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IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES]I BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIiHi VE GUNDEM
MADDESI

Biyiksehir Belediye Meclisinin  16.07.2024 tarihli
toplantisinda gilindemin 143. maddesinde goriisiilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

'Manavgat Belediye Meclisi'nin 02.07.2024 tarih ve 103

sayili karar ile uygun bulunan Aydinevier Mahallesi, 1517
ada 1 parseldeki Konut+Ticaret Alaninin bati cephesindeki
cekme mesafesinin 5 metreden 3 metreye dusUrllmesine
iliskin hazirlanan 1/1000 ®&igekli Uygulama Imar Plani

degisikligi.

KOMiSYON RAPORU:

Manavgat Belediye Meclisi'nin 02.07.2024 tarih ve 103
sayili karan ile uygun bulunan Aydinevler Mahallesi, 1517
ada 1 parseldeki Konut+Ticaret Alaninin bati cephesindeki
cekme mesafesinin 5 metreden 3 metreye diglriimesine
iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi Komisyonumuzca Antalya Bulyilksehir Belediye
Meclisi'nin  15.01.2024 tarih ve 25 sayih karan ile
onaylanan 1/5000 élgekli Nazim Imar Planina gére
incelenmis, Belediyesinden geldidi sekliyle uygun oldugu
gériisline vanimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.
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MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI
Kararmn Tarihi : 02.07.2024 Konu: Aydinevler Mah. 1517 ada | Parsel
Kararm Tarihi : 103 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

Degisikligi.

Manavgat Belediye Meclisi; 02.07.2024 tarihinde Sali giinii saat 14.00°de Meclis toplanti
salonunda Meclis Baskan Mustafa OZTURK, iiyelerden; Mehmet Burak CEKER, Ayse Zehra AKIN,
Seval OZ OZGENC, Ozlem TARAKCI, Hiiseyin SIRCAN, Mehmet CICEK, Emine Sema CAGLAR,
Mehmet Engin TUTER, Hayri OKUTAN, Mehmet TOSAK, Burak MUTLU, Mustafa Kemal
DONMEZ, Osman COSAR, Levent ARSLAN, Mehmet DOGAN, Nazmi GUNDUZ, Ahmet USLU,
Hacer KECER KARAKOC, Siileyman OZ, Mehmet KARA, Ziya ERSOY, Derya KAYA, Mustafa
Oner OZEN, Ozcan YILDIRIM, Nagehan BARUT, Demir DURAR, Geylani YILMAZ, Micahit
TATAR, §iikrii ARSLAN, Mehmet Ali USLU, Sinan TEZCAN ve Hasan YAVUZ un istirakiyle 1.
Birlegimin 1. Oturum toplantisina devam edildi.

Gundemin 12. maddesinin goriisiilmesine gegildi. Meclis Baskami konunun Antalya i,
Manavgat Ilgesi Aydinevler Mahallesi 1517 ada 1 Parsel 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan
Degisikligi oldugunu bildirdi.

Meclis Bagkam, Meclis Uyelerine Imar Komisyonu Raporunu okutayim mu diye sordu. Meclis
tiveleri okutulmus kabul edelim dedi.

imar Komisyonu Raporu: 04.06.2024 tarihli Belediye Meclisi Toplantisi’nda gériisilerek imar
Komisyonuna havale edilen; “Antalya [li, Manavgat ligesi, Aydinevler Mahallesi 1517 ada 1 no.lu
parsel 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi” komisyonumuzca incelenmis; Antalya
Biiyilksehir Belediye Meclisi’nin 15.01.2024 tarih ve 25 sayil karan ile onaylanan 1/5000 &lcekli
Nazim Imar Degisikilgine” uygun olarak arazi kullamim Kkaran gosterimin yapildigi, yapilasma
yogunlugu (emsal) ve kat adetleri korunarak tasinmazin ban ¢ephesinde yapr yaklasma mesafesinde
diizenleme yapilmasi amagh hazirlandif gorillmils olup, dnerildigi gekliyle uygun oldugu gériisiine
vanimistir. .

Meclis Bagkani, konu hakkinda soz almak isteyen olup olmadigint sordu. S8z alan olmad:
Meclis Bagkani, giindem maddesini Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu.
Yapilan oylama sonunda; Antalya ili, Manavgat ilgesi Aydinevler Mahallesi 1517 ada 1 Parsel

1/1000 &leekli Uygulama Imar Plam Degisikligi konusunun Komisyondan geldigi sekliyle kabul
edilmesine, toplantiya katilan {iyelerin oybirligi ile karar verildi.

Meclis Bagkan Meclis Katipleri

Levefit A AN
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ANTALYA ILI MANAVGAT iLCESI
AYDINEVLER MAHALLESI 1517 ADA 1 NO.LU PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

L. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya I, Manavgat llgesi, Aydmevler Mahallesi,
171000 olgekli O26-B-24-B-4-A imar paftasinda yer alan 1517 ada | parsel no.lu tasinmaz
kapsamaktadir. Tapu kayitlarina gére 1517 ada 1 no.lu parsel 359 m*dir. Plan degigiklifiine
konu parsel koge parsel konumunda olup alana ulagim, 5077 ve 5078 sokak ile Sorgun
Bulvan'na baglanan 5076 sokak izerinden saglanmaktadir. Plan degigikligine konu alan
oldukga merkezi bir konumda yer almakta olup hemen kargisinda Manavgat Ticaret ve Sanayi
Odasi (MATSO) bulunmaktadir. Parsel D-400 Karayoluna yaklasik 70 m, Manavgat
Novamall Alisverig Merkezine de vaklasik 160 m mesafededir.

*k.h’ {: Plan dag'l'.:..ﬁﬂgfm' kmu aalearmin vl harjrasrr.i gthﬂnﬂmu

2. PLANLAMA ALANININ GECMISI AMAC KAPSAM VE GEREKCE

Plan degisikligine konu alan, Manavgat kent merkezinde, D-400 Karayolu, Sorgun
Kavsafi, Manavgat Ticaret ve Sanayi Odasi, Manavgat Novamall Alisveris Merkezi ve
Manavgat Otogan gibi tagit ve yaya sirkilasyonu ile ticari hareketliligin viiksek oldugu bir
konumdadir. Bu sebepten onayh imar planinda plan degisikligine konu parselin bulundugu
vapi adasi ile dogu, bati ve kuzeyinde ver alan yap adalaninda "ticaret+konut alani” kullamm
karan getirilmistir.




T T e

sekil 2: Meri Uygulama Imar Plam Ornegi

Ticaret+Konut Alani olarak tamimli alanlarda, onayli imar plami plan notlarinda;

"Bu alanlarda planli alanlar imar vonetmeliginde "ticaret alam" ile "ticaret+ konut
alani” tarumlarmda yer alan kullammiar yapilabiliv. Bu alanlarda spor tesisleri ver alabilir.

Planda ticaret veva yol boyu ticaret gisterilen yapi adalarinda; zemin kat ticaret, tist

katlar ise konut veya ticaret kullamminda olabilir. Toplam emsali asmamelk kaydvla konut va
da ticaret kullammlaring iliskin bir emsal simrlamas: yoktur. bu alanlarda parlayicr

patlayici, giiriiltii, hava v.b. gevre kirliligi varatan ticari kullammlar ver almayacakir.”
hikiimleri getirilmistir,

Onaylt plan notlarinda; plan degigikligine konu parselin de bulundugu,"ticaret+konut
alant” gosterimi bulunan yapr adalarinda zemin katlarda ticaret, ist karlarda ise ticaret
ve/veya konut kullammlaninin yapilabilecegi ifade edilmekte olup Planh Alanlar imar
Yonetmeligindeki "Ticaret+Konut Alam" karma kullammina atifta bulunulmaktadir. Amlan
plan hikkmiinin, yarirlakte bulunan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligindeki karsilig
parselin ve/veya yapi adasimn tamamimin "TICK (Ticaret*Konut Alam)" alami olarak
tammlanmasidir.

Ancak Manavgat Merkez Bolgesi (1. Etap) 1/5000 Olgekli llave+Revizyon Nazim ve
171000 olgekli llave+Revizyon Uygulama Imar Planlan 10.052013 onay tarihli olup
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginden 6nce hazirlanan bir plandir. Planin onay tarihinden
sonra, Planli Alanlar Imar Yénetmeligi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligindeki
degisiklikler kapsaminda, Plan Hikamlerinde bazi degisiklik ve revizyonlar vapilmig ancak
imar planlarinda genel bir revizyon ve/veya degisiklik olmamistir, Dolayisiyla meri planlarda
yer alan gosterimler ve arazi kullamm tamimlamalan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile
getirilen Lejant/Gosterim Teknikleri ve alan tammlan ile tam uyumlu degildir.

Bu uyumsuzluk, farkh yapilan yorumlamalar ve uygulamalar ile bazi sorunlan ve
magduriyetleri ortaya ¢ikarmaktadir. Soyle ki; plan degisikligine konu 1517 ada 1 parsel koge
parsel konumundadir. Parselin kuzey ve bausi yola cephelidir. Parselin bulundugu vap
adasinda ticaret+konut alam gdsterimi bulunmaktadir. Onayli plan notlarindaki karma
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kullanim tamimi kapsaminda; parselde zemin kat ticaret, Gst katlarda konut ve/veya parselin
tamaminda ticaret yapilabilmektedir. Parselin genis cephesi bati cephesidir. Meri planda da
gorilecedi iizere parselin batisinda yer alan diger vap adalarinda da bu yola cepheli olarak
ticaretkonut kullanim karan bulunmaktadir. Parsel malikince de zemin katta yer alacak
ticaret kullammlarina batidaki yol cephesinden de giris yapiimak istenmektedir.

Genelde eski plan gosterimlerine gore hazirlanan planlarda bu tarz konut alt ticaret
gosteriminin bulundu@u alanlarda "ficaret gasteriminin bulundugu yoldan cephe alan
parsellerde.” seklinde ozel bir tarif yapiimaktadir. Ancak Manavgat kent merkezi imar
planinda yer alan ticaret+konut alanlaninda, zemin katin disinda st katlarda da ticaretin
yapilabilecegi bir karma kullamm hakki bulundugundan, onayli imar Plam Plan
Hikimlerinde ozellikle genel bir ifade kullamldi, herhangi bir parsel ve yol cephesi tarifi
vapiimadif gorilmektedir.

Konu ile ilgili "Plan alanlar Imar Yénetmeligi" incelendiginde;

"Madde.30", ""(7)" fikrasinda, "Konut hinalarwun =emin katlarvun dikkin veya
magaza olarak diizenlenmesi halinde ditkkdn ve magaza girislerinin sadece vol cephesinden
vapilmasi gerekir.

Madde 4. "Tantmlar” boliminin "fyyy) " fikrasinda:

"Yol cephesi: Binanin yola bakan cephesini,”

“Gu)" fikrasinda; On bahge: Bina in cephe hatti ile parselin én cephesi arasmda
kalan parsel boliimlerini (Yola_cephesi olan_biitiin_bahceler on bahee statisindedir
denmekte olup yirirlikte bulunan mevzuat hitkiimlerine gore birden fazla yol cepheli kose
parsellerde yol cephelerinden bina girisi vapilmasina ve bagimsiz bolim olusturulmasina
herhangi bir engel bulunmadi® aksine yapilabilecegi anlami da ortaya gikmaktadir.

Ancak Manavgat Beledivesince vapilan uvgulamalarda; planda ticaret _gosterimi
sadece kuzey vol cephesinde bulundudundan. ticaret gosterimi_bulunan yol cephesi disinda,

ticari bina girisi yaptinlmamaktadir.

Meri planda plan degisikligine konu parselin batisinda yer alan yola cepheli diger yap
adalannda ticaret+konut kullamm karan bulunmaktadir Plan degigikligine konu parselde de
ticaret+konut alami gosterimi parselin bati yoniinden cephe oldugu vol boyunca devam
ettirilmesi gerekirken gosterimsel olarak sehven hata vapildigi disanilmektedir. Eksik
yapilan bu gosterimden kaynakli parsel maliki magdur olmaktadir.

Yaganan bu magdunyetin giderilebilmesi i¢in imar plamnda degisiklik yapilmasi
geregi olusmustur. Bu amagla Nazim Imar Plam Degisikligi hazirlanmus olup ana_arazi
kullamm karari, vap voBunlugu ve kat adetleri korunmak suretivle, parselde yer alan
"Ticaret+Konut Alam" gosteriminin parselin  bati cephesi boyunca devam ettirilmesi
onerilmigtir. Yapilan 1/5000 6lgekli Nazim Tmar Plam Degisikligi teklifi 15.01,2024 tarthinde
Antalya Bilyiksehir Beledive Meclisince onaylanmstir,




Jekil 3: Onayvis Nazim fmar Plam Orneg

Onayli Nazim Imar Plam degisikligine uygun olarak; parselde yer alan
"Ticaret+Konut Alam" gosteriminin parselin bati cephesi boyunca devam ettirilmesine
yonelik Uygulama Imar Plaminda da degisiklik yapilmasi amaglanmistir. Hazirlanan
uygulama imar plam degisikligi kapsaninda; kose parsel konumunda ve dar bir formda olan
plan degigikligine konu parselde, meri plana gére yapi yaklasma mesafeleri uygulandiktan
sonra yapilasma hakkinin kullanilamamasina bagh olusan magdurivetin giderilebilmesi igin
yapt yogunlu@u ve kat adedi korunmak suretiyle, bati kisimdaki yol cephesinde 5 metre olan
yapt yaklagim mesafesinin, 3 metre olarak diizenlemesi de 6nerilmistir.

3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu parsel, Manavgat (Antalya) 1. Etap (Merkez Balgesi) 1/5000
Olgekli llave+Revizyon Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli ilave+Revizyon Uvgulama Tmar
Plam icerisinde ver almaktadir. Onayh Nazm Imar Plaminda: 1517 ada 1 parsel
“ticaret+konut alam” olarak planhidir.

Onayh uygulama imar planinda, plan degisikligine konu parselin bulundugu yap: adasi
"ticaret+konut alani" olarak planl olup vapilasma kosullar: aynk nizam, Emsal (E). 1,20,
maksimum yapi yitksekligi Hmax: 5 kat olarak tammlidir. Parselin kuzeyi ve batisinda yer
alan yapi adalan da ticaret+konut alam olarak planhdir. Yap vaklasma mesafeleri; on
bahgelerden 5 metre, yan bahgelerden kat adeti kadar ( 3 kat igin 3 metre, 4 kat igin 4 metre, 5
kat igin 5 metre) uygulanmaktadir. Arka bahgede ise bina viiksekliginin vansi kadardir,




PLAN DEGISIKLIGINE
KOMNU PARSEL

- :
Sekil 4: Meri Uvgulama fmar Plam Ornegi
4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degigikligine konu alanda 2 kath bir yapi bulunmaktadir. Alana iliskin kadastral
durum agafidaki haritada verilmigtir.
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sekil 3: Kadastral Durim

Parselden Goriintimler

PLAN DEGISIKLIGINE
KONU ALAN




PLAN DEGISIKLIGINE
KONU ALAN

5. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu parsel, Onayli Imar Planinda: "ticaret+konut alam” olarak
planhdir.

Ancak Manavgat Merkez Bélgesi (1. Etap) 1/5000 Olgekli [lave+Revizyon Nazim ve
171000 olgekli Tlave+Revizyon Uygulama Imar Planlan 10.05.2013 onay tarihli olup
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginden 6nce hazirlanan bir plandir. Plamin onay tarihinden
sonra, Planli Alanlar imar Yénetmeligi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligindeki
degigiklikler kapsaminda, Plan Hitkiimlerinde baz degisiklik ve revizyonlar yapilmis ancak
imar planlarinda genel bir revizyon ve/veya degisiklik olmamstir. Dolayvisiyla meri planlarda
ver alan gosterimler ve arazi kullanim tammlamalari Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile
getinlen Lejant/Gosterim Teknikleri ve alan tammlan ile tam uyumlu degildir.

Bu uyumsuzluk, farkli vapilan yorumlamalar ve uygulamalar ile baz sorunlan ve
magduriyetleri ortaya gikarmaktadir. Soyle ki; plan degisikligine konu 1517 ada | parsel kose
parsel konumundadir, Parselin kuzey ve batsi vola cephelidir. Parselin bulundugu yap
adasinda ticaret+konut alam gosterimi bulunmaktadir. Onayl plan notlanindaki karma
kullanim tanimi kapsaminda; parselde zemin kat ticaret, iist katlarda konut ve/veya parselin
tamaminda ticaret yapilabilmektedir. Parsel malikince plan degisiklifine konu 1517 ada 1
parselde zemin kat ticaret, st katlar konut seklinde bir karma kullamm yapilacaktir. Parselin
genig cephesi bati cephesidir. Parselin batisinda yer alan diger yap1 adalaninda da bu yola
cepheli olarak ticaret+konut kullamim karan bulunmaktadir. Parsel malikince de zemin katta
yer alacak ticaret kullamimlanna batidaki yol cephesinden de giris yapilmak istenmektedir.

Genelde eski plan gosterimlerine gore hazirlanan planlarda bu tarz konut alti ticaret
gosteriminin bulundugu alanlarda "ticarer gosteriminin bulundugu voldan cephe alan
parsellerde.” seklinde ozel bir tarif vapilmaktadir. Ancak Manavgat kent merkezi imar
planinda yer alan ticaret+konut alanlannda, zemin katin disinda st katlarda da ticaretin
vapilabilecegi bir karma kullamm hakki bulundugundan, onayli Imar Plam Plan
Hikiimlerinde ozellikle, ". Planda, ticarer veya yol bovu ticaret gisterilen yap




adalarinda...” seklinde genel bir ifade kullanildify, herhangi bir parsel ve yol cephesi tarifi
yapiimadifn goriilmektedir.

Konu ile ilgili "Planh alanlar Imar Yénetmeligi" incelendiginde;

"Madde 30", ""(7)" fikrasinda, "Konmw binalarimn zemin katlarmin diikkéin veya
magaza olarak dizenlenmesi halinde dikkdan ve magaza giriglerinin sadece yol cephesinden
yapilmas: gerekir.

Madde 4, "Tanmlar" bolaminan “(ywwy) " fikrasinda:

"Yol cephesi: Binamin yola bakan cephesini,”

()" fikrasinda; On bahge: Bina én cephe hatti ile parselin én cephesi arasinda
kalan parsel bolimlerini (Yola cephesi olan biitiin bahgeler on bahce statiistindedir,)
denmekte olup yiirirlikte bulunan mevzuat hitkimlerine gore birden fazla yol cepheli kise
parsellerde yol cephelerinden bina girisi yapilmasina ve bagimsiz bolim olusturulmasina
herhangi bir engel bulunmadigi aksine yapilabilecegi anlan da ortaya ¢ikmaktadir.

Ancak Manavgat Beledivesince yapilan uygulamalarda; planda ticaret gosterimi

sadece kuzey vol cephesinde bulundugundan, ticaret gosterimi_bulunan yol cephesi disinda,

tican bina girisi yaptirilmamaktadir,
Meri planda plan degigikligine konu parselin batisinda ver alan yola cepheli diger yapi

adalarinda ticaret+konut kullamm karan bulunmaktadir Plan degisikligine konu parselde de
ticarettkonut alam gésterimi bati cephesi boyunca devam ettirilmesi gerekirken gosterimsel
olarak sechven hata yapildigi dilgiilmektedir. Eksik yapilan bu gosterimden kaynakli parsel
maliki magdur olmaktadir,

Yaganan bu magduriyetin giderilebilmesi igin Nazim imar Plam Degisikligi
hazirlanmi§g olup 15.01.2024 tarihinde Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisince
onaylanmigtir. Onayli Nazim Imar Plami degisikligine uygun olarak uygulama imar plani
degisikligi hazirflanmistir.

Hazirlanan uygulama imar plam degisikliginde; ana arazi kullamm karan, vapi
yogunlufu ve kat adetleri korunmak suretivle, parselde ver alan "Ticaret+Konut Alam"
gosteriminin parselin bati cephesi boyunca devam ettirilmesi dnerilmistir

Ayrica; plan defigikligine konu 1517 ada 1 parselin men imar plamindaki vapilagma
kosullari Emsal: 1.20, § kat olarak tammhidir. Yap yaklasma mesafeleri 6n bahgelerden 5
metre, yan bahgelerden kat adedi kadar ( 3 kat igin 3 metre, 4 kat igin 4 metre, 5 kat igin 3
metre) uygulanmaktadir. Plan degisikligine konu parsel hem dar bir formda hem de kose
parsel konumundadir. Meni uygulama imar planinda 6ngorilen vapi yaklasma mesafeleri
uygulandifinda 9 metre bina cephesi sartim saglayamadigindan 5 kat vapilasma hakkini
zaten kullanamamaktadir. 4 kat yapilasma hakk: kullamimina donik vap: yaklasma mesafeleri
uygulandifinda ise (sekil 6 'da goraldiigii iizere) parsel Uzerine yapilabilecek binanin 6n cephe
genigligi yaklagik 4.56 metre olarak olugsmakta ve dar formda bir taban oturumu
gergeklesmektedir,




Sekil 6: Meri Imar Plammna Gore Parselde Olusan Yapdagmea Duryimu

Dolayisiyla plan degisikligine konu parselde meri plan kararlarina gore ¢ekme
mesafeleri uygulandiktan sonra bina formu ve cephe genisligi agisindan uvgun standartlarda
mitelikli bir bina olugumuna imkan saglanamamakta, yaklasik 143,6 m? (0,40) olan taban alam
kullanimi da yaklagik 72 m*ye diiserek planda verilen yapilasma hakk: da bityiik oranda zayi
olmaktadir,

Plan defigiklifine konu parselin Emsal: 1,20 vapilasma hakki vardir. Bu tarz
alanlarda; Planli Alanlar imar Yonetmeliginde yer alan; "Bina tabam =eminde yapr vaklasma
surlarindan daha iceri gekilerek bu fikramin (a) bendinin (1) ve (2) numarali alf
bentlerindeki mesafelere tecaviiz etmemek gart: ile istenilen édlgtilerde vaprlabiliv.” hitkmi
kapsarminda tabanda ¢ekme mesafelerinden dolayi zayii olan emsal kullamm hakki st
katlarda kapali gikma olarak kullanilmak istenmekte, bu durumda zeminde dar, st katlarda
kolon destegi olmayan, genis kapali ¢ikmalara sahip, statik agidan deprem durumunda risk
olugturabilecek niteliksiz binalar olusmaktadir.

Manavgat merkez bolgesi imar plam incelendiginde; gegmiste yapilan plan
degigiklikleri ile benzer sekilde bu tarz dar formadaki parsellerde olusan magdurivetleri
gidermek igin, yapr yaklasma mesafelerinde dizenleme yapilmasina iliskin Beledive
Meclislerince alinan emsal kararlar/ imar plam degisiklikleri bulunmaktadir,

Parsel malikince de; plan degisikligine konu 1517 ada 1 parselde olusan bu
magduriyetin giderilerek, planda verilen yapilasma hakkinin kullamilabilmesi, daha nitelikli ve
statik agidan daha uygun bir bina yapilabilmesi igin parselin bati cephesinde vapi yaklasma
mesafeleninde degisiklik yapilmasi talep edilmektedir.

Bu kapsamda; hazirlanan uygulama imar plam degisikliginde; yapi yogunlugu ve kat
adedi korunmak suretiyle, bau kisimdaki yol cephesinde 5 metre olan yapi yaklagim
mesafesinin, 3 metre olarak dizenlemesi de dnerilmistir.
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Sekil 7: Oneri Tmar Plamina Gare Parselde Olusan Yapilasme Duruma

Yapilan plan degisikligi sonrasinda; 1517 ada 1 parselde, yaklagik olarak; bina
cephesi:6,60 m, bina oturumu: 98 m?, (TAKS:0,27) seklinde gergeklesmektedir. Dolayisivla
vapilan diizenleme kapsaminda soz konusu parselde meri planda yer alan maksimum 0.40
(143,6 m*) olan taban alam kullamm hakk: asilmamis olup her hangi bir alan kazamimi ve
vogunluk artig1 sdz konusu olmamistir, Yapilan dizenleme ile parselde olusan magduriyetin
gidenlerek, Manavgat kent merkezinde daha nitelikli ve kullamlabilir bir yap1 olusumuna
imkdn verecek plan kararlanimin dretilmesi hedeflenmistir.

Hazirlanan imar plam defisiklifi ile men plamin ana arazi kullamm karan, vap
yogunlugu ve kat adetleri korunmusg, "Ticaret+Konut Alam" gosterimi, 1517 ada 1 parselin
bati yoniinden cephe oldugu yolda da devam ettirilerek arazi kullamm bitinlagi ve
siirekliligi saglanmig, Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi oncesi eski planlama dili ile
vapilan gosterimsel eksiklige bagh parselde olusan magdurivet de giderilmistir.

Yapilan 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Plam Degisligi, 3194 savili imar kanunu ve
ilgili yonetmelikleri ile planlama kriterlen ve gehircilik ilkelen dogrultusunda raporu ile bir
biitin olarak hazirlanmis, mer uygulama imar plamnin gosterim dili korunmustur.

Saygilanmla..
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MANAVGAT BELEDIYESI i ‘

MAHALLE: AYDINEVLER LIYGLLANMA [MAR PLAK DEGISIKLEY
ADAPARSEL WY 151TH
FAFTA NOOR6E-248-44

Sekil 8: Meveur-Oneri Uvgulama Imar Plam Ornegi
6. PLAN HUKUMLERI

* Burada yer almayan diger hususlarda onayh "Manavgat Merkez Bolgesi (1. Etap) 1/1000
Olgekli llave+Revizyon Uygulama Imar Plam Plan Hikiimleri" gegerlidir.

ESRA AK KARASQY
Sahir v Bolge Plonces
A Hisar Mah, Hisar Cad. Kgta Yusd Ap,
Ho5%/18 MANAVGAT = i
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MANAVGAT BELEDIYESI

ADA/PARSEL NO 151711
PAFTA NO: O26-B-24-B

MEVCUT PLAN

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

*
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T.C,
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Manavgat Beledivesi
Mabhalle : Hisar (Aydinevler) Mahallesi
Ada/Parsel :1517 ada | parsel

Olgek - 1/1000

Manavgat Belediye Meclisi’nin 02.07.2024 tarih ve 103 sayil karan ile uygun
bulunan Aydinevler Mahallesi, 1517 ada | parseldeki Konut+Ticaret Alammin bat
cephesindeki gekme mesafesinin 5 metreden 3 metreye disiriilmesine iliskin hazirlanan
171000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi Biiyiiksehir Beledive Meclisinin 16.07.2024
tarihli toplantisinda giindemin 143, maddesinde goriigillerek [mar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilmistir,

Plana konu edilen 359 m? bilyikliigiindeki parsel yiiriirlilkte bulunan 1/25000 &lgekl;
Nazim Imar Planinda “Mevecut Konut Alanlari™ olarak planhdur.

Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.01.2024 tarih ve 235 sayili karariyla
onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikliginde “1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000
lgekli Uygulama Imar Planlarimin  Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginden énce
hazirlanan planlar olmas: nedeniyle gosterimler ve arazi kullanm tammlamalarinin giincel
mevzuat hiikiimleri ile getirilen gosterim teknikleri ve alan tammlart ile tam uyumiu
olmadigindan parselin Ticaret+Konut Alam (TICK) kullamminda bir magduriyet olustugu
gerekgesiyle parselin bati cephesi de Ticaret+Konut Alam (TICK) olarak planlanmustir.

Yiiriirlikte bulunan 1/1000 Slcekli Uygulama Imar Plaminda parsel ayrik nizam
“Ticaret+Konut Alam™ olarak planli olup E:1.20 Hmax:5 kat olarak belirlenmistir.

Plan teklifinde yapr yogunlugu ve kat adedi korunarak bat kismindaki yol
cephesinden gekmesi gereken 5 metrelik ¢ekme mesafesinin 3 metre olarak diizenlenmesi
onerilmistir.

Yapilan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile bina cephesi 6.60 metre
bina oturum alanmi 98 m? olarak dizenlenmistir,

Takdir Bilyiiksehir Belediye Meclisinindir. 14.08.2024




