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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:15.08.2024

TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
TALEP SAHIBI | OZEL SAHIS ;
MECLIS TOPLANTISININ Biyiksehir Belediye Meclisinin  16.07.2024 tarihii

toplantisinda giindemin 145. maddesinde gérisilerek Imar
ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Manavgat Belediye Meclisi'nin 02.07.2024 tarih ve 105
sayili karar ile uygun bulunan Yukarnhisar Mahallesi, 2 ada
74 parseldeki Konut Alaninin Orman Alani sininndaki
cephesindeki gekme mesafesinin 5 metreden 3.25 metreye
diistiriimesine iliskin hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama |

imar Plani degisikligi. ]

Manavgat Belediye Meclisinin 02.07.2024 tarih ve 105
sayili karan ile uygun bulunan Yukarihisar Mahallesi, 2
ada 74 parseldeki Konut Alaninin Orman Alani simirindaki
cephesindeki gekme mesafesinin 5 metreden 3.25 metreye
diisiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama

KOMISYON RAFORU: imar Plarni degisikligi Komisyonumuzca incelenmis,
Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu gorlsine
varimstir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine |
) sunulmustur, -
f
Mithat Mehmet Burak CEKER
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MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI
Kararn Tarihi : 02.07.2024 Konu: Y. Hisar Mah. 2 Ada 74 no.lu parsel
Kararin Tarihi : 105 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan;

Degisikligi.

Manavgat Belediye Meclisi: 02.07.2024 tarihinde Sal; ginil saat 14.00°de Meclis toplant:
salonunda Meclis Bagkani Mustafa OZTURK, tiyelerden: Mehmet Burak CEKER, Ayse Zehra AKIN.
Seval OZ OZGENC, Ozlem TARAKCI, Hiiseyin SIRCAN, Mehmet CICEK, Emine Sema CAGLAR,
Mehmet Engin TUTER, Hayri OKUTAN, Mehmet TOSAK, Burak MUTLU, Mustafa Kemal
DONMEZ, Osman COSAR, Levent ARSLAN, Mehmet DOGAN. Nazmi GUNDUZ, Ahmet USLU,
Hacer KECER KARAKOC, Stileyman OZ, Mehmet KARA, Ziya ERSOY, Derya KAYA, Mustafa
Oner OZEN, Ozcan YILDIRIM, Nagehan BARUT, Demir DURAR, Geylani YILMAZ, Miicahit
TATAR, Sitkri ARSLAN, Mehmet Alj USLU, Sinan TEZCAN ve Hasan YAVUZ'un istirakiyle 1.
Birlesimin 1. Oturum toplantisina devam edildi.

Giindemin 14. maddesinin goriigilmesine gegildi. Meclis Baskam konunun Antalya [li,
Manavgat Il¢esi Yukar: Hisar Mahallesi 2 Ada 74 No.lu Parsel 1/ 1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi oldugunu bildirdi,

Meclis Bagkami, Meclis (yelerine imar Komisyonu Raporunu okutayim m diye sordu, Meclis
tyeleri okutulmus kabul edelim dedi.

Imar Komisyonu Raporu: 04.06.2024 tarihl; Belediye Meclisi Toplantisi'nda goriisiilerek [mar
Komisyonuna havale edilen: “Antalya Ili, Manavgat flgesi, Yukar Hisar Mahallesi 2 Ada 74 no.lu
parsel 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi” komisyonumuzca incelenmis; Hazirlanan
/1000 slgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi ile arazi kullamm karari, yapilasma yogunlugu
(emsal) ve kat adetleri korunarak, parselin orman suunna cepheli kisminda yapr yaklagsma mesafesinde
diizenleme yapilmas amacli hazirlandig goriilmiis olup, Gnerildigi sekliyle uygun oldugu gériisiine
varilmistir,

Meclis Baskani, konu hakkinda sz almak isteyen olup olmadigin sordu. S8z alan olmadi.
Meclis Bagkani, giindem maddesin; Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu,
Yapilan oylama sonunda: Antalya Ili, Manavgat ilcesi Yukan Hisar Mabhallesi 2 Ada 74 No.lu

Parsel 1/1000 8lgekli Uygulama [mar Plam Degisikligi konusunun Imar Komisyonudan geldigi
sekliyle kabul edilmesine, toplantiya katilan tivelerin oybirligi ile karar verildi,

Meclis Katipleri
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MANAVGAT BELEDIYESI *

K
MAHALLE: YUKARI HISAR UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI RGEE Y0
ADA/PARSEL NO: 2/ 74 SO
PAFTA NO: 026-B-24-B-2-D MEVCUT PLAN ONER| PLAN
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ANTALYA ILI MANAVGAT iLCESI
YUKARIHISAR MAHALLESI 2 ADA 74 PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Plan degigikligine konu alan; Antalya ili, Manavgat llgesi, Yukan Hisar Mahallesi.

171000 olgekli 026-b-24-b-2-d imar paftasinda yer alan 2 ada 74 parsel no.lu tagimmazi

kapsamaktadir. Tapu kayitlarina gore, 2 ada 74 parsel 260,20 m*dir. Alan konum olarak

Manavgat Vergi Dairesi'nin yaklagik 120 m kuzeyinde ver almaktadir. Alana ulasim Hastane

Caddesi uzerinden saglanmaktadir.

Sekil 1: Plan d.:eg.ewkﬁgnw konu alamn uydu haritasindaki gérimiimii

2. PLANLAMA ALANININ GECMISi AMAC KAPSAM VE GEREKCE
Plan degisikligine konu 2 ada 74 parsel kent merkezinde, arazi ve arsa fiyatlarimin

oldukga viksek oldugu bir bolgede yer almaktadir. Meri imar plaminda; ayrik nizam 5 kat



(A-5) olarak planh olup maksimum TAKS (taban alam katsayisi): 0,40 tir. Bu kosullara gore
parselde 260x0.40=104 m? taban alam kullamm hakk: bulunmaktadir,

Orman alamina bitisik konumda ve dar bir formda olan 2 ada 74 no.lu parselde meri
plan kosullanna gére orman simirindan 5 metre yapi yaklasim mesafesi birakilmaktadir.
Planda ongorilen yap yaklasma mesafeleri uygulandiktan sonra bina cephesi 9 metreyi
saglamadifn i¢in planla verilen 5 kat vapilasma hakki zaten kullamlamamaktadir. Eksik kath
yapilarak 4 kata gore yapr yaklasim mesafeleri birakildiginda da (sekil 2 'de gorildigi iizere)
on cephe genigligi yaklasik 5.17 metre, arka cephe genisligi vaklagik 4.19 metre olarak
gegeklegsmektedir. Taban kullamm incelendiginde, 0.40 (104 m*) olan taban alam kullanim
hakki ise yaklagik 0.18 (47 m®) ye diiserek buyik bir bolimi zayi olmaktadir.

89

Sekil 2: Meri Imar Planina Gére Parselde Olusan Yapilasma Durumu

Dolayisiyla soz konusu parselde meri plana gore yapr vaklasim mesafeleri
uygulandiktan sonra, alan biyoklagi, bina cephe genigligi ve yapi formu itibariyle uygun
standartlarda nitelikli bir bina olusumuna imkan saglanamamaktadr.

Bu tarz alanlarda; Planl Alanlar Imar Yénetmeliginde yer alan; "Bina raban: zeminde
yapi yaklagma siirlarindan daha iceri gekilerek bu fikrann (a) bendinin (1) ve (2) numarali
alt bentlerindeki mesafelere tecaviiz etmemek saru ile istenilen dlgilerde yapilahilir.” hikmi
kapsaminda tabanda zayii olan kullamm hakk: st katlarda kapah ¢ikma olarak kullaniimak
istenmekte, bu durumda zeminde dar, Gst katlarda kolon destegi olmayan, genis kapali



¢tkmalara sahip, statik agidan deprem durumunda risk olusturacak niteliksiz binalar
olusmaktadr,

Manavgat merkez bolgesi imar plami incelendiginde; ge¢miste yapilan plan
defigiklikleri ile benzer gekilde bu tarz dar formadaki parsellerde olusan magdurivetleri
gidermek igin, yapr yaklasma mesafelerinde diizenleme yapilmasina iliskin emsal
kararlar/degisiklikler bulunmaktadir.

Parsel malikince de; plan degisikligine konu 2 ada 74 parselde olusan bu magdurivetin
giderilerek, planda verilen yapilasma hakkinin kullanilabilmesi, daha nitelikli ve statik agidan
daha uygun bir bina yapilabilmesi adina uygulama imar plamnda degisiklik yapilmasi talep
edilmektedir.

Bu kapsamda; bahse konu parselde uygulama imar plaminda degisiklik yapilarak; vap
yogunlugu ve kat adedi korunmak suretiyle, orman alanina komsu olan yan parsel cephesinde
5 metre olan yap vaklagim mesafesinin, 3,25 metre olarak diizenlemesi onerilerek parselde

olugan magduriyetin giderilmesi amaglanmustir,

3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu alan, Manavgat (Antalya) 1. Etap (Merkez Bolgesi) 1/1000
Olgekli [lave+Revizyon Uygulama Imar Plam igerisinde ver almaktadir. Parsel meri
uygulama imar planinda “Konut Alam™ olarak planh olup, ayrik nizam 5 kat yapilasma
kosullari bulunmaktadir. Maksimum TAKS (taban alam katsayisi)): 040 tr, Meri imar
planinda orman alam siminindan yapr yaklagma mesafeleri 5 metre olarak uygulanmaktadir

.| PLAN DESISIKLISINE
KONU PARSEL

Sekil 3: Meri Uygulama imar Plani Ornegi




4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Plan degigikligine konu parsel zerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Yakin
gevresinde yapilagmalar tamamlanmis durumdadir. Alana iliskin kadastral durum asafidaki

haritada verilmistir.

42 /

a1 ;
- 43

Sekil 4: Kadastral Durum

5. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu parselin yer aldify imar adasi orman alanina bitisik konumda
oldugundan dizgin ve dogrusal bir formda planlanmamistir. Parselin bati kisimdaki van
bahgesi orman alamina cephelidir. Meri plan kararlan kapsaminda yapr yaklasma mesafeleri
orman alanmindan 5 metre olarak uygulanmaktadir.

Orman alanina bitigik konumda ve dar bir formda olan 2 ada 74 no.lu parselde planda
Ongdrulen yapi yaklagma mesafeleri uygulandiktan sonra bina cephesi 9 metreyi saglamadifi
igin planla verilen 5 kat yapilasma hakki zaten kullanilamamaktadir. Eksik kath yvapilarak 4
kata gore yapr yaklasim mesafeleni birakildifinda bina 8n cephe genislig vaklasik 5.17 metre,
arka cephe gemsligi vaklasik 4.19 metre olarak gergeklesmektedir, Taban kullanimi
incelendiginde, 0.40 (104 m®) olan taban alam kullamim hakk: ise yaklagik 0.18 (47 m?)'ye
digerek biyik bir bolimi zayi olmaktadir.




2 ada 74 parsclin dogusunda yer alan 75 parselde ruhsath olarak yapilagma
gergeklesmis olup komsu parselle tevhid imkam da kalmamustir. Parselde olusan bu
magduriyetin giderilebilmesi igin uygulama imar plamnda degisiklik yapilmas: geregi
olusmustur.

Planh Alanlar Imar Yonetmeliinde van ve arka bahge mesafelerinin minimum 3 m
olabilecegi ifade edilmektedir. Hazirlanan imar plam degisikliginde, 2 ada 74 no.lu parselde
meri planda yer alan yogunluk ve yapilasma kararlan korunmus, parselin orman alanina
cepheli kisminda 5 metre olan yapr vaklasim mesafesi, ilgili yonetmelikteki esik degerlerin
altina digmeyecek sekilde.“3,25 m” olarak plan tzerinde tariflenmistir.

MANAVGAT BELEDIYES| ' ! |
eyl e e UYGUILAMA IMAR PLANI DEGISHLIGI SgHe: piog
ADAP, L 74 |
PAFTA MO, O26-8-24-62.0 MEVCUTP (INER| PLAN |

Sekil 5 : Meveut-Oneri Uygulama Imar Plam Ornegi



3 Kar Yapalmas) Durumunca Olugan Bing Otrumn 4 Kat Yaprimas: Durnmunda Olugan Bina Oturumu

Yapilan plan degisikligi kapsaminda; 2 ada 74 parselde, eksik kat tercihine bagli
olarak, 4 kat yapilmasi durumunda; vaklasik olarak, bina cephesi: 6,93 m, bina oturumu: 64
m* (TAKS:0,25), 3 kat yapilmasi durumunda ise; yaklagik olarak, bina cephesi: 6,93 m, bina
oturumu: 68 m* (TAKS:0,26) geklinde gergeklesmektedir. Dolavisiyla vapilan duzenleme
kapsaminda s6z konusu parselde meri planda ver alan 104 m*260x0.40) taban alam kullanim
hakkr agilmamig olup her hangi bir alan kazanimi ve vogunluk artisi sz konusu olmamistir.

Yapilan uygulama imar plam degigikligi 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelikleri,
planlama kriterleri ve sehircilik ilkeleri dogrultusunda raporuyla bir biitiin olarak hazirlanmig
olup meri planda verilen yapilagma hakkimin kullamlamamasina bagh olusan magdurivetin
giderilerek, kent merkezinde daha nitelikli ve kullanilabilir bir yapi olusumuna imkan verecek

plan kararlannin tiretilmesi hedeflenmistir.

6. PLAN HUKUMLERI
* Burada yer almayan hususlarda onayl "Manavgat Merkez Bolgesi (1. Etap) 1/1000 olgekli

llave + Revizyon Uygulama Imar Plam” plan hikiimleri gegerlidir.

ESRA AK KARASQY
Sahir ve Blige Plancisi
B Hisar bah, Hisar Cad, Hoca Yusul Ap,
Ho. 5518 MANAYGAT «Ode SicH No : 4852
Tl ; 055 & ATIZ120018
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T.C.
@ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLICI
[mar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Planlama Sube Midirltigt

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Manavgat Belediyesi
Mahalle  : Yukanhisar Mahallesi
Ada/Parsel :2 ada 74 parsel
Olgek : 1/1000

Manavgat Belediye Meclisi'nin 02.07.2024 tarih ve 105 sayih karan ile uygun
bulunan Yukarihisar Mahallesi, 2 ada 74 parseldeki Konut Alamnin Orman Alami simirnindaki
cephesindeki gekme mesafesinin 5 metreden 3.25 metreye diigliriilmesine iliskin hazirlanan
171000 8lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16,07.2024
tarihli toplantisinda giindemin 145. maddesinde goriigiilerek  Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilmistir,

Stz konusu 260,20 m?* biiyiiklugiindeki parsel yiirtirliikte bulunan Manavgat Ilgesi
1125000 6l¢ekli Nazim imar Plaminda “Meveut Konut/Yerlesme Alanlari™ olarak planhidir.

Plan Agiklama Raporunda agiklanan hususlara gore; 2 ada 74 parsel 6zel miilkiyete ait
olup parselde meveut yapilasma bulunmamaktadir. Yiirtirlikte bulunan 1/5000 slgekli Nazim
Imar Planinda *Yiiksek Yogunluklu Meveut Konut Alani™ olarak planlanms ve séz konusu
parsel orman alanina bitisik konumdadir.

Adi gegen parsel 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plaminda Ayrik Nizamh 5 kath Konut
Alani olarak planlanmis taban kullanim alani 104 m* dir. Ancak orman sinirindan 5 metre
yoldan 5 metre yandan 3 metre arkadan h/2 cekme mesafesi uygulandiginda taban kullanim;
47 m* yapilabiliyor ve bina cephe uzunlugu 5.17 metre oldugu belirtilmektedir.
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3 Kat Yapudmast Durumunda Olusan B Otwrmms

4 Kt Yaplmese Dirvmunda Olugan Bia Onirnma

Takdir Biyiikgehir Belediye Meclisinindir, 14.08.2024

Merve Pin




