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Alanya Belediyesi sinirlan igerisinde yer alan, Ciplakli Mahallesi, 414 Ada 1 Parselin “Ozel
Sosyal Altyapr Alani”ndan “Merkezi Is Alani”na doniistiirilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 o6lgekli
Nazim Imar Plam Degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine
havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar Ve Sehircilik Dairesi Baskani
Uygun goriigle arz ederim.
Serkan TEMUCIN
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PLAN NOTU

1) Merkeii ig Alandan olarak planlanan alanda, Planh Alanlar Imar Yonetmelii'nin 19/1-2 |
Maddesinde itade edilen yonetmle (igill idarl tesis alanlan, i§ hani, cary, ok kath
magaza, banka gibi ticaret ve finans tesis alanlan, turiem tesis alanlan, sosyal kiltdeel
tesis alanlan, ibadet yereri, park ve benzeri yegil alanlar, spor alanlan kamuya ve &eel _
sektbre ait efium ve saflik tesisi alanlan ile bu alanlara hirmet verscek benzer
kullarumiar yer alabilir,

2) Oiger hususlarda onayh Antalya il Alanya ligesi Ciplakd Mahaliesi 1/5.000 Oiekli

Nanim imar Plan Plan Hikdmier gegerlidir
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
1/5.000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi teklifi, Antalya Ili, Alanya ligesi, Ciplakli Mahallesi, 028-D-

17-D no’lu 1/5.000 olgekli halihazir pafta iizerinde yer alan tapuda 414 ada 1 parsel numaras ile tescilli
tasinmazi kapsamaktadir. Nazim imar plam degisikligi teklifine konu alanin yiiz olgiimii 6.092,39 m*dir. Plan
degisikligi teklifine konu alan Ciplakli mahallesinde bulunan Sekilioglu mezarhginin batisinda, Carsamba

caddesinin iizerinde konumlanmustir.
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2. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI ve KADASTRAL DURUM
Plan degisikligine konu bolgede imar uygulamasi tamamlanmis olup séz konusu parsel arsa vasfindadir.

Degisiklik teklifine konu parsel yapilagmis durumda olup 4 kati 6zel 6grenci yurdu zemin kat1 ise ticaret alani

olarak kullanilmaktadir.

Sekil 4: Parselin
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Sekil 6:

3. ONAYLI iIMAR PLANI KARARLARI

Plan degisikligi teklifine konu tasinmazi kapsayan alanda iist 6lgekli plan olarak Cevre Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi'mn 08.02.2022 tarihli ve 2913627 sayih oluru ile onaylanan Antalya-Burdur-Isparta
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi meveuttur. Bu planda s6z konusu taginmaz
“Kentsel Yerlesik Alan olarak planhdir. Bir diger iist 6lgekli plan olan Alanya ilgesi 1/25.000 Olgekli Nazim
Imar Plam ise Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 13.06.2022 tarihli ve 532 sayili karan ile onaylanmistir,
Bu planda ise s6z konusu taginmaz “Orta Yogunluklu (121-250 kigi/ha) Gelisme Konut Alani1™ olarak planhdir.
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Sekil 7: Onayli 1'100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam ve 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam

Taginmazlar kapsayan alanda alt 6lgekli plan olarak onayli Antalya ili Alanya Iigesi Ciplakli Mahallesi
1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plam bulunmaktadir. S6z konusu nazim
imar plani Antalya Biyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.09.2020 tarih ve 565 sayill kararyla onaylanmustir.
Uygulama imar plam ise Alanya Belediye Meclisi’nin 01.09.2020 tarih ve 219 sayili, Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 11.09.2020 tarih ve 566 sayili karariyla onaylanmustir.

Bélgenin Oba ve Ciplakli imar planlarinin sinir noktasinda bulunmasindan dolay1, her iki planin ¢akistirilmasi
sonucu olusan uyumsuzluklarin giderilmesine yénelik olarak siire¢ igerisinde ikinci bir plan degisikligi
vapilmigtir. Bu kapsamda hazirlanan 1/5.000 6lgekli nazim imar plam degisikligi Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 12.06.2023 tarih ve 422 sayil karariyla onaylanmistir. Aymi amagla hazirlanan 1/1.000 élgekli
uygulama imar plani degisikligi ise Alanya Belediye Meclisi’nin 05.02.2024 tarih, 66 sayili, Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 13.05.202 tarih, 327 sayili karariyla onaylanmustir. Halen bu planlar yiirtrliiktedir,

Onayli 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda degisiklik teklifine konu parsel 6zel sosyal altyapr alani olarak
planlamugtir. Parselin giineyinde 20 m, batisinda 12 m, kuzeyinde ise 10 m genisliginde tasit vollan planlamis
olup, dogusunda bulunan parsel ise mezarlik alam olarak planlamistir. Yiiriirlikteki 1/1.000 olgekli uygulama
imar planinda ise nazim imar planindan gelen 6zel sosyal altyap: alami karan, 6zel yurt alam olarak 6zgiilenmis,
ulagim kararlarina ek olarak s6z konusu dogusunda 10 m genisliginde tasit yolu planlanmistir. Parselde yapilasma
kosulu E=1.00 Yengok 5 kat olarak belirlenmistir. Halen viiriirlikte bulunan uygulama imar planina gére
taginmazin giineyindeki 20 m genisligindeki yoldan yaklasik 170 m? kamuya terki bulunmaktadir. Bu terk ikinci
kez Oba ve Ciplakli imar planlarmin gakistinlmasina yonelik yapilan plan degisikligi sonrasinda yolun parsel
icerisine dogru kaydirilmasindan kaynaklanmigtir.

j

Sekil 8: Onaylr 1'5.000 Olgekli Nazim Imar Plam

Savfta 4/ 10



ER&DE SEHIR PLANLAMA OFISi
Kadipaga Mah, Hayate Hanim Cad.
Divrig Is Hani No:3/110 ALANY A

OA

E=100- -

Yengok=5 kat
1

E=1.00
Yencok=5 kat

) “E= 100"
' Yenfok=s'kit/"

7

; N Y
: - 1 R
PR N\ BY () e ST
| S Af (020 — N -
o P _aEE .80 ; “ a20

Sekil 9: Onayvli 1'1.000 Olcekli Uvgulama Imar Plam

4. PLAN DEGISIKLIGININ AMAC VE KAPSAMI
Plan konu tasginmaz iizerindeki yurt yapisinin ingaatina 1978 yilinda baglanmis ve 1987 yilinda tamamlanarak

faaliyete gegmistir. O dénemin kosullarinda Ciplakli Mahallesi heniiz kéy statiisiinde iken ruhsatsiz olarak
yapilan bina da yol kotunda kalan kisimlarda 11 adet dikkan insa edilmis, ist katlar ise 4 katli yurt yapisi olarak
diizenlenmistir. Yapi o tarihten bu yana zemin katlari dikkén, iist katlar1 6zel erkek égrenci yurdu olarak faalivet
gostermektedir. Halihazirda diikkanlarin iki tanesi elektrikgi, bes tanesi ingaat emlak ofisi, ii¢ tanesi depo, bir
tanesi ise soguk demirci olarak faaliyet gostermektedir. Yapilan aragtirma neticesinde bulunabilen en eski yurt
agma ve isletme belgesi 31.05. 1988 tarihine aittir. Halen 06.09.2022 tarihli Antalya Valiligi i1 Milli Egitim
Mudirligi'nden alinmis igyeri agma ve ¢alisma ruhsati bulunmaktadir. Bu ruhsata gore yurdun kapasitesi 99

ogrenci ile siirlandinlmigtir.
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Yurdun altinda bulunan diikkanlara iligkin ise bulunabilen en eski kayda Alanya Belediyesi arsivinden
ulagilabilmektedir. Bu arsive gore ditkkdnlar 01.01.2003 tarihinde kayit altma ahnmistir. 6360 sayill yasa
kapsaminda kapanan miilga Ciplakli Belediyesi arsiv kayitlarina ulagilabilmesi miimkiin olmadigindan daha eski
tarihli verilere ulagilamanustir. Parseldeki yurt ve ditkkanlara iligkin alinmis yapi kayit belgeleri de meveuttur.
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Sekil 12: Yurt binasi ve ditkkdnlarm 2000 yihina ait cephe goriintisii

Planli Alanlar Yapim Yo6netmeligi’nin 19/1-a maddesinde merkezi is alanlari igin “Yonetimle ilgili idari tesis
alanlary, is hani, ¢arsi, ¢ok katl magaza, banka gibi ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis alanlart, sosyal kiiltiirel tesis

alanlari, ibadet yerleri, park ve benzeri yesil alanlar, spor alanlart kamuya ve ozel sektore ait egitim ve saglk tesisleri
alanlari, (Danistay Altinct Dairesinin 9/10/2023 tarihli ve E.:2022/7774; K.:2023/7218 sayili karart ile iptal ibare: kamuya
ve ozel sektore ait teknik altyapr tesis alanlary) ile bu alanlara hizmet verecek benzeri alanlar ve plan karart ile rezidans

alan ayrilir.” Ifadesi bulunmaktadir.
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Plan degisikligine konu taginmaz iizerindeki vapi yapildign dénemdeki kosullarda ruhsatsiz olarak insa
edilmigtir. Yapim tarihi iizerinden ¢ok uzun yillar ge¢mistir. Dénemin teknolojisi ve imkanlan gercevesinde
yapilmis oldugundan her ne kadar yap: kayit belgesi alinarak yasal statiiye kavugmusg olsa dahi yikilarak daha
nitelikli ve imar mevzuatina uygun bir yapi yapilmas: hedeflenmektedir. Yapinin yenilenmesi asamasinda yine
sosyal alan kullanimna yénelik yasal sartlarm elvermesi ve gerekli izinlerin alinabilmesi durumunda yurt
binasina ilave olarak 6zel egitim tesisi (okul ve kres) yapilmast da amaglanmaktadir. Ayrica meveut diikkan
kullanimlarinin da devam etmesi yillara sari kullanim durumu esas alinarak talep edilmektedir. Tasinmazdaki
yaptlasma durumunun tarihsel gegmisi incelendiginde s6z konusu yapinin uzun yillardir meveuttaki haliyle, 6zel
vurt ve zemin katlarda diikkan tarzinda kullanim sekli oldugu gozlemlenmektedir. S6z konusu tagmmazin oldugu
bolgenin onayl plan kararlarina bakildiginda ¢evresinde de ticaret- konut alani formunda yapilagmalarin oldugu
gozlemlenmektedir. Parselde mevcutta 6zel sosyal altyapi tesisi alami olan plan karar tiim bu fonksiyonlarin bir
arada kullanimina olanak saglamamaktadir. Yukarida izah edilen gerekgelerle tasinmaz iizerindeki meveut ticari
kullammlarin korunmas, ilave olarak ézel yurt. 6zel okul ve 6zel kres vapimina olanak saglavacak sekilde daha
nitelikli ve karma bir yapilasmanin saglanabilmesi amaciyla Planli alanlar imar Yénetmeligi'nde bu tanima uyan
merkezi is alant kullanimli plan degisikligi yapilmaktadir.

5. PLAN DEGISIKLiGi KARARLARI

Yukarida ifade edilen amag kapsaminda Ciplakli Mahallesi 414 ada 1 parsel numarast ile tescilli taginmaz igin
hazirlanan 1/5.000 6lgekli nazim imar plami degisikligi ile diger plan kararlarinda herhangi bir degisiklik
yapilmaksizin “Ozel Sosyal Altyapt Alam™ olarak belirlenmis olan plan karari “Merkezi Is Alani” olarak
degistirilerek merkezi is alanlarina yonelik yonetmelikteki tanim plan notu olarak eklenmigtir.
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| PLAN NOTLARI

1. Ticaret alam clarak plankanan alanda 1/5.000 olgekli nanm imar planindan gelen merkezi i alani (MIA) karan

_ kapsaminda, birlikte veya ayn olmak Uzere igyerl, ofis, dilkkdn vb. ticari kullanima yonelik yapsdlar ile bzel yurt,

| Bzel spor alani, Grel egitim alan (kreg, illkolkul, ortackul, lise) gibi kullammiar yer alabilic. Rezidans kullanims

| vapilamaz,

| 2. Ayni parsel icerisinde plan ile dngoriilen emsal ve kat ylkseklifinin icinde kalmak kojuluyla farkl kat _
iklerinde yap: veya yapilar yer alabilir, 1

ersindeki ticari kullanima yonelik igyeri, ofis, dikkan gibi alanlarda onayli Giplakl Mahalles- Alarya _ |

(Antalya) 1/1.000 Sigekli uygulama imar planlan plan hokdmleri revizyonunda belidenen en fazla blok boyu

ebatlanna uyulur. Gzel yurt ve dzel egitim kullammlannda en fazla blok boyu kegulu armnmaz.

' —~ — || WWE TICARET ALANI 4, Planh Alanlar Imar Yénetmeliginde belirlenen en fazla Taban Alan Katsayis: (TAKS) orani agilamaz
- . | 5. Burada belirtimeyen differ hususlarda Ciplakk Mahallesi- Alanya (Antalya) 1/1.000 Skekli wygulama imar |
|
h . . ’ N |

w _ I_ YAPI YAKLASMA SINIRI

= — - m MOLKIYET SINIRI

| planlan plan hikimleri revizyonunda belirlenen kagullara uyulur, | 1



