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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI “ " +

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig

thlacirs oy i okoiienh vl
Sayr : E-90852262-105.03-440127 03.09.2024
Konu : Alanya, Saray Mah. 730/26 P. 1/5000 Nip
Deg.
BASKANLIK MAKAMINA

Alanya Belediyesi simirlan igerisinde yer alan, Saray Mahallesi 730 ada 26 parselin Belediye
Hizmet Alanindan “Ticaret+Konut Alanma (TICK)” déniistiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 élgekli
Nazim Imar Plam Degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine
havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar Ve Sehircilik Dairesi Baskan

Uygun goriisle arz ederim.
Serkan TEMUCIN
Genel Sekreter Yardimcisi

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av. Cansel TUNCER
Baskan a.
Genel Sekreter

Ek : - 1/5000 6l¢. NiP degisikligi- Plan Agiklama Raporu

Dogrulama Kodu: e6¢0b26f-ba3c-4180-ae2d-b7a63ed2cefa Dogrulama Linki: hitps://www.turkive.gov.tr/icisleri-beledive-ebys
Adres: Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvan No:20 07310 Muratpasa/Antatya Bilgi igin: Cisem nghilll’\{ KUz
| ancisi

Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Telefon No:
e-Posta: info@antalya.bel.tr Internet Adresi: https://www.antalya.bel.tr eleton No:
Kep Adresi: abb@hs01 kep.tr
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESI
SARAY MAHALLESI
730 ADA 26 NO.LU PARSELDE

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU




1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

1/5.000 &lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi Antalya Ili, Alanya Ilgesi, Saray
Mahallesi simirlart igerisinde 027-c-20-¢ no.lu 1/5.000 oSlgekli halihazir paftasi smirlari
igerisinde kalan ve 2284.36 m? yiiz Slgiime sahip 730 ada 26 no.lu parselin tamamim
kapsamaktadir (Sekil.1). Soéz konusu nazim imar plant degigikligi teklifine konu alann,
kuzeyinde 20 metre genisliginde Stad Caddesi, giiney dogusunda Alanya Toptanci Hali,
batisinda ise Alanya Tapu ve Kadastro Mudurliigi ile Emniyet Mudiirlagi ver almaktadir.

A P AR ) jl’ ‘fk -,-l*:' L, k.

Sekil. 1. Planlama komusu alant ve yakin ¢evresini gosterir uydu gortintiisii

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

Nazim imar plam degisikligine konu tasinmazin igerisi bos olup halihazirda otopark
alani olarak kullanilmaktadir. Tapuda “arsa(belediye hizmet alan1)” vasfindadir. Bélgenin imar

uygulamasi tamamlanmistir (Sekil.2).
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Sekil. 2. Tasinmaz ve gevresinin miilkivet sintrilarint gosterir kroki

3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Plan degigikligi teklifine konu taginmaz, Cevre, Sehircilik ve Tklim Degigikligi
Bakanliginca 08.02.2022 tarthinde onaylanmig olan "Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi
1/100.000 olgekli Cevre Dizeni Plam1 Degigikligi"nde “kentsel yerlegik alan”, Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022 tarihinde onaylanmis olan “Alanya IIgesi 1/25.000
olgekli Nazim Imar Plam™ nda ise “mevecut orta yogunluklu konut alam (151-300 kigi/ha)”

olarak tammlanmigtir (Sekil.3 ve Sekil.4).




SO :

Sekil. 4. Planlama konusu alamn 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani ’'ndaki yeri




S6z konusu taginmaz, 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda belediye hizmet alani olarak
planli olup taginmazin kuzeyinden 20 m genigliginde tagit yolu éngérilmiistiir. 1/1.000 6lgekli
uygulama 1mar planinda ise tist 6lgekli plandan gelen belediye hizmet alani kullamm kararn
korunmugtur. Yapilagma kogullar ise Emsal 1.75, Hmaks 15.50 metre olarak belirlenmistir.
Taginmazin gineyinden yaklagik 7 m genisliginde park olarak planli kanal bulunmaktadir.
(Sekil.5 ve Sekil.6).
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Sekil 6. Planlama konusu alamn 1/1.000 Oleekli Uygulama [mar Plant 'ndaki yeri




4. PLAN DEGISIiKLIGI GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI
Alanya lIl¢esi'nin merkez mahallelerinden biri olan Saray Mahallesi, planl
vapilagmanm bagladigr 2004 yilindan itibaren hizli bir gelisgim géstererek, 2023 yilh TUIK
verilerine gore 15.731 kisiyle niifusu en fazla olan ikinci merkez mahalledir. D-400 Antalya
Mersin Devlet Karayolu'nun gineyinde kalan mahallenin neredeyse tamami yapilagmig

konumdadir.

Plan degisikligine konu parsele komgu tasgmmmazlar Uzerinde, Alanya Anatolia
Hastanesi, Tapu ve Kadastro Mudirligti, Emniyet Mudirligi, Toptanci Hali vb. hizmet
sektorine yonelik faaliyetlerin yer almasit hem mahallenin kentlesme hizina etki etmis hem de
kentleyme hizina paralel olarak ticaret ve ingaat alt kollarmin 6n plana ¢ikmasina sebep
olmustur. Ozellikle mahalle i¢inde yer alan D-400 Antalya Mersin Devlet Karayolu, 20 metre
genigligindeki Stad Caddesi, 25 metre genisligindeki Mehmet Akif Ersoy Caddesi gibi ana
vollara cepheli parseller igerisinde yer alan binalarin ya tamamu ticaret ya da sadece zeminde
ticaret alan1 olarak kullanilmaktadir. Buna gore; plan degigikligiyle birlikte mulkiyeti Alanya
Belediyesi'ne ait, kuzeyinde 20 metre genigliginde Stad Caddesi, giiney dogusunda Alanya
Toptanci Hali, batisinda ise Alanya Tapu ve Kadastro Mudurlugi ile Emniyet Mudurlagn yer
alan taginmazin, beledive hizmet alami kullanim kararmin, ¢evrede yer alan planlama
kararlarina uygun olarak ticaret-konut alanma déntgtirilmesi amaglanmaktadir.

Plan degisikligine konu tasinmaz, meri 1/1.000 dlgekli Uygulama Imar Planindaki
vapilagsma kosullart Emsal 1.75, Hmaks 15.50 olarak belirlenmig olup 6neri imar plaminda da
korunmugtur. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi™nin 21.maddesinde yer alan “(10) Imar
planlarinda Ticaret+Konut, Ticaret+Turizm+Konut, Turizm+Ticaret karma kullanm
alanlarinda konut kullammina da yer verilmesi halinde, konut kullamm oranlart belirtilerek,
lonut kullamminin gerektirdigi sosyal ve teknik altyapt alanlarimin ayrilmast zorunludur. Imar
planlarinda konutun yer aldigr karma kullammiarda konut kullamm orammin belirtilmedigi
hallerde en fazla % 30 konut kullanabilecegi varsayilir.” ibaresi esas alinarak niifus hesabi

vapilmistir.

e 2284.36 m? yiz Olgimine sahip 730 ada 26 no.lu parselde en fazla %30 konut
kullanilabilecegi varsayilarak, parselin toplam 685.31 m?’si konut alani olarak
ongoriilmiistiir. Emsal 1.75°e gore toplam ingaat alam 1199.29 olarak belirlenmistir.

e Ortalama daire buyiklagi 100 m* oldugu varsavilarak, parselde toplam daire sayisi

11.99 olarak belirlenmigtir.




e TUIK verilerine gore Alanya Ilgesi’nin 2023 yil1 ortalama hane halk: biiyiiklagii 2.86
oldugu digtintildigiinde; parselin ticaret-konut alan1 olarak planlandiginda bolgeye
gelebilecek niifus 35 kigi olarak belirlenmigtir.

s Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin “Farkhh Nifus Gruplarinda Asgari Sosyal Ve
Teknik Altyap1 Alanlarina Iliskin Standartlar Ve Asgari Alan Biiytiklikleri Tablosuna

gore agik ve yesil alanin 350 m? olarak planlanmasi 6ngortlmiigtiir.

Bu kapsamda hazirlanan 1/5.000 lgekli Nazim Imar Plami Degisikligi’nde 2284.36 m?
yiiz 6lgimiine sahip 730 ada 26 no.lu parselin 1934.36 m?’si ticaret-konut alani, 350 m?’si park

alani olarak belirlenmigtir.
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“Antalya Ili Alanya Tlgesi Saray Mahallesi 730 Ada 26 No.lu Parselde Nazim Imar Plani
Degisikligi Plan A¢tklama Raporu™ Bu rapor ekleriyle birlikte 8 sayfadan olugmaktadir

Hazirlayan A Grubu Planci




