TC M,
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

tmar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi
ramitMir tiiii tpléaiTij

Sayr :E-90852262-105.03-439565 03.09.2024
Konu : Kas ilgesi, Yenikoy Mah. 1/1000 Olgekli Uip
HKk.

BASKANLIK MAKAMINA

Antalya Kiltir Varliklarint Koruma Bolge Kurulunun 29.07.2024 tarih ve 18044 sayili karariyla
uygun bulunan; Kas Belediye Meclisinin 02.10.2024 tarih ve 65 sayili karan ile uygun bulunan, Yenikdy
Mahallesinde yer alan 96.01 ha’hik alana iliskin hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinin
incelenerek, karara baglanmak tizere Buyuksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hisamettin ELMAS
Imar Ve Sehircilik Dairesi Bagkan!
Uygun gorisle arz ederim.
Serkan TEMUCIN
Genel Sekreter Yrd.

BUYUK$EHiR BELEDIYE MECLISINE
Av. Cansel TUNCER

Baskan a.
Genel Sekreter

Ek : -ilce meclis karari,-Plan Ornedi -AKVKBK karari -Plan Aciklama Raporu.

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: 6208d4de-488a-405b-a3f2-2f4e7abed40ac Dogrulama Linki: httns://www.turkive.aov.tr/icisleri-beledive-ebvs
Adres: Yiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvari No:20 07310 Muratpasa/Antalya Msl'ke URE
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Tekfbn No-**

e-Posta: info@antalya.bel.tr internet Adresi: https://www.antalya.bel.tr
Kep Adresi: abb@hs01.kep.tr
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T.C Ek-1
~ Kuttur VE TURIZM BAKANLIGI
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
KARAR
*o

Toplanti Tarihi ve No,;29.07.2024/485
Karar Tarihi ve No. :29.07.2024/18044 ~TALYA"

R-1 Ih, Kas ilgesi. Yenikdy Mahallesinde, Antalya Kultiir Varliklarim Koruma
SitaLptT *(0-"-2022 tanh ve 14815 sayili karanyla tescil edilen 1. Derece Arkeolojik
Sit Alm1, k o c a s gerekli tasinmaz kiltir varligi koruma alani ile Antalya Kultlr ve Tabiat
Derer TL 1T \ fi 14.12.2006 tarih ve 1340 sayili karanyla tescil edilen |
Derece "keolojik Sit Alaninin planlara islenmesine yonelik Antalya Kiltur Varliklarmt'
A00701 ‘anh ve 17639 sayil karan, 1/5000 Olgekli Nazim ve
osoOI~ '-h Buytlksehir Belediye Baskanllglmn
Varhklanni Konima Bélge k L iu
Mudurlugunun 24.07.2024 tarih ve 2825770 kayit numarali uzman raporu okundu ekleri ve
dosyasi incelendi, yaptlan gériismeler sonucunda;
W Yenikdy Mahallesinde yer alan, Kumlumuzun 16.11.2022 tarih
e 14815 sayili ka~yla tescil edilen I. Derece Arkeolojik Sit Alani ile koninmasi gerekli
Artm ~az kuto varh@i konima alam ve Antalya Kiltiir ve Tabiat Varliklanm Konuna Bélge
Kurulunun 14.12.2006 t~ih ve 1340 sayili karariyla tescil edilen I. Derece Arkeolojik Sit
1/5000 6lgekli Nazim ve 11000 olcekli Uygulama imar

laru smirlmnm islendigi
dikkate alinarak dizenlendigi

N\ 6 k6

goru?dugunden uygun bulunduguna (olumlu),
Uygulama imar Planlanmn ilgili Belediye

p .« ,1,rK |™ K ™ -
BASKAN
PmtDLOyimERAV$AR BASKAN YARDIMCISI
iMZA Prof.Dr, H.Sabri ALANYALI
(BULUNMADI)
Uye 0 .
: N Uye
Mesut BAYAT ilhan KAYMAZ Belgin SAHIN
IMZA iMZA o
. Uye Uye Oye
Bekir Cenap ALTIPARMAK Mevliide Ezgi SAHIN Serkan OYDEMIR
BULUNMADI i
( ) IMZA AntBiyuksehir Bld. Tem.
IMZA
Uye Uye .
i . Uye
Kag Bid. Tem. Niliifer SEZGIN y
(BULUNMADI) Demre Miize Md.

IMZA



Dénem(Yil): 5(2019)

T.C.
ANTALYA KAS iLCE BELEDIYESI
BELEDIYE MECLISI

Oturum: 1
Karar Tarihi: 02.10.2023

Toplanti: 9
Birlesim: 1

Karar Ozeti:

Karar No: 65

Belediye Meclisimizin 0 1/09/2023 tarihli toplantisinda gérisilerek 51sayili karan ile imar

Komisyonuna havale edilen Yenikéy Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama tmar Plani Teklifi ile ilgili hazirlanmis olan
imar Komisyonu Raporunun komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine oy ¢oklugu ile karar verildi.;

KARAR

Belediye Meclisimizin 01/09/2023 tarihli toplantisinda gérisiilerekS I sayilikarari ile imar Komisyonuna havale
edilenYenikéy Mahallesi 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Teklifi ile ilgili hazirlanmis olan imar Komisyonu

Raporunun Belediye Meclisimizce incelenmesi neticesinde;

Karma kullanun (tlcaret-turizm-konut) karan getirilmis alanlarin konut alani olarak diizenlenmesi,
20 metrelik yola cephesi olan parsellerde konut alti ticaret hikm{ ile ticari kullanim yer almasi durumunda 6n

bahge mesafesi 10 metre olarak verilecektirhikmunun getirilmesi,
Meskun konut alanlarinda minumum parsel biyikligd 1000 m~ olarak diizenlenmesi,

103 adanin oldugu boélgenin tekrar diizenlenmesi,
Plan hikimlerinin havuzlarla ilgili hikme “Havuzlar binalara 2 metreden fazla yaklasamaz.” hikminin

eklenmesine,

Plan hikimlerinin bahce dizenlenmesi hikminin “Bahge alani; bina taban alani, havuz, otopark, zemin
teraslari, yuriyis yollan vb. sert zemin alanlari ¢iktiktan sonra ki alan olup parsel alaninin % 30°in altina
disemez. Yapi kullanma izin belgesi verilmeden dnce parsel igerisindeki bahge alanlarinin bélgenin dogal
karakterine uygun sekilde bitkilendirilmesi zorunludur. Yol kotu seviyesi ve altinda bulunan parsellerin yol
kenarlanna yapilacak olan bahce duvarlari en fazla 100 cm olabilir. Ayrica lzerlerine yukseklikleri 100 cm
asmayan parmaklik yapilabilir. Yol kotu seviyesinin izerinde bulunan parsellerde otopark yonetmeligince
diizenlenmesi gereken zorunlu otopark alanlan 240 cm i¢ yiksekliginde olacak sekilde tasmmazin yol cephe
sinirina yapilabilir. Ancak otopark girisi haricinde yol cephe sinirina insa edilecek bahce duvarlarinin

yukseklikleri yoldan en fazla 200 cm yapilir.

Tum parsellerde tabii zemine uyumlu olarak merdiven, rampa ve bahce duvarlari yardimiyla
kademelendirmelerin yapilmasi zorunludur. S6z konusu kademelere ait bahce duvarlannin ylkseklikleri 300
cm’yi asamaz. Parsel icerisinde ve sinirina insa edilen bahge duvannin tzerinde yapilacak olan korkuluklar
(parapetler) ahsap, tel, ¢it, cam vb malzemelerden 110 cm yiukseklige kadar yapilabilir. Parselde kot tutanagi
haziriandiktan sonra hafriyat izni verilir. Parselin tamam hafredilemez. Yapinin taban alani kése noktalarindan
1m calisma mesafesi birakilarak hafriyat bu alanda yapilir. Parselde havuz vb. yapilar varsa onlarda da bu

Baskan

Mutlu ULUTAS
Belediye Baskani

Katip Katip
Nihat UCAR Muzaffer GOKCUL
Meclis Uyesi Katip
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T.C.
ANTALYA KAS iLCE BELEDIYESI
BELEDIYE MECLISI

Oturum: 1

Karar Tarihi: 02.10.2023

Toplanti; 9
Birlesim: 1 Karar No: 65

Dénem(Y1l): 5(2019)

Karar Ozeti: Belediye Meclisimizin 01/09/2023 tarihli toplantismda gériisilerek 51 sayih karan ile imar
Komisyonuna havale edilen Yenikdy Mahallesi 1/I000 Olgekli Uygulama imar Plani Teklifi ile ilgili hazirlanmis olan
imar Komisyonu Raporunun komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine oy ¢oklugu ile karar verildi.;

KARAR

kosula uyulur. Ana binadan bagimsiz olarak bahgede tamamen toprak altinda ve cekme mesafelerine kadar
olan kisimda kalmak kosuluyla; yapiimak istenen bina veya tesise ait olan yagmur suyu toplama deposu, su
depolan, hidrofor b6lumleri ve kapali otopark vb. kullanimlar yer alabilir." olarak dizenlenmesine,

Plan hukimlerine “Dis cephe boya renkleri belediyesi tarafindan belirlenecektir.” hikmunin eklenmesine,

Seklindeki maddelerin imar Komisyonuncaoy birligi ile uygun bulunarak Belediye Meclisinin takdirine
sunulmasindan dolay! imar Komisyonu Raporunun komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine oy coklugu

ile karar verildi.

Baskan

Mutlu ULUTAS
Belediye Baskani

Kaup Katip
Nihat UCAR Muzaffer GOKCUL
Meclis Uyesi Katip
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ANTALYA iLi- KAS ILCESI-YENIKOY MAHALLESI

UYGULAMA iIMAR PLANI
OLGEK: 1/1000

GOSTERIM
SINIRLAR
PLAN ONAMA SINIRI
IERECE ARKEOLOJIK SIT SINIRI
TOPLU KONUT ALANI SINIRI

IRUMA ALAN SINIRI

PARSEL SINIRI

ALAN KULLANIMLARI
YAPI DUZENi VE YOGUNLUKLARI

YAPI YAKLASMA SINIRI
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GENEL OTOPARK ALANI
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PLAN HUKUMLERI

1.1- Zeytinlilc alan ile gosterilen alanlarda, 3573 sayili Zeytinciligin Islahi ve
Yabanilerinin Asilattiriimasi Hal<l<inda Kanun hiil<timlerine uyulacal<tir.

1.2- 3194 Sayili imar Kanunu "Afet Bolgelerinde Yapilacal< Yapilar Hakkindaki
Yoénetmelik" hukamleri gecerlidir.

1.3- 2863 Sayil Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu'nun 8. Maddesi
gegerlidir.

1.4- Yapilasma kosullarinda 3194 Sayili imar Kanunu “Planli Alanlar imar
Yoénetmeliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Yonetmelik" hukimlerine
uyulacaktir

1.5- Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'nin oluru ile yirarlige giren 14.06.2014 tarih
ve 29030 sayill Resmi Gazetede yayinlanan “Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi" ne uyulacaktir.

1.6-Yapilarda “Siginak ve Otopark Yénetmeligi" ne uyulacaktir.

1.24- ii Gida Tanm ve Hayvanciilk Muduriigi'nin 04.04.2018 tarih ve 645
sayiil yazisinda beiirtiien hususiar uyuiacaktir.

1.25-Akdeniz Universitesi Rektoriigu Yazi isieri ve Evrak Sube Midiriagi’nin
22.06.2022 tarih ve 388471 sayiil yazisinda beiirtien hususiar uyuiacaktir.

3.6- Bahge Diizenlemesi

Bahge alani; bina taban alani, havuz, otopark, zemin teraslari, ytriyis yollari
vb. sert zemin alanlari ciktiktan sonra ki alan olup parsel alaninin %30’unun
altina diisemez. Yapi kullanma izin belgesi verilmeden 6nce parsel icerisindeki
1.26-Akdeniz  Universitesi  Rektériigti  E§itim  Fakiitesi  Dekaniigi'nin bahce alanlarinin bélgenin dogal karakterine uygun sekilde bitkilendirilmesi
21.06.2022 tarih ve 387045 sayiil yazisinda beiirtien hususiar uyuiacaktir. zorunludur. Yol kotu seviyesi ve altinda bulunan parsellerin yol kenarlarina
1.27-Antaiya Biuyiiksehir Beiediye Baskaniigi, Iimar ve Sehirciik Dairesi yapilacak olan bahce duvarlari en fazla 100 cm olabilir. Ayrica uzerlerine
Baskaniig'nin 28.06.2022 tarih ve 168953 sayiil yazisinda beiirtien hususiar  yiikseklikleri 100 cm asmayan parmakhk pilabilir. Yol kotu yesinin
uyuiacaktir. uzerinde bulunan parsellerde otopark yonetmeligince diizenlenmesi gereken
1.28-Antaiya Vaiiiigi,Genciikve Spor li Muduritgi'nan biia tarih 2596322 sayiil zorunlu otopark alanlari 240 cm i¢ yiiksekliginde olacak sekilde taginmazin yol
yazisinda beiirtiien hususiar uyuiacaktir cephe sinirina yapilabilir. Ancak otopark girisi haricinde yol cephe sinirina insa
1.29- Pianiama kapsaminda; Nazim Imar Ranin uiasim, yoguniuk ve kuiianedilecek bahce duvarlarinin yiikseklikleri yoldan en fazla 200 cm yapilir. Tim
karariarinda oiumsuziuk iceren ve pian butanitgini bozucu niteiik tasiyan pian parsellerde tabii zemine uyumlu olarak merdiven, rampa ve bahce duvarlar
degisikiigi yapliamaz. yardimiyla kademelendirmelerin yapilmasi zorunludur. S6z konusu kademelere
1.30- Randa kadastrai miikiyet iie imar hattinin arasindaki 2 metreye kadar ait bahge duvarlarinin yiikseklikleri 300 cm'yi asamaz. Parsel igerisinde ve

1.7-Atik sularla ilgili 07.01.1991 sayili giin ve 20748 sayili yonetmeligineian kaymaiarda kadastrai simirn esas aiinmasi; yoi giuzergahinin sininna insa edilen bahce duvarinin (zerinde yapilacak olan korkuluklar
uyulacaktir degismemesi ve daraitimamasi kosuiu iie iigiii idarenin yetkisindedir. (parapetler), ahsap, tel ¢it, cam ve malzemelerden 110 cm yiikseklije kadar
1.8- 5491 Sayill Kanunla degisik 372 Sayili Gevre Kanunu ve bu Kanuna 1.31- iki parseide iki farkii kuiianim fonksiyonu var ise pian degisikiigi  yapilabilir.

istinaden cikarilan tim yénetmeliklerin ilgili huikiimlerine uyulacaktir. yaplimadan tevhid ediiemez. Parselin tamami hafredilemez. Yapinin taban alani kése noktalarindan 1 m
1.9- “Su Kirliligi Kontrolt Yonetmeligi”, “Yeraltt Sularinin Kirlenmeye ve 1.32- 20 m'iik yoia cephesi oian parseiierde Konut aitinda Ticaret yapiiabiiir. calisma mesafesi birakilarak hafriyat bu alanda yapilir. Parselde havuz vb.

Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik”, “icme Suyu Temin Edilen
Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblig" ve
Antalya Su ve Atik su idaresi Genel Mudurligiu'nin “Su Havzalari Koruma ve
Kontrol Yénetmeligi" hiikiimlerine uyulacaktir.

1.10- 14.03.1991 tarih ve 20814 sayii Resmi Gazetede yayimlanan “Kati
Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi” nin hikiimlerine uyulmasi zorunludur.

1.11- Alana iliskin olarak Cevre ve Sehircilik il Mudurlugince 20.12.2016
tarihinde onaylanan “Antalya ili Kas ilcesi Kalkan, Bezirgan, islamlar, Yenikoy,
Agullu ve Gokgeoren Mahallelerinde Kalan Alanlarin imar Planina Esas
Jeolojik/Jeoteknik Etut Raporu" nda belirtilen hususlara uyulacaktir. imar
Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporu kapsaminda kalmayan
alanlarda imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit yapiimadan parselasyon
plani (imar uygulamasi) yapilamaz.

1.12- Bayindirlik ve iskan Bakanhgi Teknik Arastirma ve Uygulama Genel
Muadurligu tarafindan cikartilan 31 Ocak 2000 gin ve 2023 sayill Genelge
uyarinca birinci ve ikinci derece deprem bélgesinde kaya zeminlerde iki kat
gecen yapilarda ada veya parsel bazinda toprak zeminlerde her tiir yapi igin
parsel ve yapl bazinda zemin etudi yaptiriimasi gerekmektedir. Zemin Etid
Raporu yaptiriimadan insaat ruhsati veriimeyecektir.

1.13- Antalya Su ve Atiksu idaresi (ASAT) Genel Mudurliga Cevre Koruma Ve
Kontrol Dairesi Baskanhgrnin 13.06.2022 tarih ve 72549 sayili yazisinda
belirtilen;

“Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi","Y: nin Kirl ye ve Bozulmaya
Karsi Korunmasi Hakkinda Yénetmelik”, “icme Suyu Temin Edilen Akifer ve
Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblig” ve Antalya Su
ve Atiksu idaresi Genel Mudurligi'nin “Su Havzalari Koruma ve Kontrol
Yo ligi'nde belirtilen huku re uyulmahdir.

Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetler yapiimamal, sizdirmazhk tam
olarak saglanmali ve kirlilik riski tastyacak hicbir sivi ve kati atik, alici ortamlara
birakimamaldir.

Evsel nitelikli atiksularin sizdirmaz ozellikli fosseptikte toplanarak vidanjor
vasitasiyla atiksu aritma tesisine tasinmasi, ayrica kati atiklar icin de gerekli
tim onlemlerin alnarak uygun sekilde bertaraf edilmesi, yeraltisuyu
kaynaklarinda kirlilik riski olusturmamasi saglanmalidir.

Gorus istenilen bolgede Kuruma ait tasinmazlar bulunmakta olup; 1/1000

olcekli imar plani calismalari kapsaminda kalan Kurum miilkiyetleri ile ilgili
kanun ve yoénetmelikler kapsaminda degerlendirilerek, miilkiyetlerin niteligine
ve niceligine zarar veriimeden Kurum adina korunarak tescil edilmesi
gerekmektedir.

ASAT Genel Mudurlugi, Su Havzalari Koruma ve Kontrol Ydnetmeligi'nin 5.
madde 19. fikrasinda yer alan; igme suyu depolarinin icerisinde bulundugu
parselde ve isale hatti giizergahinin saj ve solundan 10ar metrelik bantta
mutlak koruma alani hitkimleri gegerlidir.

icmesuyu hattinin korunmasi/zarar verilmemesi, icmesuyu deposu bulunan
bélgelerde igmesuyu depo servis yolunun birakilmasi, iletim hattinin korunmasi
(lletim hattinin  saj ve solundan en az 2'ser metre calisma boslugu
birakilmasi), korunamiyorsa igcmesuyu iletim hatti icin alternatif yol
glizergahinin olusturulmasi gerekmektedir." hususlara uyulacaktir.

1.14- Akdeniz Elektrik Dagitim Tesis Mudurliga, Insaat ve Kamulastirma
Yoneticiligi’ nin 29.06.2022 tarih ve 212234 sayili yazisi ile 28.07.2023 tarih ve
296045 sayil yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.15- Karayollari Genel Midirligi’ nin 26.09.2022 tarih ve 963604 sayill
yazisinda belirtilen hitkiimlere uyulacaktir.

1.16- Antalya Valiligi Il Saghk Mudarlagiu'niin bila tarih 754 sayili yazisinda
belirtilen; “Saglik Tesis Alanlarinda E=1,50 , Hmax=5 Kkattir." hususlarina
uyulacaktir

1.17- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhigi Elektrik Uretim A.S. Genel Mudurligi
Yapim ligleri Daire Baskanhgrnin bila tarih 576777 sayili yazisinda belirtilen
hususlara uyulacaktir.

1.18- T.C. Antalya Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Mudurlaga’ nin
20.12.2022 tarih ve 5308610 sayili yazisi ile bila tarih 6872307 sayili yazisinda
belirtilen hususlar uyulacaktir.

1.19-Tanm ve Orman Bakanhgi, Devlet Su isleri Genel Mudurligi 13. Bolge
Miadarlugu'niin - bila tarih 2323204 sayill yazisinda belirtilen hususlar
uyulacaktir

1.20- Kiltir ve Turizm Bakanhgrmn Kaltir Varliklari Ve Miuzeler Genekullanimlarin cati edimine uygun olarak ve her kosulda mahya kotunu

Madurliga Antalya Kiltir Varliklanini Koruma Bolge Kurulu Midirlaga'nin
2525624 sayili yazisinda belirtilen hususlar uyulacaktir.

1.21- Orman Genel Miduarliga, Antalya Orman Bolge Mudurligia Kadastro ve
Miilkiyet Sube Mudurld tn bila tarih 4733397 sayili yazisi ile bila tarih
4955619 sayili yazisinda belirtilen hususlar uyulacaktir.
1.22- Antalya Valiligi, Il Afet ve Acil Durum Midrl
yazisinda belirtilen hususlar uyulacaktir.

1.23- Tarkiye Elektrik iletim A.S. Genel Muadurligta 19.Bélge Mudurlagu
(Antalya) Tesis ve Kontrol Mudarlaga'nin bila tarih 1229825 sayili yazisinda
belirtilen;

“Planlama alanindan Kuruma ait 154 kV Dalaman-Finike Enerji lletim Hatti
gecmekte olup. Enerji iletim hattina ait irtifak ve pilon yerleri alanlarinin isabet
ettigi alanlarda;

-Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yoénetmeliginin 44. ve 46. ddelerinde

'nin 307860 sayil

Ticari kuiianimin yer aimasi durumunda ©6n bahce mesafesi 10 m oiarak yapilar varsa onlarda da bu kosula uyulur. Ana binadan bagimsiz olarak
veriiecektir. bahcede tamamen toprak altinda cekme mesafelerine kadar dan kisimda
1.33- Orman siniriari igerisinde zoruniu oiarak birakiian yoi aianiari iie iigiii kalmak kosuluyla; yapiimak istenen bina veya tesise ait olan yagmur suyu
Orman Boige Miduritgiinden izin aiinmadan yoi agliamaz. toplama deposu, su depolari, hidrofor bélimleri ve kapali otopark vb.
1.34- Pianin genei ortaiama zayiatina gore iigiii beiediye tarafindan etapiama kullanimlar yer alabilir"

sinin beiirienir.  S6z  konusu etapiama siniriari igerisinde parseiasyon 3.7- Dis cephe boya renkleri belediyesi tarafindan belirlenecektir.
cailsmaiannda 18. Madde Uyguiamasi yaplimasi zoruniudur. Bu piandan 6nce 3.8- ilgili idare yapilarin ruhsatlandirimasi ve iskani asamalarinda yoresel
uyguiama imar pianina esas parseiasyon yaplimis ise, yeni uyguiamada bu mimari 6zellikleri iceren ve mevcut dokuya uygun yapilasma kararlari almaya
durum dikkate aiinacaktir. Yoia cephesi buiunmayan ifrazen parsei yetkilidir.

oiusturuiamaz. 3.9- Umumi kullanima agik yapilarda ve girislerinde engellilerin erisimine
2-) YAPILASMA KOSULLARI y6nelik TS 9111 Standardina uyulmasi zorunludur.

2.1-ifraz yapiimasi durumunda yeriesik konut aianiarinda ve geiisme konut 4) KENTSEL KULLANIM ALANLARI

aianiarinda minimum parsei buyukiigi 1000 m~ oiacaktir. Ancak teknik 4.1-Konut Alanlan

probiem oiusmasindan doiayi 50 mAye kadar azaitimasi Kas Beiediyesi Planda barinma ihtiyacina yonelik gerek meskun gerekse gelisme konut
yetkisindedir. Bununia biriikte bu pian 6ncesi parseiasyonu yapiimis aianiarda alanlari olarak planlanan alandir.

minimum parsei biyGkiigi sarti aranmaz. Ancak mevcut parseiasyonda 600  4.1.1- Yerlesik Konut Alani

m~'nin - aitinda kaian parseiier korunacak oiup, tevhid ve ifraz isiemierinde Bu planla belirlenmis mevcut konut alanlari; biyiik oranda yapilasmis ve
mevcut m~'nin aitina disemez. yapilasmaya devam eden alanlari kapsamaktadir. Yerlesik Konut Alanlarinda
2.2- Bina cephesi Ayrik Nizam olmak lizere, TAKS= 0.15, KAKS= 0.30, 2 kat'tir.

2.2.1- Ayrik nizam yapiiarda maksimum bina cephe ve deriniigi 40 m'dir. 4.1.2- Gelisme Konut Alani

Kamusai aianiarda yapiiacak yapliarda bina cephe ve deriniigini beiiriemeye Bu planla belirlenmis Gelisme Konut Alanlari; disiik oranda yapilasmis ya da
beiediyesi yetkiiidir. hi¢ yapilasmamis alanlar ile bu planla yeni yerlesime acilmis alanlar
2.3-) Binalarda Kotlandirma kapsamaktadir.

2.3.1- Kademeii kotiandirmada her kademe, cephe boyunca 6.00 m den asag! Gelisme Konut Alanlarinda Ayrik Nizam, 2 Kat, én cepheden 5 m, yan
oiamaz. Son kademenin 6.00 m den az oimasi durumunda bir 6nceki kademe cepheden 3 m cekme mesafeli olmak Gizere TAKS= 0.15, KAKS= 0.30 ‘dur.
seviyesine uyuiur. Ayrica her kademedeki bina boiiimi kendi (+ 0.00) kotuna 4.2- Kentsel Calisma Alanlan

gore, imar piani iie beiirienen sacak seviyesini gecemez. 4.2.1. Belediye Hizmet Alani

3) YAPIYA ILISKIN HUSUSLAR Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin
3.1. Yapiiarda Uyuiacak Genei Hususiar; gotirulebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik
3.1.1. Emsai aianinin % 30'u hesabina dahii ediimeksizin tamamen emsai transfer istasyonu, arac ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj
harici tutuian aianiar; ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita
-Bodrum katiarda yapiian otopark aianinin 2 kati, birimleri, mezbaha, ekmek uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiltirel
-Tek bagimsiz bolimit oisa dahi yapinin bodrum katiarinda diizenienen tesisat merkez gibi mahalll musterek nitelikteki ihtiyaglari karsilamak tizere kurulan
hacimieri, -Yapinin ortak aiani niteiigindeki agik yizme havuziari, tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip
3.1.2. Taban aianina dahii ediimeyen kuiianim aianiari; oldugu tesislerin yapilabilecegi alanlardir. Bu alanlarda E= 0.60, Yencok= 3 kat'

-Yapinin ortak aian niteiiindeki acik yizme havuziari. tir.

3.1.3. Parseiin topiam emsaie esas aianinin %30'unu asmamasi sarti iie katiar  4.2.2-Pazar Alani

aianina dahii ediimeyen kuiianim aianiari; Ureticiler ve pazarcilar tarafindan mallarin dogrudan tiiketicilere perakende
-Tek bagimsiz béitmit konutiar harig; bina giris hoiieri ve kat hoiieri. olarak satildigi agik veya kapal 1 pazar yerleridir.

3.2. Bodrum Katlar 4.3-SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Pianiama aiani icerisinde egimden doiay! acia ¢ikan birden fazia bodrum kat Birey ve toplumun kiiltirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaclarinin karsilanmasi ve
yapliamaz. Konut aianiarinda yapiiacak bodrum katiar zemin iz dusumuni saglikli bir cevre ile yasam kalitelerinin artirimasina yonelik kamu veya 6zel
gecemez. Konut disi kuiianimiarda tamami toprak aitinda kaian bodrum kat sektor tarafindan yapilan egitim, saglk, dini, kiltiirel ve idari tesisler, acik ve
yap! yakiasma mesafeierine kadar siniriandiniabiiir. Egimden doiayl aciga kapal spa tesisleri ile park, cocuk bahgesi, oyun alani,
¢ikan bodrum kat zemin iz diisimiini gecemez. iskana konu oian bodrum meydan, rekreasyon alani gibi agik ve yesil alandir.

i<atiarda; topraga dayail bodrum katiarda taban désemesinin Gst seviyesinin 4.3.1-Egitim Tesisleri Alani

tabii veya tesviye ediimis zemine gomiii oimamasi, dogai aydiniatma ve Bu alanlarda; Okul &ncesi, ilk ve orta 6gretim ile yiksek ogretime hizmet
havaiandirmasinin pencere ve kapi acilimak suretiyie saianmasi, ortak vermek lizere kamuya veya gercek veya tiizel kisilere ait; egditim kampusu,
kuiianim aianiarina bahge bagdiantisinin sei, taskin ve su baskiniarina karsi genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet
tedbirierin aiinarak sagianmasi gerekir. Arazi egimi nedeniyle aciga cikan veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler i¢in uygulama imar planinda
bodrum katiarda havalandirma, siginak, mistemilat gibi ortak kullanim ozel veya kamu tesisi alani oldugu belirtimek suretiyle ayrilan alanlardir.
alanlarinin bahge baglantisini saglayan kapi ve pencereler acilabilir. Tesisat Planda yer alan Anaokulu, ilkokul, Ortaokul ve Lise Alanlarinda yapilasma
koridoru yapilamaz. kosullari E= 0.60, Yencok= 3 kat' tir.

3.3- Catilar 4.3.2- Saglik Tesis Alani

Yapilarin ¢ati edimi %33 olup, mahya ylksekligi bina dar cephesinden Bu alanlarda; 6zel veya kamuya ait hastane, saglk ocagl, aile saglik merkezi,
hesaplanir. Mahya yiiksekligi 3 metreyi asamaz ancak kamu yapilarinda dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saghgi merkezi, fizik tedavi
mahya yiksekligini belirlemeye belediyesi yetkilidir. Catilar kirma ya da besik ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampusi gibi fonksiyonlarda hizmet
cati seklinde uygulanacaktir. Cati kirim yénuni belirlemeye belediyesi yetkilidir. veren alanlar yapilabilir. Saglik Tesis Alaninda yapilasma kosullari E= 1.00,
Yapilara kiremit ortali cati yapilmasi zorunludur. Kiremit rengi kirmizi ve Yencok= 3 kat 'tir.

tonlarinda olacaktir. Besik catilarda kalkan duvarinin kisa yonde yapilmasi 4.3.3- Sosyal ve Kilturel Tesis Alani

zorunludur ve kalkan duvari bina izdusimini gecemez. Catilarda sacak Kulturel Tesis Alani:  Toplumun kiltirel faaliyetlerine yénelik hizmet
genisligi en fazla 1 metre olacaktir. Yiksek tavan gorinimi elde edebilmek  vermek tizere kutiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi,
amacica son kat tavan désemesi yapilmayabilir. Gérunta kirliligini engellemeye miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi
yonelik olarak; Catilarda kullaniimasi gerekli giines enerji sistemleri, anten, v.b. fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya o6zel miilkiyetteki alanlardir. Bu alanlarda
gibi teknik gereksinimler mimari projesine islenmek zorunda olup bu tir  yapilasma kosullar 0.60, Yengok=3 kat" tir.

Sosyal Tesis Alani: Sosyal yasamin niteligini ve dizeyini artirmak amaci ile
gecmeyecek sekilde dizenlenmesi gerekmektedir. Giines enerji sistemlerine toplumun faydalanacagi kres, kurs, vyurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu,
ait su depolari cati arasina yerlestirilecektir. Bu durumlarda catiya cikis 1 adet  yasli ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri
kapak veya gemici merdiveni ile saglanabilir. gibi fonksiyonlarda hizmet vermek tzere ayrilan kamu veya o6zel mulkiyetteki
3.4-Acik ve Kapali Cikmalar alanlardir.Bu alanlarda yapilasma kosullari E= 0.60, Yencok= 3 kat' tir.

Acik veya kapali cikmalar yapinin zemin kat izdustimint 1,50m den fazla  4.3.4- ibadet Alanlan

tasamaz. Ancak acik ve kapal cikmalarin 1,50m den fazla yapilamamasi Ibadet yerlerinde cami/mescit vasfi ve gériintstinin 6niine gegmemek, gurilta
nedeniyle emsal haklarinin kullanilamadidi durumlarda acik ve kapal ve kirlilikolusturmamak, imalathane niteliginde olmamak, gayri sihhi ézellik
cikmalarin 1,50m den fazla yapilabilmesinde belediyesi yetkilidir. Cephede tasimamak ve giris-gikislari ibadet yerinin girislerinden ayri olmak kaydiyla
klima unitelerini saklamak amaciyla idarenin onaylayacagl yapi elamaniyla Diyanet Isleri Baskanhginca belirlenecek usul ve esaslara gore dini tesise
klima dnitelerinin ebatlarini 25 cm den fazla asmayacak sekilde kafes hizmet veren ticari mekanlar yapilabilir. Bu mekanlarin, arazinin durumuna
yapilabilir. Bu uygulama bina boyunca yukaridan asagiya yapilabilecedi gibi gore en fazla bir cephesinin acgiga cikmasi ve dini tesisin taban alanini

simetrik olmak kosuluyla her tnite i¢inde yapilabilir. Yapilacak bu uygulamanin gecmemesi esastir. Cami alaninda yapilasma kosullari E= 0.60, Yencok=
mimari projesinde gésterilmesi zorunludur. Klima suyunun akisini engelleyecek Serbest'tir.

belirtilen yatay ve diisey emniyet mesafelerine dikkat edilmelidir.

-Bu maddelere gore yaklasim mesafelerine uyularak ilgili Kurumun haklarinin
korunmaldir.

-EKAT Yor liginde belirtilen lere gore uygul; I
teminen enerji iletim hattinin gectigi alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS
goriisti alinmadan imar uygulamasi yapilmayacaktir.

-Tapu ve Kadastro Genel Mudurltaginin 103.2010 tarih ve 2010/4 sayili Talebe
Bagh Olarak Yapilan Degisiklik Islemleri Hakkinda ki Genelgesinin 7.
Bolumiinde (irtifak Hakki) 5 ve 7 numarali paragraflarinda acikg¢a belirtilen
esaslara uyulacaktir.

2010/4 sayil Genelgede belirtildigi tizere “irtifak hakkinin yol, meydan gibi
tescile tabi olmayan tasinmazlar tizerinden gecmesi durumunda, irtifak hakki
kapsaminda kalan kisimlar, yeni ada ve parsel numarasi verilerek, tescil disi
alanin hikkim ve tasarrufu altindaki idare adina ve mevcut vasfi ile tescil
edilmek suretiyle irtifak hakkinin tescili saglanir" ibaresinin dikkate alinarak
pilon yerileri idarenin adina olacak sekilde parsellerin olusturulup uygulama
asamasinda ilgili idarenin gérust alinmalidir.

-Planlama sahasinda mevcut olmayan ve Ulusal iletim Sistemi Master
Planinda yer almakla birlikte hentiz gtizergah segimi yapilmayan projelerle ilgili
olarak gilizergah yer segimi isleri tamamlandiginda, ilgi yazi konusu planlama
sahasl igine isabet edebilecek sekilde bir tesisin yapiimasi gindeme geldigi
takdirde, buna yonelik imar plani tadilatlari icin gerekli muracaatlarin ilgili
idarelere yapiimahdir.

-Yapilasmaya yénelik (ruhsat vs.) islemlerde ilgili idarenin gértstniin alinmasi
gerekmektedir.” hususlarina uyulacaktir.
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tedbir sarttir. Cikma olarak degerlendirilimez. 4.4- Acik ve Yesil Alanlar

3.5- Havuzlar Toplumun yararlanmasi igin ayrilan oyun bahgesi, ¢cocuk bahcesi, dinlenme,
Havuzlar parsel alaninin %15'ini asamaz. Havuz igin gerekli olan tesisat gezinti, piknik, eglence alanlari yer alabilir.

hacimleri havuz altinda dizenlenmelidir. Ancak tesisat hacimlerinin tamamen  4.4.1-Park Alani

havuz altinda diizenlenememesi durumunda havuz alaninin %210undan fazla imar plani ile belirlenmek ve mevcut aga¢ dokusu dikkate alinarak tabii zemin
tasamaz. Havuzlar ve teraslar parselin yol cephelerinde yola 3,50m den fazla veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak iizere, ajaclandirma ve
yaklasmamak sarti ile yapi yaklasma mesafesi disina tasabilir. Minimum parsel bitkilendirme icin yeterli derinlikte toprak ortisii olmasi ve standartlar
buyiikligunden kigik ve tescil edilmis parsellerde havuz ¢ekme mesafesini saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile acik spor ve oyun alani, umumi hela,
belirlemeye belediyesi yetkilidir, yapi tesekkili olusmus imar adalarinda ise 1 kati, Yencok= 4.50 m'yi ve taban alani kat sayisi toplamda 0.03'0 gegmemek,
mevcut yapl nizamina uyulur. Konut alanlarinda birden fazla yapi bulunmasi sokuliip takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla; acik cay bahcesi, bife,
durumunda her yapi i¢in 1 adet havuz yapilabilir. Havuzlarin ruhsata esas pergole, kameriye, muhtarlik, giivenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri,

projelerinin hazirlanmasi ve yapi ruhsatinin diizenlenmesi zorunludur. Makine taksi duragi, trafo gibi tesislerin yapilabildigi, kentte yasayanlarin yesil bitki

dairesi, denge tanki, jenerator, hidrofor odasi olarak planlanan iskan niteligi ortiisti ile dinlenme ihtiyaglarinin karsilandigi alanlardir.

tasimayan piyeslerin i¢ yikseklikleri 2.40m'yi asamaz. Havuzlar binalara 2 = 4.4.2- Mezarlk Alani

m'den fazla yaklasamaz. Cenazelerin defnedildi§i mezar vyerleri, defin izni ve diger islemlerin
yuratuld idari tesis binalari, giivenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretgi
bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, ¢esme, hela ile otopark da
yapilabilen alanlardir. Kapali alanlar icin yapilasma kosullari E= 0.10, Yengok=
6.50 m'dir.
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4.5- BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK
ALANLAR

4.5.1. Orman Alanlan

4.5.1.1.Bu alanlar Devlet Ormanlari, Hikmi sahsiyeti haiz amme
miuesseslerine ait ormanlar, 6zel ormanlar veya muhafaza ormanlari,
agaclandirilacak alanlar olup, 6831 sayili orman kanunu hiikiimlerine tabi
alanlardir.

4.5.1.2.Planda yer verilmis olan orman alanina iliskin sinirlar konusunda
tereddit dusmasi halinde ilgili kurum gorusi dikkate alinarak orman kadastro
sinirt kabul edilecektir.

4.5.2.ZeytInllk Alanlar

Bu alanlarda; 3573 sayili kanunun 20. maddesinin ikinci paragrafi uyarinca
altyapi ve sosyal tesisler dahil toplam yapilagsma, zeytinlik alaninin %10'unu
gecemez. Bu sahadaki zeytin agaglarinin sokilmesi Tarm ve Orman
Bakanhgi'nin fenni gerekgeye dayall iznine tabidir. Bu iznin verilmesinde Tarm
ve Orman Bakanhgina bagli arastirma enstitilerinin ve mahallinde varsa ziraat
odasinin uygun gorisi alinir. Bu halde dahi kesin zaruret gériilmeyen zeytin
adaci kesilemez ve sokiilemez. Bu alanlarda 5000 m~ den kigik ifraz
yapilamaz. Zeytin alanlarda toplam insaat hakki altyapi ve sosyal tesisler dahil
zeytinlik alaninin %10’ unu ve bodrum kat harig iki kati gecemez. Bu alanlarda
Zeytinyad: fabrikalar ile kiiciik olgekli tarimsal sanayi isletmeleri yapimi ve
isletiimesi T.C. Tarim ve Orman Bakanli§inin iznine tabidir. Zeytinlik sahalarin
icinde ve bu sahalara en az 3 kilometre mesafede zeytinyag: fabrikasi haric,
zeytinliklerin vejetatif ve generatif gelismesine mani olacak kimyevi atik
birakan, toz ve duman ¢ikaran tesis yapilamaz ve isletilemez. Bu alanlarda
yapilacak zeytinyagi fabrikalari ve kiciik olgekli tarimsal sanayi isletmeleri
yapimi ve isletmesi Tarim ve Orman Bakanliginin iznine baglidir Bu planda
zeytinlik alan olarak gosterilen yerlerde 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda
kamuya ayrilan yerlerin (yol, otopark, yesil vb.) 3573 sayili yasanin 20.
Maddesine gére terke konu damayacagindan milk sahibi tarafindan verilecek
muvakkatname belediyeye sunulmadan insaat ruhsati verilemez.

4.6- KORUMA ALANLARI

4.6.1. Bu planda goésterilmis olsun veya olmasin tim sit alanlari, koruma
alanlari ve tescilli yapilarla ilgili 2863 sayili "Kultur ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu”, Koruma Kurulu kararlari, ilgili Yénetmelikler, ilke Kararlari ve
varsa Meri Koruma Amach Iimar Plani hiikimlerine gére uygulama
yapilacaktir.

4.6.2. |. Derece Arkeolojik Sit: Korumaya yonelik bilimsel calismalar disinda
aynen korunacak sit alanlardir. Bu alanlarda, kesinlikle hi¢bir yapilagsmaya izin
verilmeyecektir. Bilimsel amagl kazilarin disinda hicbir kazi yapilamayacaktir.
4.8.2.1. Resmi ve oOzel kuruluslarca zorunlu durumlarda yapilacak alt yapi
uygulamalari i¢in. Miize Mudurlaginin ve varsa kazi baskaninin gorisiyle
birlikte Antalya Kdaltar Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun izni alinacaktir.
4.B.2.2. Tas, toprak, kum vb. alinmamasina, kireg, tas, tugla, mermer, kum,
maden vb. ocaklarin agilmamasina, toprak, curuf, ¢op, sanayi atigi ve benzeri
malzeme dokilmeyecektir.

4.B.2.3. Tasinmaz kiltir varliklarinin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili
koruma kurulundan izin almak kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma (ifraz)
yapilabilecektir.

4.7- Teknik Altyapi Alanlan

Kamu veya ozel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim
hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer altive yer isti her turli aritma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her turlii enerji, ulastirma, haberlesme
gibi servislerin temini icin yapilan tesisler ile agik veya kapall otopark
I<ullaniglarina verilen genel isimdir.

4.7.1. Karayollari

4.7.1.1. Tasit Yolu: Kenti¢i ana ulasim giizergahlaridir. Bu yollar ayni zamanda
ana toplayici-dagitici yollar niteligindedir.

4.7.1.2. Yaya Yolu: Kirsal yerlesmeleri diger kirsal yerlesmelere, ilce
merkezlerine ve Ust kademe yollara baglayan ulagim giizergahlari ve kent ici
ara baglanti yollaridir.

4.7.2. Genel aopark Alanlan

4.7.2.1. Kent ici tim kullanimlarda otopark ihtiyacinin, ilgili mevzuat
kapsaminda parselinde karsilanmasi esastir. Ancak, yogun kamusal kullanim
bulunan tesislerde ve alanlarda, tesislerin gerektirdigi diizeyde genel otopark
alanlari bu planda gosterilmistir.

4.7.2.2.Ahgveris merkezi, dugiun salonu vb. o6zel ara¢ kullaniminin yogun
oldugu tesisler i¢in alt 6lgekli planlarda dizenleme yapilirken, yeterli miktarda
aclk otopark alaninin parsel sinirlari iginde karsilanmasi saglanacaktir.
4.7.2.3.Finin
yapilan alt dlcekli planlama calismalarinda bu ihtiyaci karsilayacak, trafikte
aksamaya neden olmayacak diizenlemelerin yapilmasi zorunludur.

4.7.3.Enerjl Nakll/Ulagim Hatlari

4.7.3.1.Enerji Nakil/iletim hatlari koruma kusag! olusturulmasinda "Elektrik
Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi" ne uyulacaktir.

4.7.3.2.Enerji nakil/iletim hatlarina iligkin ilgili idaresince tanimlanan, mevzuatla
belirlenen yaklagsma sinirlari minimum mesafeler olarak kabul edilecektir.
4.7.3.3.EKAT Yonetmeliginde belirtilen lere gore uygul yapil ni
teminen enerji nakil hattinin gectigi alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS
gorist alinmadan uygulama yapilmayacaktir.

4.7.4.Teknlk Altyapi-Trafo Alanlan

Bu alanlarda elektrik enerjisini dagitmaya yonelik trafo tesisleri ilgili yatirimeci
kurulus gorust dogrultusunda yapilabilir.

5-Ydurarlukteki Antalya ili Kas Ilgesi 1/25000 ol¢cekli Nazim imar Plani ve Plan
Hukumlerine uyulacaktir.

8- Bu plan hiikimlerinde yer almayan hususlarda 3194 sayili imar Kanunu,
Antalya Biyiiksehir lediy Imar Yo ligi i ve ilgili lik
huktamleri gegerlidir.

VgrURBAG

" Tyf -

vb. yol Gzerinde bekleme ve kisa siireli park gerektiren tesisler igin
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KENTIN ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani; Antalya ili Kas ilcesi Yenikdy Mahallesinde 96.01 ha alan
kapsamaktadir. Akdeniz Bdélgesi'nin batisinda, Antalya Korfezi'nin kiyilarini serit
biciminde kusatan Antalya Ili, Turkiye Istatistiki Bélge Binmleri Siniflamasi {Duzey 2)
na gore TR61 Antalya-Isparta-Burdur Bélgesi'nde yer almaktadir. Gineyinde Akdeniz
ve kuzeyinde denize paralel uzanan Toroslar ile gevrili olup dogusunda Mersin,
Konya ve Karaman, kuzeyinde isparta ve Burdur, batisinda Mugla illeri ile komsudur!
ilin yizélcimi 20.815 km~dir. Bu, Tirkiye yizélcimunin %2.6's1 kadarina karsilik
gelir. Akdeniz Bolgesi’'nin batisinda bulunan Antalya ili, bélge yizdlciminin ise
%17.6’smi olusturur. “Antalya iH Tirkiye ve Bélgesiicindeki Konumu” Harita 1'6e

verilmistir.

Harita 1: Antalya ili Tirkiye ve Bolgesi icindeki Konumu

Kas lilgesi, idari sinirlari igerisinde yer aldigi Antalya ilinin en bati kisminda
Mugla il simirna komsu kisimda yer almaktadir. Yenikdy Mahallesi Kas ilce
merkezinin batisinda yer almaktadir. “Planiama Alani Uydu Go6runtusu” Harita 2’

de verilmistir.

Harita 2: Planlama Alani Uydu Goérintisi
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1.1. Bolgenin Yénetimsel Yapisi, idari Bélunus

Antalya, 2 Eyiul 1993'te cikarilan 504 sayih Kanun Hukminde Kararname ile
Buyukselnir unvani kazanmistir. 2004 yilinda ¢ikanlan 5216 sayili kanun ile blyuksehir
belediyesinin sinirlan valilik binasi merkez kabul edilerek yancapi 30 kilometre olan dairenin
sinirlarina genisletilmistir. 2012 yilinda c¢ikarilan 6360 sayili kanun ile 2014 Tirkiye yerel
secimlerinin ardindan buyuksehir belediyesinin sinirlan il malki sinirlari olmustur. Buyuksehir
Belediyeleri kanunu ile Antalya iline bagh 19 ilce ve bu ilce belediyeleri Antalya Biyuksehir
Belediyesi'ne baglanmis olup Antalya Buyiksehir Belediyesi'nin hizmet alani tim ilin malki
sinirlarint kapsamistir. Ayni yasa ile Antalya tim belde belediyeleri kapatiimis tim kdyler gibi
bagll olduklan ilce belediyelerine birer mahalle olarak katilmislardir. Buyiksehir Belediye
sinirlannda en fazla yuzodlcimi sahip ilge belediyesi sirasiyla Korkuteli, Manavgat, Kas
ilceleri iken en az yiuz 6lcime sahip ilgceler Muratpasa, Demre ve Kepez il¢eleridir.

Kas Belediyesi'nin dogusunda Demre ve kuzeyinde Elmal ilce belediyeleri
bulunmaktadir. 2022 yili TUIK Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi verilerine gére Kas
ilcesinde ilce merkezine bagl 54 adet mahallesi vardir. “Antalya ili idari Béitints Haritas!”
Harita 3’ te verilmistir.

Harita 3:Antalya ili idari Béliiniis Haritasi

1.2. Ulagsim

Antalya ilinin ilcelerine olan uzakliktan hesaplanirken Karayollan Genel Mudirligi
Muratpasa ilgesini merkez kabul edip en uzak ilce 187 km uzaklik ile Kas ilgesi olarak
belirlemistir. Kas ilcesine Antalya ilinden ulasim D400 karayolu tzerinden sadlanmaktadir.
ilceye Antalya Terminalinden her 30 dakikada bir kalkan araclarla ulasim saglanabilir. ilceye
giderken Beldibi, Goéynik, Kemer, Cam yuva ve Tekirova yol gilzergahi izlenmektedir.
Alternatif yol olarak Antalya-Korkuteli-EImali-Finike yol giizergahi da kullanilabilir.

Yenikdy Mahallesi Kas ilcesinden 4 km uzakhkta olup, Yenikéy Yolu ile ulasim
saglanmaktadir. “Kas ilcesi Karayollari Haritasi” Harita 4'te verilmistir.
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Harita 4: Kas ilgesi Karayollar Haritasi (Karayollari Genel Midurliigi)

2. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPI

Kas ilgcesinin Adrese Dayali Niufus Kayit Sistemi verilerine gore 2022 yili toplam
nifusu 62866 olup; bu niifusun %51.6" si erkek, %48.4’ i kadinlar olusturmaktadir. (TUIK
2023)

2015 2020 2022
KAS 56386 60839 62866
YENIKOY 121 163 131

Nufusune.2023)

Yilik nifus artis hizi % 22.16 olan ilcede, ortalama hane halki kisi sayisi 2.88" dir
(TUIK, 2023)

NUFUS NUFUS ARTIS
ERKEK KADIN TOPLAM H1Zt( BINDE)
2008 25994 24792 50786 23.05
2009 26968 25596 52564 34.41
2010 27294 25851 53145 10.99
2011 27502 26086 53588 8.3
2012 27378 26255 53633 0.84
2013 28244 26817 55061 26.28
2014 28560 27014 55574 9.27
2015 28984 27402 56386 14.51
2016 29122 27598 56720 591
2017 29338 27785 57123 7.08
2018 30185 28415 58600 25.53
2019 30800 28916 59716 18.87
2020 31306 29533 60839 18.63
2021 31613 29875 61488 10.61
2022 32443 30423 62866 22.16

Tablo 2:Kas ilgesi Niifusu ve Niifus Artis Hizi (TUIK,2023)
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Kas ilcesi 28.17 kisi/ l<m* niifus yogdunlujuna sahiptir. Kas, nufus blyukligo
bakimindan Antalya ilinin 19 ilcesi arasinda 10, sirada yer almaktadir

40

*HIZ

Grafik 2:Kas ilgesi Niifus Artis Hizi (TUIK,2023)

Kas ilgcesi nifus artis hizi incelendiginde; Kas ilcesinde yillik nifus artis hizinin 2017-
2018 vyillan arasinda pozitif yonde, 2018- 2021 yillan arasinda negatif yonde egilim
gostermisken 2021 yil sonrasinda tekrar pozitif yonde ilerledigi gorulmektedir.

Yenikdéy mahallesinin 2022 yilinda nifusu 131 Kisi olup, bu nifusun %54.2’ si kadin,
%45.8" i erkeklerden olusmaktadir. Yenikéy mahallesinin nifus verileri yillara gore
incelendiginde nifus da ¢ok fazla degisim olmadigi goérulmektedir. (Nufusune, 2023)

YILLAR NUFUS
2013 90
2014 120
2015 121
2016 122
2017 137
2018 162
2019 160
2020 163
2021 144
2022 131

Tablo 3: Yenikdy Mahallesi Nifusu (Nufusune, 2023)
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*NUFUS

Grafik 3: Yenikdy Mahallesi Nufusu (Nufusune, 2023)

Nufus projel<siyonu: Demografik bal<imdan gelecekteki ntufusun bayukligi ve niteligi
hakkinda taliminde bulunma sireci olarak tanimlanmaktadir. Ge¢gmis donem nufuslarini 5’er
yil donemlik periyotlar halinde veri alarak ve gelecek ile ilgili yapilan tahminler dogrultusunda
istatistiki yontemler kullanilarak nifusun hedeflenen yilda kag¢ kisi olacagini hesaplama
yontemidir.

Nufus projeksiyon hesaplarinda 5’er yillik egilimler dikkate alindigi icin Logaritmik “
ybnteme gore Kas ilgesi’nin 1995 ve 2005 yillan nifuslari hipotetik olarak hesaplanmis ve
nifus projeksiyon hesaplarinda veri olarak kullaniimistir. (Antalya ili, Kas ilgesi 1/25000
Nazim imar Plani Plan Raporu)

YILLAR X NUFUS (P) X2 P*X Logp Log P*X R(Log)
1990 -3 40469 9 -121407 4.6071 -13.8214  0.0162
1995 -2 43.853 4 -87706 4.6420 -9.2840 0.0162
2000 -1 47519 1 -47519 4.6769 -4.6769 0.0113
2005 0 50253 0 0 4.7012 0.0000 0.0113
2010 1 53145 1 53145 4.7255 4.7255 0.0119
2015 2 56386 4 112772 4.7512 9.5023 0.0153
2020 3 60839 9 182517 4.7842 14.3525 0.0137
Toplam 0 352464 28 91802 32.8880 0.7981 0.0162

Tablo 4: Antalya ili Nifus Hesaplan(Antalya ili, Kas ilgesi 1/25000 Nazim imar Plani Plan Raporu)

En Klguk Kareler Bilesik Ussel Artis
Yillar X Dogrusal  Logaritmik Faiz (1) (2) (3 4
2025 4 63467 64908 65117 65148 65427 65285 63450
2030 5 66745 69311 69697 69761 70361 70056 66173
2035 6 40024 74013 74598 74702 75666 75175 69013
2040 7 73303 79033 79844 79992 81372 80669 71975
Raporu)
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Kas lilgesi ikinci konut tiirii kullanimlari ile yabanci nifusun konut kullaniminin yogun
bulundugu bir yapiya sahiptir. Bu kapsamda bélgedeki mevcut konut sayilan- kapasiteleri ile
kullanim oranlan dikkate alinarak hesaplamalar ve tespitler yapiimistir.

Kas ilcesi genelinde nifus incelemeleri yapilirken klasik etitlerin yani sira bdélgenin
turizm potansiyelinden kaynaklanan yaz ve kis donemsel degiskenler dikkate alinarak ntfus
etutleri ayn ayrn yapiimistir. Mevcut konut sayisi dikkate alindiginda yaz- kis sirekli yasayan
(burada ikamet eden) yerlesik niifus disinda gesitli donemlerde burada yasayan yogun nifus
bulunmaktadir.

Projeksiyon sonucglarina gére 2040 yilinda Kas nufusunun en yuksek 81.372 en
disuk 71.975 kisi olacagl hesaplanmistir. Yukanda yer alan projeksiyon yerlesik nifus igin
yapilan sonucglan godstermektedir. Ancak ikinci konut, yabancilarin kullandigi meskenler bu
hesaba dahil degildir. ikinci konutlar ve yabancilarin kullandigi konutlar ise bélgenin
vazgecilmezidir. Bu nedenler Kas yerlesmesinin vazgecilmezlerinden olan ve yerlesmede
onemli bir oran teskil eden bu nifusunda hesaplara dahil edilmesi ihtiya¢c duyulmustur.
Bunun icinde yerlesmedeki elektrik ve su mesken abone sayilan dikkate alinarak
hesaplamaya dahil edilmigtir.

Hanehalki buyiklugu TUIK genelinde 2021 yilinda 3.23 iken Antalya genelinde 2.96
olarak gerceklemistir. TUIK verilerine gére Kas Hanehalki biyiklugi 2021 yilinda 2.91° dir.

YIL Elektrik Abone Su Abone Sayisi  Elektrik ve Su Abone
Sayisi Sayisi Ortalamasi
2021 44.420 39.683 41.961
Tablo 6: Kas ilgesi Elektrik Ve Su Abone Sayisi (Antalya ili, Kas ilgesi 1/25000 Nazim imar Plani Plan
Raporu)

Hesaplamalarda iki aboneligin ortalamasi baz alinmistir. Buna gore ise CLK ve ASAT
tan alinan veriler dogrultusunda 2021 yili sonu itibari ile ilge butiiniinde ortalama mesken
abone sayisi 41.961 adettir.

TUIK verilerine gore ilgcedeki hane sayisi; 21.014’ dir. Bu ayni zamanda ilgede
devamli ikamet eden ( kalici konut) hane sayisidir.

Elektrik ve Su abone sayisinin ortalamasinin hane sayisina orani ise;
=41.961/21.014
= 1.99 ‘dur. (Hane sayisi 2 olarak kabul edilmistir.)

Bu oran ayni zamanda ilcedeki mesken sayisinin daimi ikamet eden hane sayisina
oranini vermektedir. Yeni her 2 haneden biri ilcede gecici olarak ikamet etmekte ya da
yabancilann olusturdugu gecici konutlardan olusmaktadir.

2021 yilinda daimi ikamet edenler baz alinarak yapilan projeksiyon sonuglarina gore
2040 yih icin Kasg’ta 81.372 kisinin yasamasi gerekmektedir. Buda;

=81.372/ 2.91
= 27.963 haneye tekabul etmektedir.

2021 yili gegici konut/ daimi konut oranlan baz alindiginda 2040 yili i¢cin mesken
sayisi

=27.963*2
= 55.926 meskene karsilik gelmektedir. Bu ise;
=55.926%2.91

= 162.745 Kkisiye karsilik gelmektedir. Sonug¢ olarak yapilan projeksiyonlara gore
Kas ilcesinde bugunki gelisim oranlannin sirmesi durumunda yaklasik olarak 165.000
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kisinin yasamasina olanak saglamistir. (Antaiya ili, Kas ilcesi 1/25000 Nazim imar Plani Plan
Raporu)

Yirirlukteki 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinda bulunan bulunan Agullu, Gedefe,
Yenikdy, Gokseki-Gokcedren, Bayindir, Kalkan, Gombe, Merkez Ve Cukurbagd mahalleleri ve
Kirsal Nitelikli mahallelerin { Yerlesim lekesi bulunmayan alanlar) 2040 yili icin yukarida
yapilan hesaplamalar dogrultusunda kabul edilen yaklasik toplam nifusu 165.000 Kkisidir.
Yenikéy mahallesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar Planinda yerlesim lekesi bulunan alanlar
kapsaminda kalmaktadir.

Mabhalle 1/25000 Olgekli Nazim Konut/Yerlesme ‘Nufus Hesabi **Nifus Hesabi
Plan Karan Alanlan Yoéntem 1 Yoéntem 2
Alan Buydklagd  (Yogunluga Gore) (Emsale Gore)
YENIKOY GELISME SEYREK (50 91.50 HA 4575 KiSi 3623 KiSi
KISI/HA)

Tablo 7: Antalya ili, Kas ilgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Planina Esas Hazirlanan Yenikoy
Mabhallesi Projeksiyon Nufus I-iesabl
*Ust olcekli plani geredi bolgede Gelisme Seyrek Konut Alani brit yodunluk=50 kisi/ha olarak
Onerilmistir. Buna gore;
91.50 ha X 50 kisi’lha = 4575 kisi

**Bolgede emsal=0.30, zayiat orani % 45, ortalama daire buyukligid 120 m* ve ortalama hanehalki
blyuklugu 2.88 olarak kabul edilmistir.

Buna gore Gelisme Seyrek Konut Alani:

915000 m" X0.55=503250 ni* (konut alant)

503250 n®x 0.30=150975  {toplam insaat alant)

150975 m* /120 m*= 1258 (hane sayisI)

1258x2.88 = 3623 kisi

1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Plan Kararlari dogrultusunda; Yenikdy
Mahallesinde Gelisme Seyrek (50 Kisi/Ha altinda) yogunluk karari bulunmaktadir. iki farkl
hesaplama yontemi ile elde edilen veriler ile yerlesim alani 91.50 ha olan Yenikdy
Mahallesinde 2040 yilinda 4575 / 3623 kisinin yasayacag! ongoérilmistir. 1/25.000 Olgekli
Nazim imar Plani yerlesim lekeleri konut alani olarak gésterildigi icin nifus 3623/4575 kisi
araliinda degismesi beklenmekte olup, Imar Planinda plan Uzerinde TICTK {Karma
Kullanim Alani) énerilmis ve bu ylizden nifus araligi saglanamamistir.
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3. SOSYAL, KULTUREL VE EKONOMIK YAPI

3.1. Egitim Durumu

Kas dce WMilli Egitim Muduriiginden alinan veriier dogruitusunda ilge sinirlari
icerisinde 64 okul, 580 derslik, 937 6Jretmen ve 10.163 6Jrenci bulunmaktadir. iicede egitim
dizeyleri incelendiginde; 2022 yilinda okuma yazma bilmeyenlerin orani %0.64 iken okuma
yazma bilenlerin orani % 99.36’ dir. (TUIK, 2023)

OKUMA ya:ZMA BILEN OKUMA YAZMA BILMEYEN

ORAN 1(%) ORAN 1(9%)

ERKEK KADIN ERKEK KADIN
2008 97.85 91.47 2.15 8,53
2009  98.14 92.17 1.86 7,83
2010  99.66 99.13 0,34 0.87
2011 99.77 99.28 0,23 0.72
2012 998 99.32 0.2 0,68
2013 99.79 99.26 0.21 0.74
2014 99.7 99.06 0.3 0.94
2015 99.64 98.88 0.36 112
2018 99.66 98,96 0.34 1,04
2017 99.72 99 0.28 1
2018 99.78 99.1 0,22 0.9
2019  99.81 99,13 0.19 0.87
2020 998 99.16 0.2 0,84
2021 9971 99.12 0.29 0.88
2022 99.69 99.01 031 0.99

Tablo 8: Kas ilgesi Okuma- Yazma Orani (TUIK, 2023)

3.2. Ekonomik ve Sosyal Yap!

Kas ilgesinin gene! ekonomik yapisi incelendiginde; ilcenin sahip oldugu dogal ve
tarihi guzellikleri ile ulusal ve uluslararasi dizeyde bir turizm merkezi olmasi, ilgedeki temel
sektérun tarim olmasina ragmen ekonomik girdi olusturma agisindan hizmetler, alt sektor
olarak da tunzm ve ticaret sektorlerinin agirhkh olmasina yol acmistir. ilcede calisanlarin ¢ok
buylk bir bolumui tarim sektérinde faaliyet gostermektedir. Turizm sektérd ve turizme dayal
yan sektorler ilge ekonomisinde belirleyici ve en fazla ekonomik girdi olusturan sektdr olup
faaliyet orani ise yaklasik %6.60 oranindadir. ilce ekonomisi icinde yer alan diger faaliyet
kollari turizm sektoru ihtiyacina yoénelik olarak gelisme godstermistir.

Kas'ta faaliyet gosteren sektdrler arasinda yer alan sanayi sektori, ilce ekonomisinde
Antalya ilinde oldugu gibi agirlikli sektér konumunda degildir. ilgenin turizm merkezi olmasi
ve sanayi gelisimi icin uygun alanlarin olmayisi, ilgcenin pazar yerlerine uzak kalisi sanayi
sektdriniin gelisme gdsterememesinin baslica nedenleridir. ilce tarimsal iiretime uygun arazi
sartlari bakimindan c¢ok uygun olmasa da tanm ve hayvancilik sektdri ilgce ekonomisi igin
hala énemini korumaktadir. Kas'ta tanm sektdriindeki en énemli faaliyet konusu seraciliktir.
Ozellikle ilgenin Ova-Kinik-Yesilkdy havzasinda yaygin olarak sera (retimi yapiimaktadir.
Kas ilgesindeki hayvancilik sektdri tarim sektériinde oldugu gibi hayvan yetistiricilie uygun
alanlarin kisith olmasi, mera ve cayirlann az olusu hayvancilik sektérinin gelismesinde
kisitlayici faktér olmustur.

ilcedeki hayvancilik sektoriinde, kiicikbas hayvan varligi en biyik orani olusturur.
Bu faaliyetlerin yaninda yerlesimde yapilan ancilik ve ilgenin i¢ talebini karsilayacak olcekte
yapilan balkgilik hayvancilik sektériindeki diger ekonomik faaliyetleri olusturur. Kas ilge
ekonomisinde istihdam orani acgisindan ilk sirada yer alan tarim sektdri incelenecek olursa;
Kas licesi'nde tarim sektoéri istihdam acgisindan énemli olsa da ilge ekonomisine finansal girdi
olusturmasi acisindan hizmetler sektériinden sonra ikinci sektér olma 6zelligi gosterir.
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ilcenin kirsal agiriikli ve tarima imkan veren mahallelerinde yasayan insanlarin énemli
bir kisminin gecimi kaynag! tarim sektdériinden saglanmaktadir. ilce ekonomisi turizm ve
ticarete dayall olsa da 6zellikle yerlesimin Ova-Kinik-Yesilkdy havzasi ile Kasaba, Karadag,
Dirgenler ve Gelemis mahallelerinde yapilan seracilik, Gémbe ve Sitlegen Bodlgelerindeki
elma yetistiricili§gi, Caykdy, Uzumli ve islamlar mahallelerinde sofralik ve saraplik margaz
tzumi Gretimi ile zeytincilik yapiimaktadir. ilgede yapilan tarim kiigiik 6lgekli aile isletmeleri
tarafindan yapilmakta olup ilcede Uretilen tarimsal Grtnlerin bir kismi ilgede bir kismi ise ilce
disindaki pazarlara yollanmaktadir.

Hizmetler sektdéri Antalya ilinde oldugu gibi Kas ilgesi'nin ekonomik yapisinda da
onemli yere sahiptir. Hizmetler ana sektdrinin icinde yer alan ticaret, turizm, ulastirma,
haberlesme, depolama, mali kurumlar, sigorta, toplum hizmetleri (Egitim, Saglhk, Resmi ve
idari kurumlar) ile sosyal ve kisisel hizmetler ilgcenin gerek istihdam gerekse gelir dizeyine
etki eden alt sektor faaliyetlerini olusturmaktadir.

ilcedeki turizm hareketleri hicbir zaman kitle turizmine yoénelik olmamis, ¢ok yildizl
otellerin hikim sdrdigu bir bélgeden ziyade Butik otel, motel ve pansiyon isletmeciligi 6n
planda olmustur. ilgenin sahip oldugu cografi 6zellikler turizmin sadece deniz- kum- giines
odakl kitle turizminden ayrismasini saglayarak alternatif turizm faaliyetlerinin gelismesine
yardimci olmustur Doga turizmi, Yayla turizmi, Villa turizmi, Su dalisi, Kano, Kanyon gegisi,
Dag bisikleti Doga vyiruytsi, Yat turlari lilgedeki turizm cesitliligi ve aktivitelerinin
baslicalandir.

ilcede faaliyet gosteren ticari birimlerin buyuk bir cogunlugu nifusun ve turizm
faaliyetlerinin yogun oldugu Kas Andifli, Kalkan, Bezirgan, Cavdir, Dirgenler, Gdmbe,
Gokcedren, islamlar, Kasaba, Kinik, Ova, Palamut, Uzimlii ve Yesilkéy mabhallelerinde
bulunmaktadir.

Yenikdy mahallesi ise kirsal kimlikli yerlesme olup yerel halk gecimini tarim ve
turizmden saglamaktadir. Planlama alaninda egitim ve saglik tesisi bulunmadigd! igin yerel
halk bu ihtiyaclanni Kas ilce merkezinden saglamaktadir. (Antalya ili, Kas ilgesi 1/25000
Nazim imar Plani Plan Raporu)
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4. IKLIM VE BITKi ORTUSU

Kas'ta Akdeniz iklimi etkileri godzlemlenir. Yazlan sicak ve kurak, kislan 1k ve
yagishidir. Deniz seviyesinden 700 m yikseklige kadar Akdeniz ikliminin etkisi gorilir.
Yiksek kesimler ise Karasal iklim etkisinde kalmaktadir. Kas yazlari Akdeniz sahillerinin
gundizu en serin olan ilgesidir. Aynca yazin nem orani agisindan Akdeniz kiyi seridinin en
disuk degerlerine sahiptir. Kisin ise hava sicakliginin O'In altina hi¢ dismedigi Turkiye'deki
tek merkezdir. Antalya bitki ortusu ise Akdeniz ikliminin getirdigi maki adli kisa ve her mevsim
yesil ajacglardan olusur.

Rasat S.
Parametra wH) Ocak Subat Mart Nean Mayis Hulran Tammuz Ajustos Eylul B<Im Kasim Aralik YILLIK

(VH.
Ayli<CMal3>1« Hava Basnc
(HPa) 21 998.3 997.4 9960 994 4 993.5 991.3 988 4 9892 992.8 996 4 998 7 9992 994 S
AyitiOnaterraSMIdkCC) 46 126 12.7 144 17.4 212 253 28.2 286 261 219 177 141 20.0
Ayik MaksimjmScaMkf'C) 46 216 251 277 332 339 39.7 430 40.0 38.0 341 29.2 247 43,0
Ayl* MinimjffiScallkI'Cl 46 0.0 ul0 20 0.6 11.0 153 187 21.0 112 96 38 13 *10
Ayik OrtalaiTB Toprak Gstii o 82

I 66 101 128 167 241
Mnnvii'SeaWgi('C) 213 249 220 177 138 101 15.9
Aylti Otalama Su Buhari %
BasncilhP3| S9 91 9.8 119 151 181 211 220 187 145 118 96 141
Aylt( Oftalarre Ntspi Nem
) 46 57.0 56 6 562 57.2 586 550 53.9 54.7 519 527 55.1 57,0 555
Ayik MaKsimjmNIspi
OntalarTesi() 26 865 90.4 91.3 906 88.6 864 647 828 824 862 895 905 877
Aylft Moimumbhispil'fem
OtalarTBSI%) 46 20.2 16.7 17.0 184 212 20.9 191 206 19.3 17.9 198 17.3 19,0
Ayik Onala'na Bulutluluk

43 47 4 . .
Mi<ian(80kla) 45 1 38 2.8 15 0.8 10 16 30 37 45 30
Ayik AcK 1Bulutsuz) Giinler P 5.40

X 5.20 610 920

SaysiOdaiarras 1240 1580 1940 17.30 14.70 1110 770 580 132.10
AyiK Bulutu Ginler Saye: 46 1880 17.40 17.40 1580 1270
Chaiarres! - - 5.90 320 410 680 1400 17.20 2000 15330
Ayik Kapall |GAKy(BI

46 7.70
Bulutlarla Kapti Ginler 580 670 5.40 390 1.70 160 1.60 3.20 3,50 5.80 640 5330
AylkYagsl Gunler SayBi
Ortalarres! 45 1349 10 98 896 629 4.02 1.38 0,29 0.33 19 5.47 622 13.18 74.52
AylkOftaerra Riizgar Hel
iTV-sn) 46 26 27 25 21 14 12 12 13 17 20 23 26 20
Ayik Maksmjm~gar

20 ~E 249 B€27.6 WSW 322 &E 287
VOnG ve Hzi(m' snj MW 249 BE 235 N 195 e 298 W5W 214 E 258 281 SE 273 WSW 322
Ayik Ortalama Goneslenfre

17 46 .
Stilesi<saat) 53 7.0 82 98 111 117 10 9.8 7.9 6.4 45 8.1
Ayik OrtalaiTe Dene Suyu

19 17,5 168 171 18.2 20.1 229 26.0 262 277 251 224 19E 218

ScaW4I1CC)

Tablo 9: Kas ilgesi Meteorolojik Verileri (Meteoroloji Geriel Midurliigi)

5. MEKANSAL YAPI
Planlama alaninda mekan kullanimi ve organizasyonu da kirsal 6zellikler
tasimaktadir.

Yerlesimde fonksiyonel is ve calisma alani bakimindan, belirgin bir gelisme
gorilmemektedir. Planlama alani Yenikdy yolu kuzeyi ve Yenikdy yolu ekseni yolun boyunca
gelisim gostermektedir.

5.1. Parsel Buyuklukleri

Parsel baylkliklerine bakildiginda; 0-500 m” biyudklikteki parseller etiit alaninin
%0.34’Gan0, 501-1000 m” biayuklukteki parseller %10.49'unu, 1001-5000 m” buydklikteki
parseller %20.51'ini ile 5001 m” ve Uzerindeki parseller ise %56.03'Un0 olusturmaktadir.
Kalan %12.63’luk alanlar ise kadastral bosluklardan ve orman alanlarindan olugsmaktadir.
“Parsel Buyukligu” Harita 5'te verilmistir.
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ANTALYA ILI KAS ILGESIi YENIKOY LIAHALLESI IMAR PLANINA ESAS HAZIRLANAN ANALIZ GALISfMSI

Harita 5: Parsel Buyikliga

5.2. Mulkiyet Durumu

Planlama alani icerisinde kamu mulkiyetinde olan parseller bulunmakta ve bu alanlar
planlama alaninin %24 'Gnd kapsamaktadir. Bu milkiyetlerin dagilimi; Antalya Buyilksehir
Belediyesi'nin 0.20 ha, Kas Belediyesi’'nin 1.50 ha ve Maliye Hazinesi'nin 22.30 ha
seklindedir. “MUlkiyet Bilgisi” Harita 6' da verilmistir.

_ _ YENIKOY
KAMU MULKIYETLERI MAHALLESI
ASAT GENEL MUDURLUGU _
TURKIYE ELEKTRIK KURUMU _
ANTALYA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI 2130
KAS SOFORLER VE OTO ODASI
BASK.
KAS BELEDIYESI 16176
MALIYE HAZINESI 161251
DAVALI 456
TOPLAM 180013

Tablo 10: Yenikdy Mahallesi Kamu Milkiyetleri
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ANTALYA ILI KAS ILGESI YENIKOY MAHALLESI IMR PLWJIf4A ESAS HAZIRLAfJAf4 AfJAUZ CALISMASI

Harita 6: Mulkiyet Durumu

5.3. Arazi Kullanimi

Yenikdy IVlahaile siniriari icerisinde 107.97 ha alani kapsayan planlama alani, Kas
ilce merkezine yakin olmasina ragmen yogun olarak kirsal karakterli bir yap1 sergilemektedir.
Mevcut alan kullanimlari incelendiginde planlama alani igindeki en blyuk pay %78.58 oran
ile 84.83 ha buyukligindeki Makilik-Taslik-Calilik Alanlara aittir. Bunu %5.09 orana sahip
5.49 ha baydkligindeki Bag-Bahce Alanlari ile %5.08 orana sahip 5.49 hektar
buydkligindeki Konut Alanlari izlemel*edir. “Arazi Kullanim1” Harita 7’ de verilmistir.

Harita 7: Arazi Kullanimi
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ALAN KULLANIMLARI MEVCUT DURUM

BUYUKLUK (MM ORAN (%)
KONUT ALANLARI 54928 5.09
TURIZM TESIS ALANLARI 17231 1.60
DIiNi TESIS ALANI 1464 0.13
EGITIM TESISi ALANI 4285 0.40
MEZARLIK ALANI 1609 0.15
BAG-BAHCE ALANLARI 54956 5.09
MAKILIK-TASLIK-CALILIK ALANLAR 848321 78.58
SERA ALANLARI 1988 0.18
DERE 1772 0.16
BOS ALANLAR 46800 4.33
YOLLAR 46346 4.29
TOPLAM 1079700 100.00

Tablo 11: Alan Kullanim Tablosu

5.4. KAT ANALIzI
Kas ilcesi Yenikéy mahallesindeki yapilarin kat durumuna bakildiginda; %66.6° sini iki kath

yapilar olusturmaktadir. Planlama alanindaki yapilarin %30,9 ‘unu bir kath yapilar, %2.5" ini
Uc¢ kath yapilar olusturmaktadir. “Kat Durumu" Harita 8’ de verilmistir.
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5.4. Yapi Cinsi Durumu

Kas ilgesi Yenikéy mahallesinin yapi cinsine bakildiginda; %88.7’ sini betonarme
yapilar olusturmaktadir. Planlama alanindaki yapilarin %10 ‘unu yigma yapilar, %1.3" inu
ahsap yapilar olusturmaktadir. “Yapi Cinsi Durumu" Harita 9" da verilmistir.

Harita 9.2: Yapi Cinsi Durumu
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5.5. Yapt Durumu

Kas ilgcesi Yenikdy mabhallesindeki yapilarin durumuna bakildiginda; %73.7" si iyi
durumda, 21.5° i orta durumda, %5’ i koéti durumdadir. Yapi Durumu” Harita 10' da
verilmigtir.
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6. ALANA ILISKIN KURUM GORUSLERI
. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Elektrik Uretim A.S. Genel Midurlaga Yapim
Isleri Daire Basl<anhgi'nin 576777 sayih yazisinda;

S6z konusu alanlarda herhangi bir tesisimiz plan ya da projemiz olmadigindan
gorisimiz bulunmamaktadir " denilmektedir.

Akdeniz Elektrik Dagitim Tesis Mudirligi, insaat ve Kamulastirma Y éneticiligi
nin 29.06.2022 tarih ve 212234 sayill yazisinda;

“S6z konusu Antalya ili, Kas ilcesi, Agullu, Bayindir, Cukurbag, Gokcedren Mahallesi
Gokseki Mevkii ve Yenikdy Mahallelerinde ekli krokilerde gosterilen bélgelerde 4X8 m
ebatlarinda ve Yesil Alan olarak ayrilan alanda Trafo yeri ayrilmasi kosuluyla 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Plani yapiimasmda Sirketimizce herhangi bir sakinca yoktur.” denilmektedir.
Gorusun eki olan haritada Yenikdy Mahallesi icin 1 adet trafo alani dnerilmistir.

Turkiye Elektrik iletim A.S. Genel Mudurligi 19.Bélge Mudirligiu (Antalya)
Tesis ve Kontrol Mudurliga nin 1229825 sayili yazisinda;

"Bélge Mudurligumizce yapilan tetkikler sonucunda ilgi yazi ekinde goénderilen
isaretli planlama alanindan Tesekkiulumiize ait "154 kV Dalaman-Finike Enerji iletim Hatti"
gecmektedir Enerjiiletim hattimiza ait irtifak ve pilon yeri alanlari ekte sunulmustur (UTM 3
derece ITRF 96 DOM:30)

Enerji iletim hattimizin isabet ettigi planlarda;

a) Tesislerimizin (1/25000 ve 1/5000 6lcekte hat glizergahinin, 1/1000 oOlcekte direk
yerleri(pilon yeri) ve en buylk salinim durumundaki gabarilerinin) gdsterilmesi,

b) Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'nin 44. ve 46. maddelerinde belirtilen
yatay ve disey emniyet mesafelerine dikkat edilmesi,

c) Bu maddelere goére yaklasim mesafelerine uyularak Tesekkilimiz haklarinin
korunmasi,

¢) Plan notlanna "EKAT Yo6netmeliginde belirtien mesafelere gdre uygulama
yapilmasini teminen enerji iletim hattinin gectigi alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS
gorisu alinmadan imar uygulamasi yapilmayacaktir." ifadesinin eklenmesi,

d) Yapilasmaya yonelik (ruhsat vs.) islemlerde Tesekkilimiz gdéristunin alinmasi
gerektigine dair plan notunun eklenmesi gerekmektedir

e) Tapu ve Kadastro Genel Mudurlugunin 103.2010 tarih ve 2010/4 sayili Talebe
Bagli Olarak Yapilan Degisiklik islemleri Hakkinda ki Genelgesinin 7. Béliminde (irtifak
Hakkr) 5 ve 7 numarali paragraflarinda acikca belirtilen esaslara uyulmasi,

f) 2010/4 sayih Genelgede belirtildigi tizere "irtifak hakkinin yol, meydan gibi tescile
tabi olmayan tasinmazlar Uzerinden ge¢mesi durumunda, irtifak hakkr kapsaminda kalan
kisimlar, yeni ada ve parsel numarasi verilerek, tescil disi alanin hukim ve tasarrufu
altindaki™ idare adina ve mevcut vasfl ile tescil edilmek suretiyle irtifak hakkinin tescili
saglanir" ibaresinin dikkate alinarak pilon yerileri Tesekkulimuz adina olacak sekilde
parsellerin olusturulup uygulama asamasinda Tesekkulimuz gérisinun alinmasi,

Planlama sahasinda mevcut olmayan ve Ulusal iletim Sistemi Master Planinda yer
almakla birlikte henliz glizergdh secimi yapilmayan projelerimizle ilgili olarak glizergéh yer
se¢imi isleri tamamlandiginda, ilgi yazi konusu planlama sahasi i¢cine isabet edebilecek
sekilde bir tesisimizin yapilmasi giindeme geldigi takdirde, buna y6nelik imar plani tadilatlari
icin gerekli miracaatlarilgili idarelere yapilacaktir ” denilmektedir.

Akdeniz Elektrik Dagitim Tesis Midirligi, insaat ve Kamulastirma Y éneticiligi’
nin 28.07.2023 tarih ve 296045 sayill yazisinda;

“S6z konusu calisma sahasi ile ilgili yapilan ¢alisma ve sayisal veriler ekli .NCZ formath
dosyada gonderilmis olup ayrica mevcut Enerji Tesislerimizin de korunmasi
gerekmektedir.” 6en\\mek{ed\r "EnerjiDurumu" Hadia 11'de verilmistir.
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Harita 11: Enerji Durumu

jl Gida Tarim Ve Hayvancilik Muaddarlaginin 04.04.2018 tarih ve 645 sayiil
yazisinda; “Antalya iti, Kas ilcesi sinirlari icerisinde imar plani yapilabilmesi icin Kurum
gorusu talep edilen toplam 857,6851 hektar alan icin hazirlanan Etiut Raporlarinda; 406,6141
hektar alanin Kuru Marjinal Tarim Arazisi (ett haritalarinda mavi renk ile boyal), 99,5315
hektar alanin Kuru Mutlak Tarim Arazisi (etlt haritalarinda sari ve turkuaz renk ile boyal)
olarak siniflandirilan toplam 518,7612 hektar alan 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu kapsaminda degerlendirilmistir. 857,6851 hektar alandan geriye kalan
338,9239 hektar alandan; 271,9837 hektar alanm 3573 sayili Zeytinciligin Islahi ve
Yabanilerinin Asilattirnimasi Hakkinda Kanun (etdt haritalarinda koyu yesil renge boyall)
kapsaminda oldugu tespit edilmis olup, s6z konusu alan i¢gin 5403 sayili kanun kapsaminda
yapilacak herhangi bir islem bulunmamaktadir S6z konusu alanin tarim disi amacla
kullanimi1 3573 sayili Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattirimasi Hakkinda Kanunun
20. Maddesinin 2. Bendi Zeytincilik sahalari daraltilamaz...” hikmi geregince uygun
gorilmemistir 3,3136 hektar alanin ‘orman’ (etiit haritalarinda agik yesil renge boyali) oldugu
tespit edildiginden, séz konusu alan i¢in 5403 sayili kanun kapsaminda yapilacak herhangi
bir islem bulunmamakta olup, s6z konusu alanin 6831 sayili Orman Kanunu kapsaminda
degerlendiriimesi gerekmektedir 63,6266 ha alaninin halihazirda yol (etlt haritasinda gri
renk ile boyali) olarak kullanildig: tespit edilmis olup; Kas Belediye Baskanldi'nin 23.03.2018
tarih ve E.3259 sayili yazisinda stz konusu yollarin 11.03.1989 tarihinden 6nce yapildiginin
belirtiimis olmasi sebebiyle; Bakanligimiz, Tarim Reformu Genel Muadurligi’nin 10.10.2013
tarih ve 3638-84367 sayili talimatinin Tanm Arazilerinin Amac¢ Disi Kullanimi baslikl
maddesinin 10.5 sayili maddesi geregince, bu alanlar igcin 5403 sayili Toprak Koruma ve
Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda yapilacak bir islem bulunmamaktadir ilgi b) tarih ve
saylill yaziya istinaden 5403 sayili Kanun kapsaminda degerlendirilen Kuru Marjinal, Dikili ve
Kuru Mutlak Tarim Arazisi olarak siniflandirilan toplam 518,7612 hektar alan 30.03.2018
tarihli Antalya Toprak Koruma Kurulu giindeminde gérustlmistir Toprak Koruma Kurulunun
ekte bulunan 30.03.2018 tarih ve 2018-03-02/01 sayili Karari ile Antalya ili, Kas ilcesi
sinirlari icerisinde 2040 yil hedef alinarak saptanan projeksiyon nufusunun ihtiya¢ duyacagi
ulasim, ticaret, konut, sosyal-teknik altyapi vb. amaclara yénelik 1:25000 &dlcekli Nazim imar
Planinin yapilabilmesi igcin ekte bulunan 7 adet Etit Haritasi (1. Agullu ve Pinarbasi; 2.
Kalkan, Bezirgan, Islamlar, Yesilkdy; 3. Cukurbag; 4. Bayindir/Blyukcakil; 5. Gékgoren; 6.
Yenikoéy; 7. Bayindir) nda mavi renge boyali 406,6141 hektar Kuru Marjinal Tarim Arazisi,
turuncu renge boyali 99,5315 hektar Dikili Tarim Arazisi ile sari ve turkuaz renge boyal
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12.6156 hektar Kuru Mutlak Tarim Arazisini kapsayan toplam 518,7612 hektar alanin tanm
disi amacla kullanimi oy birligiyle uygun goérulmistir Yukarida belirtilen Toprak Koruma
Kurulu Karari, s6z konusu alanin tarim disi amacla kullanimi icin 5403 sayili Kanun
kapsaminda alinmasi gereken yasal izin ve olurlari icermemekte olup, etit haritalarinda
turuncu renk ile boyali 99,5315 hektar Dikili Tarim Arazisi ile sari ve turkuaz renk ile boyali
12.6156 hektar Kuru Mutlak Tarim Arazisini kapsayan toplam 112,1471 hektar alanin tarim
disi kullanilabilmesi i¢in, ilgili Bakanliktan alinacak Bakan imzali Kamu Yarari Kararinin
Maduarlugimiuze iletiimesine muteakip, etit haritalarinda mavi renge boyali 406,6141 hektar
Kuru Marjinal Tarim Arazisi ile birlikte, tum alanlarin tarim disi kullanihp kullaniimayacagina
dair nihai karar verilmek lzere, talep dosyasi Bakanligimiza iletilecektir" denilmel*tedir.

Antalya Topral® Koruma Kurulu Toplantisi’'nda alinan 30.03.2018 tarih ve 2018-03-
02/01 sayili kararda;

“Antalya Blyiiksehir Belediye Baskanhginca Antalya ili, Kas ilgesi sinirlan igerisinde 2040 yih
hedef alinarak saptanan projeksiyon nifusun ihtiya¢ duyacag! ulasim, ticaret, konut, sosyal-
teknik altyapi vb. amaclara yénelik 1:25000 dlcekli Nazim imar Plani yapilabilmesi icin ekte
bulunan 7 adet Etut Haritas! (1. Agullu ve Pinarbasi; 2. Kalkan, Bezirgan, islamlar, Yesilkdy;
3. Cukurbag; 4. Bayindir/Buyikgakil; 5. Gékgdren; 6. Yenikdy; 7. Bayindir) nda mavi renge
boyali 406,6141 hektar Kuru Marjinal Tarim Arazisi, turuncu renge boyali 99,5315 hektar
Dikili Tarim Arazisi ile sari ve turkuaz renge boyali 12,6156 hektar Kuru Mutlak Tarim
Arazisini kapsayan toplam 518,7612 hektar alanin tarim disi amagla kullanim talebi ile ilgili
olarak Antalya il Gida Tarim ve Hayvancihk Mudurliigiince hazirlanan 7 adet etiit raporunun
incelenmesi neticesinde; S6z konusu alanin tarim disi amacla kullanimina izin verilmesi
halinde tarimsal kullanim butinliginin bozulmayacagi ve s6z konusu alanin alternatifinin
olmadigi anlasiimistir Antalya Biyiiksehir Belediye Baskanhginca Antalya ili, Kas ilgesi
sinirlari icerisinde 2040 yili hedef alinarak saptanan projeksiyon nifusun ihtiya¢ duyacagi
ulasim, ticaret, konut, sosyal-teknik altyapi vb. amaclara yénelik 1:25000 dlcekli Nazim imar
Plani yapilabilmesi icin ekte bulunan 7 adet Etit Haritasinda mavi renge boyali 406,6141
hektar Kuru Marjinal Tarim Arazisi, turuncu renge boyal 99,5315 hektar Dikili Tarim Arazisi
ile san ve turkuaz renge boyal 12,6156 hektar Kuru Mutlak Tarim Arazisini kapsayan toplam
518,7612 hektar alanin tarim disi amacla kullanimi oy birligiyle uygun gérilmustir Sahanin
farkli bir amacla kullanilmak istenmesi halinde 5403 sayili Kanun kapsaminda yeniden
izinlendiriimesi gerekmektedir." denilmektedir.

Tarim ve Orman Bakanhdi Tarim Reformu Genel Mudarlugid’nin 13.08.2018 tarih ve
2368366 sayill yazisinda ise; "iliniz Kas ilgesi, Agullu, Pinarbasi, Kalkan, Bezirgan, islamlar,
Yesilkdy, Cukurbag, Bayindir/Biylkcakil, Gokgcedren, Yenikdy ve Bayindir Mahalleleri
sinirlari icerisinde yer alan birden c¢ok parselde kayith bulunan toplam 112.1471 hektar
yuzolgimli alanda Kas Belediyesi tarafindan ulasim, ticaret, konut, sosyal-teknik altyapi
amacli 1/5000 o6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 dl¢ekli uygulama imar planit calismalari
yapilmak lzere tanm disi amacla kullaniimasi hususunda il Toprak Koruma Kurulunca alinan
karar, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun 13. maddesi kapsaminda
degerlendiriimek Uzere ilgide kayith yazinizla Bakanligimiza gonderilmistir Bahse konu
arazinin Bakanhgimiz teknik elemanlarinca yerinde incelemesi ve il Miudirlugince
hazirlanan rapor ve eklerin Bakanhgimiz tarafindan degerlendirilmesi sonucu, etiit raporunda
kuru mutlak tanm arazisi ve dikili tarim arazisi olarak siniflandinlan toplam 112,1471 hektar
yiiz 6lgimlu arazi ile ilgili, i1l Toprak Koruma Kurulunun uygun gérmis olmasi, kamu yaran
karannin bulunmasi, arazinin tanmsal butinlugunin ve alternatifin bulunmadiginin belirtiimis
olmasi nedeniyle, 5403 sayili Kanunun 13. maddesi ve 09.12.2017 tarihli ve 30265 sayili
Resmi Gazete’ de yayimlanarak yururlige giren ‘Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullaniimasi
ve Planlanmasina Dair Yonetmeligin' 12. maddesinin 8. fikrasi ve Bakanligimizin 26.04.2018
tarih ve 68656427-060.04-E1167396 sayili Talimahn 12. maddesinin 7. fikrasi geregince
arazinin baska bir amacla kullaniimamasi sartiyla uygun goérulmustir Ancak farkh amacla
kullaniimak istenilmesi veya izin tarihinden itibaren ikiyil icerisinde planlann onaylanmamasi
durumunda yeniden izin alinmasi sartiyla, konut amach 1/5.000 6l¢cekli nazim imar plani ve

20
AKDENIZ PLANLAMA BUROSU-FUNDA YORUK
ADRES: Etiler Mh. Evliya Celebi Cd. 861 Sk. Beyaz Apt No: 5 K:1 D:1 Muratpasa/ANTALYA
Tel&Fax: O(242) 248 67 50 E-mail: akdenizplanlama@ gmail.com


mailto:akdenizplanlama@gmail.com

ANTALYA iLi KAS ILCESIi YENIKOY MAHALLESI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

1/1.000 Olcgekli uygulama imar plani gcalismalari yapilmak tizere istenen amacla kullaniimasi
ve ifraz olmasi durumunda planlarin onaylanmasindan sonra 5403 sayili Kanunun 8.
(Degisiklik; 6537 sayili Kanunun 4. maddesi) maddesi geregi ifraz yapilmasi uygun
gOrulmustur ” denilmektedir. “Tarim ArazileriDurumu" Harita 12'de verilmistir.

Yenikéy mahallesinde 101, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113 ve 114 numaral
adalarda Antalya il Ozel idaresi Meclisince onaylanan imar Planlarina Esas alinmis Tarim
gorisi bulunmaktadir.

ANTALYA iLi KAS iLCESI YENIKOY MAHALLESI IMAR PLANINA ESAS HAZIRLANAN ANALIZ CALISMASI

Harita 12: Tanm Arazileri Durumu

Tarim ve Orman Bakanli§i, Devlet Su isleri Genel Mudurligi 13. Bélge
Madurlugi’ nin 2323204 sayih yazisinda;

“Konu Bdlge Mudurligimizce incelenmistir. Buna gore; S6z konusu alanlar igerisinde
idaremize ait mevcut ve mutasavver DSI projesi bulunmamaktadir.

Ekli haritada yerleri isaretli, Kas ilcesi, Agullu, Bayindir, Cukurbag, Gokcedren Mahallesi
Gokseki Mevkii ve Yenikdy Mahallesinde 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani galismalari
yaplimasinda Idaremizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir" 6en\\mek\ed\r.

Antalya il Afet ve Acil Durum Mudirligi’ nin 307860 sayili yazisina istinaden
planlama alaninda “Afete Maruz Bdlge Karari1” bulunmamaktadir.

20.12.2016 Tarihinde Cevre ve Sehircilik il Midirliga’ nin tarafindan onaylanan
ve planlama alanlarini da kapsayan Antalya ili Kas ilgesi Kalkan, Bezirgan, islamlar, Yenikdy,
Agullu ve Gokcedren Mahallelerinde Kalan Alanlarin imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik
Etit Raporu “Sonug¢ ve Oneriler* béliminiun Yenikdy Mahallesini ilgilendiren kisimlan
asagida aktanlmistir;

“Yapilan calismalar sonucu elde edilen veriler cercevesinde olusturulan jeolojik-jeoteknik model
dikkate alinarak inceleme alani, yerlesime uygunluk agisindan;

/I NOLU ALAN (YENIKOY):
-Uygun Alanlar-2 (Kaya Ortamlar)
-Onlemli Alanlar 2.3 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi Sorunlu Alanlar)

-Uygun olmayan Alan 2.2 (Kaya Dismesi Riskli Alanlar)
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Uygun Alanlar (UA-2) Kaya Ortamlar:

inceleme alaninda (I, II, 1ll ve IV nolu alanlar) jeolojisini kaya birim olarak tanimlanmis ve daha az
ayrisma goOsteren Beydaglari Formasyonu kiregtas! birimi, Felenkdadi Konglomerasi, Caybogazi
Uyesi, Kozagacl Formasyonu, Mandirkaya Formasyonuna ait kaya birimlerin olusturdugu ve topografik
edimin % 0-10 oldugu duz ve duze yakin alanlarda, jeoteknik agidan mihendislik problemleri ve
jeolojik risk yoninden heyelan, akma kaya dismesi vb. kiitle hareketleri beklenmemektedir Bu alanlar
yerlesime uygunluk agcismdan Uygun Alanlar-2 olarak tanimlanmis ve ekte verilen yerlesime uygunluk
haritalarinda “UA-2" simgesiyle gdsterilmistir Bu alanlarda;

-Yap! temellerinin kaya ortamlar Gizerinde yer alan bitkisel toprak ve ayrisma zonu kaldirilarak kaya
seviyelere oturtulmasi gerekmektedir

-Ylizey ve atik sularin yapi temellerine ulagsmasini engelleyecek drenaj sistemleri uygulanmaldir

-Kirecgtas! birimi icerisinde karstik bosluklarinin belirlenmesine yonelik arastirmalarin yapilarak, karstik
bosluklara rastlaniimasi halinde alinabilecek mihendislik dnlemlerinin belirlenmesi gerekmektedir

-inceleme alani yapilacak her tirlii yapi icin “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Ydnetmelik” esaslarina titizlikle uyulmahdir

-Temel tipi ve derinligi ile yapi yiklerinin tasittirllacagi seviyelerin mihendislik parametreleri (tasima
gict vb.) Zemin ve Temel Etitlerinde irdelenmeli, gerekmesi halinde alinabilecek mihendislik
onlemlerinin belirlenmesi gerekmektedir

onlemli Alanlar-2.3 (OA-2.3) Onlem Almabllecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi Sorunlu
Alanlar:

inceleme alaninda (I, Il, Il ve IV nolu alanlar) Jeolojisini Beydaglari Formasyonu, Susuzdadi
Formasyonu. Felenkdad:r Konglomerasi, Caybogdazi (yesi, Kasaba Formasyonu, Kozagaci
Formasyonu, Mandirkaya Formasyonu ile yamag¢ molozunun goézlendigi ve egim degerinin >%10
oldugu alanlardir Bu alanlarda alterezonda gelisen yilizeysel akmalara bagh olarakta yer yer
ondulasyonlu yapilar gozlenmektedir Ayrica, alanda Ust kotlarda bulunan kirikh /e parcali bir yapida
duran kaya bloklari disme tehlikesi gostermektedir Dolaysiyla bu alanda muhtemel kaya dismesi ve
stabilite sorunlarinin alinacak muhendislik &nlemleriyle ¢ozilebilecegi kanaatine variimis olup,
yerlesime uygunluk haritalarinda bu alanlar OA-2.3 simgesiyle gosterilmistir Bu alanlarda;

-Yamac boyunca stabiliteye yonelik uygun (kinematik analiz vb.) analizler yapilarak stabiliteyi
saglayacak muhendislik 6nlemleri belirlenmelidir

-Mevcut ve kazi esnasinda olusacak sevler acikta birakilmamali uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmelidir

-Cevrede yol, alt yapi ve komsu parsel guvenligi saglanmadan, kazi islemi yapilmasina misaade
edilmemelidir

-Bu alanlarda egimi yiksek (6zellikle >%50) kesimlerde tek basina parsel bazinda 6nlem alinmasi
yeterli olmayacagindan bdlge bazinda gerekli koruma &nlemlerinin bitinsellik icinde alinmasi
gereklidir Stabilite acisindan yapilacak analizlerde ve 6nlem projeleri gelistiriimesinde sadece yapi
parseli bazinda degil cevre parseller ve yapilarin stabilite glivenligi de gozetilecek sekilde bitinlikIu
biryaklasim olusturulmalidir

-Bitisik parsellerde yapi ve kazidan etkilenecek yap! veya tesisler varsa proje sorumlusu mihendis
tarafindan yapi ve tesislerin korunmasi icin gerekiyorsa kazi yapilmadan ©once mutlaka istinat
duvarlari, iksa sistemleri ile desteklenmelidir Temel kazi cukurlari formasyonun atmosferik
kosullardan cabuk etkilenmesi nedeniyle agikta birakilmayarak kisa zamanda temel atma iglemleri
tamamlanmahdir Temel kazilari esnasinda c¢evredeki (komsu) binalarin kazidan etkilenmemesi
saglanmali, bu konu zemin etit raporlarinda detayl bir bicimde incelenmeli ve projelendiriimelidir

-Bu atanlarda goOzlenen kirectaslari erime bosluklar icermektedir Ayrica kirecgtaslarinin sev
kesimlerinde buyik askida duran bloklari gézlenmistir Dolayisiyla bu alanlarda yapilasma éncesi asili
halde bulunan ve ana kayadan koparak disme riskine sahip kaya bloklari yerinde islah edilerek
dusme riski ortadan kaldirilmalidir Ayrica, temel zemin etltlerinde karstik bosluklara yonelik detayl
calismalaryapilmalidir

-inceleme alaninda UOA-2.2 ve OA-2.3 sinirinda ve UOA-2.2 olarak degerlendirilmis olan alandan
gelebilecek serbest, askida ve yari gobmili konumdaki kayalarin temizlenmesi ile ilgili islah projesi
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hayata gecirilmeli ve islah projesi, uzman yerbilimci ve insaat mihendislerinden olusan teknik ekip
denetiminde yapilmalidir.

-Yapilasma esnasinda temeli, sizintl sulan ve ylzey sularinin zararh etkisinden korumak amaciyla
drenaj sistemi yapiimalidir.

-Yap! temelleri Ustteki ayrismis zon ve yer yer gdzlenen dolgu birim hafredilerek alttaki kaya birimlerin
saglam kesimlerine oturtturulmalidir.

-inceleme alani yapilcak her turlii yapi icin "Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik"
esaslarina titizlikle uyulmalidir

-Yap! yuklerinin tasittirilacagr birimlerin ve seviyelerin muhendislik paremetreleri belirlemek igin
stabilite analizlerini de igeren ayrintih parsel/bina bazinda Jeolojik-Jeoteknik Etut (Zemin ve Temel
Etit) Raporlari hazirlanmasi gereklidir Bu etiit sonuclarina goére alinmasi gerekli istinat, kazik vb
onlemler belirlenmelidir Ayrica, zemin temel etlidlerinde, temel tipi ve temel derinligide belirlenmelidir

Uygun Olmayan Alanlar 2.2 (Kaya Dusmesi Riskli Bélgeler):

inceleme alaninda Kalkan. Bezirgan, Islamlar (I Notu alanda). Gokcedren (Il Nolu alanda) ve Yenikdy
(I Nolu alanda) Mahalleleri topografik egimin yiksek oldugu (genellikle >%70 oldugu) ve jeolojisini
Beydaglari formasyonu ile Mandirkaya ve Kozagaci formasyonlarina ait kirectaslarinin olusturdugu
alanlar da kaya dismesi, akma ve lokal kayma g6zlenmistir Bu alandaki kaya bloklari serbest ve yan
goémdalu, kirikli catlakli ve ayrismis bir yapida izlenmekte olup egimi yiksek oldugundan topografik ve
jeolojik ydnden kaya islahi yapilamayacak bolgelerdir. Ayrica bu alanlarda yiksek egime bagl olarak
aynsma zonlannda akma tird kotle hareketleri de izlenmistir Dolayisiyla bu alanda yapilasmaya
gidilmemelidir. Bu alanlar yerlesime uygunluk agsindan Uygun OIlmayan Alanlar-2.2 olarak
degerlendirilmis olup ekli haritalarda UOA-2.2 simgesiyle gdsterilmistir

Afete Maruz Bolge (A.M.B.);Antalya il Afet ve Acil Durum Mudirligu'nin 31.08.2016 tarih ve 1980
sayill yazisina istinaden Goékceéren, Agullu ve Yenikdy mahallelerinde Afete Maruz Bélge Karan
bulunmazken Kalkan. Islamlar ve Bezirgan mabhalleleri (I Nolu Alanda) icerisinde ve kucuk bir bolimu
inceleme alani dahilinde kalan alanda heyelan olayr sonucu alinmis olan “Afete Maruz Bolge” karan
bulunmaktadir. inceleme alani yapilacak her turli yapi icin “Afet Bélgelerinde Yapilacak
YapilarHakkinda Yonetmelik” esaslanna titizlikle uyulmalidir.

Bu rapor; Bu calisma; Antalya H Kas ilgesi, Kalkan, Bezirgan, Islamlar (I nolu alan), Gékcedren (I
nolu alan) Yenikdy (Il nolu atan) ve Agullu (IV nolu alan) Mahalleleri sininnda kalan yaklasik 1537 Ha
yliz 6lgimiine sahip 4 farkh alanin imar Planina EsasJeolojik/Jeoteknik Etiit Calismasi olup, zemin
etlt raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma oncesi ilgili yonetmelik ve genelge hikumleri ile bu
rapordaki uyanlar dikkate alinarak parsel/bina bazinda zemin etidu istenmelidir.”**Jeolojik Durum”

Harita 13’ te verilmistir.
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Orman Genei Mudurliga, Antalya Orman Bdlge Muoadurligu Kadastro ve
Mulkiyet Sube Mudarlagiu’nin 4733397 sayili yazisinda,;

“Konunun incelenmesi i¢in 16.05.2022 tarih ve 4440931 sayilh yazimiz ile Kas Orman
isletme Mudurligine yazi yazilmistir.

Kas Orman lisletme Mudurligumuzin 07.06.2022 tarih ve 4649737 sayili yazisinda
yapilan inceleme neticesinde: 6831 saylli yasanin 1. maddesine gére kismen orman sayilan
yerlerden oldugunu, ayni yasa ile degisik 2. ve 2/B maddesi ile kismen hazine adina orman
sinirlan disina gikarilan yerlerden oldugunu bildirmistir.

Kas ilcesi, Agullu Mahallesi, Bayindir Mahallesi, Cukurbag Mahallesi, Gokcedren
Mahallesi (Gokseki Mevkii) ve Yenikdy Mahalleleri sinirlan i¢cinde ilgili dilekgeye konu proje
alanlarinda imar plani yapilmasinda kurumumuz agisindan sakinca bulunmaktadir.”
denilmektedir.

Orman Genel Mudurliga, Antalya Orman Bolge Miadarligua Kadastro ve
Mulkiyet Sube Muduarlagiu’nin 4955619 sayili yazisinda,;

"Kas llgesi, Agullu Mahallesi ve Cukurbag Mahallesinde fenni hata bulundugu igin
fenni hata c¢alismasi yapildiktan sonra kurum go6rist sorulunca ancak o zaman cevap
verilebilecektir
Kas llcesi, Bayindir Mahallesi, Goékcedéren Mahallesi (Gokseki Mevki) ve Yenikdy
Mahallelerinde orman kadastro sayisal durumlari yazimiz ekindedir Bu orman kadastro
sayisal durumlarina gore; proje alanlarini gincelledikten sonra kurum go6risu sorulursa
tekrar degerlendirilecektir.” denilmektedir.

Temin edilen orman alant smirlanna goére; planlama alani icerisinde ise 12.80 ha
orman alani bulunmaktadir. “Orman DurumU' Harita 14'te verilmistir.

ASAT Genel Mudarligad Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhginin
13.06.2022 tarih ve 72549 sayili yazisinda,;

“Kurumumuzun 02/11/2020 tarih ve 32102 sayill Genel Mudirlik Makam Olur'u ile
gorevlendirilen Kurum Gorius Komisyonu’nun 10/06/2022 - 1750 tarih ve sayili raporuna
istinaden;

inceleme sahasi igerisinde (Sayisal veri Eki, 2);
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“Su  Kirliligi Kontroli  Yénetmeligi”,“Yeraltisularinin  Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi
Korunmasi Hakkinda Yoénetmelik”, “icme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma
Alanlarinin  Belirlenmesi Hakkinda Tebli§” ve Antalya Su ve Atiksu idaresi Genel
Miadurligi'nin “Su Havzalari Koruma ve Kontrol Yédnetmeligi'nde belirtilen hikimlere
uyulmalidir
Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetler yapilmamali, sizdirmazlik tam olarak saglanmali
ve kirlilik riski tasiyacak hi¢bir sivi ve kati atik, alici ortamlara birakilmamalidir
Evsel nitelikli atiksularin sizdirmaz 6zellikli fosseptikte toplanarak vidanjér vasitasiyla atiksu
aritma tesisine tasinmasi, ayrica kati atiklar icin de gerekli tim 6nlemlerin alinarak uygun
sekilde bertaraf edilmesi, yeraltisuyu kaynaklarinda Kirlilik riski olusturmamasi saglanmalidir
-Gorus istenilen bdlgede Kurumumuza ait tasinmazlar bulunmaktadir (Sayilsal veri Ek3
KMLDXF). 1/1000 o6lgekli imar plani ¢alismalari kapsaminda kalan Kurumumuz mulkiyetleri
ile ilgili kanun ve yonetmelikler kapsaminda degerlendirilerek, milkiyetlerin niteligine ve
niceligine zarar verilmeden Kurumumuz adina korunarak tescil edilmesi gerekmektedir ilgili
parsellerin son halini go6sterir planlarin tarafimiz ile paylasiimasi gerekmekte olup
Kurumumuzun tim haklarn sakhidir
-Gorus sahasinda korunmasi gereken icmesuyu isale hatti, depo/maslak ve sebeke hattimiz
bulunmaktadir (Sayisal veri Ek4 NCZ). Yapilacak calismalar, ASAT Genel Mudurligu, Su
Havzalari Koruma ve Kontrol Yénetmeliginin 5. madde 19. fikrasinda yer alan “icme suyu
depolarinin icerisinde bulundugu parselde ve isale hatti gizergahinin sag ve solundan 10%ar
metrelik bantta mutlak koruma alani hidkumleri gecerUdir.” hikmune uygun olarak
gerceklestiriimelidir icmesuyu hattimizin korunmasi/zarar verilmemesi, icmesuyu deposu
bulunan boélgelerde icmesuyu depo servis yolunun birakilarak yapilacak plana islenmesi,
mevcut icmesuyu ana hatlarinin ASAT Kas Sube Mudiarlugi bilgisinde belirlenmesi igin
irtibata gecilmesi, iletim hattinin korunmasi (iletim hattinin sag ve solundan en az 2’ser metre
calisma boslugu birakilmasi), korunamiyorsa i¢cmesuyu iletim hatti icin alternatif yol
glzergahinin olusturulmasi gerekmektedir
Yukarida bahsi gecen hususlara ve mevzuat hukimlerine uyulmah, ayrica tim riskler
hassasiyetle degderlendirilmelidir Kurumumuza ait ekte génderilen verilerimar plani taslagina
islendikten sonra, nihai halinden énce Kurumumuzdan tekrar goris alinmasi gerekmektedir."
denilmektedir.

“Su Durumu' Harita 15’de verilmistir.
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Akdeniz Universitesi Rektérligi Yazi isleri ve Evrak Sube Mudurligd nin
“22.06.2022 tarih ve 388471 sayil yazisinda;

ilgi (a) da kayith yaziniz dogrultusunda talep edilen; Belediyeniz imar ve Sehircilik
Mudurligince Agullu, Bayindir, Cukurbagd, Goékcedren Mahallesi Gokseki Mevkii ve Yenikdy
Mahallelerinde yaptirilacak olan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planlarina iligkin
Universitemiz Egitim Fakiltesi Dekanhdinin gérisiuni igeren ilgi (b) de kayith yazisi ve Ek'leri
ilisikte gonderilmistir/’ denilmel<tedlr.

Akdeniz Universitesi Rektorligu Egitim Fakiiltesi Dekanhigi nin 21.06.2022 tarih
ve 387045 sayill yazisinda;

“Kas Belediye Baskanhgi imar ve Sehircilik Mudarligiu'nin 11.05.2022 tarihli ve
E 14000978-754-29281 sayili yazisi ile tarafimizdan, ilge sinirlari icerisinde bulunan Likya
Kas Orkidesi yaylilis sahasi kapsaminda kalan yerlesim alanlarinda ekli Agullu, Bayindir,
Cukurbag, Gokcedren Mahallesi Gokseki Mevkii ve Yenikdy Mahallelerinde 1/1000 olgekli
Uygulama imar Plani ¢calismasina esas kurum gérisi igin; Fakiiltemiz Biyoloji Egitimi Ana
Bilim Dali 6gretim lyesi Dog. Drismail Gékhan DENIZ'in hazirlamis oldugu ve TUBITAK
tarafindan desteklenen (111T834) ve yiraticisi oldugu Ophrys iycia (Likya Kas Orkidesi)
Koruma Projesi kapsaminda, calisma talebinde bulunulan bélge, proje tur yayilis verileri ve
literatir kayitlari esliginde degerlendiriimis, bolgede yiriutilecek imar calismalarina katki
saglayacag! dusinidlen "Likya Orkidesi Yayillim ve Koruma Alanlar" butinsel bir koruma
yaklasimi icerisinde belirlenerek koordinatlandinlmis ve herbirinin gerek¢esi alt basliklar
halinde haritalanarak ekte sunulmustur ilgili géris yazisinin, - TC. Kas Belediye Baskanhgl,
imar ve Sehircilik Mudurligi'ne bildiriimesi hususunda geregini arz ederim.” denilmektedir.

Ancak; Yenikdy Mahallesinde Likya Kas Orkidesi Koruma Alani sinir
bulunmamaktadir.

Kaltdr ve Turizm Bakanhgirnin Kiultir Varliklari Ve Mizeler Genel Mudarlaga
Antalya Kultar Varliklarini Koruma Bdélge Kurulu Muddarlagia’'nin 2525624  sayili
yazisinda;

"Mudurligimuz arsivinde yapilan inceleme sonrasinda ilgi yazi eki planlama sinirlan
icerisinde tespit edilen koruma alanlari ve sit alanlan ekte iletiimektedir

Ayrica Muddarlugamuz 2863 sayili yasa, ilgili yénetmelikler ve ilke kararlan
dogrultusunda calismalarini yuritmekte olup, 2863 sayili yasanin 3. ve 6. Maddeleri
dogrultusunda tespit edilen kiltiar varhiklari usuliine uygun olarak ilan edilmektedir.

Diger yandan, bédlgemizde heniliz envanter calismalari tamamlanmadigi icin, imar
plani galismalarina konu olan Kas ilgesinde Demre Miize Midurligu veya Midurligimizce
2863 saylli yasanin 3. Maddesinde tanimlanan kultir varligina rastlaniimasi durumunda yasa
geregi konunun Antalya Koruma Bolge Kurulunda degerlendirimesi sirasinda Belediye
Baskani veya teknik temsilcisi kurul toplantisina lye temsilci olarak davet edilmekte ve tescil
islemine konu olan alan ile ilgili toplantiya katilm saglamaktadir

Bu dogrultuda Kas ilcesinde ilgi yazi ekindeki haritada gosterilen sinirlar igerisinde
yer alan ve yazi ekinde iletilen tescilli alanlarda 2863 sayili Kanun, bu Kanun kapsaminda
¢ikartilmis yonetmelikler ve Koruma Yuksek Kurulunun arkeolojik sit alanlarina iliskin ilgili ilke
kararlan dogrultusunda uygulamalann yurutilmesi ve plan kararlan olusturulmasi
gerekmektedir " denilmektedir

Karayollari Genel MudurlGgi’ nin 26.09.2022 tarih ve 963604 sayili yazisinda;

“Antalya ili, Kas llcesi, Agullu, Bayindir, Cukurbag, Gokcedren ve Yenikoy
Mahallelerinde, ilgi yazi ekinde koordinatlari verilen alanda yapilmasi disidntlen 1/1000
6lgcekli Uygulama imar Plani igin goris talebiniz incelenmistir

ilgili alan, mevcut ve tasarlanan yol giizergahlarimiz disinda kaldigi i¢in imar plani
yapillmasinda Bélge Mudirligimizce sakinca yoktur " denilmektedir

T.C. Antalya Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurligd’ nin
20.12.2022 tarih ve 5308610 sayili yazisinda;

“llgili kayith yazi ile, Antalya ili, Kas ilcesi, Agullu, Bayindir, Cukurbag, Gokcedren
Mahallesi Gokseki Mevki ve Yenikdy Mahallelerinde 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planlarinin yaptirilacagi belirtilerek konum Koordinatérligimiizce incelenere gorus
bildirilmesiincelenmistir
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S6z konusu imar plani ¢alismasinin su asamada Koordinatérligimizce sakincasi
bulunmamakta olup, ilgiliimar planinin Belediye aski ilanlarinda tespit edilmesi veya farkl bir
yazi ile gelmesi durumunda ayrica Kaymakamhgimiza (Milli Emlak Sefligi)/ Mudurligimize
bilgi verilecektir " denilmektedir

Tarim ve Orman Bakanhg), Devlet Su isleri Genel Mudurligu 13. Bélge
Mudurlugi Havza Yoénetimi, izleme ve Tahsisler Sube Mudurlugu niin 2774348 sayil
yazisinda;

ilgi (a) yazi ve ekinde 6zetle; Antalya ili, Kas ilcesi, Gokseki mahalle sakini Akin
OZEL 'in basvurusu ile mahalle icerisinde ve dere yata§i sinirinda yer alan 144 ada, 15 parsel
Uzerinde dere yatagini isgal ederek otopark calismalarinin yapildigi belirtilerek, gerekli
onlemlerin alinmasinin talep edildigi belirtilmistir

ilgi (b) yazida 6zetle; bahsi gecen dere yatag: lizerinde isgal tespiti icin Emlak ve
Kamulastirma Sube Midurligimizce gincel kadastro ve tescil bilgilerinin 133. Sube
Mudurlagimuize ulastiriimasi, 133. Sube Mudurlugumizce guncel kadastro bilgilerine gore
yerinde o6l¢cim yapilmasi, bahse konu olan c¢alismanin dere yatagdi sinirlari icinde kalip
kalmadiginin teyit edilmesi, midahale varsa tescil bilgileri dogrultusunda kontrol edilerek
isgali gerceklestiren kisilere ait kimlik bilgileri ile birlikte ilgili calismanin, 3091 sayili kanun
hikiumleri kapsaminda degerlendiriimek lizere Havza Yoénetimi, izleme ve Tahsisler Sube
Mudurligimize génderilmesi belirtiimistir

ilgi (c) yazida 6zetle; bahse konu olan dere yatagdinin imar planlarinda mahalle yolu
gosterildigi, memba-mansap drenajsartinin saglanmadigi ve konunun ilgili Belediye

Baskanhginca degerlendiriimesi gerektigi belirtiimistir

ilgi yazilar kapsaminda bahse konu olan konu Bélge Mudurligimiz teknik
personellerince incelenmistir inceleme sonucunda; "Dere Yataklari ve Taskinlar" konulu
2006/27sayilh Genelge'nin 10. maddesinde "Pek cok yorede, hafriyat, molozlar ve cesitli
atiklar diizensiz bir sekilde yollara, havzalara ve dere yataklarina bosaltilmaktadir Bosaltilan
kati atiklarla dolan derelerin yatak kapasiteleri fevkalade azaldigindan taskin riski cok buyuk
Olcide artmaktadir Dere yataklarina her tirli atik malzemenin dékialmesi, mulki amirler
ve/veya mahalli idareler marifetiyle sirekli kontrol altinda " belirtildigi ancak ilgili yerde miulki
amir ve/veya mahalli tutulmak suretiyle énlenecektir idarece kontrol ve énleme faaliyetlerinin
yeterli olmadigi, Kurumumuza ait isletmede bir tesis olmadigi, guncel kadastro bilgilerine
dere yataginin imar planinda mahalle yolu olarak gosterildigi dolayisi ile 3091 sayili kanun
hikimleri cercevesinde degerlendiriiemedigi anlasiimis olup ayrica Belediye Baskanligmca
hazirlanan imar plani icin Kurumumuzdan goris alindigina dair arsiv kayitlanna
rastlanmamistir

inceleme sonucuna goére can ve mal kaybli yasanmamasi. Kamu zaran ve vatandas
magduriyetlerinin olusmamasi icin imar planinda yol olarak gésterilen bahse konu olan dere
yatagi isgalinin Belediye Baskanlginca kaldiriimasi, yeni isgallere izin veriimemesi, "Dere
Yataklari ve Taskinlar" konulu 2006/27 sayili Genelge'nin 1. maddesinde "il, ilce ve belde
gibi buyuk ve orta dlgekteki planh yerlesim yerleri ile mevzii planlara gore yapilan kicuk
Olcekteki her tarli yerlesim birimlerine ait imar planlarinin dizenlenmesi esnasinda Devlet Su
isleri Genel Mudurlugu'nun (DSI) tedbir ve " tavsiyelerine titizlikle uyulacaktir™, belirtildigi
Uzere bahse konu olan derenin memba-mansap drenajini saglayacak sekilde yazimiz ekinde
gonderilen hidrolik kesit ve 1/250001ik haritada belirtilen Cukurca deresinin glizergahi dikkate
alinarak gerekli "imar Plani" ¢calismalarinin yapilmasi, hazirlanacak imar Plani icin ayrica
Kurumumuz gorist alinmasi hususunda; Geregini ve bilgilerinizi arz/rica ederim.”
Denilmektedir

Antalya Biyuksehir Belediye Baskanhgi, Iimar ve Sehircilik Dairesi
Baskanhgi’'nin 28.06.2022 tarih ve 168953 saylli yazisinda;

“llgi yazi ile Idarenizce Agullu, Bayindir, Cukurbagd, Gokcedren Mahallesi Gokseki
Mevkii ve Yenikdy Mahallelerinde yazi ekinde koordinatti sinirlan verilmis alanlarda
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yapilmasi hedeflenen 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planlari yapimina esas burumumuzun
gorusi talep edilmektedir

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi'nca 08.02.2022 tarihli 2913627 sayili Makam
Olur'u ile onayli Antalya Burdur isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 élcekli Cevre Diizeni
Plani Degisikligi kapsaminda kalan bahse konu sinirlarin, Plan ile cakistirilarak olusturulan
pafta yazimiz ekinde yer almaktadir Mekénsal Planlar Yapim Yd&énetmeligi' nin 6 nci
maddesinde "Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir Her plan,
planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yururlikteki st kademe planlarin kararlarina
uygun olmak, raporu ile butin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yénlendirmek
zorundadir" hikmi dogrultusunda hazirlanmak istenilen planlar Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhgi'nca 08.02.2022 tarihli 2913627 sayili Makam Olur'u ile onayli 1/100.000
Olcekli CDP degisikligine uygunlugunun saglanmasi gerekmektedir" denilmel<tedir.

Antalya Valiligi, il Afet ve Acil Durum Mudurlidgu nin 307860 sayil yazisinda;

“Antalya ili, Kas ilcesi, Agullu, Bayindir, Cukurbag, Gokcedren Mahallesi Gdkseki
Mevkii ve Yenikdy Mahalleleri sinirlari igerisinde 7269 Sayilh Kanun (Umumi Hayata Muessir
Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun) kapsaminda
alinmis "Afete Maruz Bdlge tahsis edilmemis ve/veya herhangi Karan" bulunmamaktadir
Ayni yasa kapsaminda bir amacg i¢in ayrilmamistir ” denilmektedir.

Antalya Valiligi il Saghik Mudurlaga nin 754 sayih yazisinda;

"Yaziniz ekinde goénderilen plan sinirlari kontrol edildijinde; Kas Agullu Saglk Evi
olarak hizmet veren binanain bulundugu Kas ilcesi Agulllu Mahallesi 493 Parsele kayitl
6.115,67 m2 ilk hazineye ait tasinmazin Agdullu plan siniri icinde kaldigi gérilmektedir Kas
Agullu Saglik evinin bulundugu parselin milkiyeti hazinede kalacak sekilde korunmasi.
Ayrica planlama yapilacak sinirlann konumu ve yuzdélgcimleri bakimindan her mahallede en
az bir adet 1500-2000 m2 yizdlcime sahip, milkiyet sorunu olmayan (mulkiyeti maliye
hazine veya belediyenize ait), E=1,5 , Hmax=5 kat, cekme mesafeleri en fazla 5 m. olacak
sekilde 22 subat 2020 tarih ve 31047 sayili Resmi gazetede yayinlanan Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Ydnetmeligi ve imar Kanunu geredince DOP'dan karsilanip hazine adina
tescil edilmesinden sonra milkiyet sorunu yasanmayacak sekilde imar planinin yapilmasi
aksi halde yapilan planlamanin Kurumumuzca kabul edilmeyeceqi ileride hukuki bir durum
olmasi halinde Belediyenizin sorumlu ve taraf olacagi hususunda geregini bilgilerinize arz
ederim.” denilmektedir.

Antalya Valiligi, Genclik ve Spor il Mudurlugid niin 2596322 sayil yazisinda;

"Idarenizce Agullu, Bayindir, Cukurbag, Gokcedren Mahallesi Gokseki Mevkii ve
Yenikdy Mabhallerinde 1/1000 élgekli Uygulama imar plani yapilmasini talep etmektesiniz,
imar plani talep ettiginiz alanlar kullanirken kamu arazilerine suyulandinimasi sartiyla Genel
Midirligimiz tarafindan uygun gérilmastir” Ger\\mekted\r.

T.C. Antalya Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurlugunin
6872307 sayili yazisinda; Bilindigi tzere, CED siireci gerceklestiriimesi planlanan faaliyetlere
uygulanmakta olup, imar plani kapsaminda gerceklestiriimesi planlanan faaliyetler CED
Yonetmeligi kapsaminda degerlendirimektedir Bu nedenle imar planina konu alanlarda CED
Yonetmeligi'nin Ek-1 veya Ek-2 Listesinde yer alan faaliyetlerin projelendiriimesi halinde
yatirrma baslanmadan 6énce CED Yd&netmeligi uyarinca “CED Olumlu” veya “CED Gerekli
Degildir® karari alinmadan faaliyete baslanmamasi gerekmekte olup CED Ydnetmeligi
kapsami disinda yer alan faaliyetler ile ilgili olarak CED Yonetmeligi muafiyetine iliskin
basvurularin yine yatirima baslanmadan énce il Midurligimiize yapilmasi gerekmektedir

Bakanhgimizca onayli Antalya Burdur isparta Planlama Bdélgesi 1/100.000
olcekli Cevre Dizeni Plani kapsaminda yapilan incelemede; yazi ekinde koordinath sinirlari
verilmis alanlarin “Kirsal Yerlesik Alan" semboli konulmus “Kentsel Gelisme Alani” kullanim
kararinin Getirildigi ancak “Tarim Yerlesik Alan" “Orman alan1” gibi kullanimlara tasmalar
oldugu gérialmektedir.
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1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani plan hilkiimlennin;

Kirsal Yerlesme Alanlari bashkh 9.1.2 maddesinde "Belediye ve valilik
yetkisindeki kéy statiili alanlarda, 3194 sayili imar Kanunu’nun ilgiliyénetmeligi uyarinca koy
yerlesik alani ve civarina iliskin sinir tespiti yapimis/yapilmamis alanlar; 442 sayili Koy
Kanunu uyarinca, koy yerlesme planlari ile belirlenmis/belirlenecek olan kdy yerlesik ve
gelisme alani ile plan 6l¢cegi geregi gosterilememis olan kéy ve mezarlarin yerlesik ve
gelisme alanlarini birlikte ifade eder

Kirsal yerlesme alanlari sematik olarak gdsterilmistir Bu alanlarda, ilgili kanun ve
yonetmeliklere gére karara baglanmis ve baglanacak olan kdy yerlesik alani ve civari sinirlan
gecerlidir

Koy yerlesik alani ve civarina iliskin sinir tespiti yapiimamis koylerin sinirlari, ilgili
idarece kisa slrede belirlenir Kesinlesen sinirlar plan degisikligine gerek kalmaksizin gecerli
kabul edilir Bu sinirlar sayisal ortamda, veritabanina islenmek Gzere Bakanliga goénderilir

Bu alanlarda varsa ilgili idaresince meri mevzuat hikimleri dogrultusunda
onaylanmis imar planlari gecerlidir

Planda kentsel yerlesme alani olarak gosteriimis ve Uzerine “K" semboli
bulunan alanlarda imar plani yapilmasi durumunda kirsal nitelikliimar plani yapilabilir

Kirsal Yerlesme Alanlarinda, imar Planlari yapilincaya kadar konut, tarim ve
hayvancilik amacl vyapilarda yapilanma kosullari Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi
Hukumlerine gore belirlenir Silo, samanlik, yem deposu vb. yapilar icin maksimum bina
yuksekligiihtiya¢ dogrultusunda belirlenir

Koyln genel ihtiyaclarina yénelik olarak yapilacak sosyal ve ticari tesisler (kdy
konagi, ibadethane, okul, spor alani, harman yeri, Pazar yeri, saglik ocagi, saglk evi, PTT,
karakol, ticarethane, mezarlk vb.) icin yapilasma kosullari ilgili idaresince belirlenir

Bu kullanimlar disindaki her tarlu faaliyet icinde (turizm, glnubirlik veya
bolgesel diizeyde ticaret kullanimlar vb.) imar Plani yapiimasi zorunlu olup; Emsal: 0,50dir
Diger yapilanma kosullari cevre imar butinligld gozetilerek alt 06lcekli planlarda
belirlenecektir.” hikimleri,

5.37 maddesinde “Bu alanda gésterilenler disinda, kentsel ve kirsal yerlesme
alanlari icinde yer alacak sosyal ve teknik altyapi alanlarinin, alt dl¢ekli planlarda dengeli ve
fonksiyonel olarak dagihmi, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmeliklerinde belirtilen
standartlara gore saglanacakti. ” hikimleriyer almaktadir

1/100,000 olcekli Cevre DlUzeni Plani ve eklerine

https://mpgm.cbs.gov.tr/antalya-burdur-isparta-planlama-bolgesi-i-82219 web
adresinden, ulasilabilmekte olup yapilmak istenilen imar plani ¢alismalarinin; ilgili kurum ve
kurulus gorusleri alinarak, tst 6lcek planlarin genel ilke, hedef, arazi kullanim kararlarina ve
nifus kabullerine uygun olarak yerlesme alani icinde yer alacak sosyal ve teknik altyapi
alanlarinin dengeli ve fonksiyonel dagiliminin yapildigi batincdl bir kirsal nitelikli nazim imar
plani yapilmasi gerektigi degerlendirimekte olup plan yapim siresince 3194 sayili imar
kanunu ile ilgili ydnetmelikleri, 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden yirirlige
giren yonetmeliklerin ilgili hikimlerine uyulmasi, ekolojik dengenin bozulmamasina, ¢evrenin
korunmasina ydénelik tedbirlere riayet edilmesi, 3194 sayili imar Kanununun 8 inci
maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi ile Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 32 inci
maddesi geregi planlar onaylanmadan énce Bakanlik sistemi lizerinde Plan islem Numarasi
alinmasi ve ayni Ydénetmeligin 35 inci maddesi ile 2013/17 sayili Bakanligimiz Genelgesi
geredi onaylanan planlarin kesinlesmesini takip eden on bes gin icinde il Mudurligimize
gonderilmesi hususunda. Bilgilerinizi ve gereginirica ederim”. Denilmektedir

7. PLANLAMADAKI SINIRLAR

Planiama alaninin fizikt ve topografik yapisi ile ¢cevresel kaynaklari, jeolojik/jeoteknik
etlit ve tim resmi kurum gorusleri dikkate alindiginda planlamayi sinirlayici su esikler ortaya
¢cikmaktadir;

- Planlama alaninin igerisindeki tim teknik altyap! tesislerinin (igme suyu isale hatti,
DSi kanallari, enerji nakil hatti giizergahi vb.) korunmasi,
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- IVIulkiyet Durumu,

- Orman milkiyeti olan alanlarin plana islenmesi,

- Planlama alanmin ¢evresindeki onayli mevzii imar planlan.

Planlamadaki sinirlayicilar do@rultusunda yapilan “Esik Sentezi” Harita 16 da

verilmistir.

ANTALYAILI KAS ILGESi YENIKOY MAHALLESI iIMAR PLANINA ESAS HAZIRLANAN ANALIZ GALISMASI

Harita 16: Esik Sentezi

Yenikdy mahallesindeki arastirma calismalanna esas alinan etit sinin igerisinde Halihazir,
Tarim gorisu ve Jeolojik Etut Raporu vb. gibi plana althk olusturacak verilerin eksik olmasi
sebebiyle yapilan analizler dogrultusunda Plan Onama Siniri belirlenmistir.
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8. PLANLAMA KARARLARI

8.1. Planlama Amacg, Hedef ve Stratejiler

Yenik0y mabhallesi icerisinde yapilan bu planlama calismasinin amaci; daha dnce
yapilan imar planlarinin mahkeme karari ile iptal edilme gerekgeleri dikkate alinarak, mevcut
yerlesim alanlarinin ve gelisme alanlarinin bdélgenin gelisimine uygun olarak yeniden
dizenlenerek, bu bdlgelerde yeni yollar, konut alanlari, ticaret alanlari, sosyal ve kulturel
tesis alanlari vb. alanlar olusturarak bitincdl bir imar planinin hazirlanmasidir.

S0z konusu planlama calismasi ile; planlama alanlannda mevcut potansiyelinin
degerlendiriimesi, yasayacak nifusun ihtiyaci olan kentsel kullanim alanlarinin saptanmasi,
saglikli, yasanabilir mekanlarin ortaya c¢ikanimasi, yorenin sosyal ve ekonomik acgidan
kalkinmasini destekleyecek plan kararlarinin ve esaslannin gelistiriimesi, dogay! tahrip
edecek yogun yapilasmayi engelleyici planlama kararlari Uretilmesi ve planlama alanlarinda
ekosistemin devamini saglayacak sekilde koruma-kullanma ilkelerinin godzetiimesi

hedeflenmistir.

Belirlenen hedefler dogrultusunda ise asagidaki stratejiler belirlenmistir:

- Planlama kararlannda ydrenin fiziksel ve geleneksel 6zellikleri dikkate alinmaldir.
- Alt yapi projeleri ile imar planlarinin uyumu saglanmahdir.

- Mevcut topografyaya uygun yollann gecirilmelidir.

- Mevcut yapi ve tesisler korunmali ve gelismesi saglanmalidir.

8.2. Ust Olgekli Plan Kararlarindaki Yeri

Harita 18: Planlama Alani ve Yakin Cevresinin Anialya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

Antalya-Burdur-lsparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi: Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi 08/02/2022 tarihli ve 2913627
sayili OLUR’'uile 1 Nolu Cumhurbaskanlhgr Kararnamesi'nin 102. Maddesi uyannca
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onayianmistir. Planlama Alani; Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plani'nda P23 pafta sinirlari icerisinde kalmakta olup; planda bu mahalle Kirsal
Yerlesim Alani, Orman Alani ve Tarim Alanlari olarak Harita 18'de gdsterilmistir.

Harita 19: Planlama Alani ve Yakin Cevresinin Kas ilgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planindaki Yeri

Kas Belediyesi ve Antalya Buyuksehir Belediyesi yetki alaninda kalan ve Antalya
Blyuksehir Belediyesi Meclisinin 14/11/2022 tarih ve 971 sayih karan ile onaylanan Kas
ilcesi 1/25000 odlcekli Nazim imar Planinda Yenikdy Mahallesi “Kirsal Nitelikli Yerlesim Alani”
kapsaminda kalmakta olup, bu dogrultuda Uygulama imar plan ¢alismalari yapiimaktadir.

8.3.Mer’i planlar

Planlama alaninda eski tarihlerde onaylanmis iki adet mevzii imar plani
bulunmaktadir. Bunlardan biri; planlama alaninin kuzeybatisinda yer almakta olup 101, 107,
108, 109, 110, 111, 112, 113, 114 nolu adalan kapsayan s6z konusu plan il Ozel idaresi
Meclisince bila tarih ve sayilyla onaylanmistir. Ancak sonrasinda mahkeme karanyla iptal
edilmis olan boélgede, stz konusu imar planlari iptal edilmeden ©6nce yapilmis olan
parselasyon planina gére tapu tescil islemleri tamamlanmistir. ikinci ise;101 ada 415 nolu
parsele ait mevzii imar plani olup, s6z konusu bu plan 07.11.2015 tarih ve 184 sayili karar ile
onaylanmistir.

Gecmis yillarda yapilan Antalya ili, Kas ilcesi, Yenikdy Mabhallesi 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plani; Antalya Buyiiksehir Belediye Meclisinin 14.03.2019 tarih ve 228 sayili
karar ile, Antalya ili, Kas ilcesi, Yenikéy Mabhallesi 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani;
Antalya Buyuksehir Meclisinin 10.05.2019 tarih ve 318 sayili karanyla onanmis ancak
mahkeme karari dogrultusunda imar planlari iptal olmustur.

32

AKDENIZ PLANLAMA BUROSU-FUNDA YORUK
ADRES: Etiler Mh. Evliya Celebi Cd. 861 Sk. Beyaz Apt No: 5 K:1 D:1 Muratpasa/ANTALYA
Tel&Fax: O(242) 248 67 50 E-mail: akdenizplanlama@ gmail.com


mailto:akdenizplanlama@gmail.com

ANTALYA iLi KAS ILCESIi YENIKOY MAHALLESI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI PLAN AGCIKLAMA RAPORU

8.4. Arazi Kullanim Kararlari

Yenil<éy maliailesinin st 06lgek pianlar iie uyumluiul< sagiamasi, mevzii imar
planlariyla butinluk olusturmasi, kirsal yerlesim alani gelisiminin kontrolli ve dizenli
gelismesini saglanmasi amaciyla bu alanda imar plani ¢calismasi yapilmistir.

Planlamada arazi kullaniminin sekillenmesinde, onanli mevzii imar plani kararlari ve
uygulamalari, mevcut yerlesim dinamigi ve egilimler, kisitlamalar ve olanaklar déncelikli olarak
degerlendirilmis ve kullaniimistir. Buna bagl olarak genel anlamda, mevcut yerlesim alani
etrafi korunmustur. Kurum ve kuruluslarin belirtmis oldugu énlemli kosullar dikkate alinarak

planlama calismasi yapilimistir.

Yerlesimin gereksinim duydugu Egitim Tesisleri, Saglk Tesisleri vb. sosyal donatilar
Mevcut ve Gelisme Konut Alanlan g6z o©oninde bulundurularak uygun yerlerde
konumlandirilmistir. Ayrica Park gibi Aktif Yesil Alanlar, konut alanlarina dengeli bir sekilde
dagitilmistir.

Yerlesme dokusu icinde kalan mevcut yapilasmalarin oldugu bdlgede, yapilasma
mumkin oldugunca korunmustur.

8.4.1. Ulasim Kararlari

Yapilan calismalarda; ulasim altyapisini guvenli ve hiyerarsik bir yapiya kavusturarak
sistematize etmek ve gelistirmek, planlama alani icindeki kullanim alanlannin arag-yaya
trafigi acisindan ulasilabilirliyini artirmak amaclanmistir.  Yerlesimin 1. derece yolu
konumunda olan, Yenikdy yolu 20 m’ lik genislige sahiptir. Alan icerisinde 15 m ve 12 m
genisliginde yollar ile hiyerarsik olarak dagiimaktadir.

Diger O©nerilen vyollar; planlanan alanda ara¢ ve yaya trafigi acgisindan
ulasilabilirligi artirmak icin tasarlanan 10 m yollardir. Ulasim semasi olusturulurken mimkin
oldugunca mevcut yol akslari, kadastral yollar ve kadastral sinirlarin kullanilmasina, arazinin

topografik yapisi acisindan 6zen gosterilmistir.

Yaya trafigine onem verilmis olup, yiurime mesafesinde ulasilabilirliin saglanmasi
hedeflenmistir.
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8.4.2. Konut Alanlari

Yerlesmede mesl*un dokunun bulundugu bélgede diizensiz bir yapilasma bicimi gbéze
carpmaktadir. Yerlesik doku icerisindeki yapilar genellikle 2 katli ve aynk nizam yapilasma
kosuluna sahiptir. Meskun konut alanlari icinde mevcut adalar ve yapilasma bicimlerini fazla
degistirmeden ulasim gegisleri ve ada bicimlenmelerinin olusturulmasina calisiimistir. Bu
bolgedeki yapi nizamlan belirlenirken adanin mevcut durumu dikkate alinmistir.

Gelisme konut alanlan belirlenirken mevcut olusumlar, yerlesmenin gelecekte
kazanacag stati ile nifus buyudkligu, mahkeme kararlari, parselasyon planlari, ruhsath
yapilar ve mulkiyet verileri vb. hususlar dikkate alinarak dneriler yapiimistir.

Planlama alaninda; plan nifusu 3472 kisi olarak kabul edilmistir.

Gelisme konut alanlarinda yerlesmenin genel yapisi dikkate alinarak yapi adalan
olusturulmustur. Plan bitininde konut alanlan icin TAKS=0.20 KAKS=0.40 Onerisi

yapilmistir.

S6z konusu konut alanlannda nifus hesabi asagidaki gibi yapiimistir.

Yerlesik konut alani

9272 (toplam konut alani) x 0.30 (Emsal) = 2817 (Toplam insaat Alani)
2817 /120 (Ortalama Daire Buyuklugu) = 23 (Daire Sayist)
23X 2.88 (TUIK Ortalama Hanehalki Buyuklugi) = 67 Kisi

Gelisme konut alani

473068 m” (toplam konut alani) x 0.30 (Emsal) = 141920 (Toplam insaat Alani)
141920 /120 (Ortalama Daire Buyidkluga) = 1182 (Daire Sayisi)
1182 X 2.88 (TUIK Ortalama Hanehalki Buyuklugi) = 3405 kisi

Planlama calismasi sonucunda 0.9 ha yerlesik konut alani, 47.30 ha gelisme konut
alani olmak lzere toplam 48.20 ha konut alani planlanmistir. 3472 Kkisilik nifus, 48.20 ha’ hk
(Yerlesik+Gelisme Konut Alani) bir konut alani Gzerinde oturacak; brit yodunluk yaklasik
37.44 kisi/ha, net yogunluk ise 72.03 kisi/ha olacaktir. (TUIK 2022 yili Hane Halki Biyiklugu
katsayisi 2.88 olarak kabul edilmistir.)

8.4.4. Pazar Alani
Planlama alanina bir adet Pazar Alani 6nerilmistir. Bu alanlar, planda 0.1 ha alani
kapsamaktadir.

8.4.5. Korunacak Alanlar

Antalya ili, Kas ilgcesi, Yenikéy Mabhallesi sinirlan igerisinde bulunan 101 ada 253,
255, 262, 407 nolu parselleri icine alan Antik yerlesim alani, Antalya Kultir ve Tabiat
Varhklanni Koruma Bélge Kurulu'nun 14.12.2006 tarih ve 1340 sayili karan ile 1. Derece
Arkeolojik Sit Alani olarak tescillenmistir. Antalya ili, Kas ilcesi, Yenikdy Mabhallesi sinirlan
icerisinde bulunan TOKI miilkiyetindeki 102 ada 15 nolu parsel igerisinde Antik Dénem Ciftlik
Yerlesim Alani, Antalya Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu'nun 16.11.2022
tarih ve 14815 sayili karan ile 1. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescillenmistir. Planlama
Alaninin dogusunda ve batisinda yer alan iki adet 1. Derece Arkeolojik Sit Alani planda
gosterilmistir. 1. Derece Arkeolojik Sit Alani plan Gzerinde 0.6 ha alani kapsamaktadir.

Antalya ili, Kas ilcesi, Yenikdy Mahallesi sinirlan icerisinde bulunan 101 ada 409 nolu
parsel icerisinde tespit edilen sarnig, Antalya Kiltir ve Tabiat Varliklanni Koruma Bdlge
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Kuruiu’nun 16.11.2022 tarih ve 14815 sayili karan ile Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kultir
Varhgi olarak tescil edilmistir. 101 ada 409 nolu parseldeki Koruma Alani Siniri imar planina
aktarilmis ve s6z konusu alanin kullanim fonksiyonu Park Alani olarak belirlenmistir.

8.4.6. Egitim Tesisleri
Planlama alani genelinde ihtiyaglara yénelik olarak Egitim Tesislerine (Anaokulu,
ilkokul, Ortaokul vb.) yer verilmistir.

Planlama alaninda toplam 2.4 ha Egitim Tesis Alani bulunmaktadir.

8.4.7. Saglik Tesisleri
Planlama alaninda bir adet Saghk Tesis Alani bulunmaktadir. Planda Saglik Tesisleri
Alani 0.5 ha alani kapsamaktadir.

8.4.8. ibadet Yerleri
Planlama alaninda bir adet Cami Alani bulunmaktadir. Planda toplam 0.2 ha Cami
Alani ayrilmistir.

8.4.9. Sosyal Tesis Alani
Planlama alaninda bir adet Sosyal Tesis Alani dnerilmistir. Planda Sosyal Tesis Alani
0.7 ha alani kapsamaktadir.

8.4.10. Kulturel Tesis Alani

Planlama alaninda 1 adet Kiltirel Tesis Alani dnerilmistir. Planda Kdltlirel Tesis Alani
0.4 ha alani kapsamaktadir.

8.4.11. Belediye Hizmet Alani

Planlama alaninda dort adet Belediye Hizmet Alani onerilmistir. Planda Belediye
Hizmet Alani 1.1 ha alani kapsamaktadir.

8.4.12. Aktif Yesil Alanlar

Yerlesimde konut alanlari icerisinde ihtiyaca yonelik Park Alanlari aynimistir. Planda
ongorilen yesil alanlarin toplami1 9.9 ha alana sahiptir. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
icindeki pay! ise % 10.79’ dir.

8.4.13. Pasif Yesil Alanlar
Planlama alaninda 0.2 ha mezarlik alani yer almaktadir.

8.4.14. Diger Kullanimlar
Planlama alani igerisinde 0.3 ha Teknik Altyapi (Trafo Alani), 1.3 ha Orman Alani
bulunmaktadir.
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9. STANDARTLAR TABLOSU
YENIKOY MAHALLESI iIMAR PLANI ALAN KULLANIM TABLOSU

Standartlara

Alan Kullanimlari Planlana m~/Klsi gore olmasi mVKisi Toplam Alan %’sl

n (3472) gereken Stand_ardll

Alan aian(m”™) Asgari alan
YERLESIK KONUT ALANI 9272 2.67 - - 0.97
GELISME KONUT ALANI 473068 136,25 - - 49,27
PAZAR ALANI 1387 0.39 - 0,14
ANAOKULU ALANI 1772 0,51 1736 0,50 0,18
ILKOKUL ALANI 7053 2.03 6944 2,00 0,73
ORTAOKUL ALANI 7113 2.04 6944 2.00 0.74
LISE ALANI 9060 2.60 6944 2,00 0,94
BELEDIYE HiZMET ALANI 11204 3.22 - 1,17

15

SAGLIK TESISLERI ALANI 5320 1.53 5208 (750-2000m") 0.55

SOSYAL VE KULTUREL TESIS

ALANI 11532 3,32 2604 0,75 1.20
0.50

CAMi ALANI 2142 0.61 1736 (1000-2500m*) 0.22
AKTIF YESIL ALAN
(PARK) 94603 27.24 34720 10 9.85
ORMAN ALANI 13211 3,80 - - 1,38
ZEYTINLIK ALAN 15478 4,45 - - 1.61
1.DERECE ARKEOLOJIK SIT
ALANI 5859 1,68 - - 0.61
MEZARLIK 2467 0.71 - - 0.26
DERE 2071 0,59 - . 0.22
TEKNIK ALTYAPI + TRAFO 1

3472
ALANLARI 3529 1.01 0.37
YOLLAR 250607 81,80 - - 29.59
TOPLAM 960162 - - 100

Vlekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Ek-2 Tablosunda verilen Standartlar Tablosuna
gore planlama alaninda yer alan kullanimlar ve buyuklikleri tabloya aktariimistir. imar
planinda Anaokulu, ilkokul, Ortaokul, Lise, Saghk Tesisleri, Sosyal ve Kiiltirel Tesisler,
ibadet Alani ve Acik Yesil Alan kullanimlarinin tabloda belirtilen standartlarin tizerinde oldugu
anlasiimistir.
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10. PLAN HUKUMLERI

1.1- Zeytinlik alan ile gdsterilen alanlarda, 3573 sayili Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin
Asilattinimasi Hakkinda Kanun hikiamlerine uyulacaktir.

1.2- 3194 Sayili imar Kanunu "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yoénetmelik"
hikimleri gecerlidir.

1.3- 2863 Sayil Kultir ve Tabiat Varhklarini Koruma Kanunu’'nun 8. Maddesi gecerlidir

1.4- Yapilasma kosullarinda 3194 Sayilh imar Kanunu “Planli Alanlar imar Yoénetmeliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik” hikiimlerine uyulacaktir.

1.5- Cevre ve Sehircilik Bakanhgdi'nin oluru ile yururlige giren 14.06.2014 tarih ve 29030
saylll Resmi Gazetede yayinlanan “Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi” ne uyulacaktir.

1.6- Yapilarda “Siginak ve Otopark Yénetmeligi" ne uyulacaktir.

1.7-Atik sularla ilgili 07.01.1991 sayili giin ve 20748 sayili yonetmeligine uyulacaktir.

1.8- 5491 Sayili Kanunla degisik 372 Sayili Cevre Kanunu ve bu Kanuna istinaden cikarilan
tim yonetmeliklerin ilgili hukimlerine uyulacaktir.

1.9- “Su Kirliligi Kontrold Yd&énetmeligi”, “Yeralti Sulannin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi
Korunmasi Hakkinda Ydnetmelik”, “icme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma
Alanlannin Belirlenmesi Hakkinda Tebli§” ve Antalya Su ve Atk su Iidaresi Genel
Maduarlagia'nian “Su Havzalari Koruma ve Kontrol Ydnetmeligi” hukimlerine uyulacaktir.

1.10- 14.03.1991 tarih ve 20814 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Kati Atiklann Kontrolu
Yo6netmeligi” nin hikimlerine uyulmasi zorunludur.

1.11- Alana iliskin olarak Cevre ve Sehircilik il Mudurligiunce 20,12.2016 tarihinde onaylanan
"Antalya ili Kas llgesi Kalkan, Bezirgan, Iislamlar, Yenikéy, Agullu ve Gokcedren
Mahallelerinde Kalan Alanlarin imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik Etit Raporu” nda
belirtilen hususlara uyulacaktir. imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu
kapsaminda kalmayan alanlarda imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etlut yapilmadan
parselasyon plani (imar uygulamasi) yapilamaz.

1.12- Bayindirlik ve iskan Bakanhgl Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Mudurlugu
tarafindan cikartilan 31 Ocak 2000 gin ve 2023 sayili Genelge uyannca birinci ve ikinci
derece deprem bodlgesinde kaya zeminlerde iki kati gecen yapilarda ada veya parsel bazinda
toprak zeminlerde her tur yapi igin parsel ve yapl bazinda zemin etidd yaptirilmasi
gerekmektedir. Zemin Etid Raporu yaptinimadan insaat ruhsati verilmeyecektir.

1.13- Antalya Su ve Atiksu idaresi (ASAT) Genel Midirlugu Cevre Koruma Ve Kontrol
Dairesi Baskanhgdi'ntn 13.06.2022 tarih ve 72549 sayih yazisinda belirtilen;

“Su  Kirliligi Kontroli Yodnetmeligi”,“Yeraltisularmm Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi
Korunmasi Hakkinda Yénetmelik", “icme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma
Alanlannin Belirlenmesi Hakkinda Tebli§" ve Antalya Su ve Atiksu Iidaresi Genel
Mudirligd’'nin “Su Havzalari Koruma ve Kontrol Ydnetmeligi"nde belirtilen hikumlere
uyulmalidir.

Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetler yapilmamali, sizdirmazlik tam olarak saglanmali
ve kirlilik riski tasiyacak higbir sivi ve kati atik, alici ortamlara birakilmamahdir.

Evsel nitelikli atiksularin sizdirmaz 6zellikli fosseptikte toplanarak vidanjor vasitasiyla atiksu
antma tesisine tasinmasi, aynca kati atiklar icin de gerekli tim 6nlemlerin alinarak uygun
sekilde bertaraf edilmesi, yeraltisuyu kaynaklannda Kkirlilik riski olusturmamasi saglanmalidir.
Gorus istenilen boélgede Kuruma ait tasinmazlar bulunmakta olup: 1/1000 6lcekli imar plani
calismalan kapsaminda kalan Kurum miulkiyetleri ile ilgili kanun ve yonetmelikler kapsaminda
degerlendirilerek, mulkiyetlerin niteliine ve niceligine zarar verilimeden Kurum adina
korunarak tescil edilmesi gerekmektedir.

ASAT Genel Mudirlaga, Su Havzalari Koruma ve Kontrol Yénetmeligi'nin 5. madde 19.
fikrasinda yer alan; icme suyu depolannin icerisinde bulundugu parselde ve isale hatt
gizergahinin sag ve solundan 10’ar metrelik bantta mutlak koruma alani hikimleri
gecerlidir.

icmesuyu hattinin  korunmasi/zarar veriimemesi, icmesuyu deposu bulunan bélgelerde
icmesuyu depo servis yolunun birakilmasi, iletim hattinin korunmasi (iletim hattinin sag ve
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solundan en az 2’'ser metre calisma boslugu birakilmasi), korunamiyorsa igmesuyu iletim
hatti icin alternatif yol giizergahinin olusturulmasi gerekmektedir.” hususlara uyulacaktir,
1.14- Akdeniz Elektrik Dagitim Tesis Midurligu, insaat ve Kamulastirma Ydneticiligi' nin
29.06.2022 tarih ve 212234 sayil yazisi ile 28.07.2023 tarih ve 296045 sayili yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.
1.15- Karayollari Genel Mudurligd’ nin 26.09.2022 tarih ve 963604 sayili yazisinda belirtilen
hikimlere uyulacaktir.
1.16- Antalya Valiligi il Saghik Mudirlaga’niin blla tarih 754 sayili yazisinda belirtilen; “Saglik
Tesis Alanlarinda E=1,50 , Hmax=5 Kkattir.” hususlarina uyulacaktir.
1.17- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Elektrik Uretim A.S. Genel Mudurligi Yapim isleri
Daire Baskanlgi’'nin bila tarih 576777 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.
1.18- T.C. Antalya Valili§i Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurlagi’ nin 20.12.2022
tarih ve 5308610 sayili yazisi ile bila tarih 6872307 sayili yazisinda belirtilen hususlar
uyulacaktir.
1.19-Tanm ve Orman Bakanhgi, Devlet Su isleri Genel Mudirlugu 13. Bélge Mudurlagi’nin
bila tarih 2323204 sayili yazisinda belirtilen hususlar uyulacaktir.
1.20- Kaltdr ve Turizm Bakanhgrnin Kiltar Varliklari Ve Mizeler Genel Midiarligad Antalya
Kaltir Varhklarint Koruma Bdélge Kurulu Madarliga’'nin 2525624 sayili yazisinda belirtilen
hususlar uyulacaktir.
1.21- Orman Genel Mudirlugu, Antalya Orman Bélge Mudurlugu Kadastro ve Milkiyet Sube
Madurliga’'nin bila tarih 4733397 sayili yazisi ile bila tarih 4955619 sayil yazisinda belirtilen
hususlar uyulacaktir.
1.22- Antalya Valiligi, il Afet ve Acil Durum Mudirlagi’'niin 307860 sayili yazisinda belirtilen
hususlar uyulacaktir.
1.23- Turkiye Elektrik iletim A.S. Genel Mudurligi 19.Bdlge Mudurligi (Antalya) Tesis ve
Kontrol Madurligi’'nin bila tarih 1229825 sayili yazisinda belirtilen;
“Planlama alanindan Kuruma ait 154 kV Dalaman-Finike Enerji iletim Hatti ge¢cmekte olup,
Enerji iletim hattina ait irtifak ve pilon yerleri alanlarinin isabet ettigi alanlarda;
-Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'nin 44. ve 46. maddelerinde belirtilen yatay ve
disey emniyet mesafelerine dikkat edilmelidir.
-Bu maddelere gére yaklasim mesafelerine uyularak ilgili Kurumun haklannin korunmaldir.
-EKAT Ydnetmeliginde belirtilen mesafelere gére uygulama yapilmasini teminen enerji iletim
hattinin gectigi alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS gériisii alinmadan imar uygulamasi
yapilmayacaktir.
-Tapu ve Kadastro Genel Miudurlaginin 103.2010 tarih ve 2010/4 sayill Talebe Bagh Olarak
Yapilan Degisiklik islemleri Hakkinda ki Genelgesinin 7. Boliminde (irtifak Hakkl) 5 ve 7
numarall paragraflannda acikca belirtilen esaslara uyulacaktir.
2010/4 sayili Genelgede belirtildi§i tzere "irtifak hakkinin yol, meydan gibi tescile tabi
olmayan tasinmazlar Uzerinden ge¢mesi durumunda, irtifak hakki kapsaminda kalan
kisimlar, yeni ada ve parsel numarasi verilerek, tescil disi alanin hikim ve tasarrufu
altindaki idare adina ve mevcut vasfi ile tescil edilmek suretiyle irtifak hakkinin tescili
saglanir' ibaresinin dikkate alinarak pilon yerileri idarenin adina olacak sekilde parsellerin
olusturulup uygulama asamasinda ilgili idarenin goriisti alinmalidir.
-Planlama sahasinda mevcut olmayan ve Ulusal iletim Sistemi Master Planinda yer almakla
birlikte heniliz gliizergdh secimi yapilmayan projelerle ilgili olarak gizergah yer sec¢imi isleri
tamamlandiginda, ilgi yazi konusu planlama sahasi icine isabet edebilecek sekilde bir tesisin
yapilmasi gundeme geldigi takdirde, buna yo6nelik imar plani tadilatlarn icin gerekli
muracaatlann ilgili idarelere yapilmalidir.
-Yapilasmaya yonelik (ruhsat vs.) islemlerde ilgili idarenin gérusinin alinmasi
gerekmektedir." hususlanna uyulacaktir.
1.24- il Gida Tanm ve Hayvancilik Midirligu’nin 04.04.2018 tarih ve 645 sayili yazisinda
belirtilen hususlar uyulacaktir.
1.25-Akdeniz Universitesi Rektorligu Yazi isleri ve Evrak Sube Midurligi’'nin 22.06.2022
tarih ve 388471 sayili yazisinda belirtilen hususlar uyulacaktir.
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1.26-Akdeniz Universitesi Rel<torliigu Egitim Fakuitesi Delonhdi'nin 21.06.2022 tarih ve

387045 sayili yazisinda beiirtilen hususlar uyulacaktir.

1.27-Antalya Biyiksehir Belediye Baskanli§i, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligrnin

28.06.2022 tarih ve 168953 sayili yazisinda beiirtilen hususlar uyulacaktir.

1.28-Antalya Valili§i, Genglik ve Spor il Mudurligiu'nin bua tarih 2596322 sayill yazisinda

belirtilen hususlar uyulacaktir.

1.29- Planlama kapsaminda; Nazim imar Planin ulasim, yogunluk ve kullanim kararlannda

olumsuzluk iceren ve plan butinligunt bozucu nitelik tasiyan plan degisikligi yapilamaz.

1.30- Planda kadastral mulkiyet ile imar hattinin arasindaki 2 metreye kadar olan kaymalarda

kadastral sinirin esas alinmasi; yol glizergahinin degismemesi ve daraltiimamasi kosulu ile

ilgili idarenin yetkisindedir.

1.31- iki parselde iki farkli kullanim fonksiyonu var ise plan degisikligi yapiimadan tevhid

edilemez.

1.32- 20 m’iik yola cephesi olan parsellerde Konut altinda Ticaret yapilabilir. Ticari kullanimin

yer almasi durumunda 6n bahce mesafesi 10 m olarak verilecektir.

1.33- Orman sinirlari icerisinde zorunlu olarak birakilan yol alanlari ile ilgili Orman Bolge

Mudarliginden izin alinmadan yol agilamaz.

1.34- Planin genel ortalama zayiatina gore ilgili belediye tarafindan etaplama sinin belirlenir.

S6z konusu etaplama sinirlan icerisinde parselasyon calismalarinda 18. Madde Uygulamasi

yapilmasi zorunludur. Bu plandan 6nce uygulama imar planina esas parselasyon yapilmis

ise, yeni uygulamada bu durum dikkate alinacaktir. Yola cephesi bulunmayan ifrazen parsel

olusturulamaz.

2-) YAPILASMA KOSULLARI

2.1-Ifraz yapilmasi durumunda yerlesik konut alanlarinda ve gelisme konut alanlannda

minimum parsel buyukligd 1000 m” olacaktir. Ancak teknik problem olusmasindan dolay! 50

mNMy® kadar azaltilmasi Kas Belediyesi yetkisindedir. Bununla birlikte bu plan Oncesi

parselasyonu yapilmis alanlarda minimum parsel buyikligl sartt aranmaz. Ancak mevcut

parselasyonda 600 m”'nin altinda kalan parseller korunacak olup, tevhid ve ifraz islemlerinde

mevcut m”™'nin altina disemez.

2.2- Bina cephesi

2.2.1- Aynk nizam yapilarda maksimum bina cephe ve derinligi 40 m'dir. Kamusal alanlarda

yapilacak yapilarda bina cephe ve derinligini belirlemeye belediyesi yetkilidir.

2.3-) Binalarda Kotlandirma

2.3.1- Kademeli kotlandirmada her kademe, cephe boyunca 6.00 m den asagl olamaz. Son

kademenin 6.00 m den az olmasi durumunda bir énceki kademe seviyesine uyulur. Aynca

her kademedeki bina bdélimi kendi (+ 0.00) kotuna goére, imar plani ile belirlenen sacak

seviyesini gegcemez.

3) YAPIYA iLISKIN HUSUSLAR

3.1. Yapilarda Uyulacak Genel Hususlar;

3.1.1. Emsal alaninin %30'u hesabina dahil edilmeksizin tamamen emsal harici tutulan

alanlar;

-Bodrum katlarda yapilan otopark alaninin 2 kati,

-Tek bagimsiz bélumli olsa dahi yapinin bodrum katlannda diizenlenen tesisat hacimleri, -

Yapinin ortak alani niteligindeki agik yizme havuzlari,

3.1.2. Taban alanina dahil edilmeyen kullanim alanlari;

-Yapinin ortak alan niteliindeki agik yizme havuzlan.

3.1.3. Parselin toplam emsale esas alaninin %30'unu asmamas! sarti ile katlar alanina dabhil

edilmeyen kullanim alanlan;

-Tek bagimsiz b6limli konutlar hari¢; bina giris holleri ve kat holleri,

3.2. Bodrum Katlar

Planlama alani icerisinde egimden dolayl a¢ija c¢ikan birden fazla bodrum kat yapilamaz.

Konut alanlannda yapilacak bodrum katlar zemin iz dusimini gegcemez. Konut disi

kullanimlarda tamami toprak altinda kalan bodrum kat yapi yaklasma mesafelerine kadar

sinirlandinlabilir. Egimden dolayr acgiga ¢ikan bodrum kat zemin iz disimini gecemez.

iskana konu olan bodrum katlarda; topraga dayali bodrum katlarda taban désemesinin (st
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seviyesinin tabii veya tesviye edilmis zemine gotmuli olmamasi, dogal aydinlatma ve
havalandirmasmin pencere ve kapi acilmak suretiyle saglanmasi, ortak kullanim alanlanna
bahgce baglantisinin sel, taskin ve su baskinlanna karsi tedbirlerin alinarak saglanmasi
gerekir. Arazi egdimi nedeniyle ag¢ia c¢ikan bodrum katlarda havalandirma, siginak,
mistemilat gibi ortak kullanim alanlarinin bahge baglantisini saglayan kapi ve pencereler
acilabilir. Tesisat koridoru yapilamaz.
3.3- Catilar
Yapilann cati edimi %33 olup, mahya yuksekli§i bina dar cephesinden hesaplanir. Mahya
yuksekligi 3 metreyi asamaz ancak kamu yapilarinda mahya yuksekligini belirlemeye
belediyesi yetkilidir. Catilar kirma ya da besik ¢ati seklinde uygulanacaktir. Cati kirim ydninu
belirlemeye belediyesi yetkilidir. Yapilara kiremit ortali c¢ati yapilmasi zorunludur. Kiremit
rengi kirmizi ve tonlannda olacaktir. Besik ¢atilarda kalkan duvarinin kisa yonde yapilmasi
zorunludur ve kalkan duvari bina izdisimini gegemez. Catilarda sacak genisligi en fazla 1
metre olacaktir. Yiksek tavan gorinimi elde edebilmek amaciyla son kat tavan désemesi
yapilmayabilir. Goéruntl kirliligini engellemeye yonelik olarak; Catilarda kullaniimasi gerekli
gunes enerji sistemleri, anten, v.b. gibi teknik gereksinimler mimari projesine islenmek
zorunda olup bu tir kullanimlarin cati edimine uygun olarak ve her kosulda mahya kotunu
gecmeyecek sekilde dizenlenmesi gerekmektedir. Glines enerji sistemlerine ait su depolari
catl arasina yerlestirilecektir. Bu durumlarda catiya ¢ikis 1 adet kapak veya gemici merdiveni
ile saglanabilir.
3.4- Acik ve Kapali Cikmalar
Acik veya kapali ¢ikmalar yapinin zemin kat izdisimunt 1,50m den fazla tasamaz. Ancak
acik ve kapali c¢ikmalarin 1,50m den fazla yapilamamasi nedeniyle emsal haklarinin
kullanilamadigi durumlarda acik ve kapah c¢ikmalarin 1,50m den fazla yapilabilmesinde
belediyesi yetkilidir. Cephede klima unitelerini saklamak amaciyla idarenin onaylayacag yapi
elamaniyla klima unitelerinin ebatlarini 25 cm den fazla asmayacak sekilde kafes yapilabilir.
Bu uygulama bina boyunca yukandan asagiya yapilabilece@i gibi simetrik olmak kosuluyla
her Unite icinde yapilabilir. Yapilacak bu uygulamanin mimari projesinde gdsterilmesi
zorunludur. Klima suyunun akisini engelleyecek tedbir alinmasi sarttir. Cikma olarak
degerlendiriimez,
3.5- Havuzlar
Havuzlar parsel alaninin %15'ini asamaz. Havuz icin gerekli olan tesisat hacimleri havuz
altinda dizenlenmelidir. Ancak tesisat hacimlerinin tamamen havuz altinda
dizenlenememesi durumunda havuz alaninin %10undan fazla tasamaz. Havuzlar ve teraslar
parselin yol cephelerinde yola 3,50m den fazla yaklasmamak sarti ile yapi yaklasma
mesafesi disina tasabilir. Minimum parsel blydkligunden kucik ve tescil edilmis parsellerde
havuz cekme mesafesini belirlemeye belediyesi yetkilidir, yapi tesekkuld olusmus imar
adalarinda ise mevcut yap! nizamina uyulur. Konut alanlarinda birden fazla yapi bulunmasi
durumunda her yapi igin 1 adet havuz yapilabilir. Havuzlann ruhsata esas projelerinin
hazirlanmasi ve yap! ruhsatinin dizenlenmesi zorunludur. Makine dairesi, denge tanki,
jeneratdr, hidrofor odasi olarak planlanan iskan niteli§i tasimayan piyeslerin i¢ yukseklikleri
2.40m'yi asamaz. Havuzlar binalara 2 m’'den fazla yaklasamaz.
3.6- Bahce DlUzenlemesi
Bahcge alani; bina taban alani, havuz, otopark, zemin teraslan, yuriyis yollari vb. sert zemin
alanlari ciktiktan sonra ki alan olup parsel alaninin %30'unun altina disemez. Yapi kullanma
izin belgesi verilmeden dnce parsel icerisindeki bahce alanlarinin bdlgenin dogal karakterine
uygun sekilde bitkilendirilmesi zorunludur. Yol kotu seviyesi ve altinda bulunan parsellerin yol
kenarlarina yapilacak olan bahg¢e duvarlan en fazla 100 cm olabilir. Ayrica Uzerlerine
yukseklikleri 100 cm asmayan parmaklik yapilabilir. Yol kotu seviyesinin Uzerinde bulunan
parsellerde otopark yénetmeligince diizenlenmesi gereken zorunlu otopark alanlan 240 cm i¢
yuksekliginde olacak sekilde tasinmazin yol cephe sininna yapilabilir. Ancak otopark girisi
haricinde yol cephe sinirina insa edilecek bahge duvarlannin yikseklikleri yoldan en fazla
200 cm yapilir. Tum parsellerde tabii zemine uyumlu olarak merdiven, rampa ve bahce
duvarlan yardimiyla kademelendirmelerin yapilmasi zorunludur. S6z konusu kademelere ait
bahce duvarlarinin yukseklikleri 300 cm'’yi asamaz. Parsel i¢erisinde ve sinirina insa edilen
40

AKDENIZ PLANLAMA BUROSU-FUNDA YORUK
ADRES: EtilerMh. Evliya Celebi Cd. 861 Sk. Beyaz Apt. No: 5 K:1 0:1 Muratpasa/ANTALYA
Tel&Fax: O(242) 248 67 50 E-mail: akdenizplanlama@ gmail.com


mailto:akdenizplanlama@gmail.com

ANTALYA iLi KAS ILGESI YENIKOY MAHALLESI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

bahce duvarinin lzerinde yapilacak olan I<orl<uluklar (parapetler), ahsap, tel ¢it, cam ve
malzemelerden 110 cm yukseklige kadar yapilabilir.
Parselin tamami hafredilemez. Yapinin taban alani kése noktalanndan 1 m calisma mesafesi
birakilarak hafriyat bu alanda yapilir. Parselde havuz vb. yapilar varsa onlarda da bu kosula
uyulur. Ana binadan badimsiz olarak bahcede tamamen toprak altinda ¢ekme mesafelerine
kadar olan kisimda kalmak kosuluyla: yapilmak istenen bina veya tesise ait olan yagmur
suyu toplama deposu, su depolari, hidrofor bélimleri ve kapalh otopark vb. kullanimlar yer
alabilir."
3.7- Dis cephe boya renkleri belediyesi tarafindan belirlenecektir.
3.8- llgili idare yapilarin ruhsatlandiriimasi ve iskani asamalarinda yéresel mimari dzellikleri
iceren ve mevcut dokuya uygun yapilasma kararlari almaya yetkilidir.
3.9- Umumi kullanima acgik yapilarda ve girislerinde engellilerin erisimine ydnelik TS 9111
Standardina uyulmasi zorunludur.
4) KENTSEL KULLANIM ALANLARI
4.1- Konut Alanlari
Planda barinma ihtiyacina yonelik gerek meskun gerekse gelisme konut alanlari olarak
planlanan alandir.
4.1.1-Yerlesik Konut Alani
Bu planla belirlenmis mevcut konut alanlari; buyik oranda yapilasmis ve yapilasmaya devam
eden alanlari kapsamaktadir. Yerlesik Konut Alanlarinda Ayrik Nizam olmak Uzere,
TAKS=0.15, KAKS= 0.30, 2 kat'tr.
4.1.2- Gelisme Konut Alani
Bu planla belirlenmis Gelisme Konut Alanlari; disuk oranda yapilasmis ya da hig
yapilasmamis alanlar ile bu planla yeni yerlesime aciimis alanlan kapsamaktadir.
Gelisme Konut Alanlarinda Ayrik Nizam, 2 Kat, 6n cepheden 5 m, yan cepheden 3 m cekme
mesafeli olmak Uzere TAKS=0.15, KAKS=0.30 ‘dur.
4.2- Kentsel Calisma Alanlari
4.2.1.Belediye Hizmet Alani
Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin gotiurilebilmesi icin gerekli
itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yoOnelik transfer istasyonu, arac¢ ve makine parki,
bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme
tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve Kkulturel
merkez gibi mahalli misterek nitelikteki ihtiyaclari karsilamak tGzere kurulan tesisler ile
sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin
yapilabilecegi alanlardir. Bu alanlarda E= 0.60, Yencok= 3 kat' tir.
4.2.2-Pazar Alani
Ureticiler ve pazarcilar tarafindan mallann dogrudan tiiketicilere perakende olarak satildigi
acik veya kapali pazar yerleridir.
4.3-SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
Birey ve toplumun kultirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaclarinin karsilanmasi ve saglikli bir cevre
ile yasam kalitelerinin arlinimasina ydnelik kamu veya 6zel sektdr tarafindan yapilan egitim,
saglk, dini, kultirel ve idari tesisler, acik ve kapall spor tesisleri ile park, cocuk bahgesi, oyun
alani, meydan, rekreasyon alani gibi acik ve yesil alandir.
4.3.1- Egitim Tesisleri Alani
Bu alanlarda; Okul 6ncesi, ilk ve orta 6Jretim ile yiksek 6gdretime hizmet vermek lzere
kamuya veya gercek veya tlzel kisilere ait; egitim kampisi, genel, mesleki ve teknik egitim
fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi
tesisler icin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtiimek suretiyle
ayrilan alanlardir. Planda yer alan Anaokulu, ilkokul, Ortaokul ve Lise Alanlarinda yapilasma
kosullan E= 0.60, Yencok= 3 kat' tir.
4.3.2- Saglik Tesis Alani
Bu alanlarda; 6zel veya kamuya ait hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi,
dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saghgl merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi,
entegre saglik kampisi gibi fonksiyonlarda hizmet veren alanlar yapilabilir. Saghk Tesis
Alaninda yapilasma kosullari E= 1.00, Yencok= 3 kat 'tir.
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4.3.3- Sosyal ve Kilturel Tesis Alani
Kaltirel Tesis Alani: Topiumun kuiiturei faaiiyetlerine ydnelik hizmet vermek lzere
katuphane, haik egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, mize, konser, konferans,
kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 6zel
milkiyetteki alanlardir. Bu alanlarda yapilasma kosullan E= 0.60, Yencok=3 kat' tir.
Sosyal Tesis Alani: Sosyal yasamin niteligini ve dizeyini artirmak amaci ile toplumun
faydalanacagi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engell
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet
vermek Uzere ayrilan kamu veya 6zel milkiyetteki alanlardir.Bu alanlarda yapilasma
kosullari E= 0.60, Yencok= 3 kat' tir.
4.3.4- ibadet Alanlari
ibadet yerlerinde cami/mescit vasfi ve gériinisiniin éniine gecmemek, girilti ve Kkirlilik
olusturmamak, imalathane niteliinde olmamak, gayri sihhi 6zellik tasimamak ve giris-
cikislan ibadet yerinin girislerinden ayrn olmak kaydiyla Diyanet isleri Baskanliginca
belirlenecek usul ve esaslara gore dini tesise hizmet veren ticari mekéanlar yapilabilir. Bu
mekéanlarin, arazinin durumuna goére en fazla bir cephesinin aciga ¢ikmasi ve dini tesisin
taban alanini gegmemesi esastir. Cami alaninda yapilasma kosullan E= 0.60, Yencok=
Serbest'tir.
4.4- Acik ve Yesil Alanlar
Toplumun yararlanmasi igin ayrilan oyun bahcesi, cocuk bahgesi, dinlenme, gezinti, piknik,
eglence alanlari yer alabilir.
4.4.1- Park Alani
imar plani ile belirlenmek ve mevcut aja¢ dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye
edilmis toprak zemin altinda kalmak Uzere, agaclandirma ve bitkilendirme igin vyeterli
derinlikte toprak ortiisii olmasi ve standartlari saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile acik
spor ve oyun alani, umumi hela, 1 kati, Yencok= 4.50 m'yi ve taban alani kat sayisi toplamda
0.03'0 gecmemek, sokilup takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla; acik ¢ay bahcgesi, bife,
pergole, kameriye, muhtarlk, givenlik kulibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duragi, trafo
gibi tesislerin yapilabildigi, kentte yasayanlarin yesil bitki ortisi ile dinlenme ihtiyaclarinin
karsilandigi alanlardir.
4.4.2- Mezarhk Alani
Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger islemlerin yirutuldigu idari tesis
binalari, givenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretci bekleme, morg, gasilhane, ibadet
yeri, sadirvan, cesme, hela ile otopark da yapilabilen alanlardir. Kapali alanlar icin yapilasma
kosullan E= 0.10, Yencok= 6.50 m'dir.
4.5- BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR
4.5.1. Orman Alanlari
4.5.1.1.Bu alanlar Devlet Ormanlari, Hikmi sahsiyeti haiz amme muesseslerine ait ormanlar,
6zel ormanlar veya muhafaza ormanlari, agaclandinlacak alanlar olup, 6831 sayili orman
kanunu hukimlerine tabi alanlardir.
4.5.1.2.Planda yer verilmis olan orman alanina iliskin sinirlar konusunda tereddit olusmasi
halinde ilgili kurum gorusi dikkate alinarak orman kadastro sinin kabul edilecektir.
4.5.2.Zeytinlik Alanlar
Bu alanlarda; 3573 sayili kanunun 20. maddesinin ikinci paragrafl uyarinca altyap! ve sosyal
tesisler dahil toplam yapilasma, zeytinlik alaninin %10'unu gecemez. Bu sahadaki zeytin
agaclannin sékilmesi Tarim ve Orman Bakanligi'nm fenni gerekceye dayall iznine tabidir. Bu
iznin verilmesinde Tarim ve Orman Bakanligina bagll arastirma enstitilerinin ve mabhallinde
varsa ziraat odasinin uygun goérusid alinir. Bu halde dahi kesin zaruret gorilmeyen zeytin
agaci kesilemez ve sdkilemez. Bu alanlarda 5000 m” den kucuk ifraz yapilamaz. Zeytin
alanlarda toplam insaat hakki altyapi ve sosyal tesisler dahil zeytinlik alaninin %10’ unu ve
bodrum kat hari¢ iki katt gecemez. Bu alanlarda Zeytinyagi fabrikalan ile kigik olgekli
tanmsal sanayi isletmeleri yapimi ve isletiimesi T.C. Tarim ve Orman Bakanhgi'nin iznine
tabidir. Zeytinlik sahalann icinde ve bu sahalara en az 3 kilometre mesafede zeytinyagi
fabrikasi hari¢, zeytinliklerin vejetatif ve generatif gelismesine mani olacak kimyevi atik
birakan, toz ve duman c¢ikaran tesis yapilamaz ve isletiemez. Bu alanlarda yapilacak
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zeytinyagi fabrikalar ve kii¢cik dlcekli tarimsal sanayi isletmeleri yapimi ve isletmesi Tarim ve
Orman Bakanhginin iznine baghdir. Bu planda zeytinlik alan olarak go6sterilen yerlerde
1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda kamuya ayrilan yerlerin (yol. otopark, yesil vb.) 3573
saylll yasanin 20. Maddesine gore terke konu olamayacagindan miulk sahibi tarafindan
verilecek muvakkatname belediyeye sunulmadan insaat ruhsati verilemez.

4.6- KORUMA ALANLARI

4.6.1. Bu planda gosterilmis olsun veya olmasin tim sit alanlari, koruma alanlari ve tescilli
yapilarla ilgili 2863 sayili "Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu", Koruma Kurulu
kararlan, ilgili Yénetmelikler, ilke Kararlari ve varsa Meri Koruma Amach imar Plani
hikimlerine gdre uygulama yapilacaktir.

4.6.2. |I. Derece Arkeolojik Sit: Korumaya ydnelik bilimsel c¢alismalar disinda aynen
korunacak sit alanlaridir. Bu alanlarda, kesinlikle hi¢cbir yapilasmaya izin venlmeyecektir.
Bilimsel amach kazilarin disinda hi¢bir kazi yapilamayacaktir.

4.6.2.1. Resmi ve 0zel kuruluslarca zorunlu durumlarda yapilacak alt yapi uygulamalan igin,
Mize Mudurlaganin ve varsa kazi baskaninin gérusuyle birlikte Antalya Kdaltar Varhlklarini
Koruma Bolge Kurulu’nun izni alinacaktir.

4.6.2.2. Tas, toprak, kum vb. alinmamasina, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb.
ocaklarin acilmamasina, toprak, curuf, ¢6p, sanayi atigi ve benzeri malzeme
dokilmeyecektir.

4.6.2.3. Tasinmaz kiltar varlhiklannin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili koruma
kurulundan izin almak kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma (ifraz) yapilabilecektir.

4.7- Teknik Altyap! Alanlart

Kamu veya 0zel sektdr tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlan, icme
ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Ustd her turli aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri,
trafo, her tarli enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini icin yapilan tesisler ile agik
veya kapali otopark kullanislarina verilen genel isimdir.

4.7.1. Karayollari

4.7.1.1. Tasit Yolu: Kentici ana ulasim glzergahlaridir. Bu yollar ayni zamanda ana
toplayici-dagitici yollar niteligindedir.

4.7.1.2. Yaya Yolu: Kirsal yerlesmeleri diger kirsal yerlesmelere, ilce merkezlerine ve st
kademe yollara baglayan ulasim gizergahlari ve kent i¢i ara baglanti yollaridir.

4.7.2. Genel Otopark Alanlari

4.7.2.1. Kent i¢i tim kullanimlarda otopark ihtiyacinin, ilgili mevzuat kapsaminda parselinde
karsilanmasi esastir. Ancak, yogun kamusal kullanim bulunan tesislerde ve alanlarda,
tesislerin gerektirdigi diizeyde genel otopark alanlan bu planda gdsterilmistir.

4.7.2.2.Alisveris merkezi, digin salonu vb. 6zel ara¢ kullaniminin yogun oldugu tesisler igin
alt o6lcekli planlarda dizenleme vyapilirken, yeterli miktarda ac¢ik otopark alaninin parsel
sinirlari icinde karsilanmasi saglanacaktir.

4.7.2.3.Firin vb. yol Gzerinde bekleme ve kisa sireli park gerektiren tesisler icin yapilan
Olcekli planlama calismalarinda bu ihtiyaci karsilayacak, trafikte aksamaya neden olmayacak
dizenlemelerin yapilmasi zorunludur.

4.7.3.Enerji Nakil/Ulasim Hatlari

4.7.3.1.Enerji Nakil/iletim hatlan koruma kusagi olusturulmasinda "Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yénetmeligi" ne uyulacaktir.

4.7.3.2.Enerji nakil/iletim hatlanna iliskin ilgili idaresince tanimlanan, mevzuatla belirlenen
yaklasma sinirlan minimum mesafeler olarak kabul edilecektir.

4.7.3.3.EKAT Yonetmeliginde belirtilen mesafelere gére uygulama yapilmasini teminen enerji
nakil hattinin gectigi alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS gériusit alinmadan uygulama
yapiimayacaktir.

4.7.4.Teknik Altyapi-Trafo Alanlari

Bu alanlarda elektrik enerjisini dagitmaya yonelik trafo tesisleri ilgili yatinmci kurulus gorisi
dogrultusunda yapilabilir.

5- Ydirirlukteki Antalya ili Kas ilgesi 1/25000 olgekli Nazim imar Plani ve Plan
Hukumlerine uyulacaktir.
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6- Bu plan hikimlerinde yer almayan hususlarda 3194 sayili imar Kanunu, Antalya
Biyiksehir Belediyesi imar Yénetmeligi hukimleri ve ilgili yénetmelik hukiimleri gecerlidir.
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