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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:23.05.2024

BiRIiM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ

TARiIHI VE GUNDEM

MADDESI

Buyiksehir  Belediye Meclisinin  13.05.2024  tarihli
toplantisinda giindemin 109. maddesinde gériugulerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediyesi sinirlari igerisinde yer alan Emigbeleni
Mahallesi 187,188 ve 189 nolu yap! adalar arasinda yer
alan imar yollarinin kaldinlarak Kigik Sanayi Alani (KSA)
ve Belediye Hizmeti Alani planlanmasi amaciyla hazirlanan
1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediyesi sinirlari icerisinde yer alan Emigbeleni
Mahallesi 187,188 ve 189 nolu yap! adalar arasinda yer
alan imar yollarinin kaldirilarak Kiguk Sanayi Alani (KSA)
ve Belediye Hizmeti Alani planlanmasi amaciyla
hazirlanan 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani degisiklidi
Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu gériasine
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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imay Kom.
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ANTALYA iLi ALANYA iLCESi EMISBELENI MAHALLESI
187, 188, 189 NO.LU YAPI ADALARI VE CEVRESINDE

.

1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGi
ACIKLAMA RAPORU

s
A
Y e AT

TR
e A N R A e

RN oA AT
AR SN, Aciklama:

Onerilen plan degisikligi ile ilgili yapi adalarinin aralarindaki rdevamllliga bulunmayan ve
plan butunt ulagim sistemine olumsuz etki etmeyecek arac yollannin kaldinlarak
parsellerin birlestirilmesi suretiyle bolgesel ihtiyaclari karsilayacak sekilde daha nitelikli
yapilasmanin saglanmasi ve belediye hizmet alani kullaniml veni bir parsel

olusturularak = kamunun = belediye  hizmetlerine erisiminin *  kolaylastinimasi

R & amaclanmaktadir.
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KNad Mak. Havate Hanim Cad,
'0:3/110 ALANYA

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi teklifi, Antalya i, Alanya Ilgesi, Emisbeleni Mahallesi, 027-C-
13-B no’lu 1/5.000 6lgekli halihazir pafta iizerinde yer alan tapuda 187 ada 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 188 ada 1
ve 189 ada 1 parsel numaralan ile tescilli taginmazlar1 ve bu tasinmazlar arasinda yer alan imar yollarim
kapsamaktadir. Tapulu alanin toplam yiiz &l¢iimii 26.612,8 m?2 olup, plan degisikligine konu alan yiiz 6l¢timii
31.772,85 m*dir. Plan degisikligi teklifine konu alan halen insaat calismalari devam eden devlet hastanesi
alamnin dogusunda konumlanmustir.

» Sekl 2 Yakn Uydu Goriintiisii

2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI ve KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu bdlgede imar uygulamasi 3194 sayili imar Kanunu’nun 18. Maddesi kapsaminda
tamamlanmigtir. Plan degisikligi teklifine konu tasinmazlar arsa vasifli olup iizerinde herhangi bir yapilasma
bulunmamaktadir. Arazi maki bitki 6rtiisii ile kaphdur.
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3. ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

Plan degisikligi teklifine konu taginmazlari kapsayan alanda iist dlgekli plan olarak Cevre Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanhigi’min 08.02.2022 tarihli ve 2913627 sayili oluru ile onaylanan Antalya-Burdur-Isparta
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi mevcuttur. Bu planda tasimnmazlar “Kentsel
Servis Alani” olarak planlidir. Bir diger tist 6lgekli plan olan Alanya ilgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan ise
Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.06.2022 tarihli ve 532 sayili karar ile onaylanmigtir. Bu planda
taginmazlar “Kiigiik Sanayi Alani” olarak planlidir.

1/100.000 e 5 . 1/25.000
Oleekli CDP ’ Olgekli NIP

Tasinmazlari kapsayan alanda alt 6lgekli plan olarak Emisbeleni (Alanya) Antalya 109 ada 8, 9, 10 parseller
ve tapulama harici alanda gida imalat dagitim ve depolama amagli kiigiik sanayi sitesi 1/5.000 6l¢ekli nazim ve
1/1.000 &lgekli uygulama imar planlar1 bulunmaktadir. Miilga Emisbeleni Belediye Meclisi’nin 07.06.2010 tarih
ve 5 sayil karariyla 1/5.000 6lgekli nazim imar plani, ayni tarih ve 6 sayili kararryla 1/1.000 6lgekli uygulama
imar plani onaylanmustir.

Onayli 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda kiigiik sanayi sitesi olarak planli olan tasinmazlarin dogu ve
batisinda kuzey/giiney istikametli 15 m genisliginde imar yollar1 ile bu yollar1 birbirine baglayan ve yapi
adalarini olusturan yine 15 m genisliginde dogu /bati istikametinde imar yollart olusturulmustur. Yiiriirliikteki
1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise nazim imar planindan gelen kiigiik sanayi sitesi kullanimi ve ulasim
semasi korunmus, yapilasma bitisik nizam 1 kat olarak 6nerilmistir. Yap1 emsali 0.70, en fazla yap: yiiksekligi
8.50 m olarak belirlenmistir. Yapi adalarinin yol cephelerinde 7,5 m yapt yaklasma mesafesi kosulu getirilmistir.
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4. PLAN DEGISIKLiGININ AMAC VE KAPSAMI

Alanya Ilcesi’nde 6360 sayili biiyiiksehir yasasinin yiiriirliige girmesinden once bir adet ilge belediyesi ve 16
adet belde belediyesi bulunmakta iken, yasamn yiiriirliige girmesiyle birlikte belde belediyelerinin tiizel kisilikleri
sonlanmis ve Alanya’ya mahalle olarak baglanmistir. Belde belediyeleri doneminde tiim belediyelerin kendi yetki
sahalar1 icerisinde imar planlart mevcuttur. Ancak bu planlarda ihtisas sanayinin gelisimine yonelik genis alan
kullanim1 gerektiren depolama, imalat, lojistik gibi kullanimlar yok denecek kadar azdir. Bu baglamda ilgenin
ekonomik gelisimi incelendiginde pek gok ilden daha fazla olan niifusu nedeniyle genis alan kullanimi gerektiren
ticaret e sanayi alanlarina ciddi anlamda ihtiyag oldugu goriilmektedir. flce ekonomisinin bilyiik oranda turizm ve
insaat sektorlerine bagl olarak gelistigi goz 6niine alindiginda bu sektérlerin dagitim, pazarlama ve imalat
alaninda lojistik merkezlere ihtiyag duydugu ortadadir. Ancak planh alanlarda bu tip kullanimlara yonelik
¢oziimler iiretilmediginden insaat malzemesi depolari, mobilya, demir dograma, pvc imalathaneleri, c¢esitli
tiriinlerin depolanarak pazara sunulacagi depolama alanlar gibi kullamimlar ilgenin farkli noktalarinda ¢ogunlukla
kagak olarak yer se¢gmek zorunda kalmistir. Ilgenin acil olarak bu tip kullammlar i¢in toplu igyeri alanlarina
ihtiyac1 bulunmaktadir. Bu ihtiyacin ortaya ¢ikigindan itibaren baz1 belediyeler tarafindan bu dogrultuda planlama
calismalar1 yapilmis ve plan degisikligine konu bdlgede yapilan gida imalat dagitim ve depolama amagli kiigtik
sanayi sitesi plani da bu ihtiyagtan kaynaklanmistir. O dénem mevzuatina uygun olarak kiigiik sanayi sitesi
formatinda hazirlanan imar planlar1 aym planlara ait plan notlartyla ihtisas sanayi ve ticaret alani olarak
planlanmigtir.

Plan degisikligine konu tasinmazlarin bulundugu bélgede onaylanan imar plani sonrasi yapilan uygulama ile
7753 m? yiiz 6lciimlii 187 ve 188 no.lu yapi adalari, 11.106 m? yiiz 6l¢iimlii 189 no.lu yap1 adast olusturulmustur.
Her ii¢c yapi adasi igerisinde yer alan parseller ayn1 maliklere aittir. Yapilmakta olan imar plani degisikliyle, hem
kiigiik sanayi sitesine, hem mahalleye, hem de bati kisimda ingaati devam eden devlet hastanesine belediye
hizmetlerinin daha saglikli ulastirilabilmesi amaciyla belediye miilkiyetinde belediye hizmet alani kullanimlt bir
tasinmaz olusturulmasi hedeflenmektedir. Ayrica dzel miilkiyete konu toplam parsel biyiikliigiinde ve insaat
alaninda degisiklige gidilmeksizin daha nitelikli bir lojistik depolama alani olusturmak amaciyla yapi adalarinin
birlestirilmesi amaglanmaktadir.

5. PLAN DEGISIKLiGi KARARLARI

Yukarida ifade edilen amag kapsaminda 187, 188 ve 189 no.lu yap: adalarinin birlestirilerek yeni bir belediye
hizmet alani olusturulmasina yonelik plan biitiinii iizerinden analiz yapilmistir. Bu kapsamda ilgili yap: adalarini
bolen dogu bati istikametindeki yollarin kaldirilmasmnin plan ulasim sistemi {izerindeki etkileri ele almmustir.
Planin ana ulagim sisteminin arazi egimine paralel olarak iki adet kuzey giiney istikametindeki ara¢ yoluyla
saglandigi goriilmektedir. Bu yollar arazi ile uyumlu oldugundan nispeten agilmasi ve ¢aligtirilmas: daha kolay
yollardir. Bu yollara ilave olarak yapi adalarim olusturmak amactyla dogu bati istikametinde devamlihigi olmayan
arag yollar1 planlandig gériilmektedir. Dogu bat: istikametindeki bu yollarin arazi egimine dik olmasi nedeniyle
yiiksek egimli olmasi ve istinat duvarlariyla desteklenmesi gerekmektedir. Olusturulan yap: adalari ortalama
olarak 65 m derinliginde ve 120 m uzunlugundadir. Onayli planda kuzey giiney istikametinde olusturulan iki adet
ana ulasim yolu, ortalama 65 m arayla dogu bati istikametindeki yollarla bolinmektedir. Dogu bati
istikametindeki bu yollar yapimi diisiiniilen ifraz iglemi sonucu olusturulacak 500 m? ve iizerindeki imar
parsellerinin yol cephesi ihtiyacinin kargilanmasina yonelik olarak tasarlanmis olup, kiigik sanayi sitesi
icerisindeki ana ulagim sistemi tizerinde etkili olmadigi gibi 120 m uzunlufuyla devamlihgr bulunmayan
yollardir.

Plan degisikligine konu 187, 188 ve 189 no.lu yapi adalari igerisinde yer alan parseller ayni parsel maliklerine
ait olup her ii¢ yap: adasmin tek tapu altinda birlestirilmesi durumunda dogu bati istikametindeki bu yollara
ihtiyag kalmayacaktir. Ayrica arazi egimine dik olan bu yollarin kaldirilmasma bagli olarak dogal yapiya
miidahale azalacagindan yiiksek egimli bu bolgedeki heyelan riski de azalacaktir. Yollarn kaldirilmasiyla
kazamilacak alanin bir araya getirilmesiyle bolgede ihtiyag duyulan belediye hizmetlerinin verilmesine y6nelik
belediye hizmet alam olusturulmasi saglanmis olacaktir. Yukarida ifade edilen analiz galismasina bagl olarak
187, 188 ve 189 no.lu yap1 adalarinin arasinda bulunan dogu bat: istikametindeki yollarin kaldiriimast durumunda
plan biitiinii ulasim sisteminin olumsuz etkilenmeyecegi, kazanilan alandan kaynakli elde edilecek belediye
hizmet alamyla bolgede ihtiyag duyulan belediye hizmetlerine erisimin kolaylasacagi degerlendirilmistir. Bu
kapsamda yapimi diisiiniilen plan degisikligine iliskin etkilenen parsel maliklerinden yazili muvafakat alinmistir.
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Hak sahiplerinin vermis oldugu muvafakat ve kamu yarari ilkesi birlikte degerlendirildiginde yapilacak olan plan
degisikliyle dzel miilkiyet agisindan hak kaybi olmayacag gibi hem daha nitelikli yapilasmaya uygun yapi adast,
hem de kamu kullanimia y6nelik belediye hizmet alani olugturulmasi nedeniyle plan degisikliginde kamu yarart
bulundugu disiiniilmektedir. Ayrica ¢nerilen plan degisikligi sonrasinda ilge genelinde eksikligi hissedilen ve
kagak yapilasmalarla ¢oziilmeye caligilan genis alan kullamimi gerektiren fonksiyonlarin yasal yollardan
yapiminin dnii agilacak ve emsal olusturarak benzeri ¢oziimleri 6zendirecektir.

Hazirlanan 1/5.000 dlgekli nazim imar plani degisikliyle yukarida 6zetlenen analiz neticesinde 187 ve 188
no.lu yapi adalarinin giineyinde yer alan ve devamlilik arz etmeyen arag yollar1 kaldirilarak, bu alanlar her lic
yapt adasmin birlesmesine yonelik kii¢ik sanayi alani olarak planlanmustir. Kaldirilan yollardan kazanilan
3692,43 m? yiiz 6l¢limli alamin kiigiik sanayi alani olarak planlanmasindan kaynaklanan kiiciik sanayi alanindaki
artisin dengelenmesi i¢in 189 no.lu yap1 adasinin giiney kisminda kiigiik sanayi alani olarak planli alanin yine
3692, 43 m*lik kismindaki plan karari belediye hizmet alani olarak degistirilmistir. Yapilan bu diizenleme ile
ozel miilkiyete konu toplamda 26.612,8 m? biiyiikliigiindeki kiigiik sanayi alam yiiz 6lgiimii degistirilmeksizin
korunurken, kaldirilan yollardan kazanilan alan belediye hizmet alam olarak yeniden diizenlenmistir. Yapt
yaklasma mesafeleri aday1 gevreleyen alanlarda plan iizerinde tanimlanmistir.
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Planlama Sube Miidiirltigii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Alanya Belediyesi

Mahalle : Emigbeleni Mahallesi
Ada/Parsel : 187, 188 ve 189 nolu adalar
Alan :31,772,85 m?

Olgek : 1/5000

Alanya Belediyesi sinirlan igerisinde yer alan Emisbeleni Mahallesi 187,188 ve 189
nolu yap1 adalar1 arasinda yer alan imar yollarinin kaldirilarak Kiigiik Sanayi Alani (KSA) ve
Belediye Hizmeti Alanmi planlanmasi amaciyla hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.05.2024 tarihli toplantisinda giindemin 109.
maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu alan 1/100.000 dlgekli Antalya-Burdur-Isparta Cevre Diizeni
Planinda “Kentsel Servis Alam” ve 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinda ise; Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022 tarih ve 532 sayil karar ile onaylanmig olup;
tasinmazlar “Kiigiik Sanayi Alan1” olarak planhdur.

Miilga Emisbeleni Belediye Meclisinin 07.06.2010 tarih ve 5 sayili karariyla 1/5000
6lcekli Nazim Imar Plani, aymi tarih ve 6 sayili karar ile 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
onaylanmis olup; depolama amagli “Kiigiik Sanayi Sitesi” olarak planlanmugtur.

Hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ile, Emisbeleni Mahallesi,
187, 188 vel89 nolu adalarin ve gevresindeki ulagim yollarin diizenlenmesi ve Belediye
Hizmet Alanin planlanmas1 amaglanmstir.

Plan miiellifi tarafindan hazirlanan plan agiklama raporunda; plan degisikligine konu
187, 188 ve 189 nolu yap1 adalarini bélen dogu-bati istikametinde olan 15 metrelik yollar
kaldinlmis ve yap: adalarinin birlestirilerek Kiigiik Sanayi Alam olarak planlanmgtir.
Kaldirilan yollardan kazanilan 369.43 m2lik alan, 189 nolu yap1 adasinin giiney kisminda
“Belediye Hizmet Alani” olarak planlanarak 1/5000 dlgekli nazim imar plami degisikligi
hazirlandig1 belirtilmistir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 22.05.2024
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