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BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Blylksehir Belediye Meclisinin  13.05.2024 tarihli |
toplantisinda glindemin 147. maddesinde gérigilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Gazipasa Belediye Meclisi'nin 01.03.2024 tarih ve 29 sayili
Karar ile uygun bulunan; Pazarci Mahallesi sinirlan
icerisinde yer alan 1968 ada 17 parselin konut alanindan
Ticaret Alanina dénustiriimesi ve plan notu eklenmesine
iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
Dedgisikligi. i}

KOMISYON RAPORU:

Gazipasa Belediye Meclisi'nin 01.03.2024 tarih ve 29 sayili
Karari ile uygun bulunan; Pazarci Mahallesi sinirlar
icerisinde yer alan 1968 ada 17 parselin konut alanindan
Ticaret Alanina dénistiriimesi ve plan notu eklenmesine
iligkin hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani
Dedgisikligi Komisyonumuzca Antalya Blylksehir Belediye
Meclisinin 15.01.2024 tarih ve 65 sayih Karan ile
onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planina gore
incelenmis, arka bahge mesafesinin h/2 olacak sekilde
dizenlenmesi kaydiyla degistirilerek uygun oldugu
gorasgine varilmigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C
GAZIPASA BELEDIYESI BELEDIYE MECLIS KARAR KAGIDI

Karar Tarihi: (1.03.2024 Karar No:29
Beledive Mehmetali YILMAZ, Mehmet YUKSEL,Durmus Ali TOKER,Ulag OZGEN, Esin BILGIC,
Meclisini Teskil |brahim TUNCER, Zafer TAN, Avni ATAY, Hasan ATAY Mustafa UYSAL, Ahmet KALAYCI,
Edenlerin Adi | Ali Thsan YILMAZ, Murat OZGEN,Emine YILDIZ,Nebibe UYSAL, Onor DEMIR,Hasan CAN,
Soyadi Muzaffer SIRIN, Banis SARITAS, Sevki CAGLAYAN, Mehmet YILMAZ, Adem ULUDAG,
Serkan OZKURT, Mehmet Ali KALAYCI, Yalgin OZDEMIR, Cumhur UGUR
(Sevki CAGLAYAN, Adem ULUDAG ve Hasan CAN toplanuya katilmad.

Gazipasa Belediye Meclisi, 2024 Mart Ayx toplantisinin 1. Birlesiminin I. Oturumunu yapmak,
giindemde bulunan ve giindeme gelecek konulan: gorligmek iizere 5393 Sayih Belediye Kanununun 20. ve
21. maddeleri ile 01.12.2023 tarih ve 135 sayih Belediye Meclis karan geregince 01.03.2024 Cuma gilnii
saat 14.00°de yukanda isimleri yazh iiyeler huzuru ile Belediye Kiiltiir Merkezi Toplant: Salonunda,
Belediye Bagkam Mehmetali YILMAZ’ sn Bagkanhfinda toplanarak aynnul agikiamas: Meclis Toplant
tutanaklaninda vazili oldugu sekilde asagidaki hususu karara baglad:.
ileemiz Pazare: Mahallesi 1968 Ada 17 Parselde 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan:
isikli#i Talebi ile flgili Imar Komisvonu Raporunun Giriigiilmesi:

Komisven Raporu: 01.02.2024 tarih ve 22 sayih Belediye Meclis karan ile Imar Komisyonuna
havale edilen Imar ve Sehircilik Midirliigingn 31.01.2024 tarih ve 40097 sayih yazisi ile Meclise
sunulan “Pazarci Mahallesi 1968 ada 17 parselde 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi”
talebinin Komisyonumuzca incelenmesi neticesinde; Imar ve Sehircilik Mudirlagi'ntn 31.01.2024 tarih
ve 40097 sayih vazis: ve eklerine istinaden, emsal artit yapilmadan konut alanindan ticaret alanima |
cevrilmesine iliskin hazirlanan plan degisikligi dosyas: uygun bulunarak katilanlarin oybirli givle kabuliine
karar verildigi anlagilmigtir.

Konunun Beledive Meclis Toplantisinda Gériisiilmesi Sonucunda; ligemiz Pazarc: Mahallesi:
1968 ada 17 parselde 1/1000 blgekli Uygulama Imar Plam Degigikligi ile ilgili Imar Komisyonu|
Raporunun Esin BILGIC® in ret oyuna karsi katilanlann oygokluguyla kabuliine, karar suretinin geregi|
icin Imar ve Sehircilik Miidarliigtne tevdiine karar verildi. -
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Belediye Baskam




ANTALYA ILI, GaZIPASA ILCESI, PAZARCI MAHALLESE
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ANTALYA ILi, GAZIPASA ILCESI, PAZARCI MAHALLESI
1968 ADA 17 NOLU PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1, PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alam; Antalya Gazipasa Belediyesi Pazarci mahallesi simirlan igerisinde
P28B-22D-ID nolu bir adet 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam paftasina giren 1968
ada 17 nolu parselde yer alan Gelisme Konut Alammin Ticaret Alanina dénistiriilmesi
konusunu iceren 1100 m? biiyiikligindelkd alani kapsamaktadir. (Sekil 1.

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

1968 ada 17 nolu parsel mevcut imar plaminda gelisme konut alam olarak
planlanmistir. Ancak parselin bulundugu konum itibariyle; deniz, yat imam, turizm ve
rekreasyon alanlarina yakin olmasi, yerlesme dokusunun igerisinde yer almasi, kentsel
yasam agisindan sirkiilasyon ve hareketliliin yogun oldugu Denizyolu'nun hemen
giineyinde yer almasi, ulagilabilirlifinin kolay olmasi ve bu bblgede ticari alanlara
ihtiyag olmasi vb. sebeplere sahip olmasi1 goz 6niinde bulundurularak, herhangi bir
vofunluk ve kat artist yapilmaksizin parselin ticaret olarak degerlendirilmesi
amaclanmistir, Bolgede ticari alana ihtiyacin olmasimin yam sira bu plan degisikligi ile
ekonomik/sosyal agidan ilgeye biiyiik katk: saglanacag ve istihdam olanafnin artisina
sebebiyet verecegi dliiginiilmektedir.

3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama alani olan 1968 ada 17 nolu parsel éncesinde 1968 ada 4 nolu parsel iken,
adada yapilan ifraz tevhit iglemleri sonucunda adada parsel numaralan degismis,
ancak son olarak parsel 1968 ada 17 nolu parsel olarak 01.11.2023 tarihinde tapuya

tescil edilmistir.

Plan degisikligi kapsaminda konut alanindan ticaret alamina doniisecek olan 1968 ada
17 nolu parsel 1100,32 m? blyilklGginde olup, yalkin c¢evresi genel olarak konut
alanlan ile cevrilidir ve icerisinde yan parseldeki insaata ait gecici prefabrik santiye
binasi yer almaktadir.

1
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Sekil 3:Kadastral durum

Yukandalki kadastral durumda da gortildtgi gibi 1968 ada 17 nolu parsel dikdértgen
formda bir yapiya sahip olup, kuzey yéniinde 15 m genisliginde tasit yolu, batida 16
nolu, gineyde 8 nolu, doguda ise 5 nolu parsel ile gevrilidir.

4. MER'I IMAR PLANLARI

Antalya-Burdur-Isparta Bilgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani; Planlama
alanimi  kapsayan (st dlgekli plan olan Antalya-Burdur-Isparta Planlama
Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi; Cevre, Sehircilik Ve iklim
Degisikligi Bakanhg 08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayith OLURuile 1 Nolu
Cumhurbagkanlifi Kararnamesi'nin 102 Maddesi uyannca Onaylanmistir. 86z konusu
planda 1976 ada 9 nolu parsel “Kentsel Yerlesik Alan” icerisinde kalmaktadr.
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Sekil 4: 1/100.000 Olgekli CDP Sekil 5: 2023 onayl Gazipasga Ilgesi 1/25.000 dlcekli NIP

Gazipasa flcesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani; Antalya Gazipasa-Kahyalar
1/25.000 élcekli Cevre Diizeni Plaru 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhg’min Teskilat
ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikmiinde Kararname'nin 7. Maddesi uyarinca
24.12.2013 tarihinde onaylanmugtir. S6z konusu planda cesitli tarihlerde Cevre ve
Sehircilik Bakanhf tarafindan plan degisiklikleri onaylanmustir. 2023 yih éncesinde en
son onaylanan plan Antalya Bulyliksehir Belediye Meclisinin 10.09.2018 tarih ve 815
sayih karari ile onanan ve 07.01.2019/5 sayh karar ile kesinlesen 1/25.000 olgekli
Nazim Imar plamdir. Sonrasinda Gazipasa Ilcesi sinirlar icinde hazirlanan 1/25.000
Olcekli Nazim Imar Plani Degigiklifi ise; Antalya Buylksgehir Belediyesinin
19.04.2023 tarih ve 298 sayih karan ile onaylanmugtir. Yararlalikieki sdz konusu bu
planda P28-B4 paftasina giren 1976 ada 9 nolu parsel Gelisme Konut Alam igerisinde
kalmalktadir.

Gazipasa Beledivesi 1/5000 Olcekli Nazim Iimar Plani1 Revizyonu; Gazipasa
Belediyesi sinirlar icerisinde, Aydineik, Beyobasi, Cumhuriyet, Istilkdal, Pazarci, Yeni,
Balalar, Koru, Ekmel ve Macar Mahallelerini kapsayan alana iliskin hazirlanan 1/5000
Slgekli Nazim Imar Plani Revizyonu Antalya Buytksehir Belediyesi’nin 19.04.2023 tarih
ve 299 sayih karan ile onaylanmistir. Yiiriirliiliikteki séz konusu bu planda P28B-22D
paftasina giren 1976 ada 9 nolu parsel “Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alam’
icerisinde kalmalctadar.

1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi; 1968 ada 17 nolu parselde hazirlanan
Nazim Imar Plam degisikligi Antalya Buylksehir Belediye Meclisinin 15.01.2024 tarih

ve 65 sayih karan ile onanmg olup, s6z konusu alan ticaret alan: olarak planlanmistir.

5. PLANLAMA KARARLARI

Planlama alani olan 1968 ada 17 nolu parsel; Gazipaga Belediyesi 1/1000 olgekli
uygulama imar plaminda da 5,A-3,3 ve 0.30/0.90 yapilanma kosullari verilen konut
alani olarak planlanmstir.

Parselin bulundugu konum itibariyle; deniz, yat limani, turizm ve rekreasyon alanlanna
yakin olmasi, yerlesme dokusunun igerisinde yer almasi, kentsel yasam acisindan
sirkiilasyon ve hareketliligin yogun oldugu Denizyolu'nun hemen glineyinde yer almasi,
ulastlabilirliginin kolay olmast ve bu bélgede ticari alanlara ihtiyag¢ olmasi vb. sebeplere
sahip olmasi gdz dniinde bulundurularak, herhangi bir yogunluk ve kat artis
yapilmaksizin parselin ticaret olarak degerlendirilmesi amaclanmistir. Bélgede ticari
alana ihtiyacin olmasinin yan sira bu plan degisikligi ile ekonomik/sosyal agidan ilgeye

24.



biiyiik  katla .saglanacagl ve istthdam olanagimin artisina sebebiyet verecef
diisiiniilmektedir.

Bu 'sebeplere lsnnaden hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi ile;
s6z konusu parsel Gelisme Konut Alanimdan Ticaret Alanma déntstGralmistir.
igerisinde higbir yogunluk ve kat artisi yapilmaksizin E=0.90 ve Yen¢ok=3 kat
vapllanma kosullari énerilmis, én bahge mesafesi olarak S'er m, yan bahge ve arka
bahce mesafeleri olarak 3'er m birakilmistir. Ayrica plana asagidaki plan hiikiimleri
eklenmistir:

1- PLANDA TICARET ALANI OLARAK BELIRTILMIS ALANDA; IS MERKEZLERI, BANKA, FINANS
KURUMLARI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, SiNEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE
KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIBI EGLENCEYE
YONELIK BIRIMLER VB. YAPILAR YAPILABILIR.

2-BU ALANDA E=0.90, Yencok=3 KATTIR. ZEMIN KAT YUKSEKLIGI TEKNOLOJIK VE MIMARI
GEREKLERE GORE MAKSIMUM 6.50 M OLARAK UYGULANABILIR.

3-BURADA BELIRTILMEYEN KONULARDA; GAZIPASA (MERKEZ) 1/1.000 OLCEKLI REVIZYON
UYGULAMA iMAR PLANI PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.
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ANTALYA ILI, GAZIPASA ILCESI, PAZARCI MAHALLESI 1968 ADA 17 NOLU
PARSEL 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
ILCE: GAZIPASA
MAHALLE: PAZARCI
ADAPARSEL NO: 1968 ADA 17 NOLU PARSEL
ALAN: 1100 m? aeen : T . : 2
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlif
Planlama Sube Midiirligi

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Gazipasa Belediyesi
Mabhalle : Pazarci Mahallesi
Ada/Parsel : 1968 ada 17 parsel
Alan : 1100 m?*

Olgek : 1/1000 UIP.

Gazipasa Belediye Meclisi’nin 01.03.2024 tarih ve 29 say1h Karan 1le uygun bulunan;
Pazarct Mahallesi sinirlan icerisinde yer alan 1968 ada 17 parselin konut alammndan Ticaret
Alanina doniistiiriilmesi ve plan notu eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.05.2024 tarihli
toplantisinda giindemin 147. maddesinde goriisillerek Imar ve Baymndirhk Komisyonuna
havale edilmisgtir.

Plan degisikligine konu parseller yiiriirlikie bulunan 1/25000 élgekli Nazim Imar
Plani’nda “Gelisme Konut Alam” olarak planh bulunmakitadir.

Gazipasa Belediye sinirlan igerisinde, Pazarci Mahallesi, 1968 Ada 17 parselin konut
alanindan ticaret alamna doniistiiriilmesi ve plan notu eklenmesine iliskin 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plam degisiklifi, Antalya Biiyitksehir Belediye Meclisi’nin 15.01.2024 tarih ve
65 sayih Karan ile onaylanmstir.

Yiirirliikte bulunan 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda parsel 15 metrelik tagit
voluna cepheli konut alam planli olup; TAKS=0,30 KAKS=0,90 Ayrk nizam 3 kat yapilasma
kosullarina sahip iken oneri plan degisikligi ile Konut Alanindan Ticaret Alanina
doniistiriillerek taban alam kisitlamasi kaldinlmig, ¢ekme mesafeleri 15 m. genisligindeki
voldan 5 m. diger cephelerden 3 m. olarak diizenlenmigtir.

Plan degisikligi teklifi ile,;

1. Planda ticaret alam olarak belirlenmis alanda; is merkezleri, banka, finans kurumlari,
ofis-biiro, garsi, ¢ok kath magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, sinema, tiyatro,
miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran,
gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler vb. yapilar yapilabilir.

2. Bu alanda E=0.90, Yengok=3 kattir. Zemin kat yiiksekligi teknolojik ve mimari
gereklere gire maksimum 6.50 m. olarak uygulanabilir.

3. Burada belirtilmeyen konularda; Gazipasa (Merkez) 1/1000 élgekli revizyon uygulama
imar plam plan hitkiimleri gegerlidir.

Plan notlar eklenmistir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir.  23.05.2023
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