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IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buyliksehir Belediye Meclisinin @ 11.12.2023 tarihli
toplantisinda giindemin 87. maddesinde gérusulerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Konyaalti ligesi, Muhasara Bélgesine iligkin DSI 13. Béige
Madarlugunin goérast dogrultusunda giincellenen sedde
projesinin islenmesi ve bélgede yeniden yapilacak olan
imar uygulamasina yénelik hazirlanan 1/5000 6Sigekli Nazim
Imar Plani Revizyonu konusu

KOMISYON RAPORU:

Konyaalti ligesi, Muhasara Bélgesine iligkin DSI 13. Bélge
Madarlugunin gérust dogrultusunda giincellenen sedde
projesinin iglenmesi ve bélgede yeniden yapilacak olan
imar uygulamasina yoénelik hazirlanan 1/5000 o&lgekli
Nazim Imar Plani Revizyonu konusu komisyonumuzca
incelenmig uygun oldugu gériistine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Mithat
imag Kom. Baskani

Sidika GOKYAR KIZILCA Hasan Cumhur-GONCU
Imar Kom. Uyesi Imar Kon)¢Uyesi
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1 PLAN REVIZYONU ALANININ GENEL TANIMI

Plan revizyonu alani, Antalya Ili, Konyaalt1 {lgesi, Hurma, Liman, Ziimriit Mahallelerinin bir
kismint igeren Muhasara Bolgesi olarak adlandirilan vaklagik 110 ha buyiikligindeki alan

kapsamaktadir (Sekil 1).

Sekil 1: Hava Fotografi
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2  PLAN REVIZYONUNUN AMACI

Antalya Buytikgehir Belediye Meclisinin 15.04.2016 tarih ve 440 sayili karar1 ile Muhasara
Bolgesi 1/25000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
13.05.2016 tarih ve 574 sayili ile Muhasara Bélgesi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan Revizyonu
onaylanmigtir. Onaylanan Nazim Imar Planlar ile bolgede; Bogagayr ve Bat1 Cevre Yoluile
bolinmiyg verlegim, rekreasyon, kivi alanlar1 vb. fonksiyonlar arasi erigilebilirligi saglayarak,
yasam kalitesini artirarak tiim kente hizmet edecek yeni yasam ve sosyal altyapi alanlar
gergeklegtirmek amaclanmigtir. Ancak onaylh planlara uygun olarak hazirlanan ve tescil olan
parselasyon plan1 Mahkeme karan ile iptal edilmigtir. 2016 yilinda onaylanan planlarda
maksimum DOPO(Dizenleme Ortaklik Payr Orani) %40 olarak uygulanmaktaydi. DOP
kesintisi ile birlikte KOP (Kamu Ortaklik Pay1) alanlart belirlenebilmekteydi. Gelinen noktada
3194 sayil1 Kanun’da yapilan degisiklikle birlikte maksimum DOPO(Diizenleme Ortaklik Pay1
Orani1) %435 olarak belirlenmisg ve KOP (Kamu Ortaklik Pay1) ayrilmasi iglemleri kaldirilmugtir.
Dolayistyla planlama boélgesinde 2016 yilinda onaylanan planlarda DOP ve KOP igin ayrilan
alanlanin toplam %45°1 gegmesi nedeniyle, yeni uygulamada toplam kesintinin %045°1 agmadan

uygulama yapilabilmesi amaciyla plan revizyonu ihtiyaci ortaya ¢ikmistir.

"Bogacay Taskin Koruma 2. Etap'' is1 kapsaminda Bogacay Cayi 1+250 Km, Candir Cay1
0+450 Km ve Karaman Cay1 0+680 Km arasinda muhtemel tagkin debisini gegirebilecek
boyutta taskin kontrolii projelerinin hazirlannus ve Devlet Su Isleri Genel Midiirliigi 13. Bolge
Miidiirligii tarafindan uygun bulunarak onaylanmistir. Onaylanan projeler Devlet Su Isleri
Genel Muduarlaga 13. Bolge Mudirlugii'niin 18.11.2021 tarih ve 1734475 sayili yazist ile
Belediyemize iletilmigtir. Proje kesitlerinin imar plam ile birlikte incelendiginde planlarda
(1/5000 ve 1/1000 olgekli planlar) revizyon yapilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmaktadir.
Bogacayinin dogu tarafi proje en kesitlerine uygun olarak farkli zamanlarda plan degisikligi

yapilarak planlara vansitilmaigtir.

Mubhasara Bolgesi igerisinde kalan kismi (Bogagayinin bati/kuzey tarafi )i¢in bu plan degisikligi

ile diizenleme yapilarak proje kesitleri plana yansitilmigtir.
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3 MEVCUT PLAN DURUMU

3.1 1/25000 Ol¢ekli Nazzm Imar Plam

Plan revizyonu yapilan alanin mevcut 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plani, Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 15.04.2016 tarih ve 440 sayili karan ile onaylanan Muhasara Bolgesi
1/25000 &lgekli Nazim Imar Plam1 Revizyonudur. Bu plan degisikligi ile birlikte eszamanl
olarak 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi de yapilmaktadir.

Sekil 2: Meveut 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani ve Oneri 1/25000 Olgekli Nazim Imar
Plani Teklifi.

3.2 1/5000 Ol¢ekli Nazzm imar Plam

Plan revizyonu alami simirlart igerisinde muhtelif tarih ve alanlarda onaylanmig 1/5000 dlgekli

Nazim Imar Planlar1 bulunmaktadir. Bu planlar;

Antalyva Baytksehir Belediye Meclisinin 13.06.2013 tarih ve 380 sayili karar1 ile onaylanan,
Konyaalt1 Belediyesi sinirlart igerisinde vaklagik 3500 ha’lik kisimda yer alan 1/5000 6lgekli
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Nazim Imar Planlarinin 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani ve TUTGA sistemine gore revize
edildigi plan,

Antalya Buyliksehir Belediye Meclisinin 12.12.2014 tarih ve 655 sayil karar ile onaylanan ve
09.03.2015 tarth ve 211 sayili karar ile itirazlar1 degerlendirilen Muhasara Bolgesi 1/5000

dl¢ekli Nazim Imar Plami Revizyonudur.

Son olarak Antalya Biuiviksehir Beledive Meclisinin 15.04.2016 tarih ve 440 sayih karan ile
Muhasara Bélgesi 1/25000 o6lgekli Nazim Imar Planm1 Degisikligi ve Biiyliksehir Belediye
Meclisinin 13.05.2016 tarih ve 574 sayil1 ile Muhasara Bslgesi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan

Revizvonu onaylanmigtir. Sonraki siiregte Bogacay kenart tagkin projesi kapsaminda farklh

tarihlerde diizenlemeler yapilmigtir (Sekil 3).
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Sekil 3: 1/5000 &lgekli Nazim imar Plam(Meveut)
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4 ULASIM DURUMU

Bolge igerisinde en onemli karayolu giizergahi transit gegig saglayan Antalya Bati Cevre
Yolu’dur. Ancak yakin ¢evresi dahil planlama alani igerisinden tist kotta olmasi nedeniyle Bati
Cevre Yoluna alt kademe yollardan baglanti saglanamamaktadir. Bu durum bolgenin bati gevre

yoluna kolay erigimini engellemektedir.

Kenti bolerek denize dokulen Bogacayi’nin tizerinde yer alan kopra ile birlikte dogu ve bati
baglantisim saglayan Atatiirk Bulvari planlama alaninin 1. Derece kent i¢i anayoludur.
Konyaalt1 Sahil Yolu 2. Derece ulagim giizergahi olarak yer almaktadir. Ancak bu ana ulagim
baglantilann diginda yer alan mevcut alt derece ulagim gizergahlan arasinda butinlik ve
stirekliligin saglanamadigi noktalar bulunmaktadir. Ozellikle Bati Cevre Yolu gectigi
noktalarda yolun dogu ve bati yerlesmeleri arasinda erigilebilirligi ortadan kaldirmaktadir

(Sekil 4).

Bu nedenle planlama alaninda ulagim giizergahlarimim entegrasyonuna ve yeniden

kademelendirilmesine yonelik diizenlemelerin gerekli oldugu gortlmektedir.

PIEAN TV ERY ARTLASMIAINS]

i ARNTALYA LMANT B ULASIMIN SUREKLILIGINTN
- : SAGLANAMAMASI

Sekil 4: Meveut Ulagim Giizergahlar
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5§ MULKIYET VE KADASTRAL DURUM:

Onceki tarihlerde vapilmig planlara gore olusan parselasyon plani Idare Mahkemesi Karari ile
iptal edilmis bu dogrultuda geri doniig islemi yapilmigtir. Plan revizyonu alam igerisinde 6zel
miulkiyetler, Maliye Hazinesi, Belediye Miilkiyeti gibi karma bir mulkiyet dokusu
bulunmaktadir.

Sekil 5: Kadastral Durum
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Sekil 6: Arazi Fotograflar
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6 PLAN REVIZYONU KARARLARI
Ulasim:

Planlama alaninda getirilen yeni kent i¢i karayolu baglantilar: ile Bolgenin ulagim ile ilgili arazi
kullanim béliimiinde bahsedilen sorunlari ¢éztimlenmigtir (Sekil 7).

Atatiirk Bulvari’ndan baglayip Bogagay1 giiney-bati kismindan 30m genigliginde Bati Cevre
Yolu'na baglanan ulagim aksi Onerilmigtir. Bat1 Cevre Yolu'na direk ulagimi ile birlikte
kuzeyde Bogagayi’nin Candir kolunun her iki kiyisinda planlanan rekreasyvon ve park alanlart
ile baglantist; glineyde ise 1. Derece kent i¢i anayolu olan Atatiirk Bulvart ve Konyaaltr Sahil
Yoluna kadar devamliligmn saglanmig olmasi nedeniyle; Planlama alani, Bogacgayi kiyisi
rekreasyon alanlart ve Konyaalt1 Sahili arasinda entegrasyonu saglayan oOnemli bir alan
konumunu almigtir. Bat1 Cevre yolunda olugturulan kavgaktan baglayarak yerlegim alanlari
icerisinden gegen ve Bogacayi'nin ana kolu tGizerinden koprii gegisiyle dogu yakasina ulagim
saglayan 25m”’lik yol bir diger 6nemli baglantidir. Bu giizergah ile Bogacayi’min bat1 ve dogu
yakasi verlegmeleri (Hurma-Girsu Mahalleri) birbirine baglanmistir. Giirsu’dan  Bogacayi
tizerinden Hurma’ya baglanan giizergah ile kent ici erigebilirlik arttirilmagtir.

Planlama alanmi1 ve yakin ¢evresinin kuzey-giiney ve dogu-bati baglantisim1 kesen Bogacayi
tizerinde gergeklestirilmesi planlanan 2 adet koprii gecisi ile de kuzey-giiney ve dogu-bati
yerlesimleri ve rekreasyonel fonksiyonlan entegre edilmistir.

Konyaalti Sahilinden baglayarak, Bogagay1 kiyisi rekreasyon alanlarina kadar strekliligi
saglanan ve yeni olusturulan karayolu giizergahlari ile biitiinlestirilmig bisiklet yollar alt dlgekli
planda dizenlenecektir. Bu sekilde Konyaalti Sahili, Bogacayr kiyisi rekreasyon alanlari
arasinda rekreasyonel ve alternatif ulagim imkani saglanmis olacaktir

Sekil 7: Plan revizyonu ile diizenlenen kent ici yollar
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Yerlesim Alanlan

Ticaret-Konut Alanlari: Plan revizyonu ile bélgede yer alan Ticaret-Konut Alanlart igerisinde
ulagim giizergahlar degigiklikleri yapilmig veni kavgak noktalari olugturulmustur. Rekreatif ve
yesil alan stirekliligi saglamak amaciyla diizenlemeler vapilmugtir. Ticaret-Konut Alanlart orta
yogunlukta E: 0.80 olarak mevcut planlarda oldugu gibi korunmusgtur.

Bat1 Cevre Yolu dogusunda meveut planlarda Karma Kullanim Alani (Konut+Ticaret+Turizm)
olarak planli boliim Ticaret-Konut Alam olarak degistirilmistir. Karma kullanim alaninda yer
alacak konut alan1 miktari, alandaki parsellerin toplam emsalinin %70°ini gegmeyecek gekilde
belirlenecektir. Bu kapsamda planlama alam niifusuna ihtivag duyulan sosyal ve teknik altyap:
alanlar plan revizyonunda saglanmistir.

Ust dlgekli planlarin plan kapasite niifusu alt sinir1 4500 kisi, tist siur1 9200 kigidir. Planlama
alaminda dngoriilen niifus yaklagik olarak 6000 kigi kabul edilerek planlama yapilmigtir. Plan
Revizyonu ile onceki planlarda KOP(kamulagtirma ortaklik payi) olarak ayrilan bdliimlerle
birlikte yaklagik %351 zayiat miktann plan revizyonu ile birlikte yaklagik %45 zayiat ile
tamamlanmigtir. Revizyon ile bolgede yer alan mulk sahiplerine yaklagik %6 alan kazanimi
saglanmgtir.

Turizm —Ticaret Alanlan

Plan revizyonu ile bolgede yer alan “OPA™ alami Ticaret-Turizm Alam olarak yeniden
dizenlenmigtir. E: 0.80 olarak mevcut planlarda oldugu gibi korunmustur. Bu alanda konut
kullanim1 yer almamaktadir.

Giiniibirlik Kullanimlar;

Planlama alaninda Bogacay1 Candir kolu ve Karaman kolunun birlesme noktasimin kuzey kismi
“GUNUBIRLIK TESIS ALANI” olarak planlanmistir. Bu alanlarda yeme-igme, dinlenme,
eglence ve spor vb. imkanlarini gintbirlik olarak saglayan vapilar vapilabilir. Ancak,
konaklama yapilan tesisler vapilamaz.

Beledive Hizmet Alani

Plan revizyonu ile bolgede 1 adet yeni Belediye Hizmet Alani 6nerilmistir.

Kamu Hizmet Alam

Plan revizvonu ile bolgede yer alan Kamu Hizmet Alami karar1 korunmugtur.
Egitim_Alam
Plan revizvonu ile bolgede yer alacak niifusun yeterli Egitim Alan ihtiyaci kargilanmaktadir.

Saghk Alam

Plan revizyonu ile bolgede yer alan Saglik Alani karar1 korunmusgtur.
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Rekreasvon ve Yesil Alanlar; Planlama alaninda Bogagayi ana kolu dogu-bati kiyisi, Candir
Kolu kuzey-giiney kiyist boyunca yegil alan stirekliligi saglanmig bu alanlar ayni1 zamanda Ar
Deresi yegil alani ile buttinlestirilmigtir.  Yesil alanlarin Konyaalt1 Sahili ile entegrasyonu
saglanarak sahilden baglayarak kara yontinde devam eden genis bir yegil alan sistemi

olusturulmugtur. Ayrica Bogacayi’'nin akig yontiniin sol sahiline dogru kaydirilmasi ayni
zamanda kiy1 boyunca yesil alan kullanimim onerilerek bolgedeki yesil alan sistemimi daha
etkin hale getirmigtir.

Bu alanlarin dogal yapisi ve varsa koruma statiileri géz éntinde bulundurularak yegil alanlar ve
eglence(rekreasyon) alanlarinda ilgili kanun ve ybnetmelikler cer¢evesinde yapilabilecek
toplumun yararlanmasina yonelik kullanimlar yer alacaktir.

Sosval ve Teknik Altvap1 Alanlari: Plan revizyonu alani igerisinde meveut planlarda yer alan

sosyal ve teknik altyapi alanlarinin konum, buiyiikliikleri ve fonksiyonlar ile ilgili degisiklikler
gergeklegtirilmigtir. Yapilan degisiklikler Mekansal Planlar Yapim Y Onetmeligi standartlarina
uygun olarak, mevcut planin sosyal donati dengesini bozmayacak sekilde gerceklestirilmistir

(Sekil 8).

IV

Sekil 8: Kamu Kullanim Alanlari ve Sosyal Altyap: Alanlari
10
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Arazi Kullanim Kararlar Tablosu

Plan revizvonu ile 6nerilen arazi kullamm durumu agagida yer almaktadir.

, MEVCUT ONERI ONERI
ARAZI KULLANIM KARARLARI
ALAN(M?) ALAN(M?) M2/Kisi
OZEL PROJE ALANI 95649 0 -
KONUT ALANLARI -
GELISME KONUT ALANI 305173 0 -
(121-250 kisi/ha)
TICARET+KONUT 0 379165 -
KENTSEL CALISMA ALANLARI -
TICARET+KONUT+TURIZM ALANI 39045 0 -
TICARET+TURIZM ALANI 0 30290 -
BELEDIYE HIZMET ALANI 9695 1,62
KAMU HIiZMET ALANLARI 4270 3048 0,51
GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI 41705 70317 -
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI =
SPOR ALANI 14001 14001 2,33
EGITIM ALANI 50458 48916 8,15
SAGLIK ALANI 15761 8341 1,39
IBADET ALANI 3083 4208 0,7
SOSYAL TESIS ALANI 2127 7477 1,25
ACIK VE YESIL. ALANLAR .
PARK VE YESIL ALAN 40500 23177 3,86
REKREASYON ALANI 88553 57831 9,64
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI -
ULASIM+DIGER 430355 443133 -
TOPLAM( YAKLASIK) 1100000 1100000 -

Sekil 9: Arazi Kullanim Kararlari
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B )
. . =
2 [E 4 4 41080500

£ : : =

Sekil 10: Oneri 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Teklifi.
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IMAR PLANI REVIZYONU PLAN HUKUMLERI

7  PLAN HUKUMLERI

7.1 GENEL HUKUMLER

A)

B)

O

D)

E)

F)

G)

H)

BU PLAN, ‘PLAN HUKUMLERI® VE ‘PLAN ACIKLAMA RAPORU” ILE BIR
BUTUNDUR.
BU PLANDA BELIRTILMEYEN KONULARDA ANTALYA MERKEZ 6 ILCE 1/25000

OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE KONYAALTI BELEDIYESI BUTUNCUL 1/5000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERI GECERLIDIR.

BU PLANDA BELIRTILMEYEN KONULARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERINE VE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANININ 2. DERECE DEPREM KUSAGI ICERISINDE OLMASI
NEDENIYLE ICERISINDE KALAN HER TURLU YAPIYA ILISKIN MIMARI
PROJELERDE (TADILATLAR DAHIL OLMAK UZERE) “AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” ILE “DEPREM BOLGELERINDE
YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK” ESASLARINA UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE TUM YAPI, TESIS VE ACIK ALAN
DUZENLEMELERININ, ENGELLILERINDE ULASMASINI VE KULLANMASINI
SAGLAYACAK SEKILDE TURK STANDARTLARI ENSTITUSU STANDARTLARINA
UYGUN OLARAK YAPILMASI ZORUNLUDUR.

OTOPARK YONETMELIGINE UYULACAKTIR. BU KAPSAMDA OTOPARKLAR YER
USTUNDE VE ALTINDA AGIK, KAPALI VEYA COK KATLI OLARAK YAPILABILIR.

PLANLAMA  ALANI ICERISINDE SAGLIKLI BARINMA SARTLARININ
SAGLANMASI, ATIKLARIN USULUNE VE TEKNIGINE UYGUN BERTARAF
EDILMESI, SAGLIKLI ICME VE KULLANMA SUYU TEMINI, HERTURLU ATIKSU [LE
ICME VE KULLANMA SUYU ALTYAPISININ OLUSTURULMASI, INSAN SAGLIGINA
ZARAR VEREN UNSURLARIN ORTADAN KALDIRILMASI GIBI HUSUSLARDA
ILGILI IDARELERCE GEREKLI TEDBIRLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR.

2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ANTALYA SU VE ATIK SU IDARESI GENEL
MUDURLUGU SU HAVZALARI KORUMA VE KONTROL YONETMELIGI, SU
KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI, YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE
BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR. BOGACAY KAYNAGI ICME SUYU KUYULARI VE YER ALTI SUYU
KAYNAKLARI KORUMA TEDBIRLERI VE KORUMA ALANINDA ALINMASI
GEREKLI TEDBIRLERE UYULACAK OLUP, ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN
UYGUN GORUSLERI ALINMADAN BU PLAN KAPSAMINDA KULLANIM KARARI
GETIRILEN ALANLARDA UYGULAMAYA GECILEMEZ, INSAAT RUHSATI
VERILEMEZ,
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ENERJI NAKIL HATLARI VE KORUMA KUSAGININ OLUSTURULMASINDA
“ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI"NE UYULACAKTIR.

PLANDA YER ALAN YOLLARA ILISKIN SERIT, REFUJ VE KAVSAK
DUZENLEMELERI UYGULAMA PROJESINDE COZUMLENECEKTIR.

PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE YER ALAN DERE MUTLAK KORUMA ALANLARI
ICINDE MEVCUT VEYA YAPILACAK OLAN FEZEYAN KONTROLU, KOLEKTOR,
DERE ISLAH VE TUM ALTYAPI ARITMA VE UZAKLASTIRMA TESISLERI, ATIK SU,
YAGMURSUYU VE YER ALTI SULARI TESISLERI ICIN UYGULAMA SEKLINI
BELIRLEMEYE DSI YETKILIDIR. DSI’'NIN UYGUN GORUSU ALINMADAN AFETE
MARUZ BOLGE (TASKIN SINIRI) ICERISINDE KALAN KULLANIMLARA INSAAT
RUHSATI VERILEMEZ.

NAZIM IMAR PLANI UZERINDE GOSTERILEN SOSYAIL VE TEKNIK ALTYAPI
ALANLARININ KONUM ILE BUYUKLUKLERI, TOPLAM STANDARTIN ALTINA
DUSMEMEK, NAZIM IMAR PLANI ANA KARARLARINI, SUREKLILIGINI,
BUTUNLUGUNU VE GENEL ISLEYISINI BOZMAMAK VE HIZMET ETKI ALANI
ICINDE KALMAK SARTIILE UYGULAMA IMAR PLANLARINDA DEGISTIRILEBILIR
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7.2  OZEL HUKUMLER

7.2.1 TICARET-KONUT ALANLARI

A) TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET,
TICARET + KONUT KULLANIMLARININ YER ALDIGI ALANLARDIR. BU
ALANLARDA KATLI OTOPARK, OZEL EGITIM VEYA OZEL SAGLIK TESISI
YAPILABILMESI ICIN IMAR PLANINDA BU AMACLA DEGISIKLIK YAPILARAK
KARMA KULLANIMDAN CIK ARILMASI GEREKIR.

B) EMSAL INSAAT ALANININ %70°’INDEN FAZLASINA KONUT YAPILAMAZ. EMSAL
INSAAT ALANININ TAMAMINA TICARET YAPILABILIR.

C) BU ALANLARDA EMSAL: 0.80, YUKSEKLIK EN COK 4 KATTIR.

7.2.2 TURIZM -TICARET ALANLARI
A) TICARET, TURIZM KULLANIMLARINDAN SADECE BIRININ VEYA IKISININ
BIRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR.
B) BU ALANLARDA EMSAL: 0.80, YUKSEKLIK EN COK 4 KATTIR.

7.2.3 GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI
A- YEME-ICME, DINLENME, EGLENCE VE SPOR VB. IMKANLARINI GUNUBIRLIK
OLARAK SAGLAYAN YAPILAR YAPILABRILIR. ANCAK, KONAKLAMA YAPILAN
TESISLER YAPILAMA?.
B- BU ALANLARDA EMSAL: 0.20, YUKSEKLIK EN COK 2 KATTIR.

7.2.4 KAMUHIZMET ALANLARI

A) RESMI KURUM ALANI OLARAK PLANLI ALANLAR; KAMU KURUM VE KURULUS
ALANI VE IDARI TESIS ALANLARINI ICERIR.

B) UYGULAMA IMAR PLANINDA RESMI KURUM ALANI OLARAK BELIRLENEN
ALANDA YER ALACAK KAMU KURUM VE KURULUSUNUN ADI AYRICA
BELIRTILECEKTIR.

C) BU ALANLARDA EMSAL: 0.80, YUKSEKLIK EN COK 4 KATTIR.

7.2.5 BELEDIYE HIZMET ALANLARI

A) BUYUKSEHIR BELEDIYESI BELEDIYE HIZMET ALANINDA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI BUNYESINDE IHTIYAC DUYULAN FONSIYONLARI SAGLAMAK
AMACIYLA KULLANILACAK OLUP; BELEDIYE HIZMET YAPILARI VE TESISLERI,
SOSYAL VE SPORTIF AMACLI YAPILAR ILE KULTUREL TESISLER, HIZMET
BINALARI, KADIN SIGINMA EVI, EGITIM VE BILGI MERKEZI, KRES VE GUNDUZ
BAKIMEVI, ENGELLILER KOORDINASYON MERKEZI, GENCLIK MERKEZI, YASLI
EVI, SPOR SAHALARI, LOIMAN, MUHTARLIK BINALARI, GUNUBIRLIK SERGI VE
SATIS UNITELERINI ICEREN FAALIYETLER YER ALABILIR.

B) BU ALANDA EMSAL: 0.80, YUKSEKLIK EN COK 4 KATTIR.

7.2.6 SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

7.2.6.1 EGITIM ALANI
A) OKUL ONCESI, ILK, ORTA VE YUKSEKOGRETIM FONKSIYONLARINDA HiZMET
VERMEK UZERE KAMUYA VEYA GERCEK VE TUZEL KISILERE AIT EGITIM
KAMPUSU, GENEL VE MESLEKI VE TEKNIK EGITIM FONKSIYONLARINA ILISKIN
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OKUL VE OKULA HIZMET VEREN TESISLERI (YURT, YEMEKHANE, SPOR SALONU
VB.) ICIN AYRILAN ALANLARDIR.

BU ALANLARDA EMSAL: 0.80, YUKSEKLIK EN COK 4 KATTIR.

72.6.2 SAGLIK ALANI
SAGLIK ALANLARINDA EMSAL: 0.80, YUKSEKLIK EN COK 4 KATTIR.

7.2.6.3 SPORALANI
SPOR VE OYUN IHTIYACINI KARSILAYAN, SPOR FAALIYETLERI YAPILMAK
UZERE KENT, BOLGE VE SEMT DUZEYLERINDE HIZMET VEREN ACIK VEYA
KAPALI SPOR TESISLERIDIR.
SPOR ALANLARINDA, ACIK VEYA KAPALI OTOPARKLAR ILE SEYIRCI VE
SPORCULARIN IHTIYACINA YONELIK BUFE, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE
SPOR TESISLERINE ILISKIN TICARI UNITELER YER ALABILIR.
SPOR ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

7.2.6.4 IBADET ALANI

A)IBADET ALANLARINDA; DINI TESIS VE KULLIYESI ILE DINI TESISE AIT LOJMAN,

KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, YURT, KURS, GASILHANE, SADIRVAN,
WC., OTOPARK YAPILABILIR.

B) IBADET ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI UYGULAMA IMAR PLANINDA

A)

B)

7.2.7

A)

B)

A)

B)

BELIRLENECEKTIR.

7.2.6.5 SOSYAL TESIS ALANI

SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTIRMAK AMACI ILE TOPLUMUN
FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU,
YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI, REHABILITAS YON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI,
SEFKAT EVLERI GIBI FONKSIYONLARIN YAPILABILECEGI ALANLARDIR.

SOSYAL TESIS ALANLARINDA EMSAL: 0.80, YUKSEKLIK EN COK 4 KATTIR,
ACIK VE YESIL ALANLAR

7.2.7.1 PARK VE YESIL ALAN
KENTTE YASAYANLARIN YESIL BITKI ORTUSU VE DINLENME IHTIYACLARININ
KARSILANDIGI ALANLARDIR.

BU ALANDA SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILMAK KAYDIYLA ACIK
CAY BAHCESI, BUFE, PERGOLE, KAMERIYE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI,
SPORCU SOYUNMA KABINLERI, WC, TAKSI DURAGI, TRAFO VE OTOPARK GIBI
TESISLER YAPILABILIR.

7.2.7.2 REKREASYON ALANI
BU ALANLARDA EGLENCE, DINLENCE VE PIKNIK IHTIYACLARININ
KARSILANABILECEGI LOKANTA, GAZINO, KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE,
OTOPARK GIBI KULLANIMLAR ILE TENIS, YUZME, MINI GOLF GIBI HER TURLU
SPORTIF FAALIYETLER YER ALABILIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.
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