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incelenmis, uygun oldugu gorisune variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.






ANTALYA ILI ALANYA ILCESI
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NAZIM IMAR PLANIDEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU



1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi Antalya ili, Alanya ilgesi, Okurcalar
Mahallesi sinirlari icerisinde 027-d-09-c¢ no.lu 1/5.000 olcekli halihazir paftasinda kalan,
2523.80m" yiz 6lcimli 296 ada 3 no.lu parselin 1956.68 m#’sini, 297 ada 1 parselin batisinda
yer alan 7664.05 m/lik park alaninin 1956.68 m”’sini kapsamaktadir(Sekil.l-Sekil.2). Planlama
alani yaklasik 3915 m”’dir. Tasinmazlarin 350 metre giineyinde D-400 Antalya Mersin Devlet

Karayolu, kuzeyinde incemehmetler Cami’si yer almaktadir.

Sekil 1. Planlama konusu alani ve uzak cevresini gosterir uydu goriintisi



Sekil 2. Planlama konusu alani ve yakin cevresini gosterir uydu géruntusi

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMIVE MULKIYET DURUMU
Nazim imar plani degisikligine konu bdlgenin imar uygulamasi tamamlanmis, fakat
Antalya 1. idare Mahkemesi'nin 2021/724 Esas, 2023/732 Karar No.su ile imar uygulamasi
iptal olmustur.
Halihazirda, 286 ada 3 no.lu parsel icerisinde 2 kath kargir bina bulunmaktadir. Park

alaninda ise calilik, fundalik bitki ortist hakimdir(Sekil 3).



Sekil 3. Tasinmaz ve gevresinin mulkiyet smirlanm gosterir kroki

3. ONAYLIPLAN KARARLARI
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhginca 08.02.2022 tarihinde onaylanmis olan

"Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bdlgesi 1/100.000 o0lgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi"nde kentsel gelisme alani, Antalya Blyuksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022
tarihinde onaylanmis olan “Alanya ilgesi 1/25.000 6lgekli Nazim imar Plan1” nda ise 296 ada
3 no.lu parsel orta yogunluklu gelisme konut alani (121-250 k/ha), 297 ada 1 no.lu parselin

batisi ise mesire alani olarak tanimlanmistir (Sekil 4 ve Sekil 5).



Sekil 4. Planlama konusu alanin 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani hdaki yeri

Sekil 5. Planlama konusu alanin 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani hdaki yeri



Plan degisikligine konu 296 ada 3 ve 297 ada 1 no.lu parseller, 1/5.000 6lcekli nazim
imar planmda yuksek yogunluklu meskdn konut alani olarak planlidir. Yiksek yogunluklu
konut alani, plan notlannda Y, Yi ve Y2 olarak ayrilmistir. Yi olarak planli, plan degisikligine
konu alanda “7a/?z adasi butuninde E: 1.00, yapilasma ayrik duzende 5 kattir. ”” denilmektedir.

297 ada 1no.lu parselin batisi ise “parklar, yesil alanlar” olarak planhdir.

1/1.000 Olgekli uygulama imar planmda Gst Olcekli plandan gelen konut alani ve park
kullanim kararlari korunmustur. Yapilasma kosullart Emsal 1.00, Yencok 5 kat olarak
tanimlanmistir. S6z konusu alanin, kuzeyinden 30 metre genisliginde tasit yolu planhdir. 296
ada 3 no.lu parselin dogusundan 10 metre genisliginde tasit yolu, 297 ada 1 no.lu parsel ile park

alaninin arasindan 7 metre genisliginde yaya yolu éngorilmdastur.

Sekil 6. Planlama konusu alanin 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani hdakiyeri



Sekil 8. Planlama konusu alanin 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani hdaki yeri

4. PLAN DEGISIKLIGI GEREKGESI VE PLANLAMA KARARLARI

Nazim imar plam degisikligine konu alanda, 1/5.000 6lcekli Nazim ve 1/1.000 6lgekli
Uygulama Imar Planlari miilga Okurcalar Belediye Meclisi tarafindan 06.05.2005 tarih ve 1
karar ile onaylanmistir. Daha sonra bdlgede milga Okurcalar Belediye Encimeni’nin
31.05.2005 tarih ve 21 sayili ile 23.08.2005 tarih ve 34 sayili encimen kararlari ile parselasyon
planlari onaylanmistir.

296 ada 3 no.lu parselin maliki, 2005 tarihinde onaylanan parselasyon planlarindan énce
tasinmazlarin hem dogu-bati istikametinde hem de kuzey-giney istikametinde iki yolada
cephesi bulundugu, parselasyon plani sonucunda yeni olusan parselin ara parsel olarak
belirlendigi, ana yola cephesinin kalmadidi ve parsellerin deger kaybina ugradigi gerekceleriyle
dava yoluna basvurmustur. Bu kapsamda mahkeme dosyasina iliskin hazirlanan bilirkisi
raporunda; dava konusu parselasyon islemi incelenmis, 296 ada 3 no.lu parselin, kdk parseli
olan 139 ada 60 no.lu parselde hisse ayrimi yapilarak sahislarin ayrildigi ve farkli yerlere
verildigi, 296 ada 3 no.lu parsel malikinin hisse ayrimina iliskin rizasi bulunmadidi tespit

edilmistir.



Bu dogrultuda Antalya 1. idare Mahkemesi'nin 2021/724 Esas, 2023/732 Karar No ile
“bolgede yapilan imar uygulamasinin, 2981 sayiliyasanin ve 3290 sayiliyasanin 10/b, 10/c ve
Ek-1 maddelerine istinaden yapilan dava konusu milga Okurcalar Belediye Encimeni hin
31.05.2005 tarih ve 21 sayili ile 23.08.2005 tarih ve 34 sayili enciimen kararlari hukuka uyarlik
bulunmadigi” sonucuna ulasiimis ve séz konusu encumen Kkararlarinin iptaline karar
verilmistir. Bu kapsamda mahkeme konusuna istinaden magdduriyetin giderilmesi amaciyla
plan degisikligi yapilmasi ihtiya¢ duyulmustur.

2523.80 m” yiz 6lgimli 296 ada 3 no.lu parselin 1955.68 m”’si park alani
planlanmistir. 296 ada 3 no.lu parselin park alani olarak planlanmasi sonucunda azalan konut
alani, 297 ada 1no.lu parselin batisinda yer alan 7664.05 m™’lik park alaninin 1955.68 m”’sinin
azalmasiyla saglanmistir. Plan degisikligi ile konut alani ve parkin alan dagilimlan
dengelenmis, plan degisikligi sonucunda yapilacak olan imar uygulamasi sonucunda parsel

malikinin magduriyeti giderilmis olacaktir.

olarak



Sekil 10. Mevcut ve Oneri Nazim imar Planim Gdosterir Harita



“Antalya ili Alanya llgesi, Okurcalar Mahallesi, 296 Ada 3 ve 297 Ada 1 No.lu Parseller le
Park Alaninda Nazim imar Plani Degisikligi Plan Aciklama Raporu'*Bu rapor ekleriyle birlikte
9 sayfadan olusmaktadir.
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DAVACI :FATMA INCE
VEKILI :AV. BAHRIYE TUG TASDEMIR
-UETS[16359-53984-71340]

DAVALI :ALANYA BELEDIYE BASKANLIGI

VEKILLERI :AV.FUNDA CETIN
Alanya Belediye Baskanhgi Hukuk isleri Mudurlugia Gullerpmari
Mah. No-58 Alanya/ANTALYA
AV. MEHMET SILENGER
Alanya Belediyesi Hukuk isleri Mudirligia Gilllerpinari Mah. izzet
Azakoglu Cad. No:58 Alanya/ANTALYA

DAVANIN OZETI : Davaci tarafindan, Antalya ili, Alanya ilgesi, Okurcalar mahallesinde
bulunan 296 ada, 3 ve 4 nolu parsellere iliskin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani ile /5000
dlgekli nazim imar planlarinin kabuliine iliskin Alanya Okurcular Belediye Meclisi karari ile ipS*
Kanunu'nun 18. maddesinin uygulanmasina yodnelik Alanya Okurcular Belediye Enclimeninin
31.05.2005 tarih ve 21 sayili karari ve 23.08.2005 tarih ve 34 sayili kararlarinin; Alanya Okurcular
Mahallesi 296 ada, 3 ve 4 sayili parsellerin bulundugu alandan imar gectigi ve 18. madde
uygulamasi yapildigi, kullanmakta oldugu alana komsu parsellerin midahale etmesiyle durumdan
haberdar oldugu, imar uygulamasinin sehircilik plan ve uygulamalarina uymadigi, tasinmazin imar
planindan 6nce her iki yola da siniri olmasina ragmen imar gectikten sonra parselin tamamen arada
kaldigi, hicbir ana yola smirinm kalmadigi, parselin deger kaybetmesine neden oldugu, planlar
arasindaki kademeli birlikteligin dikkate alinmadigi iddialanyia iptali istenilmektedir.

SAVUNMANIN OZETI : Usule iliskin olarak; davanin siiresi icinde acilmadi§i, esasta ise,
davacinm tasinmazi icin emlak vergisi beyaninda bulunarak her yil dizenli olarak emlak vergisi
Ucretlerini 6demekte oldudu ve imar uygulamasindan yeni haberdar olmasinm mumkun olmadigi,
dava konusu tasinmazlardan yasal olarak alinmasi gereken OOP ve KOP Kkesintileri yapildiktan
sonra kanun hukidmlerine gére dagitim yapildigi, yapilan alt élgekli planlarin ust dlgekli planlara
uygun oldugu belirtilerek davanin reddi gerektigi savunulmaktadir.

TURK MILLETI ADINA

Karar veren Antalya 1. idare Mahkemesi‘nce, davali idarenin usule iliskin iddiasi yerinde
edrilmeyerek,davadosyasi incelenerek isin geregi gorisildi;

Dava, davaci tarafindan, Antalya ili, Alanya ilgesi,
ada 3 ve 4 nolu parsellere iliskin imar planinin kabultne iliskm
Meclisi karari ile imar Kanunu'nun 18. » .sa.::s:» Uygulanmasina yonehk

Belediye Encimeninin 31.05.2005 tarih ve 21 sayili karari ve 23.08.2005 tanh ve say

kararlarinin iptali istemiyle acilmistir. ]
3194 sayili Imar Kanunu’nun 5. maddesinde; "Bu Kanunda gecen terimlerden bazilar
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bunlarin yogunluk ve duzenini, yollari ve uygulama igin gerekli imar uygulama programlarma esas
olacak uygulama etaplarmi ve diger bilgileri ayrmtilari ile gosteren plandir.”” htukmine, 8.
maddesinde; "Planlann hazirlanmasmda ve ydrurlige konulmasinda asagida belirtilen esaslara
uyulur, a) Bodlge planlari; sosyo - ekonomik gelisme egilimlerini, yerlesmelerin gelisme
potansiyelini, sektdrel hedefleri, faaliyetlerin ve alt yapilarm dagilmmi belirlemek U(zere
hazirlanacak bdélge planlarini, gevrekli gérdigu hallerde Devlet Planlama Teskilati yapar veya
yaptirir, b) imar Planlari; Nazim imar Plani ve Uygulama imar Planmdan meydana gelir. Mevcut
ise bolge plani ve gevre dizeni plan kararlarina uygunlugu salanarak, belediye sinirlari iginde
kalan yerlerin nazim ve uygulama imar planlan ilgili belediyelerce yapilir veya yaptirilir. (Ek
cimle. 14.2.2020-7221/6 md.) Planlar, plan degisiklikleri ve plan revizyonlari; kayit altina alinmak
ve arsivlenmek uUzere Bakanlikca olusturulan elektronik ortama yuklenmek ve ayni sistem
Uzerinden Plan islem Numarasi almak zorundadir. Planlar, belediye meclisince onaylanarak
yurarliuge girer. (Yeniden dizenleme doérdinci cumle: 12.7.2013-6495/73 md.) Bu planlar onay
tarihinden itibaren belediye baskanliginca tespit edilen ilan yerlerinde ve ilgili idarelerin internet
sayfalarinda bir ay streyle es zamanli olarak ilan edilir.Bir aylik ilan siresi icinde planlara itiraz
edilebilir. Belediye baskanligmca belediye meclisine godnderilen itirazlar ve planlari belediye
meclisi onbes giin iginde inceleyerek kesin karara baglar." hikmuine yer verilmistir.

Mekéansa] Planlar Yapim Ydnetmeligi'nin "Uygulama imar planlar” bashkl 24
maddesinde; "...(4) Uygulama imar planlarinda yapilasma kosullarina iliskin olarak; ayrik, bitisik,
blok yapi nizami ile Taban Alani Kat Sayisi (TAKS), Kat Alanlari Kat Sayisi (KAKS),emsal, bina
yuksekligi, yapi yaklasma mesafeleri belirlenir...” hikmuine yer verilmistir.

Bu cercevede imar planlarinin gicinid yasalardan alan ve imar hukuku alaninda yasa
gucinde genel duzenleyici hukuksal dizenlemeler oldudu aciktir. Her imar plani kendisine 6zgi
bir hukuksal normlar bitinid olusturur. Dolayisiyla yukarida anilan planlarin icerdigi kurallar sira
dizgisel kurallardir; bilinen hukuk ilkeleri ve planlama gerekleri ile uygulama imar planlannm
icerdigi diizenlemeler Ust imar planlarina uygun olmak zorundadir.

Yine 3194 sayih imar Kanunu’nun 3. maddesinde;""Herhangi birsahanm her élcekteki plan
esaslarina, bulundugu bdélgenin sartlanna ve yonetmelik hikimlerine ayku-i maksatlar icin
kullanilamayacagr hukimlerine yer verilerek imar planlannm yukarida anilan hukuksal niteligi ve
normlar siradizgisindeki yeri ve gucl vurgulanmistir.

im~  planlarinin, planlanan yérenin buginkii durumunun, olanaklarinin ve ilerideki
gelismesinin gercede en yakin sekilde saptanabilmesi icin cografi veriler, beldenin kullanihsi,

An"ularda yapilacak arastirma ve anket calismalari sonucu elde
edilecek bilgiler 1s1§inda, c¢esitli kentsel islevler arasinda var olan ya dasaglanabilecek olanaklar
Olgusiinde en lyr ¢dézum yollarmi bulmak belde halkina daha iyi yasama dizeni ve kosullari
saglamak amaciyla kentm kendine 6zgl yasayis bicimi ve karakteri, nufds, alan ve yapi
thskden, ydrenin gerek cevresi, gerek cesitli alanlar arasinda olan baglantilari, halkin sosyal ve

geSeSfr" ™ gdzénUne alinarak hazirlanmasi

§8rru“n'iu'Lf<||d'|%| bicimde ve yasalarda éngérulen yontemlere uygun olarak degistirilebilir. kosullarm

nedenlerie denetiminde, bu 1”™vizyonu zorunlu kilan
nedenlerie biritkte getirilen kullanim kararmm plan batinligd g6zénunde bulundurularak
planlanan ydérenin tuminun cevre, ulasim, trafik gibi iliskilerine etkisi irdelenmeli tasinmazda
ongomlen kullanim kararinin yerin biayukliginin yanisira,konum ve islev agisindan uygun olun
olmadiginin sehircilik ilkeleri, planlama esaslari ¢ercevesinde arastirilmasi gerekmektedir
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3194 sayili imar Kanunu’nun 18. maddesinde, "(I)imar hududu icinde bulunan binali veya
binasiz arsa ve arazileri malikleri veya diger hak sahiplerinin muvafakati aranmaksizin, birbirleri
ile, yolfazlalari ile. kamu kurumlarina veya belediyelere ait bulunanyerlerle birlestirmeye.
yeniden imar planina uygun ada veya parsellere ayirmaya, mdstakil, hisseli veya kat mulkiyeti
esaslarina goére hak sahiplerine dagitmaya ve re'sen tescil islemlerim yaptirmaya belediyeler
yetkilidir. S6zU edilen yerler belediye ve mucavir alan disinda ise yukarida belirtilen yetkiler
valilikce kullanilir. (2)Belediyeler veya valiliklerce dizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin
dagitimi sirasinda bunlarin ylzolgiimlerinden yeteri kadar saha, duzenleme alanindaki niifusun
kentselfaaliyetlerini siirdiirebilmeleri icin gerekli olan umumi hizmet alanlarinin tesis edilmesi ve
dizenleme dolayisiyla meydana gelen deger artislari karsiliginda "diizenleme ortaklikpay1" olarak
dusilebilir. Ancak, bu maddeye gdre alinacak diizenleme ortaklikpaylan, diizenlemeye tabi tutulan
arazi ve arsalarin dizenlemeden oénceki yuzélgiimlerinin yiizde kirk besini((*)3J94 sayili imar
Yasasi'mn 18 madde 2. ve S.fikralari 03.12.2003 tarihli ve 5006 sayili Yasa ile degistirilmistir®
Yapilan degisiklikle; daha Once % 35 olan D.O.P. orani %40'a ¢ikarilmistir. Ayrica "cami” yen
‘mibadet veri" olarak degistirilmis ve D.O.P. 'tan karsilanacak umumi hizmet sahasina M iih Egitip
Bakanligi’na bagh ilk ve orta 6gretim kurumlan da eklenmistir. konusu degisiklik
Yoénetmeligi*: 1 ~ 2 ~ ~ ri_12 31732 ve 33. maddelerine dogrudarj islenmistir.Yasa”
04.07.2019 tarihinde yapilan dizenleme ile POPO belli sosyal alanlar ilave edilerek yizde 45 e
ctkmistir.(04/07/2U19) gegemez." hikmu yer almaktadir.

Uyusmazlhikla ilgili bir baska diizenleme olan imar Kanununun 18. Maddesi Uyarmca
Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlenmesi ile ilgili Esaslar Hakkinda Yénetmeligin 6. maddesinde
diazenleme sinirmm, iskdn sahasinin bittigi yerlerde iskdn sinirlarindan, i1skan sahasi icindeki
yollarda yol ekseninden, cami ve karakol yerlerinin dis smirindan, yesil alan ve genel otopark
alanlarinin duzenleme ortaklik pay! orani ve uygulamaya alinan parsel sinirina gore uygun
gorilecek yerinden gecirilecegi, ancak, imar planlarmda gosterilmis dizenleme sinirlari varsa bu
durumun dikkate alinacagi, dizenleme smirinm herhangi bir parseli 1ki veya daha fazla p~cay
bdlmesi halinde; sinirin, bu parcalardan duzenleme sahasi dismda kalan ba”~ka bir imar adasma
girmeyenleri varsa bunlari da icine alacak sekilde gegirilecegi, parsel buyuk ise ifraz yapilarak
ffraz sinirindan gecgilecedi kuralina, 10. maddesinde; "imar parsellennm olusturulmasi_ ye
dagitiminda asagidaki esaslar dikkate almir: a) Dilzenlemeyle olusacak
mimkin mertebe ayni yerdeki veya yakinindaki eski parsellere tahsisi saglanir, b) Plan ve
Tvlata goér. korunmasi mimkidn olan yap.lann tam ve hissesiz bir
ettirilmesi saglanir, ¢) Ma! sahibine tahsis edilen miktarm bir imar parselinden kuguk olmasi veya

nedenlerle mustakil imar parseli verilmemesi halinde, imar parselasyon
Dianlari ve imar durumu belirlenmis diizenleme alanlarinda yapilacak binalarin toplam msaat alani

kurahna yer verilmistir. _ . Amalva ili Alanya ilgesi, Okurcalar mahallesinde

.3.05.003 v=m
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konusu uygulama imar plani degisikliginin; Ust &lcekli plana uygun olup - olmadiji 6nceki
kullanim kararlanna gore nasil bir degisiklik getirdigi, davacinin taginmazi, ilgilendirdigi parsel ve
bu bélge acismdan nasil sonucglar dodurdugu, plan degisikligi icin bir zorunluluk
bulunup-bulunmadigi, dava konusu parsele iliskin imar plani degisikliginin-revizyonunun imar
mevzuatina, planlama teknigine, sehircilik ilkelerine, kamu yaranna uygun bigimde
yapthp-yapilmadigi, dava konusu parselasyon planinin; parselasyon planinin ve davaci agismdan
yapilan uygulamanm 3194 sayili Kanun’un 18. maddesi uyannca hazirlanan ydnetmelik
hikimlerinde belirtilen teknik kritelerlere ve dayana§l uygulama imar planina uygun yapilip
yapiimadigmm ve dava dilekgesinde davaci tarafindan;" dava konusu parselin her iki tarafindan yol
gectigi halde anayola smiri kalmayacak sekilde arada birakildigi™ seklindeki iddialarinin tespit
edilebilmesi amaciyla 29/12/2021 tarihli mahkememiz karari ile kesif ve bilirkisi incelemesi
yaptirilmasina karar verilmis olup iki harita mihendisi ile bir sehir plancisindan olusan bilirkisi
heyetince diizenlenen 27/12/2021 tarihli raporda ozetle; "imar Planlan Acisindan
Degerlendirmede: idarece yapilan parselasyon planinin 1/i0O00 oélcekli imar planina uygun olarak
yapildigi, imar plani ve plana dayali olusturulan imar ada ve parsel sinirlarinin birbirleri ile
uyumlu oldugu, parselasyon islemiydni ile degerlendirmede: Duzenleme Sinirinin Gegirilmesi:
18. madde Uygulama YoOnetmeligihin “Dizenleme Sinirinin Gegirilmesi” bashkh ilgili 6
maddesinde: Dulzenleme Siniri; isk&n sahasinin bittigi yerlerde iskdn sinirindan, isk&n sahasi
icindeki yollarda yol ekseninden ve cami ve karakol yerlerinin dis sinirindan, yesil alan ve genel
otopark alanlarinin diizenleme ortaklik pay! orani ve uygulamaya alman parsel sinirina gore
uygun gorilecek yerinden gecirilecegdi, Ancak imar planlarinda gosterilmis diizenleme sinirlari
varsa bu durum dikkate alinacagi, diizenleme sinirinin herhangi bir parseli iki veya dahafazla
parcaya bodlmesi halinde; sinir, bu parcalardan diizenleme sahasi disinda kalan baska bir imar
adasina girmeyenleri varsa bunlari da i¢ine alacak sekilde gegirilecedi, parsel buylk ise, ifraz
yapilarak ifraz sinirindan gecirilecegi, yapilasmalar varsa bunlar dikkate alinacagi, dava konusu
dizenleme alaninda, yukarida gorsel ve ayrica dosyaya sunulan evraklar Gzerinden yapilan
incelemede dlizenleme sinirinin 18. madde ydnetmeliginde belirtilen kriterlere uygun olarak
gecirildiginm degerlendirildigi. Dizenleme Ortaklik Payr (D.O.P.) Orani; 18. Madde Uygulama
Yonetmeliginin "Diizenlemede Umumi Hizmetlere Ayrilacak Payin Hesabi" bashkl ilgili 30.
maddesinde; Ddizenleme alanina giren kadastro parselleri ile varsa imar parsellerinin
yi*olgumlen toplamindan, imar adalarinin imar parsellerine ayrilan kisimlarinin yazélgimleri
top 21 cikarilarak umumi hizmetlere ayrilan miktar” bulunarak bir hesap cetveli diizenlenecegi
hukmu geregi dlzenleme sahasinda, dizenleme ortaklik payr orani 0.38866640 olarak

A B olarakhe.apla,,d,d,, yap,lan incelemede
DOP hesabinm 18. madde uygulamasi hikiimlerine uygun yapildigi,  Imar Parsellerinin
Austurulmasi ve Dagitimdaki Esaslar; 18. Madde Uygulama Yonetmeligi'nin ~ r T arsellerinin
Ousurumas, ve Dagitimindaki Esaslar" bashkh 10. maddesi ise; imar parsellerinin
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tarih ve 21 nolu karan ve 23.08.2005 tarih ve 34 sayili kararlari ile uygun gériulen parselasyon
planinin iptaUicin acgilan davada; imar uygulamasinin, 1/'ooo sicexii Jrnar planina, imar Kanunu
ve 18. Maddesi Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlemesi ile ilgili Esaslar Ha*mda
Ydnetmelik hukimlerine uygun sekilde yapildigi" seklinde goérus bildirildigi, soz

raporunda imar planlan yéninden herhangi bir degerlendirme yapilmadig: gorilerek 21/09/2022
tarihli ara karar ile; davaci tarafindan yapilan itirazlar da dikkate alinarak, davaciya ait Antalya 1,
Alanya ilgesi, Okurcalar mahallesi, 296 ada, 3 parsel numarali tasinmaza iliskin 1/5000 dlcekli
nazim imar plani ve 1/1000 oélcekli uygulama imar plani revizyonuna iliskin Mahkem”~izce
yapilan degerlendirme kapsaminda sorulan sorulara cevap verilmesi i¢in bilirkisi heyetinden ek
rapor aUnmasina karar verildigi, alman karar sonucu sunulan 24/10/2022 terihh ek bilirkisi
raporundaki eksiklikler giderildikten sonra tekrar 11/01/2023 tarih ve 15/02/2023 ara k”arlar
sonucu gerekli eksiklikler tamamlanmak suretiyle sunulan 09/03/2023 tanhii nihai ek bilirkisi
raporunda ozetle; "Imar Planlan Agisindan Degerlendirmede; Dava konusu islemin dayanagi
olan planlarin planlama sureci icerisindeki kullanim kararlarinin nasil degistigi® davacinin
I"m az ilgilendirdigi parsel ve /» hnl.. nr,.,ndan nasil sonuclar dogurdugu, plan revizyonu
sartlarinin bulunup bulunmadiginin degerlendirilmesi; Ylrirlikte olan 1/5000 6l¢ekli Sazim imar
plani incelendiginde 296 ada 3 nolu parselin -Y K At Alani"o1arak planlandigi, yurirlikte olan
1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda ise s6z konusu alan "E: 1.00 Ayrik Nizam 5 Katyapilasma
kosullu Konut Alani™ olarakplanlandigi, konu ile ilgili dava dosyasinda Okurcalar Belediyesinin
06 05 2005 tarih ve 1 sayili Meclis Karari ile Karaburun ve merkez mahallesi ile, Yenikéy Mevkiu,
D-400 Karayolu kuzeyinde kalan, Cimtur Tesisleri kuzeyinden baslayip Mistral otel kuzeyine kadar
devam eden Turizm Merkez alani disindaki bdlge icin yapilmis olan 1/5000 6l¢ekli Nazim imar
Plani ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani dogrultusunda bu bdélge igin 3194 sayili *hunun 18.
Madde uygulamasi yapilacagi ancak mevcut planlardan dolayr arazi Uzerinde zorluklar
oldugundan takriben 687500 m2-lik alan lizerinde 1/5000 &lcekli Nazim ve I/IOOO 6lgekli Nazim
imar planinin yapilmasina oybirligi ile karar verildigi. Okurcalar Belediye BasM 1g1 tarafmdan
06.05.2005 tarih ve i nolu karari ile onanan 1/5000 6lcekli Antalya Alanya Okurcalar Beldesine
ait 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani Revizyonuna gore dava konusu Okurcalar Mahallesi 296 ad”
3 parsel "Konut Alani™ kullanim kararinda 06.05.2005 tarih ve 1 nolu karari ile onanan 1/1000
Olcekli Antalya Alanya Okurcalar Beldesine ait Uygulama imar Plani Revizyonuna gbére Ayrik
Nizam 2 kat 0.25 TAKS. 0.50 KAKS yapilasma kosullarina sahip Konut Alani kullanim
Zannda Mdigmin tespit edildigi, Aym tarih ve sayili Meclis karan ie Okurcalar Belediye
Baskanhgi tarafindan onaylanan 2005 yilma ait sekli ve sinirlan itibariyle

oldugu 01 Il 2011 tarihinde Okurcalar Belediye Meclisi tarafindan onaylanan 1/1000 o6lgekli
uvJlama imar planinda ise dava konusu parsel 06.08.2021 tarihli savunma diiekcesi ekinde yer
alan Uygulama imar Planinda oldugu gibi O Ayrik

"ahlD "Konut Alani™ kullanim karan icerisinde kaldigi, 06.05.2005 tarihli '

yirrUrmeolar,mOOOOIgemUy,ulan.atn,arPlan.n,ad " AAA

kosullarinin degismedigi. Planlarda degismeyen yap henzer sekilde 06 05 2005 tarihli
konunun parsel ve bdlge acisindan bir*rkitigi

planlarda daha sonra

V.

siireci icerisinde konunun parsel ve bolge
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degerlendirmede:_ D" konusu kadastral parselin her iki tarafindan yol ge¢cmekte iken imar
uygulamasi sonucunda tek biryola cephe parsel olusturulmasinin dev(-rhnriiriln, i
P~selasyon durumundan da anlasilacagi lzere, eski 239 ada 60 parselin dogusunda ve
batisinda kadastral yollar bulundugu, imar planlari ile yeni imar adalari olusturulmakta oldugu
kadastral parsellere karsilik verilecek imar parselleriyeni imar adalari icerisine yerlestirilmekte
oldugu, dolayisi ile eskiyapisal durumlarinin korunmasinin cogu zaman mimkin olamadigi, esas
olan kadastral parsele karsilik verilen imar parselinin yasa ve yonetmeliklerde belirtilen kriterlere
I“gun verthp verilmediginin oldugu. Ana raporda belirttigi Uzere dava konusu kadastralparsellere
karsilik veri en imar parsellerinin eski yerlerine en yakin imar adalarindan verildigi, ancak ayni
parsellerdeki sahislar ayrilarak(Hisse ayrimi yapilarak) farkh yerlere verildigi, dava dosyasindan
da anlasilacagi Uzere bu ayrima davacinin rizasinin olmadigini beyan ederek itiraz ettigi, heyetce
her ne kadar ana raporda yapilan imar uygulamasinin mevzuata uygun oldugunu degerlendirilmis
olsa da: heyetin ana raporda sehven parselasyon dosyasinin 2981 sayili Yasanin Ek-1 Maddesi
kapsaminda incelemesinin yapilmadigini fark ettigi, yapilan inceleme neticesinde dizeltilen
degerlendirmede: 2981 sayilh Yasanin Ek-1 Maddesi ile 3194 sayil, Yasanin 18. maddesinin
birlikte uygulanmasi durumunda hisseli parsellerin mistakil tahsis edilmesinin olanakli oldugu
s™th  Yasanin Ek-1 Maddesinin uygulama kosullarinin  bulunup bulunmadigi
arastirildiginda; "10/ c) imar mevzuatina aykiri bina vapilmis, hisseliarsa ve araziler veya 6zel
parselasyona dayali arazilerde, imar adasi veya parseli olabilecek biyiklikteki alanlarda binali
veya binasiz arsa ve arazileri birbirleriyle. yol fazlalariyla veya Devletin hiikim ve tasarrufu
altindaki yerlerle birlestirmeye bunlari yeniden ada ve parsellere ayirmaya, yapilari yeniden
dogan imar ada veya parseli icinde kalanlari yap! sahiplerine, yapi olmayanlari diger hisse
sahiplerine mustakil veya hisseli veya kat mulkiyeti esaslarina g6re vermeye, bunlar adina tescil
ettirmeye ve tescil islemi disinda kalanlarin hisselerini 2942 sayili Kamulastirma Kanununa gore
tespit edilecek bedeli pesin 6édenmek veya parsel sahipleri aleyhine kanuni ipotek tesis edilerek
tapu sicilinden terkin ettirmeye belediye veya valilikler resen yetkilidir. " denilmektedir. (10/c
fArddest islah imar plani olan yerlerde uygulanabilmektedir ), 2981 sayili Kanuna asagidaki ek
maddeler eklendigi. Ek madde | de: imar plani olan yerlerde, 09.05.1985 tarih ve 3194 sayih
imar Kanununun 18 inci maddesi geredince arsa ve arazi dizenlemelerinde, binah veya binasiz
arsa ve*"l ere bu Kanundan 6nce 0zel parselasyona dayali veya hisse karsiligi satin alinan
yerler dikkate alinarak mistakil, hisseli parselleri veya lzerinde yapilacak binalarin daire
miktarlari gozonunde bulundurularak kat milkiyeli esasina gére arsa paylarim sahipleri adlarina
resen tescil ettirmeye valilik veya belediyeler yetkilidir" denildigi ve ayrica- Danistay 6
dz7d 7-2003/5830, K: 2005/1997sayih karan da g6z 6nlnine almdi*nda-
m 5 irnarplamna dayanmadigi, uygulamasalLinin
iv Z a ~ n~ oA kosullarini saglamamasi nedeni ileyapilan imar
I f ve 3290 saythyasanin 10/c veEk-l1 maddelerine aykiri oldugu”
seklinde degerlendirmede bulunuldugu anlasiimaktadir

Dosyada yer alan b.lg, ve belgeler ile bilirkisi heyetince yap.lan tespi.ler birlikte
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incelendiginde, planlarin, kademeli birliktelik ilkesine uygun oldugu, yururlikte olan 1/5000
dlcekli Nazim imar plani incelendiginde 296 ada 3 nolu parselin “YIKonut Alani
planlandi§i, yurarlukte olan 1/1000 élcekli Uygulama imar Planinda ise séz konusu alan "E; 1.00
Ayrik Nizam 5 Kat yapilasmama kosullu Konut Alani1” olarak planlandigi, 06.05.2005 tarih ve 1
nolu karan ile onanan 1/1000 6lcekli Antalya Alanya Okurcalar Beldesine ait Uygulama imar P I
Revizyonuna gbére "Ayrik Nizam, 2 kat, 0.25 TAKS, 0.50 KAKS yapilasma kosullanna sahip
Konut Alani” kullanim kararinda kaldiginin tespit edildigi, ayni tarih ve sayili Meclis karari™ile
Okurcalar Belediye Baskanligi tarafindan onaylanan 2005 yilina ait sekli ve sinirlari itibariy e
ortastugd ve uyumlu oldugu,! 1.11.2011 tarihli Okurcalar Belediye Meclisi tarafindan onaylanan
planlarda ve yurirlikte olan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda, 296 ada 3 p”~ehn
bulundugu alanin kullanim kararlarinin degismedigi, yapilasma miktarinin ise davaci lehine
arttirildigr tespit edildigi, 01.11.2011 tarihli Okurcalar Belediye Meclisi tarafindan onaylanan
planda ve dava konusu yiiriirlilkte olan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda dava konusu
parselin islevi ve yapilasma kosullarinin degismedigi, planlarda degismeyen yapilasma kararlari ve
islevler ile birlikte konunun parsel ve bdlge acisindan bir farklhiligi bulunmadigi, benzer sekilde,
06.05.2005 tarihli planlardadaha sonra onanarak yururlige giren planlara gére dedismeyen islevler
ve cevre ile farkhlasmayan yapilasma kosullari itibariyle planlama sireci icerisinde konunun pareel
ve bolge acgisindan bir farklhiliginin bulunmadigi anlasildigindan, davaya konu planlarda ve planlara
iliskin meclis kararinda hukuka ve mevzuata aykirilik bulunmamaktadir.

Davaain, dava konusu tasinmazi kapsayan alanda imar Kanunu’nun 18. maddesinin
uygulanmasina yoénelik Alanya Okurcular Belediye Enciimeninin 31.05.2005 tanh ve 21 sayili
ve 23.08.2005 tarih ve 34 sayili kararlannm iptali istemi yéninden incelenmesi;

Parselasyon islemi imar planimn uygulama araclarindan biridir. Bu islemle amaclan”,
imar plani, plan raporu ve ilgili yonetmelik hikimlerine gore imar adasinm tum bigm ve boyutu,
Z dSeili insai yaklasma siniri ve bahge mesafeleri, yapi yuksekligi ve dermligi, yerlesm
yogunlugu, taban alan, v= kat alani katsayisi, arazinin kullanma sekli, mulk
yapilarin durumu g6z6nUne alinmak suretiyle Uzerinde yap. yapmaya = jar par eh
olusturmaktadir. Bu islem sirasinda duzenleme nedeniyle tasinmazlarda olusan deger artista
S riar k yol, yesil alan gibi kamu alanlarinm bedelsiz elde edilebilmesi igm dizenleme
ortaklik payi alinabilecektir. Ancak, kamu alanlarina ayrilan yerler toplamindan kapanan kadasoro
yollari gibi alanlarin miktari disildikten sonra kalan m iktarm parse maliklermden to a s
gerekir. 3194 sayili Kanunun 18. maddesi uyarinca belediyenin bu usulle kendi adina parseller
olusturmasi ve sahis arazilerinden daha fazla dizenleme ortalik payra | m a s 1 f S

2981 sayili imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykiri Yapilara Uygulanacak Bazi ve
6785 Sayil Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun‘un 10. maddesinin
(b) ftainda; "Uzerinde imar mavzuatina aykiri olarak toplu binalar msa hisseli veya”ze
Darselasvona dayali arsa veya arazilerde, kisilerin hisse miktarlari ve fuli kullanma durumli”®i
dikkate Lnarak valilik veya belediyelerin talebi tzerine; 1. Henliz kadastrosu yapilmams yerierde,
kadastro madarliklerince bu Kanunda belirtilen miulkiyet tespitine dair hikimler de uygulanar”,
? SLIsu ~ tapulamasi tamamlanmis yerlerde ise bu Kanunla venten yetkiler kadastr
muddrluklerince kullanilarak, Islah imar planlarmm yapilip yapilmadigma
Tnmasma ve ilanlarin yapilmasma (aski ilanlari harig), komisyonlarm kurulmama luzum
kalmaksizin 2613 sayili Kadastro ve Tapu Tahriri veya 766 sayili Tapulama Kanunu hikimlerine
S r T S sahipleri teLit veya yeniden tayin edilerek adlanna tescil edilir. Bu tespit sirasinda 6zel
parselasyon planinda gorilen veya hisseli satislar sonucu fiilen olusan yol meydan, otopark c¢ocuk
Scesi yesfIT™ vs hizmetlere ayrilan yerler ile bunlara iliskin hisseler bedelse olarak ~sen
tapudan terkin; okul, ibadet yeri ve benzer kamu hizmetlenne ayrilan yerler ise, bedelsiz olarak
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ilgili idareler adina tespit ve tescil edilir. Hazine, belediye veya il 6zel idarelerine ait veya Vakiflar
Genel Mudurligiunin idare ettigi arsa veya araZileri Uzerinde yapildigi tespit edilen gecekondular
hakkinda da yukaridaki fikralar hikimleri uygulanir. Belediye, hazine, 6zel idare veya Vakiflar
Genel Mudarlaganun idare ettigi arsa ve araziler Uzerine gecekondu vyapildiktan sonra tespit
~Nilerek kira kontrati diizenlenmis gecekondu hak sahiplerine tapu tahsis belgesi ve tapulari verilir.
Hak sahibi olmadi§: halde tapu verilen Kisilerin tapulari resen iptal edilir.” hikmune ve 10.
maddesinin (c) fikrasinda; "imar mevzuatina aykiri bina yapilmis hisseli arsa ve araziler veya 6zel
parselasyona dayali arazilerde imar adasi veya parseli olabilecek biyilklikteki alanlarda, binali
veya bmasiz arsa ve arazileri birbirleriyle, yol fazlalariyla veya Devletin hikim ve tasarrufu
altindaki yerlerle birlestirmeye, bunlari yeniden ada veya parsellere ayirmaya, yapilari yeniden
dogan imar ada veya parseli icinde kalanlari yapi sahiplerine, yapi olmayanlari diger hisse
sahiplerine mustakil veya hisseli veya kat mulkiyeti esaslarina gére vermeye bunlar adina tescil
ettirmeye ve tescil islemi disinda kalanlarin hisselerine 2942 sayili Kamulastirma Kanununa goére
tesbit edilecek bedeli pesin 6denmek veya parsel sahipleri aleyhine kanuni ipotek tesis edilerek
Tapu sicilinden terkin ettirmeye belediye ve valiliklerin re’sen yetkili olduklari hiikme baglanmistir.

Yine ayni Kanun'un Ek 1. maddesinde de; "imar plani olan yerlerde, 09/05/1985 tarih ve
3194 sayili imar Kanunu'nun 18 inci maddesi geregince arsa ve arazi dizenlemelerinde, binali veya
binasiz arsa ve arazilere bu Kanundan 6nce 6zel parselasyona dayali veya hisse karsiligi satin
alman yerler dikkate alinarak mustakil, hisseli parselleri veya Uzerinde yapilacak binalann daire
miktariari gézonunde bulundurularak kat miulkiyeti esasina g6re arsa paylarini sahipleri adlarina
resen tecsil ettirmeye valilik veya belediyeler yetkilidir." hikmu yer almistir.

Dosyada yer alan bilgi ve belgeler ile bilirkisi heyetince yapilan tespitler birlikte

mce endigmde, dava konusu parselasyon isleminin 3194 sayili imar kanununun 18. Maddesi ve
2981 sayili y™anin ve 3290 sayili yasanm 10/b, 10/c ve Ek-1 maddelerine istinaden yapildigi

ancak dayanak imar planinin ise 1slah uygulama imar planina dayali olarak yapilmadigi

I J *Nanunu’nun 18. maddesinin amaci, islevi ve teknik uygulama
sekiMie 2981 sayili Kanun un 10/c maddesmin amaci, islevi ve teknik uygulama seklinin gok farkh
amSn, planlarina uygun yapilasmaya elverisli arsa Uretmek
amaclanirken, 2981 sayili Kanunun 10/c maddesinde amaglanan diizensiz ve hisseli olusan
tasinmazlar tzerindeki yapilasmalari mimkin oldugu kadar diizene sokmak ve mustakil parseller
olus urarak maliklerine tahsis etmek oldugu, bu sebeple, 3194 sayili Kanun'un 18. maddesine gore
K?n n" uygulama imar planina dayanmasi gerekmekte iken 2981 sayili
Kanun un 10/c maddesi uyannca yapilan parselasyon isleminde ise dizenlemenin islah uygulama
imar planina dayanmasi gerekmektedir.

davali g Tk _ gdre hazirianmis uygulama imar planma
2081 JITy i >0/c maddesi uyarinca parselasyon islemi gerceklestirilmesine,

saylil v A T ~194
sa%ll Y”~amn 18. maddesmm uygulanmasina hukuken olanak bulunmamaktadir.

h 1 yapilan acgiklamalar dogrultusunda islah uygulama imar planmm

KanuTunEk f madd"“ " . . o “ »ddesi ve 2981/3290 say.l,
Kanun un Ek-1. maddesi uyarmca parselasyon islemi gerceklestirilmesi gerekirken 3194 sayili imar
kanununun 18._ Maddesi ve 2981 sayili yasanm ve 3290 sayili yasanm 10/b 10/c ve Ek 1

maddelerine istinaden yapilan dava konusu Alanya Okurcular Belediye Encimeninin 31 05 2005
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Aciklanan nedenlerle;

1-Davanin; Antalya ili, Alanya ilcesi, Olcurcalar mahallesinde bulunan 296 ada, 3 ve 4
parsel sayili tasinmazi kapsayan alana dair 1/1000 6lgekli ilave uygulama imar plani ile 1/5000
Olcekli ilave nazim imar planinin kabulline iliskin Alanya Okurcular Belediye Meclisi kararinin
iptali istemi yoninden reddine, s6z konusu alanda yapilan parselasyon uygulamasina iliskin
Alanya Okurcular Belediye Encimeninin 31.05.2005 tarih ve 21 sayili ve 23.08.2005 tarih ve 34
sayili kararlarinin iptaline,

2-Dava  kismen iptal, kismen ret ile sonuglandigindan, asagida dékimu yapilan 3.660,00-TL
yargilama giderinin hakliik oranina goére takdiren 1.830,00-TL’lik kisminin davaci Uzerinde
birakilmasina, kalan 1.830,00-TL'nin davali idareden alinarak davaciya 6denmesine,

3-Kararin verildigi tarihte yirirlukte bulunan Avukathik Asgari Ucret Tarifesi uyannca
belirlenen 5.500,00-TL avukatlik Gicretinin davali idareden alinarak davaciya verilmesine,

4-Kararm verildigi tarihte yurirlikte bulunan Avukathk Asgari Ucret Tarifesi uyarinca
belirlenen 5.500,00-TL avukatlk tGicretinin davacidan alinarak davali idareye verilmesine,

5-Artan posta avansinin kararin kesinlesmesinden sonra Mahkememizce re'sen aidiyetine
gore ilgilisine iadesine,

6-is  bu kararin taraflara tebligine,

7-Kararin tebliginden itibaren (30) gin icerisinde Konya Bélge idare Mahkemesine
istinafyolu agik olmak Uzere, 18/05/2023 tarihinde oy birligiyle karar verildi.

Baskan Uye Uye
HACI GOCER MEHMET ANDIC ERKAN SEYDIBEY
38448 167819 192920

YARGILAMA GIDERLERI(DAVACI)

Basvurma Harci 59,30 TL
Karar Harcl 59,30 TL
Vekalet Harci 8,50 TL
Kesif Yol Gideri 350,00 TL
Bilirkisi Ucreti 2.400,00 TL
Kesif Harci 571,90 TL
Posta Gideri 211,00 TL
TOPLAM 3.660,00 TL
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