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Sayr : E-90852262-105.03-465203 06.11.2024
Konu : Alanya llgesi, Kellerpinar1 Mah. 1/1000 Uip.
Deg.
BASKANLIK MAKAMINA

Alanya Belediye Meclisi’nin 01.10.2024 tarihli ve 251 sayili karari ile uygun bulunan,
Kellerpinar1 Mahallesi smirlan igerisinde yer alan, 215 ada 237 parselin ¢ekme mesafelerinin
diizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 8l¢ekli Uygulama Imar Plam1 Degisikliginin incelenerek, karara
baglanmak ilizere Bilyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar Ve Sehircilik Dairesi Bagkani

Uygun goériisle arz ederim.

Durmus Ali ARSLAN
Genel Sekreter Yardimceisi

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Ramazan DEMIR
Baskan a.
Genel Sekreter V.

Ek : -lige BMK. - 1/1000 UIP Deg. -Plan Aciklama Raporu.

Dogrulama Kodu: 160f6d78-a708-46fc-aad2-864e898fbfd7 Dogrulama Linki: https:/www.turkiye.gov.tr/icisleri-beledive-ebys
Adres: Yitksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvar No:20 07310 Muratpasa/Antalya Bilgi igin: Cisem SEﬁig Kz
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 SeTele e

e-Posta: info@antalya.bel.tr internet Adresi: https://www.antalya.bel.tr
Kep Adresi: abb@hs01.kep.tr
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ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI
Ddnemi Karar Tarihi
2024 01-10-2024
Meclis Bagkani : OSMAN TARIK OZCELIKY  Birlegim Oturum
Divan Katibi : IREM YUNUSOGLU
Divan Katibi : ASRIN ATESOGLU 1 1
Karar No Eki
251
Konu : Imar Plani Degisikligi Talebi e
Madorogo:  PLAN VE PROJE MODURLUGO Evrak Tave No: 25-09-2024 E.47

Imar ve Baymdirhik Komisyonunun 24.09.2024 tarihli ve 7 nolu kararmda yer alan;
Ozel Sahsin, Kellerpinari Mahallesi 215 ada 237 numarah parselde Cekme Mesafesi
Belirlenmesine iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi talebi incelenmis
olup, ekteki sekli ile oy birligi ile uygun gorillmiistiir, seklindeki komisyon
karar1 komisyondan geldigi sekliyle Meclis Bagkan1 Osman Tark OZCELIK tarafindan
oylamaya sunuldu. Kararin kabuliine OY BIRLIGI ile karar verildi.

Geregi icin karann Plan ve Proje Miidiirliigiine havalesine.
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| ANTALYA ILI ALANYA ILCESI KELLERPINARI MAHALLESI 215 ADA 237 NO.LU PARSELDE

| |PAFTANC:O28D21AB ___

CEKME MESAFESI BELIRLENMESINE ILISKIN UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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ANTALYA iLi ALANYA ILCESI

KELLERPINARI MAHALLESI 215 ADA 237 NOLU PARSELDE
CEKME MESAFESi BELIRLENMESINE ILISKIN

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGI
ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligi, Antalya Ili, Alanya figesi, Kellerpman Mabhallesi, 0O28D-21A-1B numarali 1/1000
olgekli halihazir paftasinda, 215 ada 237 no.lu 492,40m? yiizélgiimlii parselde onerilmektedir. Plan
degisikligi onerilen alan Alanya Merkezinde, eski yapilasmalarin yer aldig1 bolgede yer almakta olup
dogusunda daha nce dere oldugu diisiiniilen kadastral bosluk, kuzeyinde, batisinda zel miilkiyetler,
giineyinde ise 6zel miilkiyet ve yol ile gevrilidir. Parselin bulundugu yapi adasinin ise kuzeyinde Kerim
Kaptanlar Caddesi, dogusunda Esref Kahvecioglu Caddesi, giineyinde Hacet Yiiriiyiis Yoluna baglanan
yaya yolu, batisinda ise Hacet Yiirilyiis Yolu ve Hacet Meydani bulunmaktadir.

Sekil 1. Uydu Goriintiisii
2. MEVCUT ARAZIi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligi onerilen alanda 3194 Sayili imar Kanununun 15. ve 16. maddelerinin uygulanmas:
sonucunda imar parselleri olusturulmustur. 215 ada 237 parsel “Arsa” vasfinda olup i¢inde yapi

bulunmamaktadir.

Sekil 2. Kadastral Durum

Sekerhane Mah. 1127/3 Sk Kum ighars Ncc2/A Kat2 D-1 ALANYA / ANTALYA
planlama pythia20066&gmailcom +00 532 486 7505
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Sekil 3. Fotograf Bakis Agilan

1 No.lu Bakis A¢is1 Fotografi

2 No.lu Bakig Agis1 Fotografi

2
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3 No.lu Bakis A¢is1 Fotografi

3. YORURLUKTEKI iIMAR PLANI KARARLARI

Plan degisikligi onerilen Kellerpinari Mahallesi 215 ada 237 no.lu parsel 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alan” olarak;

Sekil 4. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
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1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinda “Orta Yogunluklu (151 — 300 kisi /ha) Mevcut Yerlesik
Alan” olarak;

Sekil 5. 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani

1/5.000 Olgekli Nazim imar Planinda ise “Orta Yogunluklu O —3 (151 — 300 kisi /ha) Konut
Alan1” olarak planlanmistir. 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda parselin giineyinde 9.50
metrelik ve dogu kisminda ise 20.00 metrelik yol belirlenmistir.
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Sekil 6. 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plam

Sekerhane Mah. 1127/3 Sk Kum ishans N2/A Kat2 D1 ALANYA / ANTALYA
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Sekil 7. Yiiriirliikteki 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani

1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda 0.35 taban alam katsayisi, 1.75 kat alan1 katsayisi, ayrik nizam 5
kat, 5 metre on bahge, 3.50 metre yan bahge yapi yaklasma mesafeli “Konut Alam” olarak planlanmugtir.

4. PLAN DEGIiSIKLiGININ GEREKCESI VE ONERi PLANLAMA KARARLARI

Uygulama imar plam degisikligine konu parsel, 3194 Sayili imar Kanununun 15. ve 16. maddelerinin
uygulanmasi sonucunda olugmustur ve 492,40m? yiizol¢iimliidiir. “Arsa” vasfinda olup iginde yap:
bulunmamaktadir.

215 ada 237 no.lu parsele yeni yapi yapilmasi amaciyla Alanya Belediyesi Plan ve Proje
Miidiirliigii’niin 16.05.2024 tarih ve 2597 — 17052 say: ile imar Durumu Belgesi alinmustir (Sekil 8.).
Bu imar Durumu Belgesi’nde 0.35 taban alam katsayisi (172,34m?), 1.75 kat alam katsayis1 (861.7m?),
ayrik nizam 5 kat, 5 metre 6n bahge, 3.50 metre yan bahge, h/2 arka bahge yap1 yaklagma mesafeli
“Konut Alan1” olarak yapilanma kosullar belirlenmistir.

/ Sekerhane Mash. 1127/3 Sk Kum ighars Noc2/A Kat:2 DA ALANYA / ANTALYA
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! ALANYA BELEDIYESI
i PLAN VE PROJE MUDURLUGU
i IMAR DURUM BELGESI
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Sekil 8. 16.05.2024 tarih ve 2597 — 17052 sayili Imar Durumu Belgesi

Yiiriirlikteki imar planinda belirlenen emsal kosullarina ve Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi
hiikiimlerine gore yapilagma hakki:

Taban Alani: 172.34 m?
Toplam Ingaat Alani: 861.7 m?
0.30 Katsayis1 dahil Insaat Alani: 1120.21 m? dir.

0.30 Katsayisi Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeliginin “Katlar alami hesabina dahil edilmeyen
kullamamlar béliimiiniin 22. Maddesi "nde ve Alanya 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Hiikiimlerinin
“B-1. Maddesi’nde yer alan hiikiimler dogrultusunda kazamlmis bir hak olup ortak kullanim alanlari
olan balkon, merdivenler, koridorlar, asansor boslugu gibi yap: boliimlerini kapsamaktadir.

/ Sekerhane Mah. 1127/3 Sk Kum lshars Nec2/A Kat:2 D:1 ALANYA / ANTALYA
phlllalll{\ pythia2005&gmailcom +90 532 486 7595




Yiiriirliikteki imar planinda belirlenen yap: yaklagma mesafelerinin uygulanmasi durumunda parsele
131.00 m? taban oturumu yerlesmektedir.

Arka bahge 2.00 metre, yan bahgeler 3.00 metre olarak diizenlendiginde ise 166m? toplam taban alam
kullanabilmekte, bu kosullarda bile parselin boyutlar1 ve sekli nedeniyle yiiriirliikteki imar plani
hiikiimlerinde belirlenen emsali ve Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligine gore hak ettigi emsali
kullanmas1 miimkiin olmamaktadir.

Bu nedenle 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planina yan bahge yaklasma mesafelerinin 3.00 metre, arka
bahge yaklasma mesafesinin 2.00 metre olarak belirlenmesi zaruret gdstermistir.

Ayrica 215 ada 237 parselin giineyinde yer alan ve yeni ruhsatlandirilan 215 ada 109 parseldeki yeni
yapinin yap1 yaklasma mesafelerinin yiiriirliikteki imar plani hiikiimlerinde belirlenen yap: yaklagma
mesafelerinden diisiik oldugu da goriilmektedir.

Hazirlanan plan degisikligi onerisi ile; yukanida da belirtildigi iizere parselin boyutlar1 ve sekli
nedeniyle yap: kiitlesi simamas: ve hakki olan emsali kullanmasi1 miimkiin olmadigindan 1/1000
olgekli Uygulama imar Plaminda yap: yaklasma mesafeleri belirlenmistir.
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Sekil 9. Oneri Yapilasma Durumu
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“Antalya ili Alanya llgesi Kellerpinari Mahallesi 215 Ada 237 No.lu Parselde Cekme
Mesafesi Belirlenmesine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Ag¢iklama
Raporu.”. Bu rapor ekleriyle birlikte 9 sayfadan olusmaktadir.
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