«” ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
! iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:17.07.2024

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIiS TOPLANTISININ

TARiHi VE GUNDEM

MADDESI

Buyiikgehir Belediye Meclisinin  16.07.2024  tarihli
toplantisinda giindemin 121. maddesinde géristlerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisinin 04.06.2024 tarih ve 155 sayili
karari ile uygun bulunan Mahmutlar Mahallesi 977 ada
6,7,8 parseller ve 978 ada 5 nolu parsellerin glneyi ile
cevresinde bulunan park alanlarina iligkin hazirlanan
1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisinin 04.06.2024 tarih ve 155 sayili
karari ile uygun bulunan Mahmutlar Mahallesi 977 ada
6,7,8 parseller ve 978 ada 5 nolu parsellerin glneyi ile
cevresinde bulunan park alanlarina iligkin hazirlanan
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani  degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, Belediyesinden geldigi
sekliyle uygun oldugu gérusgine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.
ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

‘Dénemi Karar Tarihi
2024 04-06-2024
Meclis Bagkani : OSMAN TARIK OZCELIK]| Birlesim Oturum
Divan Katibi : IREM YUNUSOGLU
Divan Katibi : ASRIN ATESOGLU 1 1
Karar No Eki
155
Konu : Imar Plam Degisikligi Talebi SR——
Mudoriogt :  PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No: 30-05-2024 E.2799

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 27.05.2024 tarih ve3 nolu kararinda yer
alan; Plan ve Proje Miidiirliigiiniin; Plan ve Proje Miidiirligiiniin: Mahmutlar Mahallesi
977 Ada 6, 7, 8 ve 978 Ada 5 no'lu parsellerin Giineyi Ile Cevresinde Bulunan Park
Alanlarinda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi talebi incelenmis olup; ekteki
sekli ile oybirligi ile uygun goriillmiistiir, seklindeki komisyon karari komisyondan
| geldigi sekliyle Meclis Baskam Osman Tank OZCELIK tarafindan oylamaya
sunuldu. Kararmn kabuliime OYBIRLIGI ile karar verildi.

Geregi igin kararin Plan ve Proje Miidiirliigiine havalesine.
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ANTALYA ILi ALANYA ILCESI
MAHMUTLAR MAHALLESI
977 ADA 6, 7,8 VE 978 ADA 5 NO.LU PARSELLERIN GUNEY1
ILE CEVRESINDE BULUNAN PARK ALANLARINDA

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU



1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

1/1.000 6lgekli nazim imar plan degisikligi teklifi Antalya Ili, Alanya ll¢esi, Mahmutlar
Mabhallesi simrlari ig¢erisinde P28-a-03-a-1-¢ no.lu 1/1.000 &l¢ekli halihazir paftast sinmirlan
igerisinde kalmakta ve 977 ada 6, 7, 8 ve 978 ada 5 no.lu parsellerin giineyi ile ¢evresinde
bulunan park alanlarim kapsamaktadir (Sekil.1). Plan degisikligine konu toplam alan 0.4
hektardir. S6z konusu uygulama imar plam degisikligi teklifine konu alanin 300 metre batisinda
Emin Miftiioglu Kiz Ogrenci Yurdu, 300 metre giiney dogusunda Giileviz Cami yer
almaktadir.
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Sekil 1. Planlama konusu alani ve yakin cevresing gdsterir uydu goviintiisii

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

Nazim imar plam degisikligi teklifine konu alan igerisinde tasit yolu ve agaglik alan

bulunmaktadir. Bélgenin imar uygulamasi tamamlanmistir (Sekil.2).
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Sekil 2. Tasinmaz ve gevresinin miilkiyet suurlarim gosterir kroki

3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Plan degisikligi teklifine konu tasinmaz Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanliginca 08.02.2022 tarthinde onaylanmig olan "Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi
1/100.000 olgekli Cevre Diizent Plami Degigikligi"nde kentsel gelisme alani, Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022 tarihinde onaylanmis olan “Alanya Ilgesi 1/25.000
olgekli Nazim Imar Plan1” nda ise orta yogunluklu gelisme konut alam(121-250 kisi/ha) olarak

tammlanmistir(Sekil.3 ve Sekil.4).
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Sekil 3. Planlama konusu alamn 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan ve 1/25.000 Olgekli Nazim
Imar Plam 'ndaki yeri



S6z konusu alan 1/5.000 ¢lgekli nazim imar plaminda 12 metrelik tasit yolu ve park
alam olarak planlidir. 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise iist Glgekli plandan gelen

kullamm karan korunmustur. (Sekil.4 ve Sekil.5).

Sekil 4. Planlama konusu alamn 1/5.000 Olgelli Nazim Imar Plant 'ndaki yeri
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Sekil 5. Planlama konusu alamn 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plant 'ndaki yeri




4. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Plan defisiklifine konu alanda imar uygulamasi Alanya Beledive Enciimem’mn
06.10.2022 tarih ve 1410 sayili karan ile onayl anmustir. Antalya 3. Idare Mahkemesi’nin
2023/384 Esas No.lu dava dosyasi ile 170 ada 9 parsel, 171 ada 1 parsel ve 171 ada 2 parsel
sayili tasinmazlan kapsavan alanda imar uygulamas: (parselasyon) vapilmasina yénelik tesis
edilen iglemleni iptali istenmistir. Alanya Belediyesine karsi agilan dava nedeni ile re’sen
bilirkisi atanmms; yverinde yapilan kesif ve incelemeler, taraflarin iddia ve beyanlan ile dosyada
bulunan bilgi ve belgeler kapsammnda olusturulan bilirkisi gdriisii mahkemeye sunul mugtur.

Davaya konu parselasyon plammn dayanag 1/1000 8l¢ekli uygulama imar plamnda,
davacinin malik oldugu 170 ada 9 no.lu parselin suurlan, yem 977 nolu imar adasi konumunda

bulundugu, 171 ada 1 ve 2 no.lu parsellenin simrlan, yem 978 no.u imar adasi konumunda

bulunmaktadir.
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Sekil 5. Bski 170 ada O de 171 ada @ ve 2 nodu parseller ile yeni 977 ve 978 nadu adalann korman
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Bilirkisi raporunda; dava dosyasinda bulunan 56-2 no.lu diizenleme bolgesi igin
Kadastro Mudurligiince hazirlanmig Miulkiyet Raporu incelendiginde;

Dava konusu 170 ada 9 parsel imar diizenlemesi éncesi 3194 sayili Imar Kanunun 15.
ve 16. maddesi hitkimlerine gore kok parselinden terkler yaparak 0,466748128 DOP oraninda
zayiat verdigi ve dava konusu 170 ada 9 no.lu parselin, Alanya Belediyesi 56-2 no.lu imar
diizenlemesine gore 510,25 m? yiz 6lgtimlii, 307,03 m? DOP kesintisi yapildigi ve imar tahsisi

alanminin 383,07 m? olarak hesaplandigi bildirilmistir.

Dava konusu 171 ada 1 parsel imar diizenlemesi 6ncesi 3194 sayili Imar Kanunun 15.
ve 16. maddesi hitkiimlerine gore kok parselinden terkler yaparak 0,266686697 oraninda zayiat
verdigi, dava konusu 171 ada 1 parselin, Alanya Beledivesi 56-2 no.lu imar diizenlemesine
gore 472,98 m? yiiz dlgtimla, 284,60 m? DOP kesintisi yapildigi ve imar tahsisi alanmin 355,10
m? olarak hesaplandigi bildirilmistir.

Dava konusu 171 ada 2 parsel imar diizenlemesi 6ncesi 3194 sayili Imar Kanunun 15.
ve 16. maddesi hitkiimlerine gére kok parselinden terkler yaparak 0,347095371 oraninda zayiat
verdigi, dava konusu 171 ada 2 parselin, Alanya Beledivesi 56-2 no.lu imar diizenlemesine
438,21 m? alan ile yiiz dlgtiimlii, 296,26 m® DOP kesintisi yapildig1 ve imar tahsisi alaninin
369,65 m? olarak hesaplandigi bildirilmistir.

Alanya Belediye Enctimeni’nin 28.07.2022 tarih ve 2036 sayili Belediye Enclimen
Karar1 ile onanan parselasyon islemi Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP) hesabi; dava dosyasinda
bulunan bilgi ve hesap tablosu incelemesi sonucunda DOP orammin 0,4449019 olarak
hesaplandif1 ve yasal smurlar iginde oldugu bu sebeple, DOP hesabinm Imar Kanunun Arazi
ve Arsa Diuzenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 14. maddesi dizenleme ortaklik payina ait

esaslar htikmiine uygun oldugu belirtilmigtir.

Davaciin 170 ada 9 parseli 510,25 m? tescil alam ile ile imar uygulamasina dahil
oldugu, parselin imar uygulamasi 6ncesinde 3194 sayili Imar Kanunun 15. ve 16. maddesi
hitktimlerine gore kok parselinden meri imar planinda kok parselin konumunda zayiat olarak
terk yapilacak alanlardan terkler yaparak 0,4667481 DOP oraninda zayiat verdigi, Alanya
Belediye Enctimeni’nin 06.10.2022 tarih ve 1410 sayili karart ile 56-2 dizenleme bélgesi imar
uygulamast igleminin hesaplanan DOP orami 0,4449019 olarak belirlendigi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 14. maddesinde yer alan “Diizenlemeye tabi tutulan
yerler ile bolgenin ihtivact olan umumi ve kamu hizmet alanlart i¢in, Imar Kanununun 18 inci
maddesine gore alinacak diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve

arsalarin diizenlemeden onceki yiizolgiimlerinin yiizde kirk besini (%645) gecemez.” hilkmiine
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gore DOP kesintisi yapilamayacagi belirtilmigtir. 171 ada 1 no.lu parselin DOP oram
0,2666867, 171 ada 2 no.lu parselin ise DOP orant 0,3470954 olarak belirlendigi, Alanya
Belediye Enciimenince karar alinan 56-2 diuzenleme bdlgesi imar uygulamasi igleminin
hesaplanan DOP orani 0.4449019 olmasindan dolay1 171 ada 1 ve 2 no.lu parsellerden ek zayiat
almabilecedi belirtilmigtir.

Dava konusu 170 ada 9 parsel, Alanya Beledivesi 56-2 nolu imar diizenlemesine 510,25
m?tescilli yiiz 6lgtimii ile tabi oldugu 307,03 m*> DOP kesintisi yapildigi ve imar tahsisi alaninin
383,07 m? olarak hesaplandigi, yapilan iglemin; Arazi ve Arsa Duzenlemeleri Hakkinda
Yonetmelige gore uygun olmadig tespit edilmigtir. Yapilan iglemin milkiyet raporu
cetvelindeki bilgilere gore hatali tesis edildigi anlasildig bilirkigi raporunda belirtilmigtir.

S6z konusu bilirkisi raporu incelendifinde; raporda bahsedilen gerekgelerin ve
hesaplamalarmm dogru ve gegerli olmasindan dolayr plan degisikligi hazirlanmig, parsel
sahiplerinin magduriyetinin giderilmesi amaglanmaktadir. Bu kapsamda 977 ve 978 no.lu
adalar giney dogu yontnde 23827 m? genigletilmig, 12 metrelik tagit yolu adalarin
genigiglemesine gore diizenlenmigtir. Tagit yolunun giiney dogu yonitinde diizenlenmesinden
dolay1 park alaninda 293.98 m? azalmay1 engellemek i¢in azalan park alaninin giiney batisinda
sirekliligi devam eden park alanina cepheli 10 metrelik yava yolu 7 metreye digtirtilerek, park

alaninda 1204 m? artig 6ngorilmiigtir.
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Sekil. 6. Plan degisikliginin mevcut ve dneri imar planinda durunnmu gosterir harita




“Antalya Il Alanyva flgesz’ Mahmutlar Mahallesi 977 Ada 6, 7, 8ve 978 Ada 5 No.lu Parsellerin
Giineyi ve Cevresinde Bulunan Park Alanlarinda Uygulama Imar Plam Degisikligi Plan
Agiklama Raporu” Bu rapor ekleriyle birlikte 9 sayfadan olugmaktadir
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Hazirlayan A Grubu Planci




	0
	1
	2
	3 (1)
	3 (2)
	3 (3)
	3 (4)
	3 (5)
	3 (6)
	3 (7)
	3 (8)
	3 (9)

