ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

42 jMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:05.11.2024

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buyilksehir Belediye Meclisinin  07.10.2024  tarihli
toplantisinda giindemin 74. maddesinde goéristlerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Muratpasa Belediye Meclisinin 06.09.2024 tarih ve 198
sayili karari ile uygun bulunan, Etiler Mahallesi sinirlari
icerisinde yer alan, “MK” ibareli 5/A-6/3, 0.30/1.80
yapilasma kosullarina sahip Yiksek Zemin Kat Ticaret ve
Konut Alani olarak planli bulunan 4188 ada 1 ve 4
parsellerin, kullanim karari degistirimeden TIA=5900m?
Yencok=9 kat olarak planlanmasi, yapi yaklagsma
mesafelerinin  yeniden duzenlenmesi ve plan notu
eklenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama
imar Plani degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Muratpasa Belediye Meclisi'nin 06.09.2024 tarih ve 198
sayili karari ile uygun bulunan, Etiler Mahallesi sinirlari
icerisinde yer alan, “MK” ibareli 5/A-6/3, 0.30/1.80
yapilagsma kosullarina sahip Yiksek Zemin Kat Ticaret ve
Konut Alani olarak planh bulunan 4188 ada 1 ve 4
parsellerin, kullanim karari degistirilmeden TIA=5900m?
Yencok=9 kat olarak planlanmasi, yapi yaklasma
mesafelerinin  yeniden duzenlenmesi ve plan notu
eklenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama
imar Plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, Park
Alaninin toplam 434 m? olacak sekilde kendi mulkiyetinden
ayrilarak diizenlenmesi kaydiyla degistirilerek uygun
oldugu gérusiine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Mith
Imar Kom. Baskani

Mehmet Burak GEKER
imar Kom.|Byes

Sidika GOKYAR KIZILCA Hasan, Cumbyf GONCU
imar Kom. Uyesi Im . Uyesi




ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
06.09.2024 TARIH VE 198 SAYILI KARARI

Giindemin 12. Maddesi
Karar No. 198

Ozii: Planlama ve imar Komisyonu raporu
dogrultusunda; Yiiksek Zemin Kat Ticaret ve
Konut  kullammli, 5/A-6/3 ve 0.30/1.80
yapilasma kosullu, MK ibareli 4188 ada 1 ve 4
parsellerde kullanim karan degistirilmeden
yapilasma kosullarinin TIA=5900m?,
Yen¢ok=9kat olarak belirlenmesi, her yénden 5
m. yapr yaklasma mesafesi eklenmesi,
parsellerin giineyinin yaya yolu ve park olarak
planlanmasi ve plan notu eklenmesine iliskin
onerilen 1/1000 Glgekli uygulama imar plam
degisikliginin kabuliine oy ¢oklugu ile karar
verildigi hk.

Glindemin 12. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Miidtirliigiiniin, Etiler Mahallesi 20K-
2c¢ nolu imar paftasinda yer alan Yiiksek Zemin Kat Ticaret ve Konut kullanimli, 5/A-6/3 ve
0.30/1.80 yapilasma kosullu, MK ibareli 4188 ada 1 ve 4 parsellerde kullamm karari
degistirilmeden yapilasma kosullarinin TIA=5900m?, Yengok=9kat olarak belirlenmesi, her
ybnden 5 m. yapi yaklasma mesafesi eklenmesi, parsellerin giineyinin yaya yolu ve park olarak
planlanmasi ve plan notu eklenmesine iligkin onerilen 1/1000 olgekli uygulama imar plan
degisikligi Belediyemiz Meclisi'nin 04.07.2024 tarihli toplantisinda goriisiilerek Planlama ve
Imar Komisyonuna havale edilmis olup 28.08.2024 tarihlj komisyon raporu ekte sunulmustur.
Konunun karara baglanmak tizere Meclise havalesini isteyen 03.09.2024 tarih ve 3707 say1li
yazisi ve Planlama ve Imar Komisyonu Raporu; Yiiksek Zemin Kat Ticaret ve Konut
kullanimli, 5/A-6/3 ve 0.30/1.80 yapilasma kosullu, MK ibareli 4188 ada 1 ve 4 parsellerde
kullanim karari degistirilmeden yapilasma kosullarmin TIA=5900m?, Yengok=9kat olarak
belirlenmesi, her yénden 5 m. yap1 yaklasma mesafesi eklenmesi, parsellerin glineyinin yaya
yolu ve park olarak planlanmas: ve plan notu eklenmesine iliskin &nerilen 1/1000 oleekli
uygulama imar plani degisikligi Planlama ve mar Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu
gorlisiine varilmistir. Konunun gortstilerek karara baglanmasi icin geregini arz ederiz.
28.08.2024 tarihli Planlama ve Imar Komisyonu Baskani Ozgiir Taylan Budak, Baskan Vekili
Ufuk Cift¢i, Uye Nermin Korkut, Orhan Ayka¢ ve Ali Riza Alkan imzal komisyon raporu
kayit altina alind:.

Uye Nuran Yilmaz séz alip, ilgili komisyon raporunun kabulii uydundur, dedi.

Uye Neslihan Ustiin Yiiksel sz alip, bizim i¢in de uygundur Sayim Baskan, dedi.

Uye Bilge Atay sz alip, biz bu madde de gekimseriz Sayin Baskan, dedi.

Meclis Bagkan Vekili, 12. maddeyi komisyondan geldigi sekliyle oylariniza sunuyorum,
kabul edenler, etmeyenler oyg¢oklugu ile kabul edilmistir, dedi.

Yapilan oylamada;

C.H.P grubu ve AK Parti grubunun kabul,

M.H.P grubunun Cekimser oylarina karsilik,

Planlama ve Imar Komisyonu raporu dogrultusunda; Yiiksek Zemin Kat Ticaret ve
Konut kullamimli, 5/A-6/3 ve 0.30/1.80 yapilasma kosullu, MK ibareli 4188 ada 1 ve 4
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Karar No: 198 -2- 06.09.2024

parsellerde kullanim karar: degistirilmeden yapilasma kosullariin TIA=5900m?, Yen¢ok=9kat
olarak belirlenmesi, her yénden 5 m. yap1 yaklasma mesafesi eklenmesi, parsellerin giineyinin
yaya yolu ve park olarak planlanmas: ve plan notu eklenmesine iliskin énerilen 1/1000 olgekli
uygulama imar plam degisikliginin kabuliine oy ¢oklugu ile karar verildi.
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Canan KELES Miimtaz KOSE Nermin KORKUT
Belediye Meclis Baskan V., Divan Katibi Divan Katibi
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MEVCUT PLAN

CEVRESINI KAPSAYAN IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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ANTALYA ILI
MURATPASA ILCESI

ETILER MAHALLESI

4188 ADA 1 VE 4 NOLU
PARSELLER VE CEVRESINI
KAPSAYAN YAPILASMA
KOSULLARININ DEGISIKLIGINE
BAGLI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
PAFTA NO: 20-K-2-C
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Sekil 3. Konum Bilgi Haritast.

Plan degisikligine konu olan parseller, Etiler Mahallesi simirlar1 igerisinde, Kuzeydogu
cephesinde Evliya Celebi Caddesi, Giineydogu cephesinde 826 Sokak, Giineybati cephesinde
832 Sokak, Kuzeybati cephesinde 864 Sokak tlizerinde bulunmaktadir.

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
llimiz 1950°li yillarda gb¢ almaya baslamis, niifus artis hizi planlanandan fazla

olmustur. Dolayistyla meveut konutlar ihtiyaca cevap veremez hale gelmistir.

DPT’ce yapilan go¢ arastirmasina gore (Tiirkiye’de I¢ Gogler ve Gog Edenlerin Sosyo-
Ekonomik Nitelikleri, 1993);

Antalya’nin aldig1 net gd¢ orant 1970-75’te %34.146, 1975-80°de %24, 1980-85’te
%31°dir.  Antalya’nmn net gd6¢ orani, niifus artigindaki degismelerle de paralellik

gostermektedir.
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Sekil 4. [limiz Niifus Artis Grafigi.

Niifusun en fazla arttig1 1990 - 2000 déneminde Antalya, ortalama yillik niifus artig hizi
binde 41.8 ile Tiirkiye’de birinci siradadir. Buna ek olarak Tiirkiye'nin en gok turist alan ve ig
go¢ ¢eken ilidir. Sadece havayolu ile bir y1l icinde Antalya’ya gelen turist sayis1 [0 milyonun

tizerindedir. Artan konut ihtiyaci sebebiyle; 1980°1i yillarda yapilasma sayist ¢ok fazla artmastir.

Antalya il merkezi daha 6nce 4.derece deprem Bolgesi’nde yer alirken 1998 haritasinda

2. dereceye alinmigtir.

Antalya ve yakin ¢evresi, 1996’da kabul edilen ve 1998’de yiiriirliige giren Tiirkiye
Deprem Bolgeleri Haritasinda, sismik etkinligin yogun oldugu bat1 kesimlerde 1. ve 2. sismik
etkinligin az oldugu dogu kesimlerde ise 3. ve 4. derece deprem bdlgeleri igerisinde yer

almaktadir.

Deprem  Bolgeleri  haritalart  gerek deprem miihendislii  ve miihendislik
sismolojisindeki gelismeler, gerekse aktif tektonik ve sismotektonik bulgularm, tarihsel ve
aletsel donemde hasara neden olmus depremler hakkindaki bilgilerin ve depremlere ait
kayitlarin artmasi nedeniyle bes kez degistirilmistir. Degisiklikler 1945, 1947, 1963, 1972 ve
1996 yillarinda Bakanlar Kurulu karari ile yapilmigtir.
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o 1945 Yersarsintisi Bolgeleri Haritasi

Bayindirlik ve Milli Egitim Bakanliklarinca olusturulan komisyon tarafindan son yillar
icinde meydana gelmis depremlerden ve Bayindirlik Bakanligi arsivindeki bilgilerden,
Maden etkik ve Arama Enstitiisi'nce hazirlanmig bulunan Tiirkiye Jeoloji Haritas1 ve
Tiirkiye Tektonik Haritasindan, istanbul Universitesi Jeoloji Enstitiisii’ndeki bilgilerden,
[stanbul Rasathanesi Miidiirliiii’nde bulunan bilgilerden ve Tiirkiye’de meydana gelmis
depremlerle ilgili her tiirli yayindan yararlanilarak hazirlanmistir. Harita, Bakanlar
Kurulu’nun 12.07.1945 giin ve 3/2854 sayili karariyla “Yersarsintisi Bolgeleri Haritast”
ad1 altinda 1/2.000.000 6lgekli olarak yiriirliige girmistir.

1945 YERSARSINTISI BOLGELERI HARITAST | st

CepAlywes

o | |

B Biiviik hasara ugranus bolgeler

-

—

~ Tehlikeli versarsinus: bilgeler
Tehlikesiz bélgeler

B maask s

Sekil 5. 1945 Yersarsintist Bolgeleri Haritast.

Bu haritaya gore Tiirkiye; biiyiikk hasara ugramis bolgeler, tehlikeli yersarsintis:

bolgeleri ve tehlikesiz bolgeler olmak iizere li¢ bolgeye ayrilmistir.
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Sekil 6. 12 Mayis 1971 Burdur depreminden sonra Burdur'da bir sokak. Burdur ve gevresinde
gece meydana gelen 6,2 siddetli depremde 57 kisi 6ldii, 1.162 ev yikaldi.

e 1972 Tiirkive Deprem Bélgeleri Haritasi

Bakanlar kurulunun 23.12.1972 giin ve 7/5551 sayili karariyla onaylanan Tiirkiye
Deprem Bolgeleri Haritast kararin 15 Mayis 1973 tarih ve 14586 sayili resmi gazetede

yayimlanmastyla ytiriirlige girmistir.

Bu haritaya gore tilkemiz; - Birinci derece deprem bélgesi, - Ikinci derece deprem
bélgesi, - Ugiincii derece deprem bolgesi, - Dérdiincii derece deprem bolgesi, - Tehlikesiz bolge

olmak ilizere bes bolgeye ayrilmistir.

Haritada IX veya daha biiyiik siddetteki depremlerin oldugu veya olabilecegi yerler
birinci derece deprem bdlgesini, VIII siddetindeki depremlerin oldugu veya olabilecegi yerler
ikinci derece deprem bolgesini, VIT siddetindeki depremlerin oldugu veya olabilecegi yerler
{igiincii derece deprem bolgesini ve VI siddetindeki depremlerin oldugu veya olabilecegi yerler

doérdiincii derece deprem bolgesini gdstermektedir.

e 1996 Tiirkive Deprem Bélgeleri Haritast

Bayindirlik ve Iskdn Bakanligi tarafindan yayimlanan bu harita, Tiirkiye’de gelecekteki
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50 yil icerisinde %90 ihtimalle asilmayacak yer ivmelerini gostermektedir. Bakanlar
Kurulu’nun 18.04.1996 giin ve 96/8109 sayili karartyla Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritas: adi
altinda 1/1.800.000 olgekli olarak yiiriirliige giren bu haritaya gore Tiirkiye;

- Birinci derece deprem bolgeleri

- Ikinci derece deprem bdlgeleri

- Ugiincii derece deprem bolgeleri

- Dérdiinci derece deprem bolgeleri

- Besinci derece deprem bolgeleri olmak tizere bes bolgeye ayrilmistir.

DEPREM BOLGELERI HARITASI®

? 1] 120 Kilometre IV .DBERECE
= T.C Bayind: ik ve Iekan Bakantt, 1005 [—
B.Ogmen, Miurk ve B Gile ¥in 1907 5 bnda havoriad o, ¥.DERECB l:l
" Co¥raf Bilgi Sictemiils Deprem Balgsisvinin Incelomes * kissbondan alinnugr ». y
1 merkezi e

AFBT I§LBRI GENEL MUDURLUGY
DEPRED ARASTIRMA DAIRESI
ANKARA TURKITE

Sekil 7. 1998 Yili Deprem Bélgeleri Haritasu.

Depreme her zaman hazirlikli olmasi gereken lilkemiz yakin tarihler de hem can kaybi

hem kaybina sebep olan depremler yasamustir.
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Sekil 8. 17 Agustos 1999 Marmara Depremi sonucu enkaza dénmiis konut alani. Resmi
raporlara gore, 17.480 6liim, 23.781 yaralt oldu. 505 kisi sakat kaldi. 285.211 ev, 42.902 is
yeri hasar gordii.

Sekil 9. Ekim 2011 Van depremi sonrast olusan enkaz. Resmi raporlara gére, 601 éliim, 4152
varal oldu.
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Sekil 11. 6 Subat 2023 Kahramanmaras Depremi Sonucu Enkaza Donmiis Konut Alan.
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Antalya il merkezi daha 6nce 4. derece deprem bélgesinde yer alirken 1998 haritasinda

2. dereceye alinmistir.

Antalya ve yakin ¢evresi, 1996°da kabul edilen ve 1998’de yiiriirliige giren Turkiye
Deprem Bélgeleri Haritasinda, sismik etkinligin yogun oldugu batt kesimlerde 1. ve 2. sismik
etkinligin az oldugu dogu kesimlerde ise 3. ve 4. derece deprem bolgeleri icerisinde yer

almaktadir.

Artan konut ve ticaret ihtiyaci sebebiyle; 1980’11 yillarda yapilasma sayist gok fazla
artmustir. Muratpasa ilcesi, Etiler mahallesinde 4188 ada 1 ve 4 numarah parseller iizerinde de

konut ve ticaret ihtiyacint kargilamak amaciyla 1980’11 yillarda 2 adet blok insa edilmistir.

Yapilan ¢aligmalar sonucunda binanin afet riski tagidigi ve bu kapsamda 6306 sayili
Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniigtiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsamimnda Riskli Yap ilan
edilmistir.

Artan konut ve ticaret ihtiyacinin talebini karsilamak icin Kentsel Calisma Alani;
Ticaret, Konut Alanlarinin yetersiz olmasi sebebi ile stz konusu parsellerde ve cevresini
kapsayan yapilasma kosullarinin degisikligine bagl olarak imar plant degisikligi yapilmasi

amagclanmustir.

Hem kentsel alan hem de insan unsuru yéniinden tehdit eden bu durum karsisinda afet

riski tagiyan binalarin;

e Mekan ve yasam kalitesini yaygin sekilde artirmak

e Farkl gelir gruplarinin vasam alanlarini kaynastirarak sosyal biitiinlesmeyi desteklemek
e Ideal alan biiyiikliigii ve biitiinliigiinii gdzetmek

e Uygulamalarin finansmaninda kamu ve kullanict harcamalarini sifira indiren model ve

yontemleri kullanmak suretiyle imar plant degisikligine gidilmistir.
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3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUMU

12669

Sekil 12. Kadastral Durum Haritas.
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4. UST OLCEKLIi PLANLAR
4.1.  1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 (CDP)
Antalya-Burdur-TIsparta Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi; Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi 08/02/2022 tarihli ve 2913627
sayili OLUR’uile1 Nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesi’nin 102 Maddesi uyarinca

Onaylanmustir.

Plan degisikligine konu alan; Onaylanan 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda
(CDP), s6z konusu alan Tercihli Kullanim Bélgesi’nde kalmaktadir(Sekil 13).

APLAN Fols
@ JDEGISIKLIGE
| £2TEKLIE[EDILEN
=

Sekil 13. Onaylanan 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plaminda (CDP) Séz Konusu Alani
Gosterir Harita.
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4.2.  1/25000 Olgekli Nazim imar Plam (NiP)

Aksu, Désemealts, Kepez, Konyaalti, Muratpasa, Serik /25000 Olgekli Nazim Imar
Plani Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10/07/2017 — 594 sayili Karari ile Onaylandi,

09/10/2017 — 844 sayih Karari ile Kesinlest1.
Plan degisikligine konu alan; Onaylanan ve kesinlesen 1/25000 Olgekli Nazmm Imar

Planinda (NIP), s6z konusu alan Ticaret — Turizm — Konut Alani olarak planhdir(Sekil 14).

Sekil 14. Antalya Biiyiiksehir belediye Meclisinin 1 0/07/2017 tarih ve 594 sayilt meclis karar
ile onaylanan 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planinda, Soz Konusu Alami Gdsterir Harita.
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5. PLANLAMA KARARLARI
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Sekil 15. Mevcut Imar Plani.

Mevcut plan kararlar tekrar gézden gegirilmistir. Mevcut Imar Planinda séz konusu

alan Ticaret ve Konut Alani olarak planhdir. Yapilasma kosullari; Ayrik Nizamli, Yol

cephesinden 5 metre, yan bahg¢e cephesinden 3 metre yap1 yaklasma verilmis, Taban Alan1 Kat
MIRZABEY
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Sayist (TAKS) 0.30, Kat Alan1 Kat Sayis1 (KAKS) 1.80 ve Kat Adedi 6 Kat, 5.50 Subasman

Kotu ve 1.70 ¢ikma katsayist verilmistir.

TiA=5900m?
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Sekil 16. Oneri Imar Plan:.
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MEVCUT PLAN
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Sekil 17. Mevcut Oneri Imar Plani.

Hem kentsel alan hem de insan unsuru yoniinden tehdit eden bu durum karsisinda afet

riski tagiyan binalarm;

e Mekén ve yasam kalitesini yaygin sekilde artirmak

o Farkli gelir gruplarinin yagam alanlarini kaynastirarak sosyal biitiinlesmeyi desteklemek

o Ideal alan biiyiikliigii ve biitiinliigiinii gdzetmek

¢ Uygulamalarm finansmaninda kamu ve kullanici harcamalarmi sifira indiren model ve
yontemleri kullanmak suretiyle ve Taban Alan1 Kat Sayisi (TAKS) smirlamasimi
kaldirilarak, Toplam Insaat Alan 5900m’ olarak hesaplanarak, Bina Yiiksekligi Yencgok
9 Kat olarak diizenlenerek, tiim cephelerden 5 metre yapt yaklagsma smurt iglenerek ve
s6z konusu parsellerin Giiney cephesinden yayayolu gegirilerek yolun glineyinde Park

Alani ayrilarak imar plani degisikligine gidilmigtir,

6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin  Doniistiiriilmesi  Hakkinda Kanun
Kapsamindaki; igerisindeki yapilarin riskli yap1 olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapinin

mer-i imar plani ve plan notlart ile verilmis emsale esas ingaat alaninm bir buguk katina kadar
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artan kismina iliskin plan degisikliklerinden, deger artis payr alinmayacagi ($ekil 19) hususuna

gore asagidaki Toplam Insaat Alam hesabi yapilmistir.

Sekil 18. T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi, Mekansal Planlama Genel
Miidrirligii'niin, 3922945 Sayili Yazist.
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Mevcut Emsale Konu Toplam Ingaat Alani;

Tapu Alan1*Emsal= Mevcut Emsale Konu Toplam Ingaat Alant
TAKS: 2191#0.30=657.30m’

KAKS: 2191%1.80=3943.80m’

KAKS TICARET ALANTI: 657.30m?

KAKS KONUT ALANI: 3286.50m?

Mevcut emsale konu insaat alan1 3943 .80m?’dir. Bu alanm; 657.30m?’si Ticaret Alan

olarak, 3286.50m?’si Konut Alam olarak kullanilacaktir,

MEVCUT DURUM

3286.50m? KONUT ALANI

657.30m?
TICARET ALANI

Oneri Emsale Konu Toplam Insaat Alany;

Mevcut Toplam Ingaat Alani*Emsal Artigi= Oneri Emsale Konu Toplam Ingaat Alani
TAKS: 2191*0.40=876.40m’

KAKS: 3943.80*1.50=5915.70m? olarak hesaplanmistir.

Oneri Toplam Ingaat Alant: 5900m? olarak belirlenmistir.

KAKS TICARET ALANI: 876.40m?

KAKS KONUT ALANI: 5023.60m?
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Oneri emsale konu insaat alant 5900m?’dir. Bu alanin; 876.40m?’si Ticaret Alani olarak,

5023.60m?’si Konut Alant olarak kullanilacaktir.

ONERI DURUM

5023.60m? KONUT ALANI

|
876.40m?

TICARET ALANI

Daire biiyiikligii 180 m?® olarak almmigtir. Buna istinaden Daire sayisi hesaplanarak,
gelecek olan niifus hesaplanmustir. Gelen niifus igin de yonetmelik geregi park alani ayrilmistir.

Asagida yapilan hesap detayl olarak verilmistir.
Niifus Hesabu:

5023.60-3286.50=1737.10 m?

1737.10/180=9.65 m? Daire

9.65x2.8=27.02 = 27 Kisi

Park Alani: 27x10=270 m? olarak hesaplanmigtir.

PLAN NOTU:

_SUBASMAN KOTU; ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISI’NIN 05.09.1995
TARIH VE 124 SAYILI KARARI UYGULANACAKTIR.
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