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/M iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:05.11.2024

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIiS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buyilksehir Belediye Meclisinin  10.09.2024 tarihli
toplantisinda giindemin 77. maddesinde gérusgilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Alanya ligesi Oba Mahallesi 723 Ada 2 ve 3 Parselin
“Ticaret Alani” ve “Konut Alani” ndan “ Akaryakit ve Servis
istasyonu Alani’na dénusturtlmesi ve parsellerin kuzeyinde
bulunan 10 metrelik yolun yaya yolu olarak yeniden
diizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim
Imar Plani degisikligi

KOMISYON RAPORU:

Alanya licesi Oba Mahallesi 723 Ada 2 ve 3 Parselin
“Ticaret Alani” ve “Konut Alani’ndan “ Akaryakit ve Servis
istasyonu  Alani’na  doénusturilmesi  ve  parsellerin
kuzeyinde bulunan 10 metrelik yolun yaya yolu olarak
yeniden diizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/5000 &lgekli
Nazim imar Plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmis,
uygun oldugu gérusune varilimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ALANYA BELEDIYESI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ADA/PARSEL NO: OBA 723 ADA 2 ve 3 PARSELLER GOSTERIM (LEJAND)

PAFTA NO: 028D-22A ] PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI l AKARYAKIT ve SERVIS ISTASYONU ALANI
MEVCUT PLAN ONERI PLAN
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
(ALANYA BELEDIYESI)
KONU: 723 ADA 2 ve 3 PARSELLER
1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI
1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Planlama alan1 Alanya ilgesi Oba Mahallesi O28D-22A nolu 1/5000 &lgekli nazim imar plani
paftasinda bulunmaktadir.
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Sekil 1. Uydu Fotografi
2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligi amaci; mevcut planda Ticaret Alam ve Konut Alam olarak planli yaklasik
2123,25 m? biiyiikliigiindeki 723 ada 2 ve 3 parsellerin “Akaryakit Ve Servis Istasyonu olarak ve
parsellerin  kuzeyinde bulunan 10m lik yolun yaya yolu olarak yeniden diizenlenerek
planlanmasini saglamaktir. S6z konusu parsel, 50 metre genisligindeki ¢evre yoluna cephelidir.
3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
723 ada 2 ve 3 parseller, Alanya ilgesi Oba Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer almaktadir.

Sekil 2. Kadastral Durum
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4. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

4.1. NAZIM IMAR PLANLARI
723 ada 2 ve 3 parseller, 1/25.000 &lgekli Antalya Nazim Imar Planinda “Mevcut Orta
yogunluklu Yerlegim alani” lejandinda kalmaktadir.
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Sekil 3. Alanya 1/25.000 olcekli Nazim Imar Planindaki yeri

723 ada 2 ve 3 parseller, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Ticaret Alani” ve “Mevcut Konut
Alam” lejandinda kalmaktadir.
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Sekil 4. 1/5.000 &lgekli Nazim Imar Planindaki yeri
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5. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligi amaci; mevcut planda Ticaret Alan1 ve Konut Alan1 olarak planh yaklagik
2123,25 m? biiyiikliigiindeki 723 ada 2 ve 3 parsellerin “Akaryakit Ve Servis Istasyonu olarak ve
parsellerin kuzeyinde bulunan 10m lik yol baglantisinin yeniden diizenlenerek planlanmasini
saglamaktir. S6z konusu parsel, 50 metre genisligindeki gevre yoluna cephelidir.

Mevcut durumda 723 ada 2 ve 3 parseller A-4 yoldan 5m, komsudan 4m TAKS=0,20
KAKS=0,80 yapilasma kosullu ticaret ve konut alani olarak planhdir.

Planlama alan1 olan Alanya Cevre yolunun Oba Mahallesi mevkiinde Akaryakit ve Servis
istasyonu bulunmadigindan dolay1 bu alanda Akaryakit ve Servis Istasyonu ihtiyac1 dogmustur.
Bu amag dogrultusunda mevcut biiyiikliigii 2123,25 m? olan 723 ada 2 ve 3 parseller Akaryakit
ve Servis Istasyonu olarak planlanmigtr.

Planlama alam1 igin emsal E=0.40 yiikseklik Yencok=2 kat, ¢cekme mesafeleri ise 50m
genisligindeki yoldan 25m, diger tiim cephelerden Sm olacaktir. Ayrica plan degisikligi alaninin
kuzeyinde bulunan yolun yol aksinda devamlilik saglamadigindan ve mevcut kullanimda b&yle
bir baglant1 bulunmadigindan dolay1 10m lik yol yaya yolu olarak yeniden diizenlenmistir.
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Sekil 5. Yakin Uydu Fotografi

Yukarida ki giincel uydu goriintiistinden de anlagildig: tizere 723 ada 2 parselin kuzeyinde
bulunan 10 m lik yolun Cevre yolu ile herhangi bir mevcut baglantis1 yoktur. Bu sebeple imar
planinda bulunan bu yolun 50 m lik gevre yoluna baglantis1 yaya yoluna doniistiirtilerek tasit
baglantis1 kapatilmigtir. Bu yolun yaklagik 200 m giineyinde ana kavsak baglantis1 olmasi
sebebiyle 10 m lik yolun ana kavsaktan saglanan 20 lik yoldan baglanmas trafik giivenligi
agisindan daha uygundur.
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723 ada 2 ve 3 parsellerin karayolu cephesine bakildig1 zaman ise;

723 ada 2 parselin 5,0lm yan yol ile g¢evre yolu kingi, 13,23m gevre yolu cephesi
bulunmaktadir.

723 ada 3 parselin ise 22,48m ¢evre yolu cephesi vardir.

Toplamda ise 5,01+13,28+22,48=40,72m karayolu cephesi vardir. Akaryakit ve servis istasyonu
imar plan1 yapabilmek igin 40m yol cephesine ihtiyag vardir. Parsellerin yeni dneride en dar yeri
ise 40,99m derilige sahiptir. Genis alanda ise bu dl¢ii 46m ye kadar ¢ikmaktadir. Bu 6lgii de
Akaryakit istasyonu yapabilmek i¢in gerekli olan 40 lik derinligi saglamaktadir.

Sekil 6. Parsel cepheleri dl¢iileri

Ancak Akaryakit ve servis istasyonu yapimi igin gerekli olan karayolu cephe dl¢timii yapilirken
yan yol ile olan kirik cephenin nasil dlgiilecegine dair kesin bir hitkiim bulunmamaktadir. Yan
yol ile olusan kirik cephenin karayolu cephesi dlgiimiine dahil edilip edilemeyecegine dair bir
hiikiim yoktur.

Bu sebeple buradaki belirsiz durumu ortadan kaldirmak i¢in 2 nolu parselin 10 m lik yol ile olan
kirik cephesinin parsel tarafindaki kosesinden, 3 nolu parselin karayolu ile bitisik olan kdsesine
dogru parsellerden yola terk yapilarak yeni bir cephe hatti olusturulmustur. Parsellerden yola
yaklasik olarak 21,86m2 lik bir alan terk edilecektir. Terk edilen alan sonrasi Akaryakit ve
Servis istasyonu alan1 yaklasik 2101,39m?2 olacaktir.

Yola terk ile olusturulan yeni parsel cephesi yaklagik 40,60m genislige sahiptir. Yeni olusan
derinlik ise 40,99m dir. Buda ihtiya¢ olan minimum 40m derinlik sartin1 saglamaktadur.

Boylelikle Akaryakit ve Servis istasyonu olarak dnerilen 723 ada 2 ve 3 parsellerin yeni karayolu
cephesi 40,60 m olmustur.
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Planlama alami i¢in emsal E=0.40 yiikseklik Yen¢ok=2 kat, ¢ekme mesafeleri ise 50m
genisligindeki yoldan 25m, diger tiim cephelerden Sm olacaktirir. Planlama alami kuzeyinde
bulunan 10m lik yol yaya yolu olarak yeniden diizenlenmistir. Parsellerin ¢evre yolu cephesinde
yaklasik 21,86m?2 lik bir yola terk yapilarak karayolu cephesi yeniden diizenlenmistir. Yapilacak
olan terk sonrasi Akaryakit istasyonu alani yaklagik 2101,39 m2 olacaktir. Tiim yapilan bu
degisiklikler plan iizerinde gosterilmistir.

Alan Kullanim Tablosu

Mevcut Oneri
Ticaret Konut Alam 2123,25m2 -
Akaryakit ve Servis - 2101,39m2
Istasyonu
Yol - 21,86m2
TOPLAM 2123,25 m2 2123,25 m2
Parsel Biiyiikliigii 2123,25 m2 2101,39 m2

Hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi 6nerisi ekte sunulmaktadir.

ALANYA BELEDIYESI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ADA/PARSEL NO: OBA 723 ADA 2 ve 3 PARSELLER GOSTERIM (LEJAND)
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Sekil 7. 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi
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1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi onerisi

ALANYA BELEDIYESI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ADA/PARSEL NO: OBA 723 ADA 2 ve 3 PARSELLER GOSTERIM (LEJAND) _
PAFTANO: 19N -1B /19N - 1C PLAN DEGISIKLIG ONAMA SINIRI !!.El ‘35! AKARYAKIT ve SERVIS ISTASYONU ALANI

MEVCUT PLAN ONERI PLAN
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13. Bolge Miidirligii

Say1 : E.76328708- 754 /1651581 18.10.2024
Konu : Alanya ilgesi, Oba Mahallesi, 723

Ada, 2 ve 3 Nolu parsellerde imar

plan1 tadilat1 yapilmas1 Hk.

ANTALYA BU‘HTKSEHtR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar Dairesi Bagkanlig1

Ilgi:  Bilal Sonmez in 14/10/2024 tarihli dilekgesi.

Tlgi dilekce ve eklerinde; Antalya ili, Alanya ilcesi, Oba Mahallesi, 723 Ada, 2 ve 3 Nolu parsellerin
miilkiyetlerinin Arabalioglu Petrol Insaat Nakliyat Turizm ve Ticaret Limited Sirketi adina kayith oldugu, mevcut
imar planlarinda kullamm seklinin, “Ticaret Alan1” olarak belirtildigi ve “Akaryakit — Lpg Servis Istasyonu”
amacli imar plam tadilati yapilmasinda kurumumuz goriisiiniin bildirilmesi istenilmektedir.

So6z konusu parsel yerlerinin; Bélgemiz yol agina dahil 07-36 KK. Nolu Alanya kuzey c¢evre yolunun
4+200 Km’ sinde yolun sag tarafinda oldugu, anilan kesimde 50 metre kamulastirma genislidi icerisinde mevcut
yolun 2x2 (Béliinmiis) olarak tasit trafigine acgildigi, parsel simrin kamulastirma siur oldugu ve 50 metrelik
kamulastirma smnirimiz icerisinde toplayici yol yapilmasimn planlanmadii, mevcut planda; 2 Nolu parselin
batisinda 10 metrelik imar tasit yolunun devlet karayoluna dik olarak baglandifn ve kamulastrma siirimiz
icerisinde toplayici yol gosterildigi, oneri planda ise, 2 Nolu parselin batisinda bulunan imar tasit yolunun yaya
yoluna déniistiirtildiigii ve kurumumuzca onayh yol projesinde bulunmayan toplayict yolun kaldirildig: tespit
edilmis olup; onaylanan ekli projeye gore “Akaryakit — Lpg Servis Istasyonu” amacl imar plam fadilati
yapilmasinda Bolge Miidiirligimiizce sakinca bulunmamaktadir.

Imar planinda tadilat yapilmasina miiteakiben, yeni olusacak parsel iizerinde insaat yapilmasma karar
verilmesi halinde; 2918 Sayili Karayollar1 Trafik Kanununun 17. ve 18. Maddeleri ve bu maddelere bagl olarak
cikartilan “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmeligin™ 22. ve 23.
Maddelerinde belirtilen belgelerin (Tapu, Koordinathi Aplikasyon Krokisi, onayl 1/1000 él¢ekli uygulama imar
plam paftas1 ornegi, Yonetmelik sartlarimi tasiyan 1/200 Olcekli, onayli 5 adet vaziyet plani ile birlikte) parsel
sahibi veya vekili tarafindan hazirlanarak dilekce ekinde Gecis Yolu On Izin Belgesi almak icin, Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim, Planlama ve Rayli Sistem Dairesi Baskanligma miiracaat edilmesi, aym
Yonetmeligin 39. Maddesi geregince de Bolge Miidiirliigtimiizden uygun goriis alinmasi zorunludur.

Imar plaminin yapilmus olmasi, Gecis Yolu On Izin / Izin Belgesi acisindan miiktesep hak teskil
etmeyecektir.

Bilgilerini ve geregini arz / rica ederim.

Sabri1 Gokhan GENC
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcisi
EK:
Parsel yerlerine ait onayl plan
DAGITIM:
Geregi: Bilgi:
Antalya Biiyiiksehir Belediye Baskanlig Bilal Sonmez
Etiit, Proje ve Cevre Basmiihendisligi
Tasinmazlar Basmiihendisligi
133. Sube Sefligi - Alanya
"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmmstir."
Belge Dogrulama Kodu: "wihxm9CCBA9B" Belge Dogrulama Adresi: "https:/www.turkive.gov.tr/kgm-ebys"
Fabrikalar Mah. Gazi Bulvar1 07090 KEPEZ / ANTALYA Bilgi Igin : Tevfik AKSOY
Trafik Giivenligi Tekmisyem
Telefon No 12423207000 Faks: 242 32070 80 Telefon : 07574
Intemet Adresi : www kem gov tr KEP: kgml3bolge@hs01.kep.tr  e-posta : taksoy@kgm gov.tr
Ilgili Birim . Trafik Giivenligi Bagmithendisligi -
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Ulasim Planlama ve Rayli Sistem Dairesi Baskanligi -
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Say1 :E-83161877-802-451439 01.10.2024
Konu : Alanya Ilgesi Oba Mahallesi 723 Ada 2 ve 3
Parsel 1/5000 Olgekli NIP Kurum Goriisii

PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE
llgi  :23.09.2024 tarihli ve E-90852262-045.01-447542 say1l1 yazimz.

Ilgi yazimda; Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.09.2024 tarihli toplantisinda giindemin
77. maddesinde goriisiilerek Imar ve Baymdirhlk Komisyonuna havale edilen, “Alanya Ilcesi Oba
Mahallesi 723 Ada 2 ve 3 Parselin “Ticaret Alan1” ve “Konut Alam” ndan “ Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alam” na déniistiiriilmesi ve parsellerin kuzeyinde bulunan 10 m lik yolun yaya yolu olarak
yeniden diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan: degisikligi” ile ilgili olarak,
plan degisikligi kapsaminda 50 metre genisligindeki ¢evre yoluna cepheli parsellerin kuzeyinde bulunan
10 metrelik yolun yaya yoluna doniistiiriilmesine iliskin kurum goriisiimiiziin, varsa yatirim ve
projelerimiz kapsaminda ve ilgili mevzuatlar cergevesinde degerlendirilerek tarafiniza iletilmesi talep
edilmektedir.

S6z konusu 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam degisikligine iliskin yazi ve ekleri incelenmis olup,
bahse konu 10 metrelik yolun yaya yoluna déniistiiriilmesine iliskin ara¢ ve yaya giivenligi acisindan
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Nurettin SENGUL

Ulasim Planlama ve Rayli Sistem
Dairesi Baskam

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: de528a71-89f5-4d57-818e-e71548d56¢bf Dogrulama Linki: https://www.turkive.gov.tr/icisleri-belediye-ebys
Adres: Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvar1 No:20 07310 Muratpaga/Antalya Bilgiicin: Elif TEKYUVA CILOGLU  [m]3=%4N O
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Sehir Plancis1 ¥ -
e-Posta: info@antalya bel tr Internet Adresi: https://www.antalya bel tr Telefon No: - F

Kep Adresi: abb@hs01 kep.tr
1/1



ALANYA BELEDIYESI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ADA/PARSEL NO: OBA 723 ADA 2 ve 3 PARSELLER GOSTERIM (LEJAND)
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