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Buyilksehir Belediye Meclisinin  15.01.2024 tarihli
toplantisinda giindemin 108. maddesinde gorustlerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Muratpasa Belediyesi sinirlari igerisinde yer alan; Glzeloba
Mahallesi, 7783 ada 1 parsel ve 7784 ada 1 parsel ve
cevresinin  Konut Alanindan Turizm Tesis Alanina
dénusturilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 olgekli Nazim
Imar Plani Degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Muratpasa Belediyesi sinirlari igerisinde yer alan;
Giizeloba Mahallesi, 7783 ada 1 parsel ve 7784 ada 1
parsel ve cevresinin Konut Alanindan Turizm Tesis
Alanina dénusturilmesine iligkin hazirlanan 1/5000 Glgekli
Nazim Imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis,
uygun oldugu goérugiine varimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisiklik Plan Agiklama Raporu. Gelistirme
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1 PLANLAMA ALANINI TANIMI VE BOLGE ICINDEKI KONUMU

Hazirlanan plan degisikligi, Muratpasa Ilgesi Giizeloba Tapulamasi(Mahallesi) 7783/1 ve
7784/1 Parsele iliskindir. Parsel alanlar1 toplam1 6.652 m2 dir. Parseller Kardes Kentler caddesi
ile Lara-Turizm yolu Kesigm Noktasmn Batisinda yer almaktadir. (Sekil 1).

< =Yamansaz
Sulak Alam

[ .o

Sekil 1:Planlama Alanin Bélge igindeki Konumu
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2 PLAN DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKCESI

Muratpasa; dogal giizellikleri, gegmiste bolgede yasayan farkl kiltirlerin biraktig
izlerle birlikte, iilkemiz ve hatta diinya i¢in 6nemli turizm bolgelerinden biri konumuna
gelmisgtir.

Muratpasa IIge ekonomisi merkezde ve daha dnce belde statiisiinde olan bazi mahallerde
turizme ve buna bagli olarak ticarete dayanmakla birlikte, kirsal kesimde tarima dayalidur.

Muratpasa ilgesinde ekonomik hareketliligin en &nemli dayanagim turizm
olusturmakta olup, bu sektdrler aym zamanda ekonomik anlamda da en 6nemli gegim
kaynagdir.

Muratpaasa_ilcesinde, biiviik ve kiiciik Slcekli bircok turizm tesisi ile birlikte
bircok ikincil konut bulunmaktadir. Bolgedeki bu turizm yapilar veni is sahalarimn

olusmasina sebep olarak, bircok aileye is imkam saglamaktadir. Tiim bunlarn disinda

bolgedeki turizm yapilarinn, iilke ekonomisine katkisi da yadsinamaz bir gercektir.

Bilgede var olan yatak kapasitesi, Tiirkive'deki turizm gelirinin de nemli bir kismim

olusturmaktadir.

Turizm; sosyal, kiiltirel ve dogal gevreyle siirekli etkilesim iginde olan, ulke
ekonomilerindeki giderek artan dinamik bir sektordiir. Kigi bagina gelir ve refah diizeyinin
artmast, ulagim ve haberlesme teknolojisindeki hiz, kesfedilmeyeni kesfetme tutkusu, turizmin
gelisimine ve farklilagmasina katk: saglamaktadir. Turizmin; doviz saglayan, yeni istihdam
alanlari meydana getiren, sosyal ve killtiirel hayati etkileyen, siyasal bakimdan &nemli
toplumsal-insancil  fonksiyonlarin gergeklestirilmesini kolaylagtiran nitelik kazanmasi,
tilkelerin dikkatinin turizm {izerinde yogunlagmasim saglamistir (Bulut, 2000).

Ozellikle gelismekte olan iilkeler, karsilastiklar1 ekonomik sorunlarin ve darbogazlarin
astlmas1 igin turizmin meydana getirdigi dinamizmden azami Oolgiide faydalanmaya
galigmaktadir.

Diinya Turizm Orgiita (WTO) verilerine gére, diinyadaki her iig turistten biri AB
vatandagidir. Diinyanin en gok ziyaret edilen iilkesi ise Fransa olup, Fransa’y1 sirasiyla ABD,
Ispanya, Cin, Italya ve Tiirkiye takip etmistir.

Diinya Turizm Orgiitii, 2020 yilinda 1,5 milyar turistin uluslararas: geziye katilacagim

Sayfa3]10

PROGEM MUHENDISLIK SAN.ve TIC. A.S.

Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel. & Fax: 0 242 24176 55
info@projegelistirme.com www.projegelistirme.com



Muratpasa llcesi, Glizeloba Mahalleri 7795 Ada 1 Parsel lliskin Hazirlanan / PROGEM

1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisiklik Plan Agiklama Raporu.

sngdrmektedir. 1950 yilinda uluslararas: diizeyde seyahat eden kisi sayisinin 25 milyon oldugu
disiiniilirse 60 yilda yasanan artigin boyutu daha iyi kavranabilir. WTO nun verilerinde
goriilecegi iizere geligmis ilkeler turizmden en gok geliri elde etmektedirler. Geligmislik
turizmin geligmesine engel degil, aksine gerekli yatirimlarin gergeklestirilmesinde ekonomik
destektir.

Kiiltiir Turizm Bakanlig: verilerine gére 2017 yilinda iilkemize gelen yabanci ziyaretgi
sayis1 2016 yilina gore %27.84 oraninda artarak 32 milyon 410 bin 34 seviyesine yiikselmigtir.

2016 yilinda ise iilkemize gelen yabanci ziyaretgi sayis1 25 milyon 352 bin 213 kisi
olarak gergeklesmisti.

2017 yilinin Aralik ayma bakildiginda ise iilkemize gelen yabanc ziyaretgi say1s1 2016
yilinin aym dénemine gére %30.84 oraninda artig gostererek 1 milyon 703 bin 789 seviyesine
yiikseldi.

(Tiusiad, Incoming Turizm Raporu, Aralik 2017)

2021 yilinda ise Antalya’ya hava yoluyla ve deniz yoluyla gelen turist sayis1 ocak
aymdan bugiine kadar 9 milyon 94 bin 051 kisi olarak gergeklesti.

Turizm gegmisten giiniimiize; istatistiki ve ekonomik alanda geligim gosterme
egiliminde bulunmug ve yarattig1 etkenlerle gok yonlii bir sektor halini almugtir. Birgok konuda
ele alinabilen turizm gelismekte olan bolgelerde ve yorelerde kalkinma yolunda 6nemli etken
olarak goriilmektedir.

Antalya’da turizme hizmet veren Bakanlik belgeli bu tesislerin tiir ve siiflarina gore
dagilimina baktigimizda 4 ve 5 yildizli otellerdeki yatak sayismin toplam yatak kapasitesinin,
9% 75’ine tekabiil ettigi ve konaklamada agirlig olusturdugu goriilmektedir.

Muratpasa ekonomisi turizme ve turizme bagli ticarete dayanmaktadir. Muratpasa ve gevresi
ekonomik anlamda incelendiginde; turizmin geligmesi dngoriilen ve giderek biiyiiyen bir sektor

haline gelmigtir.

Bugiin yabanci ziyaretgiyi en gok geken il olma 6zelligi tagiyan Antalya’da
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zamanla turizmin diger ekonomik sektérleri gelistirici etkisi goriilmis, 6zellikle son 10 yilda

Gelistirme
Merkezi

turizm igletmelerine hizmet veren yan sektorlerin geligimine katkida bulunmustur.
Plan Degisikligine konu parsel Turizm potansiyeli yiiksek olan lara-kundu turizm bélgesi etki
alam dahilindedir. Bélgede olusan Turizm hizmet ihtiyacini kargilamak amact ile s6z konusu

plan degisiklik teklifi hazirlanmugtir.

3 MULKIYET&KADASTRAL ve YAPILASMA DURUM
Plan degisikligine konu 7783/1parsel, 7784/1 parsel ve gevresi imar uygulamasi gormilg

alandir. Parsel ve yakin gevresi yapilagmas: tamamlanmugtir.

Sekil 2:Plan Degiskligi teklif edilen parsel ve yakin cevresini gosterir hava fotografi

Plan degisikligine konu parsel arsa niteligindedir.
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Gelistirme
Merke
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4 MEVCUT PLAN BIiLGISI

4.1 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani
Plan degisikligine konu olan bdlge Cevre ve $ehirccilik Bakanh: tarafindan 08.02.2022
tarihinde onaylanan 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alan” olarak

Planhdir. (Sekil 3)
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Sekil 3: Antalya Blyuksehir Belediye Meclisinin 13/09/2019 tarih ve 530 sayili karari onaylanan 1/100.000 6lgekli Cevre Dizeni

Plani

4.2 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu olan bolgelerde Antalya Biyiiksehir Belediye Meclisinin 09/03/2020
tarih ve 189 sayili Meclis Karan ile onayalanan 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plaminda Konut
Yerlesme Alaninda kalmaktadir. Plan hikiimlerinin 4.3.] “Planda Belirlenen Kentsel Ve
Kirsal Nitelikli Konut Yerlesme Alanlar: Déhilinde Konut Kullamimlar: Ile Birlikte Kentsel-
Sosyal Altyap: Alanlari, Kamu Hizmet Alanlari, Kentsel Teknik Altyap: Alanlari, Rekreasyon,
Acik Ve Yesil Alanlar, Spor Tesisleri, Butik Otel, Pansiyon, Apart Otel, Giiniibirlik Tesis,
Askeri Alanlar, Akaryakit Ve Servis Istasyonu, Ticaret-Pazarlama Alanlart Vb. Kullammlar
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Gelistirme
Merkezi

W/

Yer Alabilir.” Maddesine gore teklif edilen plan degisikligi 1/25.000 Olgekli Plan agisindan
uygundur.(Sekil 4).

Sekil 4: Antalya Biyuksehir belediye Meclisinin 09/03/2020 tarih ve 189 sayth meclis karari ile onaylanan 1/25.000 Olgekli

Nazim Imar Plani érnegi.

4.3 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu olan Muratpasa ilgesi Giizeloba Mahallesi 7783/1 parsel ve 7784/1
parsel Bilyiiksehir Belediye meclisinin30/07/1998 tarih ve 36 sayili karar ile onayl1 1/5000
Slgekli Nazim Imar Plamin da “Y Yogunlugu ve Yap: Diizeni Yenilecek Alanlar’da

kalmaktadir.(Sekil 5)
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Sekil 5: Biyiiksehir Belediye meclisinin30/07/1998 tarih ve 36 sayili karari ile onayli 1/5000 élcekli Nazim imar Plani érnegdi

4.4 1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI

Plan degisikligine konu Biiyiiksehir Belediyesinin 28/11/1997 tarih ve 177 sayli karan ile
onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plaminda alan yapilagma kosullar1 Ayriknizam 2 Kat,
Taks:0.30 Kaks 0.60, Zemin Kat Ticaret olarak planlanmugtir. ($ekil 6).
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v

7783/1

Sekil 6: Buyliksehir Belediyesinin 28/11/1997 tarih ve 177 sayli karari ile onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Ornegi
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5 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIK TEKLIFI

Hazirlanan Plan degisikligi [le yukanda detayl agiklama ve gerekgesi yazan Muratpaga ilgesi
Giizeloba Mahallesin 7783/1 ve 7784/1 Parseller “Y Yogunlugu ve Yap: Diizeni Yenilecek
Konut Alam” olan plan karari bdlgenin Turizm Alani ihtiyacimt Gidermek amaci ile “Turizm
Alan1” olarak degistirilmistir.
Muratpasa ligesi, Giizeloba Mahallesi, 7783/1 Parsel,7784/1
Parsel Turizm Alami Amach 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam
i .“"“‘,“ﬁL
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Muratpaga ligesi,
Glzeloba Mahallesl, A
T783/1 Parsel, 7784/1 Parsel

Turizm Alam Amach

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degigiklikligi

——— Plan Degisikiik Sinin

* % Turizm Tesis Alani

Sekil 7: 1/5000 Olgekli Mevcut ve Oneri Nazim imar Plani Degisikligi.

5.1 1/5000 OLCELKi NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTU
Yapilagma Kogullar1 Alt dlgekli planinda belirtilecektir.

Sayfal0]10

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC. AS. ,
Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel. & Fax: 0 242 24176 55
info@projegelistirme.com www.projegelistirme.com



