% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
¥ IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih: 04.11.2024

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Biiylksehir  Belediye Meclisinin = 10.09.2024  tarihli
toplantisinda giindemin 128. maddesinde gériigilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Muratpasa Belediye Meclisinin 02.08.2024 tarih ve 172
sayill karari ile uygun bulunan, Gilzeloba Mahallesi, 5037
ada, 14 parseldeki E:0,62 (maxh:26,50 m), h:2-3 kat, H
ibareli, kuzeyden 10 m. yapi yaklagsma mesafeli Turizm ve
. Konut alanina Istee Bagli Zemin Ticaret (IBZT)
kullaniminin eklenmesi, emsal degistiriimeden Yengok:3 kat
olarak duzenlenmesi, kuzeyden 10 m. yapi yaklagma
mesafesinin korunarak batidan ve dodudan 3’er m,
gineyden 5 m. yap! yaklasma mesafesi belirlenmesi ve
plan notu eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Muratpasa Belediye Meclisi'nin 02.08.2024 tarih ve 172
sayill karari ile uygun bulunan, Giizeloba Mahallesi, 5037
ada, 14 parseldeki E:0,62 (maxh:26,50 m), h:2-3 kat, H
ibareli, kuzeyden 10 m. yapi yaklasma mesafeli Turizm ve
ll. Konut alanina Iste§e Bagli Zemin Ticaret (IBZT)
kullaniminin eklenmesi, emsal degistiriimeden Yencok:3 kat
olarak diizenlenmesi, kuzeyden 10 m. yapi yaklagma
mesafesinin korunarak batidan ve doJudan 3'er m,
giineyden 5 m. yap! yaklasma mesafesi belirlenmesi ve
plan notu eklenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca
incelenmis, Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu
gorusine varilmigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Hasan C OGLU Mehmet Burak CEKER
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Sidika GOKYAR KIZILCA Hasan Cumhur GONCU
imar Kom. Uyesi imar Kom. Uyesi




ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
02.08.2024 TARIH VE 172 SAYILI KARARI

Giindemin 11. Maddesi
Karar No. 172

Ozii: Planlama ve Imar Komisyonu raporu
dogrultusunda; Turizm ve II. Konut kullanimly,
E=0.62 (maxh=26.50m.), h=2-3 kat yapilagma
Kosullu, H ibareli, kuzeyden10m. yap: yaklasma
mesafeli 5037 ada 14 parsele istege Bagh Zemin
Ticaret (IBZT) kullamm eklenmesi, emsal
degistirilmeden yapilasma kosullarimin
Yencok=3kat olarak diizenlenmesi, kuzeyden
10m. yap1 yaklasma mesafesi korunarak,
batidan ve dogudan 3’er m., giineyden S m. yapi
yaklasma mesafesi eklenmesi ve plan notu
eklenmesine iliskin onerilen 1/1000 &lgekli
uygulama imar plam degisikliginin kabuliine oy
birligi ile karar verildigi hk.

Giindemin 11. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Miidiirliigiintin, Giizeloba Mahallesi
18N-1¢ nolu imar paftasinda yer alan Turizm ve II. Konut kullanimly, E=0.62 (maxh=26.50m.),
h=2-3 kat yapilasma kosullu, H ibareli, kuzeydenlOm. yap: yaklasma mesafeli 5037 ada 14
parsele Istege Bagli Zemin Ticaret (IBZT) kullanimi eklenmesi, emsal degistirilmeden
yapilasma kosullarinin Yengok=3kat olarak diizenlenmesi, kuzeyden 10m. yap1 yaklagma
mesafesi korunarak, batidan ve dogudan 3’er m., giineyden 5 m. yapi yaklasma mesafesi
eklenmesi ve plan notu eklenmesine iliskin 6nerilen 1/1000 olcekli uygulama imar plani
degisikligi Belediyemiz Meclisi'nin 04.07.2024 tarihli toplantisinda goriistilerek Planlama ve
Imar Komisyonuna havale edilmis olup 26.07.2024 tarihli komisyon raporu ekte sunulmustur.
Konunun karara baglanmak iizere Meclise havalesini isteyen 26.07.2024 tarih ve 3238 say1ll
yazisi ve Planlama ve Imar Komisyonu Raporu; Turizm ve II. Konut kullanimli, E=0.62
(maxh=26.50m.), h=2-3 kat yapilasma kosullu, H ibareli, kuzeydenlOm. yapi yaklasma
mesafeli 5037 ada 14 parsele Istege Bagli Zemin Ticaret (IBZT) kullanimi eklenmesi, emsal
degistirilmeden yapilasma kosullariin Yengok=3kat olarak diizenlenmesi, kuzeyden 10m. yap1
yaklasma mesafesi korunarak, batidan ve dogudan 3’er m., glineyden 5 m. yap1 yaklagma
mesafesi eklenmesi ve plan notu eklenmesine iliskin nerilen 1/1000 dlgekli uygulama imar
plani degisikligi Planlama ve Imar Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu goriisiine
varilmustir. Konunun goriisiilerek karara baglanmasi i¢in geregini arz ederiz.26.07.2024 tarihli
Planlama ve Imar Komisyonu Baskam Ozgiir Taylan Budak, Baskan Vekili Ufuk Ciftci, Uye
Nermin Korkut, Orhan Aykag ve Ali Riza Alkan imzali komisyon raporu kayit altina alindi.

Uye Nuran Yilmaz séz alip, Bagkanim komisyondan geldigi sekliyle kabulli uydundur,
dedi.

Uye Neslihan Ustiin Yiiksel séz alip, bizim i¢in de komisyondan geldigi sekliyle kabulii
uygundur, dedi.

Uye Yavuzcan Bayatli sz alip, uygundur Baskanim, dedi.

Meclis Baskan Vekili, 11. maddenin komisyondan geldigi sekliyle kabultinii oylariniza
sunuyorum, kabul edenler, etmeyenler oybirligiyle kabul edilmistir, dedi.



Karar No:172 -2- 02.08.2024

Yapilan oylamada;

Planlama ve Imar Komisyonu raporu dogrultusunda; Turizm ve II. Konut kullanimli,
E=0.62 (maxh=26.50m.), h=2-3 kat yapilasma kosullu, H ibareli, kuzeyden10m. yap: yaklagsma
mesafeli 5037 ada 14 parsele Istege Bagli Zemin Ticaret (IBZT) kullamimi eklenmesi, emsal
degistirilmeden yapilagsma kosullarinin Yengok=3kat olarak diizenlenmesi, kuzeyden 10m. yap1
yaklagsma mesafesi korunarak, batidan ve dogudan 3’er m., giineyden 5 m. yap1 yaklagsma
mesafesi eklenmesi ve plan notu eklenmesine iligkin onerilen 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani degisikliginin kabuliine oy birligi ile karar verildi.
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- BU PLAN KAPSAMINDA MECLIS KARARLARI ILE EKLENEN PLAN NOTLARI-
DISINDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI,., | |
GECERLIDIR. Tl
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HARCI ALINACAKTIR.
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya ili, Merkez (Biiyiiksehir), Muratpasa Ilge Belediyesi, Giizeloba Mahallesi
sinirlart igerisinde 18-N-1-C Nolu Imar 1/1000 &lgekli Uygulama imar plani paftasina giren
5037 Ada, 14 Nolu Parselde yaklasik 0,05 ha alanda plan degisikligi 6nerisi hazirlanmastir.
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Sekil 2. S6z Konusu Parselin Bélge igindeki Hava Fotografi Yakin.
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Sekil 3. Konum Bilgi Haritas!.

Plan degisikligine konu olan parsel, Giizeloba Mahallesi smirlar1 igerisinde, Kuzey

cephesinde Lara Caddesi lizerinde bulunmaktadir.

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Antalya Ilinin niifusu zaman gegtikge artmaktadir. 2013 Y1l toplam niifusu 2.158.265
kisi iken, 2023 yilinda toplam niifus 2.695.249 kisi olmustur. 10 yil icerisinde niifus artis
gosterip, 536.984 kisi daha Antalya Ilinde yasamaktadir.

Antalya linin 2013 ve 2023 yillar1 aras: toplam niifusu, Kadin ve Erkek Niifus bilgileri
tablosu asagidaki tabloda detayl sekilde verilmistir.(Sekil 4)

Yil Antalya Nufusu s Erkek Nufusu 7 7 Kadin Niifusu
2023 2.696.249 1.357.198 1.339.051
2022 2.688.004 1.351.702 1.336.302
2021 2.619.832 1.314.755 1.305.077
2020 2.548.308 1.281.943 1.266.365
2019 2.511.700 1.265.171 1.246.529
2018 2.426.356 1.222.086 1.204.270
2017 2.364.396 1.192.582 1.171.814
2016 2.328.555 1.174.936 1.153.619
2015 2.288.456 1.156.076 1.132.380
7 2014 2.222.562 1.122.997 1.099.565
2013 2.158.265 7 1.090.843 1.067.422

Sekil 4. Antalya ili, 2013 ve 2023 Yillar1 Arasi Toplam Niifus ve Kadin - Erkek Niifus Tablosu.
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Bu artan niifus sonucunda ve Antalya Ilinin Turizm kenti olmasi sebebi ile Konut
telebini ve kentsel calisma alanlarmin da eksik kaldigi ve bu talebe yetisemez halde oldugu
gorilmiistiir.

S6z konusu parselde de ticaret alani talebinin bir nebze karsilanabilmesi igin Istege
Bagli Zemin Ticaret (IBZT) eklenerek ve yapt yaklasma smirlar1 ve kat adedi diizenlenerek

imar plani degisikligi teklifi hazirlanmistir.

3. UST OLCEKLI PLANLAR

3.1. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 (CDP)
Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi 08/02/2022 tarihli ve 2913627
sayili. OLUR’uile I Nolu Cumhurbagkanligi Kararnamesi’nin 102 Maddesi uyarinca

Onaylanmustir.

Plan degisikligine konu alan; Onaylanan 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
(CDP), soz konusu alan Tercihli Kullanim Bolgesinde kalmaktadir (Sekil 5).

77100000 Olgekii Cevre Dizeni Planinda (CDP) Soz Konusu Alani Gosterir Harita.

3.2.  1/25000 Ol¢ekli Nazim imar Plam (NIP)

Aksu, Dosemealt, Kepez, Konyaalti, Muratpasa, Serik 1/25000 Olgekli Nazim Imar
Plan1 Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10/07/2017 — 594 sayili Karari ile Onaylandi,

09/10/2017 — 844 sayili1 Karar1 ile Kesinlesti._

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC.AS.
uratpasa / ANTALYA Tel & Fax: 0 242 24176 55

Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/1(
i iprojegelistirme.com  www.projegelistirme.com




Plan degisikligine konu alan; Onaylanan ve kesinlesen 1/25000 Olgekli Nazim Imar

Planinda (NIP), s6z konusu alan Ticaret — Turizm - Konut Alan1 olarak planhdir (Sekil 6).

e —

Sekil 6. Antalya Buyiksehir bele_/ye Meclisinin 09/10/2017 tarih ve 844 sayili meclis karari ile
onaylanan 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planinda, S6z Konusu Alani Gésterir Harita.

4. KADASTRAL DURUM

T o

N

Sekil 7. Kadastral Durum Haritasi. //5?

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC.AS.
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5. PLANLAMA KARARLARI
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Sekil 8. Mevcut Imar Plani.

Mevcut plan kararlar tekrar gozden gegirilmistir. Mevcut Imar Plaminda s6z konusu

parsel Turizm Alani ve 2. Konut Alani olarak planli olup, yapilasma kosullar; Ayrik Nizapili,

=
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’ PROGEM

Yol cephesinden 10 metre ¢ekme islenmis, Kat Adedi h=2-3 kat, Emsal 0.62 olarak verilmis ve

1.70 Cikma Kat Sayis1 bulunmaktadir.

- T T T

PLAN NOTU:
- BU PLAN KAPSAMINDA; MECLIS KARARLARI ILE EKLENEN PLAN NOTLARI =%t

DISINDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERIJ,,; :.a(n/g

:40

GECERLIDIR. _ g
- ISTEGE BAGLI ZEMIN KAT TICARET (IBZT) ALANLARININ GIRIS KATLARINDA:vZ
ISTEGE BAGLI OLARAK TiCARET YAPILABILIR. ,g_;_i

- PLAN DEGISIKLIGI UYARINCA ZEMIN KAT TICARET HAKKINDAN
YARARLANACAK PARSELLERDEN INSAAT RUHSAT ASAMASINDA PLAN TADILAT ‘g
HARCI ALINAC AKTIR.
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Sekil 9. Oneri imar Plani.

PROGEM MUHENDiSLiK SAN.VeTIC.AS.
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MEVCUT PLAN
ANTALYA LI MURATPASA ILGESI GUZELOBA MAHALLESI 5037 ADA 14 NOLU PARSEL
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E=0.62 1 EMSAL Yenqok=3 Kat  BINA YOKSEKUIGH

PLANNOTU:

< BU PLAN KAPSAMINDA: MECLIS KARARLARI ILE EKLENEN PLAN NOTLARI:
DISINDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE ILGILI YONETMELIK HOUKOMLERI ,
GECERLIDIR

- ISTEGE BAGLI ZEMIN KAT TICARET (IBZT) ALANLARININ GIRIS KATLARINDA-=

ISTEGE BAGLI OLARAK TICARET YAPILABILIR -

. PLAN DEGISIKLIGI UYARINCA ZEMIN KAT  TICARET HAKKINDAN

YARARLANACAK PARSELLERDEN INSAAT RUHSAT ASAMASINDA PLAN TADILAT
HARCI ALINACAKTIR
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Sekil 10. Mevcut Oneri Imar Plani.

Oneri imar Planinda yapilasma kosullar;; Mevcut Imar Planinda verilen yapilasma
kosullar1 korunarak; ¢ekme mesafeleri yol cephesinden 10 metre, yan komsu cephelerden 3
metre ve arka bahceden 5 metre olarak diizenlenmis, bina yiiksekligi Yencok=3 Kat olarak
diizenlenerek ve parsele Istege Bagli Zemin Ticaret (IBZT) eklenerek imar plani degisikligine
gidilmistir.

PLAN NOTU:

- BU PLAN KAPSAMINDA; MECLIS KARARLARI ILE EKLENEN PLAN
NOTLARI DISINDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.

- ISTEGE BAGLI ZEMIN KAT TICARET (IBZT) ALANLARININ GIRIS
KATLARINDA ISTEGE BAGLI OLARAK TICARET YAPILABILIR.

- PLAN DEGISIKLIGI UYARINCA ZEMIN KAT TICARET HAKKINDAN
YARARLANACAK PARSELLERDEN INSAAT RUHSAT ASAMASINDA PLAN
TADILAT HARCI ALINACAKTIR.
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