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| PLANLAMA ALANINI TANIMI VE BOLGE ICINDEKI

KONUMU
Antalya [li, Kepez [Igesi, Fabrikalar Mahallesi'nde bulunan 25044 ada 1 parsel, bolgenin 6nemli

ulasim ve ticaret akslarmin kesisim noktasinda stratejik bir konuma sahiptir. Parsel, Gazi
Bulvari'na ve Namik Kemal Bulvari'na oldukga yakin olup, ¢evresinde birgok onemli ticaret

merkezi, sosyal ve kiilttirel alan bulunmaktadir.

Kuzev.Covrenyolo

Sekil 1:Plantama Alamt Yakin Cevresi igindeki konumunu Gosterir Harita

Harita iizerinde, parselin batisinda Bauhaus AVM ve Erasta AVM, kuzeyinde Fabrikalar
Mahallesi ile Dokuma Park yer almaktadir. Ayrica kuzeydoguda Antalya Otogar1 ve dogusunda
Ozdilek AVM bulunmaktadir. Gazi Bulvari ile baglantili olan bu alan, Antalya'nin merkezi ve
bati ilgeleriyle hizli ulasim olanagi sunmaktadir. Bunun yani sira, parselin giineybatisinda
Akdeniz Universitesi ve Antalya Adliyesi gibi 6nemli kamu kurumlar1 da yer almakta olup,
bolgedeki iiniversite Ogrencileri ve kamu ¢aliganlart agisindan cazip bir yasam alam

olusturmaktadir.

Parselin giineyine inildikge, Stadyum, Antalya Egitim ve Arastirma Hastanesi ve Migros AVM

gibi 6nemli sosyal ve ticari noktalar ile Konyaalt1 Sahili'ne kolayca erisim saglanmaktadir.
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Antalyaili, Kepez ficesi, Fabrikafar Mahalfesi, 25044 Ada 1 Numarali Parsel
1/25000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

Ayrica, sehir merkezine ve Kaleigi gibi turistik noktalara oldukca yakin bir mesafede yer alan

parsel, ticari, konut ve turistik projeler i¢in énemli birrpotansiyel barindirmaktadir.

Sekil 2 Planlama alant ve vakin ¢evresini gasterir harita

[.1 Idari Yapilanma

2008 yilinda yiiriirliige giren 5747 Sayih “Biiyiiksehir Belediyesi Sinrlar Igerisinde
flge Kurulmasi Ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” ile Antalya
Merkez ilgesi, Aksu, Dosemealt;, Kepez, Konyaalti ve Muratpasa olmak iizere bes ilgeye
ayrilmistir. Bu diizenlemeden sonra Antalya, besi merkez ilge olmak iizere toplamda 19 ilgeye
sahip olmugtur. Antalya, 1924 yilinda il statiisii kazanmasindan sonra, zaman igerisinde idari
yapisinda gesitli degisikliklere ugramis ve 2013 yilinda yapilan Biiyiiksehir Belediye Kanunu

ile tiim ilgeler biiyiiksehir belediyesi ¢atis1 altinda toplanmigtir.

Kepez ilgesi, Antalya'nin en biiyiik ve en hizli gelisen ilgelerinden biri olup, kuzeyde

Dosemealt1, doguda Aksu, batida Konyaalt1 ve glineyde Muratpasa ilceleri ile komsudur.

Haritada gorildigi iizere, 25044 ada 1 parsel, Kepez ilgesine bagli Fabrikalar
Mabhallesi'nde yer almaktadir. Bu parsel, stratejik bir konumda bulunmakta olup, Kepez'in
batisinda yer alan biiyiik ulagim akslarina ve komsu mahallelere oldukga yakin bir konumdadir.

Ozellikle Gazi Bulvari ile olan baglantisi, parselin ulagim aglarina erigimini kolaylastirmakta
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ve bolgedeki diger mahallelerle etkilesimini artirmaktadir. Haritada, parselin’ gevresinde

Bayindir, Yesiltepe, Zafer ve Atatiirk gibi Kepez’in 6nemli mahalleleri de yer almaktadir
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. Y | P | e
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Sekil 3 :Kepez ligesi 25044 ada | parsel idari sinirlar haritasi

2 PLAN DEGISIKLIGININ AMACI

Kepez ilgesi, Antalya'nin hizla gelisen bolgelerinden biri olarak one ¢ikmaktadir. Bolgedeki
ticari ve sosyal olanaklarin artmasi, ulagim aglarmin giiclenmesi ve sehir merkezine olan
yakinhgi, Kepez'i cazip bir yagam ve yatirim merkezi haline getirmektedir. Bu gelisgimle

birlikte, Kepez'de hem otel hem de liiks konut ihtiyact giderek artmaktadir.

Otel ihtiyaci: Antalya, zellikle yaz aylarinda yogun turist geken bir destinasyon olmasina
ragmen, turizm faaliyetlerinin sadece sahil bolgeleriyle simrli kalmamasi, sehir merkezine ve

i¢c bolgelere de yayilmasiyla dikkat ¢cekmektedir. Kepez, bu baglamda stratejik bir konuma
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sahiptir. Ozellikle havaalanina olan yakinligi ve ulasim kolayligi, i§ diinyasmna ve turistik
faaliyetlere hitap eden otel yatirimlari i¢in uygun bir zemin hazirlamaktadir. Bélgede son
yillarda artan turizm talebi ve biiyiik organizasyonlar, is diinyasinin ve turistlerin konaklama
ihtiyacin1 karsilamak i¢in otel projelerinin dnemini artrmustir. Ancak Kepez'de bu ihtiyaci
karsilayacak nitelikte otel yatirimlarinin heniiz yeterli diizeye ulasmamis olmasi, bdlgeye olan
turistik talebi karsilamakta yetersiz kalmaktadir. Bu durum, Kepez'de otel yatirimlarmin

kaginilmaz oldugunu ve yeni projelere ihtiyag duyuldugunu gostermektedir.

Liiks Konut ihtiyaci: Kepez ilgesi, Antalya'nin merkezi ve diger 6nemli bolgelere yakinhg:
ile dikkat ¢ekmekte ve liiks konut projeleri igin 6nemli bir potansiyel sunmaktadir. Son yillarda
artan sehirlesme ve gelisen sosyal olanaklar, 6zellikle orta ve tist gelir grubuna hitap eden litks
konutlara olan talebi de beraberinde getirmistir. Kepez'in yesil alanlari, gelismis altyapisi ve
yeni konut projeleri, bu talebi karsilamak i¢in uygun bir ortam sunmaktadir. Liiks konut
projeleri, yiiksek yasam standartlarini ve modern mimariyi bir araya getirerek, bolgedeki yagsam
kalitesini yiikseltmeye katk1 saglayacaktir. Ayrica, Kepez'deki liikks konut projeleri, yatirimeilar

i¢in de cazip firsatlar sunmakta ve gayrimenkul degerlerinde artig saglamaktadir.

Sonug olarak, Kepez ilgesi, hem otel hem de liiks konut ihtiyacinin yiiksek oldugu bir bolge
olarak 6ne ¢ikmaktadir. Bu taleplerin karsilanmasi, bolgenin sosyo-ekonomik gelisimine katki

saglayacak ve Kepez'i Antalya'nin 6nemli merkezlerinden biri haline getirecektir.

Ticaret Alaninda, Ticaret Turizm Konut Alanina (TICTK) déniistiiriilmesi amaglanmmustir.

3 MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

Antalya Ili, Kepez Ilgesi, Fabrikalar Mahallesi'nde yer alan 25044 ada 1 parsel, 32.274
metrekare yiizdlglimiine sahiptir. Parselin niteligi "Karkas Betonarme Alisveris Merkezi ve

Arsas1" olarak belirtilmistir. Zemin tipi "Ana Tagimnmaz" olarak kaydedilmistir.
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Sekil 4:Plan Degisildigi Hazwrlanan Kepes ligesi, Fabrikalar Mahallesi Tapulamast 25044 ada | parsel.
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4 ALAN KULLANIMI' i

Antalya Ili, Kepez Ilcesi, Fabrikalar Mahallesi'nde yer alan 25044 ada 1 parsel, 32.274

metrekare ylizolglimiine sahip olan parsel iizerinde 2 katli Karkas Betonarme Alisveris Merkezi

yer almaktadir,

Sekil 5: Alan Fotografi 1
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2 JEQLOJI VE DEPREMBELLIK

5.1 Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit
Planlama Konusu alani kapsayan bélgeye iliskin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirliigii tarafindan 22.10.2024 tarihinde

onaylanmistir. Planlanan alan yerlesime uyguluk agisindan Onlemli Alanlar 2.4. olarak

degerlendirilmistir.

Sekil 6. 22.10.2024 tarihinde onaylanan Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfas:.
Sayfa9]|25
o

J




~Antalya Ili, Kepez Ilcesi, Fabrikalar Mananest, 25044 Ada 1 Numarai parser
1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

5.2 Depremsellik

Antalya ve yakin gevresi, 1996°da kabul edilen ve 1998°de yiiriirliige giren Turkiye
Deprem Bolgeleri Haritasinda, sismik etkinligin yogun oldugu bati kesimlerde 1. ve 2. sismik
etkinligin az oldugu dogu kesimlerde ise 3. ve 4. derece deprem bolgeleri igerisinde yer
almaktadir. Haritada goriildiigii iizere, Antalya'nin batisindaki Kas, Korkuteli, Elmali ve Finike
gibi bolgeler birinci derece deprem bolgesi olarak tammlanmaktadir. Bu bélgelerde yiiksek
deprem riski mevcutken, Kepez ilgesi ve Antalya’nin dogu bélgeleri daha diisiik risk tagityan

ikinci derece deprem bolgesi olarak degerlendirilmektedir.

Kepez ilgesi, depremsellik agisindan nispeten giivenli bir konumdadir. Haritada isaretlenen
25044 ada 1 parsel de Kepez'in deprem bélgesi i¢indeki konumunu gostermektedir. Bu parsel,

ikinci derece deprem bolgesinde yer almakta oldugu goriilmektedir.

DOSEMEALTI /’ (\
/\—J7 KEPEZ A AKSU
&

Gasterim }

{-i;] lige Sinirian

a 2504411 Parsel
Deptem Bilgeleri </_/_,...
B - cerece

LTI

I1. Darece
1. Derece

IV, Deroce

V. Derece

Sekil 7. 1998 Yili Deprem Bolgeleri Haritasi.

6 DEMOGRAFIK YAPI

2023 yil1 itibariyla Antalya’nim ilgeleri arasinda en yiiksek niifusa sahip olan ilge Kepez’dir.
Kepez, toplam 614.135 kisilik niifusu ile Antalya’nm %22,78’ini olusturmaktadir. Bu niifusun
311.863"i erkek, 302.272'si ise kadindir. Kepez, Antalya'nin toplam niifusunun yaklagik dortte
birine sahip olarak, il genelinde en hizli geligen ve niifus yogunlugu bakimindan en biiyiik

ilcelerden biri konumundadir
Sayfal0]25
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6.1.1 Nifus ve Yogunluk

Kepez ilgesi, 614.135 kisilik bir niifusa sahiptir. Nifus yogunlugu ise 1.838,73 kisi/km? olarak
hesaplanmistir. Bu yogunluk, Kepez’in Antalya’da hizla go¢ alan ve kentlesmenin yogun

oldugu bolgelerden biri oldugunu gostermektedir.

6.1.2  Yasl/Geng Orani

Kepez’in niifus yapisi incelendiginde, niifusun %52’sinin geng oldugu goriilmektedir. %37’si
orta yas grubunda, %11’i ise yash niifus olarak tanimlanmistir. Bu oranlar, ilgenin geng ve

dinamik bir yapiya sahip oldugunu ortaya koymaktadir.
6.1.3 Kadin/Erkek Orani

[lgede kadin ve erkek niifusu neredeyse esit dagilim gostermektedir. Kadmlar, toplam niifusun
%S1’ini olustururken, erkekler %49°luk bir orana sahiptir. Bu cinsiyet dagilimi, Kepez’de
dengeli bir toplumsal yap1 olduguna isaret etmektedir.

6.1.4 Yaga Gore Nifus Dagilimi

Kepez’de yas gruplarina gore niifus dagilimi incelendiginde, 25-29 yas aras1 grubun 63.222 kisi
ile en yiiksek sayiya sahip oldugu goriilmektedir. Bunu 35-39 yas aras1 61.325 Kkisi ve 30-34
yas aras1 61.716 Kisi takip etmektedir. 0-4 yas grubunda 41.594 kisi yer almakta, 65 yas {istii
ise 40.994 kisi olarak kaydedilmistir. Bu veriler, Kepez’deki niifusun biiyiik bir kisminin geng

ve ¢aligma ¢aginda oldugunu gostermektedir.

ANTALYA KEPEZ YASA GORE NUFUS DAGILIMI

60.000 Kisi
50.000 Kisi

40.000 Kisi

§0.280
63.222
44614

30.000 i

asn

40 88 4

24 488

20.000 Kig

10.000 Kisi

CiGs E !
4044 4529 50-54 5559 €0-64 65+

Sekil 8:Niifusun Yasa Gére Dagiluni(hups:/fwww.endeksa.com/tr/)
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6.1.5 Sonuc

Kepez ilgesi, geng ve orta yas niifusunun baskin oldugu, niifus yogunlugunun yiiksek oldugu
bir bolgedir. Cinsiyet dagilimi dengeli bir yapida seyretmektedir ve geng niifus orammin yiiksek
olmasi, bolgenin gelecekteki ekonomik ve sosyal gelisimi i¢in olumlu bir zemin
hazirlamaktadir. Bu demografik yapi, Kepez'in hem ticari hem de konut alanlarinda biiyiik bir

potansiyel tasidigini géstermektedir.

6.2 Sosyo Ekonomik Yapi

Kepez ilgesi, sosyo-ekonomik statii agisindan gesitlilik gdsteren bir yapiya sahiptir. Antalya’nin
merkez ilgelerinden biri olan Kepez’de farkli gelir gruplarinin dengeli bir sekilde dagildig:
goriilmektedir. Sosyo-ekonomik durumu gosteren grafikte, ilge niifusunun A+, A, B, C ve D

gruplarina gore dagilimi analiz edilmistir.

A+ Grubu: Kepez ilgesinde en yiiksek sosyo-ekonomik seviyeyi temsil eden A+ grubu, niifusun
kiigiik bir kismin1 olusturmaktadir. Yaklasik 24.248 kisi bu grupta yer almakta olup, bu da

ilgede liiks ve iist segment yasam standardimi tercih edenlerin oraninin az oldugunu

gostermektedir.

A Grubu: A grubu ise niifusun énemli bir kismini olusturmakta olup, yaklasik 103.198 kisi bu
grupta yer almaktadir. Bu grup, Kepez’de iist-orta gelir grubunu temsil etmekte ve ilgcedeki

konut ve ticari projelerde 6nemli bir hedef kitle olarak 6ne ¢ikmaktadr.

B Grubu: Kepez’de B grubu, toplamda 143.774 kisi ile orta gelir grubunu temsil etmektedir.
Bu grubun ilgedeki pay1 oldukga yiiksektir ve ilgenin genel ekonomik profilinin biiyiik bir
b6limiinii olugturmaktadir. Bu veri, Kepez’'de orta gelir grubuna yonelik konut projelerinin

yogun talep gorebilecegini gostermektedir.
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ANTALYA KEPEZ SOSYQ-EKONOMIK STATU G i
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Sekil 9:Kepez llcesi Sosyo-Ekonomik Statii Dagilmufhttps://www.endeksa.com/try)

C Grubu: C grubu, Kepez ilgesinde en biiyiik niifusa sahip gruptur. Yaklagik 181.827 kisi bu
kategoride yer almakta olup, ilcede genis bir kesimin ekonomik durumu ortalama seviyede
oldugunu gostermektedir. C grubu, sosyo-ekonomik statii bakimindan genis bir yelpazeyi
kapsayan bir gruptur ve bu da Kepez'deki yasam ve sosyal kosullarin gesitliligini

yansitmaktadir.

e

D Grubu: D grubu, Kepez’de yaklasik 131.105 kisi ile temsil edilmekte olup, bu grup diisiik
gelir seviyesindeki bireyleri kapsamaktadir. Bu oran, Kepez’de sosyal yardim projeleri ve

uygun fiyath konutlarin 6nemini géstermektedir.

Genel olarak bakildiginda, Kepez ilgesi sosyo-ekonomik statii agisindan dengeli bir yapiya
sahip olup, her gelir grubundan bireylerin bir arada yasadig1 bir bolgedir. Ilgenin demografik
ve sosyo-ekonomik yapisi, bolgenin kentsel gelisimi ve planlama siireglerinde dikkate alinmasi

gereken onemli veriler sunmaktadir.

7 MEVCUT PLAN BILGISI

7.1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu olan bélgenin yer aldigi Antalya-Burdur-Isparta Planlama
Bolgesi 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plami Degisikligi; Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi 08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayiih OLUR’uile | Nolu

Cumhurbagkanhgi Kararnamesi’nin 102 Maddesi uyarinca Onaylanmistir.

Plan degisikligine konu alan; Onaylanan 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda (CDP), sbz

konusu alan Kentsel Yerlesik Alanda kalmaktadir. (Sekil 10)
Sayfail3/ 25
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Antalya ili,

Kepez ligesi,
Fabrikalar Mahallesi,
25044 Ada 1 Parsel

Sekil 10: Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi Bakanhgn 08/02/2022 taribli ve 2913627 sayii OLUR ' ile onaylanan
1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Plan.

7.2 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Aksu, Dosemealts, Kepez, Konyaalti, Muratpasa ve Serik ilgelerini kapsayan 1/25000 Olgekli
Nazim Imar Plani, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi-tarafindan 10 Temmuz 2017 tarihinde
594 sayili Karar ile onaylanmis, 9 Ekim 2017 tarihinde ise 844 sayili Karar ile kesinlesmistir.
Plan degisikligine konu alan; 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda (T) “Ticaret Alani” olarak
planhdir. (Sekil 11)

M Antalya ili
Kepez ilgesi,
Fabrikalar Mahallesi,
25044 Ada 1 Parsel

Sekil 11: Antalva Biiviiksehir Beledive Meclisi tarafindan 10 Temmuz 2017 tarihinde 594 sayili Karar ile onavianan 1/25.000

Olcekli Nazim Imar Planinda, $S6z Konusu Alani Gosterir Harita
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7.3~ 175000 Olcekli Nazim Imar Plani

Kepez llgesi Biitiiniine iligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonu, kamu teklifi ile
hazirlanmis bir plandir. Plan, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 10 Ekim 2022 tarihli ve
895 sayili karar1 ile onaylanmugtir. Plan, 21 Ekim 2022 tarihinde askiya ¢ikarilmig ve 21 Kasim

2022 tarihinde askidan indirilmistir.

S6z konusu planda plan degisikligine konu parsel “Merkezi Is Alam” olarak planlidr.

Chglrigk] ™ o
Mphpligs. A

13 2 \
- ;
\ Ve
] - B r
:E : - fallesi e
Sekil 12: 1/5000 Nazim [mar Plani érnegi
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7.4 1/T000 UYGULAMA IMAR PLANI

Kepez Ilge biitiiniindeki planlarin “Tiirkiye Ulusal Temel GPS Agina (TUTGA) doniisiimiiniin
ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygunlugunun saglanmasina iligkin 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam Revizyonu, 1 Mart 2023 tarihinde Ilge Belediye Meclisi'nin 49 sayili
karar1 ve 10 Temmuz 2023 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 529 sayili karari ile

onaylanmistir,

S6z Konusu Planda 25044 ada 1 Parsel (MiA) Merkezi is alam kullaniminda, 1 emsal ve 15 kat
yapilasma hakkina sahiptir.

TH

Sekil 13: 12710 Ada yiiriirliikeeld Imar Plan
Ayrica Bolgenin Planlama tarihine bakildiginda plan degisikligine konu parsel daha 6nce konut

olarak planli iken Merkezi [s Alanina déniistiiriildiigii de tespit edilmistir.
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S6z konusu Planlama alant ve yakin ¢evresi; 31.10.1991 Tarih ve 373 Sayilt Meclis j =
karar1 ile onaylanan Uygulama imar Planinda Konut Alani, Park, (Cocuk Bahgesi, Otopark ve
Yol Alani olarak planli olup, gerekli olan donat1 ihtiyact DOP kesintisi yapilarak ayrilmustur.

S6z konusu konut Alanlarinda Emsal 1.00 olarak belirlenmistir.

i
t

HESRRAEEES

err 3

Sekil 14: 25044 Ada, 1 parselin 31.10.1991 tarihli 373 savilt meclis kararyla onayvlanan imar plant.

S6z konusu Planlama alani; 06.07.1995 Tarih ve 84 Sayilh Meclis karari ile onaylanan
Imar degisikligi yapilmis ve ¢alisma alan1 biitiinciil olarak ada formuna getirilmistir. Sosyal
donat1 alanlar1 (Park) adanin bati tarafinda ¢éziimlenmistir. Mevcut Yapilasma kosullart Emsal

1.00 olarak devam ettirilmistir.

Sayfa17|‘25
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Sekil 15: 25044 Ada, 1 parselin 06.07.1995 tarihli 84 sayui meclis kararyla onaylanan imar plant.

S6z konusu Planlama alani; 27.08.2003 Tarih ve 96 Sayili Meclis karari ile onaylanan
Imar Plam degisikligi hazirlanarak; s6z konusu Konut Alan1 Merkezi is Alan1 (MIA) olarak
diizenlenmis, Yapilasma Kosullar1 Emsal 1.00 ve Bina Yiiksekligi Hmax=Serbest olarak
verilmistir.

S6z konusu MIA Alani ile Park Alam arasindan 10 Metrelik Yaya yolu gegirilmistir.
Planh Alanlar Imar Yonetmeligi’'nin, 19. Maddesi a bendinde; “Merkezi is alan1: Yénetimle
ilgili idari tesis alanlari, is hani, ¢arsi, ¢ok katli magaza, banka gibi ticaret ve finans tesis
alanlari, turizm tesis alanlari, sosyal kiiltiirel tesis alanlari, ibadet yerleri, park ve benzeri yesil
alanlar, spor alanlar1 kamuya ve 6zel sektore ait egitim ve saglik tesisleri alanlari, ile bu
alanlara hizmet verecek benzeri alanlar ve plan karar: ile rezidans alani ayrilir.” denilmektedir.
Bu yonetmelik hiikmii geregince s6z konusu Merkezi Is Alan1 (MIA) olarak planh alanda;
Yonetimle ilgili idari tesis alanlary, is hani, garst, cok kath magaza, banka gibi ticaret ve finans
tesis alanlari, turizm tesis alanlari, sosyal kiiltiirel tesis alanlari, ibadet yerleri, park ve benzeri
yesil alanlar, spor alanlari kamuya ve 6zel sektore ait egitim ve saglik tesisleri alanlari, ile bu
alanlara hizmet verecek benzeri alanlar ve plan karari ile rezidans alani yapilabilecegi

belirtilmigtir.
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f 2 P ar wianaliest, ¢ g4 A0S marall Parse N R —————

gekil 16: 25044 Ada [ parselin 27.08.2003 tarihli 96 savih meclis kararwvla ongvlanan imar plam

8 NUFUS PROJEKSIYONLARI

Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi,
Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi Bakanlig: tarafindan 08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayil

OLUR ile onaylanmustir.
Bu plana gore, 2025 yili i¢in hedeflenen niifus araliklari su sekildedir:

Antalya genelinde kentsel niifusun 3.978.000 ile 4.204.000 kisi arasinda olmasi

beklenmektedir.

Kirsal alanlardaki niifusun 1.090.000 ile 1.362.000 kisi arasinda degismesi ongoriilmektedir.

Merkez 6 ilge (Aksu, Désemealti, Kepez, Konyaalti, Muratpasa ve Serik) icin hedeflenen
kentsel niifus 2.109.000 ile 2.159.000 kisi arasinda, kirsal niifus ise 155.000 ile 195.000 kisi

arasinda hesaplanmustir.
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T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
ANTALYA- BURDUR -ISPARTA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
PLAN HUKUMLERI
10.YERLESIM ALANLARI 2025 YILI NUFUS ARALIKLARI VE
YOGUNLUKLAR
Tablo 1 Antalya lli ve ligelerinin Niifus Kabulleri
2025
HEDEFLENEN
YILLAR NUFUS
ARALIKLARI
;- = R st (K e o= -
: KENTSEL [3.978.000 - 4.204.000 190
! |ANTALYA |KIRSAL [ 1.215.000 - 1.362.000 .
! TOPLAM | 5.193.000 - 5.566.000 o 22
, :ggEKEZEA; ILCE QEK::I KENTSEL [2.095.000-2.159.000 2 5
. 0 -
: SERIK® TOPLAM | 2.250.000 - 2.354.000 !

~Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10/07/2017 tarihli ve 594 sayili karar ile onaylanan
ve 09/10/2017 tarihli 844 sayili karar ile kesinlesen 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani

raporuna gore, 2040 yih hedef niifus projeksiyonlar: yapilmustir.

Bu projeksiyonlara gore, Kepez, Muratpasa, Konyaalti, Serik, Aksu ve Dosemealt1 ilgeleri i¢in

niifus ongorileri su sekildedir:

Kepez: 2030 yili tissel artig projeksiyonuna gore niifus 834.521, 2040 yil1 i¢in 1.178.555 kisi
olarak 6ngoriilmektedir. 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani’nda kabul edilen 2040 yil niifusu

1.211.033 kisidir.

Muratpasa: 2030 yil1 tissel artis projeksiyonuna gore niifus 617.505, 2040 yil1 i¢in 718.475 kisi

olarak 6ngorilmekte olup, bu niifus 2040 yili kabul niifusu olarak planlanmistir.

Konyaalti: 2030 yih lissel artig projeksiyonuna gore niifus 260.002, 2040 yil1 igin 367.189 kisi
olarak 6ngoriilmektedir. Plan kabul niifusu ise 339.336 kisidir.

Serik: 2030 yil1 lissel artig projeksiyonuna gore niifus 201.582, 2040 y1l1 i¢in 284.685 kisi olarak
ongoriilmektedir. Plan kabul nitfusu ise 284.000 kisidir.
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Aksu: Logaritmik artig ydntemine gore 2030 yiltigin niifus 126.882, 2040 yih igin 185.987 kisi
olarak ongoriilmektedir. Plan kabul niifusu ise 261.000 kisidir.

Dogemealti: 2030 yili iissel artis projeksiyonuna gére niifus 93.082, 2040 yili igin 131.455 kisi
olarak dngoériilmektedir. Plan kabul niifusu ise 270.000 kisidir.

Tablo 1. 2017 Yili Nazum Imar Plan raporuna Mevkez llgeler Niifus Projeksivonlar

Tablo 40. Planlama Alan ilgeler Biitintinde Niifus Projeksivonu

MATEMATIKSEL YONTEMLERE

2040 HEDEF YILI

ILCELER
¢ GORE NUFUS PROJEKSIYONLAR] | /25000 NAZIM IMAR
PLAN KABUL NUFUSU

KEPEZ USSEL ARTIS 1.211,033
MURATPASA | USSEL ARTIS 718,475
KONYAALTI | USSEL ARTIS 339 330
SERIK \ USSEL ARTIS 284,000
Al_{SU T LOGARITMIK | 261,000
DOSEMEALTI| USSEL ARTIS | 276,000

[ 3,083,844

Sonug olarak; 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'na gore, 2025 yili igin Antalya’nin merkez
6 ilgesi (Aksu, Dosemealt, Kepez, Konyaalti, Muratpasa, Serik) niifusu 2.250.000 ile
2.354.000 arasinda tahmin edilmigtir. Ancak, 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani'nda, 2030 yili
i¢in merkez 6 ilgenin toplam niifusu 2.133.574 olarak 6ngdriilmiistiir. Bu iki Gist &lcekli planin

niifus projeksiyonlar: incelendiginde, belirgin bir ¢eliski oldugu goriilmektedir.

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, 2025 yili igin daha yiiksek bir niifus tahmini sunarken,
1/25.000 Olgekli Naztm Imar Plani, 2030 yilina kadar bu niifusun altinda bir projeksiyon
sunmaktadir. Bu durum, ozellikle hizla biiyiiyen ve niifus artigi yiiksek olan Kepez ilgesi
agisindan dikkat cekicidir. Kepez ilgesi, son yillarda yiiksek gd¢ alma ve yeni yapilasma

projeleriyle Antalya’nin en hizli gelisen ilgelerinden biri olmustur.

Kepez ilgesinin 2023 yili niifusu 614.135 olarak gergeklesmistir. Bu niifus, 1/25.000 &lcekli
plandaki projeksiyonlar1 ¢oktan asmis durumdadir ve mevcut biiyiime hizi g6z oniine

alindiginda, Kepez’in niifusunun éngoriilen tahminlerin iizerinde gerceklesecegi aciktir. Niifus
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artig -z ve kent dinamikleri dikkate ahndiginda, Kepez'in, gerek 2025 gerekse 2030
projeksiyonlarinin {izerine ¢ikacagi ve mevcut planlama verilerinin giincellenmesi gerektigi

goriilmektedir.

Bu kapsamda Planlama alanina 6nerilen Karma kullanim karar veriler dogrultusunda gelecek

niifus tahminleri agisindan tutarlilik géstermektedir.
9 PLAN DEGISIKLIKLERI

Antalya'nin Kepez ilgesine baglt Fabrikalar Mahallesi'nde ver alan Kipa AVM, bir dénem
bolgenin en dnemli aligveris ve sosyal yasam merkezlerinden biri olarak hizmet vermistir.,
Uzun yillar boyunca hem yerel halkin hem de gevre il ve ilgelerden gelen ziyaretgilerin aligveris
ve eglence ihtiyaglarim kargilayan bir destinasyon olmustur. Ancak son yillarda, 6zellikle

pandeminin de etkisiyle insanlarin ahgveris aliskanliklarinda énemli degisiklikler meydana

gelmistir.

Pandemi sonrasinda online aligverise olan yénelim hizla artmus, tiiketiciler fiziksel
magazalardan ziyade dijital platformlar iizerinden aligveris yapmay tercih etmeye baslamistir.
Ayni zamanda, kalabalik ortamlardan kaginma egilimi, biyiik ahisveris merkezlerine olan ilgiyi
ciddi sekilde azaltmistir. Bu durum, iilke genelinde bircok aligveris merkezinin cazibesini
kaybetmesine ve ticari olarak siirdiiriilebilirligini yitirmesine neden olmugtur. Kipa AVM de bu

degisimden etkilenmis ve eski yogunlugunu kaybetmistir.

Bu gelismeler dogrultusunda, Kipa AVM’nin bulundugu alan igin yeni bir planlama
yapilmaktadir. Meveut aligveris merkezinin yerini, konut, ticaret ve turizm karma kullanimh
bir kompleks alacaktir. Bu yeni proje, bélgenin hem ticari hem de konut ihtiyaglarma cevap
verecek sekilde tasarlanacaktir. Karma kullanimli kompleks, modern yasam alanlari, turistik
konaklama tesisleri ve ticaret bélgeleri ile bolgenin ekonomik ve sosyal yapisina katk1

saglamay1 hedeflemektedir.

Karma kullanimli bu proje, ¢evredeki gayrimenkul degerlerini artiracag: gibi, Kepez il¢esinin
cazibe merkezi olma ozelligini de giiglendirecektir. Ayrica, pandemi sonrasi yeni nesil
projelerde goriilen sosyal alanlar, genis yesil alanlar ve daha az yogunluklu ticari yapilar ile

uyum saglayarak, modern yasamin gereksinimlerine uygun bir yap1 olusturulacaktir. Bu yeni
Sayfa22]|25
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planlama, Kepez’in hizla gelisen yapisina katki saglayarak, hem yerel halk-hem de yatrimerlar

icin onemli firsatlar sunmaktadir.

S6z konusu plan degisikligi teklif edilen bolge de Serbest Kat Yiiksekligi bulunmaktadir.
Antalya Kepez Belediye Meclisi’nin, 04.09.2020 Tarih ve 148 Sayili karari ile Serbest olan Kat
Yiikseklikleri belirlenerek S6z konusu bélgenin de i¢inde bulundugu alanda Bina Yiksekligi

Yengok=15 Kat olarak belirlenmis ve uygun goriilmiistiir.

Sekil 17. 8oz konusu Bélge'nin Bina Yiiksekliklerini Gosterir Harita.

9.1 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGi

Yukarida belirtilen gerekgeler dogrultusunda, plan degisikligine konu Kepez Ilcesi, Fabrikalar
Mahallesi, 25044 ada 1 parselin fonksiyonu “Ticaret Alani”ndan “Ticaret-Turizm-Konut
Alanr” karma kullanimma déniistiiriilmiistiir. Teknik olarak incelendiginde, alt 6lgekli plan

kararlar1 bolgenin Merkezi Is Alani olarak planlidir.
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Planlt Alanlar Imar-Yénetmeligi'nin 19. Maddesi’nin (a) bendi, “Merkezi is alani: Yonetimle
ilgili idari tesis alanlari, is hani, ¢arsi, ¢ok katli magaza, banka gibi ticaret ve finans tesis
alanlari, turizm tesis alanlari, sosyal kiiltiirel tesis alanlari, ibadet yerleri, park ve benzeri yesil
alanlar, spor alanlari, kamuya ve 6zel sektére ait egitim ve saglik tesisleri alanlari, kamuya ve
ozel sektore ait teknik altyap: tesis alanlari ile bu alanlara hizmet verecek benzeri alanlar ve

plan karart ile rezidans alan1 ayrilir.” seklindedir.

Yonetmelige gore, meveut alt Slcekli planlarda planlama konusu bélgede turizm, ticaret ve
yiikksek standarthi konut projeleri yapilabilecegi ongoriilmektedir. Bu da gostermektedir ki,
alanda yapilan plan degisikligi ile getirilen fonksiyonlar planlama ve sehircilik ilkeleri
agisindan tutarhlik gostermekte ve bélgenin potansiyelleri géz 6niine alindiginda, yeni istihdam

ve i firsatlar1 sunacag igin kamu yarari gozetilerek hazirlanmistir.

Antalya ili,

Kepez ilgesi,

Fabrikalar Mahallesi, 25044 Ada 1 Parsel,
1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

T 75 Plan Degisikik Simin

Ticaret-Turizm-Konut Alan

Sekil 18: Kepez flcesi, 25044 ada | Parsele iliskin Hazirlanan /25000 Olgekdi Nazim nar Plam Degisikligi
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91,1 1/25000 Ol¢ekli Nazim imar Plant Kararlart-ve Plan Notlart

Antalya Biyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10/07/2017 tarihli ve 594 sayili karari ile
onaylanan, 09/10/2017 tarihli ve 844 sayili karar ile kesinlesen "Aksu, Désemealti, Kepez,
Konyaalti, Muratpasa, Serik 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plam" plan hiikiimleri gecerlidir.

ilkem GUMUSTEKIN

* i Bie, No: 133138
136 2472
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