
ANTALYA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ 
İMAR VE BAYINDIRLIK KOMİSYONU RAPORU

Tarlh:14.02.2024
BİRİM İMAR VE ŞEHİRCİLİK DAİRESİ BAŞKANLIĞI

İTİRAZ SAHİBİ ÖZEL ŞAHISLAR

MECLİS TOPLANTISININ 
TARİHİ VE GÜNDEM MADDESİ

Büyükşehir Belediye Meclisinin 15.01.2024 tarihli toplantısında 
gündemin 143. maddesinde ve 12.02.2024 tarihli toplantısında 
gündemin 52. maddesinde görüşülerek İmar ve Bayındırlık 
Komisyonuna havale edilmiştir.

TALEP KONUSU

Kumluca Belediye Meclisi’nin 08.01.2024 tarih ve 12 sayılı karan 
ile kısmen kabul kısmen reddedilen Merkez sınırları içerisinde 
kalan imar planlarının İTRF Koordinat Sistemine dönüştürülmesi 
ve plan notlarının düzenlenmesine ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli 
Uygulama İmar Planı Revizyonuna askı süresi içerisinde yapılan 
itirazlar ile kabul edilen itirazlar doğrultusunda plan hükümlerine 
ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Revizyonu.

Kumluca Belediye Meclisi’nin 08.01.2024 tarih ve 12 sayılı kararı 
ile kısmen kabul kısmen reddedilen Merkez sınırları içerisinde 
kalan imar planlarının İTRF Koordinat Sistemine dönüştürülmesi 
ve plan notlarının düzenlenmesine ilişkin hazırlanan 1/1000 
ölçekli Uygulama İmar Planı Revizyonuna askı süresi içerisinde 
yapılan itirazlar ile kabul edilen itirazlar doğrultusunda plan 
hükümlerine ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar 
Planı Revizyonu Komisyonumuzca incelenmiş, plan notlarına 
ilişkin yapılan 1 ila 11 numaralı itirazların kısmen kabul kısmen 
reddinin; Bağlık Mahallesi, 8 ada, 1 parselde emsal artışına ilişkin 
yapılan 12 ila 17 numaralı itirazların reddinin uygun olduğuna ve 
kabul edilen itirazlar doğrultusunda plan hükümlerine ilişkin 
hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı revizyonunun;
Plan notlannda;

• 22. maddenin kaldırılması,
• 24. Maddenin "... 5366 sayılı Yıpranan Tarihi ve Kültürel 

Taşınmaz Varlıkların Yenilenerek Korunması ve" ibaresinden 
sonra gelecek şekilde, “Yaşatılarak Kullanılması Hakkında Kanun 
kapsamında bulunan tüm parsellerde” ibaresinin eklenerek 
düzenlenmesi kaydıyla değiştirilerek uygun olduğu, diğer 
maddelerin belediyesinden geldiği şekliyle uygun olduğu 
görüşüne varılmıştır.
Komisyon R aporı^ im za  altına alınarak, Meclisin takdirine 
sunulmuştur. /  __________________________________________
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Kumluca Belediye Meclisi 5393 Sayılı Belediye kanununun 20. Maddesine göre OCAK ayı 
“OLAĞAN” toplantısının, 2. Birleşiminin 1. Oturumunu yapmak üzere bu gün saat 14.00’te Belediye 
Meclis Toplantı Salonunda Belediye Başkanı Mustafa KÖLEOGLU’ nun başkanlığında üyeler, İsmail 
BAŞAR, Ayhan AYTEKİN, Ünal ABACIOĞLU, Rabia DEMİR, Erhan DURDAŞ, Faik İLTER, Ali 
OKUR, Haşan DENİZ, Tuncay DALGIÇ, Çelil DEMİRÖZ Şefik DURDAŞ, Halil KARATAŞ, 
Mehmet Özgür ERKAN, Mutlu BAYKARA, Esin TÜMEN, Taylan ATASOY, Bayram AÇIKYÜREK, 
Yanar KAYMAK, Erdal SAYIN iştirakleri ile toplandı. Kerem Kaya TURAN, Mehmet ATICI, 
Batuhan Mutlu ENGİN, Haşan HOYRAZLI, Mehmet TOPRAK, Mehmet DURUKAN’in 
toplantıya katılmadığı görüldü.

GÜNDEMİN L MADDESİ
İlçemiz Kumluca (Merkez) smırları içindeki alanlarm ITRF koordinat sistemine 

dönüştürülmesi ve plan notlarmm yeniden düzenlenmesine ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli UİP 
revizyonuna itirazlarm değerlendirilmesi konulu İmar Komisyonu Raporunun görüşülmesi. 
(04/01/2023 Tarihli ve 7 Sayılı Meclis Kararı)

İmar Komisyonunun hazırladığı 05/01/2024 tarihli raporda: “Kumluca (Merkez) 1/1000 Ölçekli 
Uygulama İmar Planı Revizyonu Kumluca Belediye Meclisi tarafından 01.06.2023 tarihinde 59 sayılı 
meclis kararı ile imar komisyonuna havale edilmiş olup, 07.09.2023 tarih ve 73 sayılı kararı ile 
onaylanıp Antalya Büyükşehir Belediyesine gönderilmiştir.

Antalya Büyükşehir Belediye Meclisi 13.11.2023 tarih ve 879 sayılı meclis kararı ile 1/1000 
Ölçekli Uygulama İmar Planım onaylamıştır.

Onaylanan plan askıya çıkarılmak üzere tarafımıza gönderilmiştir. 21.11.2023 -  21.12.2023 
tarihleri arasında plan askıya çıkarılmıştır.

Askı sürecinde toplam 17 (on yedi) itiraz edilmiştir.

17 adet itirazın içeriği incelendiğinde;
İtirazların 6 (altı) tanesi Bağlık mahallesi 8 ada 1 parselde emsal artışı talebi ile ilgili olup 
hazırlanan planın ITRF koordinat sisteme geçiş amaçlı olması nedeniyle reddedilmiştir. 
İtirazlarm 11 (on bir) tanesi bazı plan notlanna yapılmıştır. Söz konusu itirazlar;

1. Daha önceki imar planında yer alan 28. Madde “KAKS sabit kalmak şartı ile Belediyesince 
uygun görülen yerlerde 1000 m2 üzerindeki imar parsellerinde 7 kata kadar izin verilebilir.” 
iptal edilmiştir. Bu maddenin kaldmlması kent dokusuyla uyumsuz, ihtiyaca hizmet etmeyen, 
kentsel dönüşümün önünü tıkayan ve kentle bütünleşmeyen siluet sorunlarına sebebiyet 
vermesinden dolayı edilen itirazın kabulüne,

2. Tek bağmışız börimlü îconutlar hariç uygulama imâr planına göre kat aâe<îi"  ̂ o î ^  binalarda 
asansör yeri bırakılması, 4 ve daha fazla olan binalarda ise asansör tesisi zorunludur. 
Asansör yapılarda engelli erişimini üst katlara ulaşımını kolaylaştırmaktadır. Kullanımı



3. avantajlı ve zorunlu oluşan bu boşluk için; Asansör boşluğu %30 hesabına dahil edilmeksiniz 
tamamen emsal haricidir.”  maddesinin eklenmesine yönelik itirazın kabulüne,

4. ‘’îmar planlarında karma kullanım alanı olarak gösterilen yerlerde aynı yol güzergâhındaki 
mevcut yapılaşmaya bakılarak asma kat, tüm kolonlar her iki doğrultuda çerçeve oluşturacak 
şekilde betonarme kirişlerle bağlanması şartıyla yapılabilir.”  maddesi eklenmesine yönelik 
itirazın kabulüne,

5. ‘’51-3194 sayılı İmar Kanunu’nun 37. ve 44. Maddelerine dayanarak Kumluca Belediyesi 
sınırları dahilinde inşaat yapacak parsel malikleri, yapılan inşaatın otopark ihtiyacını karşılamak 
zorundadır. Ancak; aşağıda belirtilen bölgelerde yer alan parsellerde, otopark ihtiyacının parsel 
bünyesinde karşılanma zorunluluğu yoktur.
a-Arazinin jeolojik ve topoğrafik yapısı, yeraltı suyu seviyesinin yüksekliği veya parselin yola 
nazaran tabii zemininin çok düşük( otopark rampasının %20’yi geçmesi durumunda) olması 
nedeniyle parselinde veya bünyesinde otopark tesisi mümkün olmayan parsellerde, 
b-UKOME tarafından araç trafiğine kapatılmış yollardan yüz alan ve arka bahçesine geçiş 
olmayan parsellerde,
c-Bitişik nizam parsellerde, bitişik binaların temellerinin alt kotundan daha aşağıya inilmesinin 
statik bakımdan risk içermesi nedeniyle otopark ihtiyacının parselinde karşılanamaması 
durumunda,
d- Parselin, meskûn alanlarda yaya yollanndan veya merdivenli yollardan ya da araç trafiğine 
kapatılmış yol veya yaya bölgelerinde kalan ve Ulaşım Koordinasyon Merkezi (UKOME) ya 
da yerel trafık/ulaşım komisyonu tarafından otopark giriş-çıkışma izin verilmeyen yollardan 
cephe alması ve başka yollardan araç giriş ve çıkışının mümkün olmaması durumunda, 
e- 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklanm Koruma Kanunu kapsamında korunması gerekli 
tescilli taşınmaz, kültür varlığı parselleri ile kentsel ve Arkeolojik Sit alanlarmda,5366 Sayılı 
Yıpranan Tarihi ve Kültürel Taşınmaz varlıklann Yenilenerek Korunması ve ruhsatı (Yeni yapı, 
tadilat, güçlendirme, restorasyon vb.) veya yapı kullanma izin belgesi düzenlenirken bina 
bünyesinde veya parselinde otopark yeri aranmaz.

Yukarıdaki maddelerde belirtilen hususlar ile otopark ihtiyacının tamamen ya da kısmen kendi 
parselinde karşılanamaması durumunda, yapı ruhsatı düzenlenmesi aşamasında peşin olarak 
tahsis edilir ve tapu kütüğüne şerh düşülür. Birim otopark bedeli: (A  + B ) x 2 0 x Y  formülü 
ile hesaplanır.

A : Birim Otopark Arsa Payı, ruhsat düzenlenecek arsaların, 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayılı 
Emlak Vergisi Kanunu uyarında her yıl için yeniden belirlenen değerinin planda belirlenen katlar alanı 
hesabına konu alana bölünmesi ile tespit edilir.

B : Birim otopark bedeli yapı payını ifade eder. Yapı ruhsatının düzenlendiği yıl için, Çevre, 
Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı tarafından yayımlanan Mimarlık ve Mühendislik Hizmet 
Bedellerinin Hesabında Kullanılacak Yapı Yaklaşık Birim Maliyetleri Hakkında Tebliğde yer alan 
otoparka ait birim fiyatlara karşılık gelen bedeli ifade eder.

20 : Binek otolar dikkate alınarak belirlenen manevra alanı dahil en az birim park alanını ifade 
eder. Mekanik ve asansörlü otoparklarda birim park alanı, onaylı projesinde gösterilen ölçüde alınabilir.

Y : %100 ifade eder.”  Şeklinde değiştirilmesine yönelik itirazın kabulüne karar verilmiştir.

Yapılan itirazlara ilişkin;

1 Plan Notları Plan notu talebi Kabul edilmiştir.
2 Plan Notları Plan notu talebi Kabul edilmiştir.
3 Plan Notları Plan notu talebi Kabul edilmiştir.
4 Plan Notlan Plan notu talebi Kabul edilmiştir.
5 Plan Notları Plan notu talebi Kabul edilmiştir.
6 Plan Notları Plan notu talebi Kabul edilmiştir.
7 Plan Notlan Plan notu talebi Kabul edilmiştir.



Plan Notlan Plan notu talebi Kabul edilmiştir.
Plan Notları Plan notu talebi Kabul edilmiştir.

10 Plan Notlan Plan notu talebi Kabul edilmiştir.
11 Plan Notları Plan notu talebi Kabul edilmiştir.
12 Bağlık Mahallesi 8 Ada 1 Parsel Emsal artışı talebi Reddedilmiştir.
13 Bağlık Mahallesi 8 Ada 1 Parsel Emsal artışı talebi Reddedilmiştir.
14 Bağlık Mahallesi 8 Ada 1 Parsel Emsal artışı talebi Reddedilmiştir.
15 Bağlık Mahallesi 8 Ada 1 Parsel Emsal artışı talebi Reddedilmiştir.
16 Bağlık Mahallesi 8 Ada 1 Parsel Emsal artışı talebi Reddedilmiştir.
17 Bağlık Mahallesi 8 Ada 1 Parsel Emsal artışı talebi Reddedilmiştir.

Yapılan değerlendirmede; İlçemiz Kumluca (Merkez) sınırları içerisinde yer alan imar 
planlarının ITRF Koordinat sistemine dönüştürülmesi ve plan notlannm yeniden düzenlenmesine ilişkin 
hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Revizyonu değişikliği/tadilatı askı sürecinde plan 
notlanna yapılan itirazların kabulüne, Bağlık mahallesi 8 ada 1 parsele ilişkin itirazlann reddine karar 
verilmiştir. Plan notlanna yapılan itirazlarının kabulüne istinaden hazırlanan İmar planı teklifi, 3194 
sayılı İmar Kanunu ve Yönetmelikleri doğrultusunda hazırlandığı ve çalışmalarının tamamlandığı 
belirlenmiş olup, P24B11C1C, P24B11C2D, P24B11C2C, P24B12D1D, P24B12D1C, P24B12D2D, 
P24B11C1D, P24B11D2C, P24B07D3D, P24B16A3A, P24B16B4C, P24B16B3D, P24B16B4D,
P24B16A3C, P24B16A3D, P24B16D2A, P24B16D2D, P24B16D1C, P24B16D1D, P24B16D1B,
P24B16D1A, P24B16C2A, P24B16C1C, P24B16C2D, P24B16C1D, P24B16D2C, P24B16C1B,
P24B16C1A, P24B16D2B, P24B16C2B, P24B17D1A, P24B16C2C, P24B11C3A, P24B11C3D,
P24B16B1B, P24B16B2A, P24B16B2B, P24B16B1A, P24B16A2B, P24B16B2D, P24B16B3A,
P24B16B1C, P24B16B1D, P24B16A2C, P24B16B4A, P24B16A3B, P24B16B4B, P24B11C4B,
P24B11C4A, P24B11D3B^ P24B11C4D, P24B11D3C, P24B11C4C, P24B11C3B, P24B12D4A,
P24B12D4B, P24B12D4D, P24B11C3C, P24B12D4C, P24B06C3D, P24B06C3C, P24B07D4D,
P24B07D4C, P24B11C2A, P24B11B3D, P24B11B4B, P24B11B3A, P24B11B3B, P24B12A4A,
P24B11B2D, P24B11B2A, P24B11C1B, P24B11C1A, P24B11B4D, P24B11B4C, P24B11C2B,
P24B12D1A, P24B12A4D, P24B11B3C, P24B11B1C, P24B11B2C, P24B12A1D, P24B12A1A,
P24B11B2B, P24B12A1B, P24B06C3B pafta sınırları içerisinde yer alan, 1/1000 ölçekli Uygulama 
İmar Planı teklifinin komisyonumuzca uygun olduğu görüşüne varılmıştır. ” Denilmektedir.

Konunun meclisimizce yapılan değerlendirmesinde, İlçemiz Kumluca (Merkez) sınırları içerisinde 
yer alan imar planlarının ITRF Koordinat sistemine dönüştürülmesi ve plan notlarının yeniden 
düzenlenmesine ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Revizyonu değişikliği/tadilatı 
ve plan notlarına askı sürecinde yapılan Bağlık mahallesi 8 ada 1 parsele ilişkin itirazların reddine, Plan 
notlanna yapılan itirazlarının kabulüne istinaden hazırlanan İmar planı teklifinin komisyon raporu 
doğrultusunda onaylanmasına, Antalya Büyükşehir Belediyesine gönderilmesine, Büyükşehir 
Belediyesince onaylandıktan sonra askıya çıkarılmasına, meclisimizce mevcudun oy çokluğuyla 
karar verildi.

(Çekimser Oylar: Tuncay DALGIÇ, Ali OKUR)

Mustafa KÖL£OĞLU  
Belediye Başkanı

Rabia DEMİR 
^Meclis Kâtibi

Ayhan AYJEKIN  
Meclis Kâtibi





KUMLUCA İLÇESİ UYGULAMA İMAR PLANI REVİZYONU PLAN HÜKÜMLERİ
PUN HÜKÜMLERİ 

1.GENEL HÜKÜMLER

1. BU PLAN, PLAN KARARLARI, PUN HÜKÜMLERİ VE PLAN AÇIKLAMA RAPORUYLA BİR BÜTÜNDÜR.
2. BU PLAN VE PLAN HÜKÜMLERİ KAPSAMINDA YER ALMAYAN KONULARDA: 3194 SAYILI İMAR 

KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ,MEKANSAL PLANLAR YAPIM YÖNETMELİĞİ, PUNLI ALANLAR 
İMAR YÖNETMELİĞİ, 2634 SAYILI TURİZM TEŞVİK KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ, 3621 SAYILI 
KIYI KANUNU VE UYGULAMA YÖNETMELİĞİ, 2863 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI 
KORUMA KANUNU VE İLGİÜ YÖNETMELİKLERİ, 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU VE İLGİLİ 
YÖNETMELİKLERİ, 6831 SAYILI ORMAN KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ, 5403 SAYILI 
TOPRAK KORUMA VE ARAZİ KULUNIMI KANUNU VE UYGULAMA YÖNETMELİĞİ, 4373 SAYILI 
TAŞKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARŞI KORUMA KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ, 
OTOPARK YÖNETMELİĞİ,TÜRKİYE BİNA DEPREM YÖNETMELİĞİ,"SU KİRLİLİĞİ KONTROL 
YÖNETMELİĞİ", YERALTI SULARININ KİRLENMEYE VE BOZULMAYA KARŞI KORUNMASI HAKKINDA 
YÖNETMELİK", "İÇMESUYU TEMİN EDİLEN AKİFER VE KAYNAKLARIN KORUMA ALANLARININ 
BELİRLENMESİ HAKKINDA TEBÜĞ", "TURİZM TESİSLERİNİN NİTELİKLERİNE İLİŞKİN 
YÖNETMEÜK",ANTALYABÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ İMAR YÖNETMELİĞİ JKÜMLER. JYULACAKTİR.

3. PLANLAMA ALANI SINIRLARI DAHİLİNDE YÜRÜRLÜKTEKİ 1/100.000 ÖLÇEKLİ ANTALTA-ISPARTA- 
BURDUR ÇEVRE DÜZENİ PLANI İLE YÜRÜRLÜKTEKİ 1/25.000 ÖLÇEKLİ KUMLUCA NAZIM İMAR 
PLANI HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.

4. UYGULAMA İMAR PLANINDA, İMAR UYGULAMASI YAPILMADAN VE SOSYAL-TEKNİK ALTYAPI ALANI 
OLARAK BELİRLENEN ALANLAR KAMU ELİNE GEÇMEDEN, KADASTRAL PARSELLER İMAR PARSELİNE 
DÖNÜŞMEDİĞİ TAKDİRDE ÇAP VERİLEMEZ VE İNŞAAT UYGULAMASINA GEÇİLEMEZ.

5. PLANUMA ALANI İÇERİSİNDE KADASTRODAN DOLAYI OLUŞACAK 3M'YE KADAR KAYMALARDA 
UYGULAMA İLGİLİ BELEDİYESİ YETKİSİNDE YAPILACAKTIR.

6. BU PLANIN ONAYINDAN ÖNCE İL6İÜ MEVZUAT HÜKÜMLERİNE UYGUN OLARAK İLGİÜ İDARELERCE 
ONAYLANMIŞ ALT ÖLÇEKLİ İMAR PLANLARI İLE BU PLANLARA GÖRE YAPILMIŞ VE İLGİÜ MEVZUAT 
HÜKÜMLERİNEGÖRE RUHSAT ALMIŞ YAPILARIN HAKLARI SAKLIDIR.

7. YOL KAMULAŞTIRMA SINIRI İÇİNDE KALAN BÖLÜMÜ (1.00 M) Yİ GEÇMEYEN YAPILAR, AYNEN 
KORUNACAKTIR. ANCAK MEVCUT YAPI YIKIUP YENİSİ YAPILACAĞI ZAMAN İMAR PLANINDAKİ 
KOŞULLARA UYULACAKTIR.

8. BU PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ÖNCESİNDE 3194 SAYIU İMAR KANUNU IS.MADDE'SİNE GÖRE İMAR 
UYGULAMASI YAPILMIŞ ADA/PARSELLERDE, İMAR PLANINA GÖRE TERK ÇIKMASI DURUMUNDA 
EMSAL, TAKS, KAKS DEĞİŞMEMEK KAYDI İLE İNŞAAT ALANI TERK ÖNCESİ PARSEL AUNI ÜZERİNDEN 
HESAPLANACAKTIR.

9. ÜZERİNDE YALNIZ YÜKSEKÜK (Yençok=....m )YAZILI YAPI ALANLARINDA İNŞAAT YAKLAŞMA
SINIRLARI DIŞINDA YAPI YAPILAMAZ. İNŞAAT YAKLAŞMA SINIRI GETİRİLMEMİŞSE PARSEÜN 
TAMAMINDA CEPHE ŞARTI OLMAKSIZIN YAPI YAPILIR.

10. TAŞKIN ALANLARDA VE DERE ISLAHI ÖNERİLEN ALANLARDA ISLAH YAPILMADAN BU ALANLARA 
MÜCAVİR PARSELLERE RUHSAT VERİLEMEZ.

11. TEMEL VİZESİ YAPILMIŞ YA DA YAPILMAMIŞ OLSUN İNŞAASINA B/^LANMIŞ YAPILARDA İLK 
RUHSAT ALDIĞI TARİHTEKİ YÖNETMELİK VE MEVZUAT HÜKÜMLERİ İLE LEHTE OLAN PLAN 
HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. BİR PARSELDE RUHSATA ESAS BİRDEN FAZLA BLOK VAR İSE 
BAŞLANMIŞLIK İLKESİNE UYGUN BLOK VEYA BLOKLAR OLMASI HAÜNDE DE BU HÜKÜMLERE 
UYULUR. TALEP EDİLMESİ HAÜNPE TADİLAT VE İLAVE RUHSATLARI DÜZENLENEBİÜR. İLK RUHSAT 
HÜKÜMLERİNE UYGUN OLARAK TAMAMLANMIŞ VE YAPI KULLANMA İZİN BELGESİ (İSKÂN) ALMIŞ

OLAN YAPI VE YAPILARDA DA İLK RUHSAT ALDIĞI TARİHTEKİ YÖNETMEÜK VE MEVZUAT 
HÜKÜMLERİ İLE LEHTE OLAN PLAN HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.

12. YAPILACAK YAPILARA ZEMİN ETÜDÜ YAPILMADAN RUHSATVERİLEMEZ.

13. AÇIK YÜZME HAVUZLARI TABİİ VEYA TESVİYE EDİLMİŞZEMİN KOTUNUN ALTINDA OLDUĞU İÇİN 
BODRUM KAT OLARAK NİTELENDİRİLİR. AÇIK YÜZME HAVUZLARI VE BODRUM KATTA YAPILACAK, 
ZORUNLU OTOPARK VE SIĞINAKLAR ÖN BAHÇEDE PARSEL SINIRINA 3 METREDEN FAZLA 
YAKLAŞMAMAK VE ÖN BAHÇE MESAFESİNİN YARISINI GEÇMEMEK KOŞULUYLA ÖN, YAN VE ARKA 
BAHÇE MESAFESİ İÇİNDE YAPILABİLİR. AÇIK YÜZME HAVUZU TABAN ALANINA, TOPLAM EMSALE 
VE EMSAL HARİCİ %30 ALANA DAHİL EDİLEMEZ.

14. ADA İÇERİSİNDE RUHSAT ALDIĞI TARİHTEKİ MEVZUATINA UYGUN OLARAK %5D’Sİ YAPILAŞMIŞ 
ADALARDA KALAN DİĞER PARSELLERDE YAPILAŞMA VE ÇEKME MESAFELERİNDE MEVCUT 
TEŞEKKÜLE UYULACAKTIR.

15. MEVZUAT GEREĞİ YAPILMASI ZORUNLU VE ORTAK ALAN NİTELİĞİNDE OLAN, BİNAYA AİT 
ELEKTRONİK HABERLEŞME SİSTEM ODASI VE ELEKTRİK PANO ODASININ ASGARİ ÖLÇÜLERDEKİ 
ALANI %30 HESABINA DAHİL EDİLMEKSİZİN EMSAL HARİCİDİR VE TABAN ALANI HESABINA KONU 
EDİLMEZ.

16. BİNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNİ SAĞLAMAK
KAYDIYLA, ANA MERDİVENİNİN ORTAK ALAN İÇERMEYEN BODRUM KATLARA VE ASANSÖRSÜZ 
TEK BAĞIMSIZ BÖLÜMLÜ KONUT YAPILARINDA KULLANILMAYAN ÇATI ARASINA ULAŞMASI 
ZORUNLU DEĞİLDİR.KULLANILMAYAN ÇATI ARALARINA VE ÇATIYA 0.8 1 X 0.80M 3ATLARINDA
ÇATI ÇIKIŞ KAPAĞI İLE ULAŞILABİLİR.

17. SOOOM̂  ÜSTÜ PARSELLERDE YAĞMUR SUYU DEPOSU ZORUNLUDUR.

18. ANA KÜTLE ÜZERİNDE YÜKSELEN BLOKURDAN ARTA KAUN ALANLAR İLE SON KAT ÇATI TERASI 
OLARAK KABU EDİLEN ALANLAR TOPLAM İNŞAAT ALANINA DAHİL DEĞİLDİR.

19. BİNALARDA, GENİŞLİĞİ 20 CM'Yİ GEÇMEYEN MOTİFLER VE AÇIK ÇIKMALARDA MOTİF UCUNDAN 
OLUŞACAK CEPHE HATTINDAN, DÖŞEMEYE İLAVETEN 20 CM DERİNÜĞİNDEKİ GÜNEŞ KIRICILAR 
ÇIKMA YAKLAŞMA MESAFESİ HESABINA DAHİL EDİLMEZ.

20. YAPILARDA BODRUM KAT YAPILMASI DURUMUNDA AŞAĞIDAKİ HÜKÜMLERE UYULACAKTIR.

• PLANDA BELİRTİLEN KAT YÜKSEKLİĞİNE GÖRE 8 KAT (DAHİL) VE ÜZERİ YAPILARDA 
BODRUM YAPILMASI ZORUNLUDUR.

BİNALAR ÇATI YAPILMASI HALİNDE AŞAĞIDAKİ HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

•  YAPILACAK ÇATI VEYA ÇATI ARASI DÜZENLEMELERİNİ BEÜRLEMEK ÜZERE ESAS ALINACAK 
MAKSİMUM EĞİM GABARİSİ %40 EĞİMİ AŞAMAZ BU EĞİM ÇATI YAPILACAK BİNANIN EN UÇ 
SAÇAK UCUNDAN VE SAÇAK SEVİYESİNDEN BAŞLAMAK ÜZERE UYGULANIR. (GİZÜ YATAY DERE 
YAPILMASI HALİNDE %40 EĞİM, SAÇAK SEVİYESİNDE EN ÇOK 0.40 M EKLENEREK UYGULANIR.) BU 
ŞEKİLDE DÜZENLENECEK ÇATILARDA YAPILACAK EN YÜKSEK MAHYA SEVİYESİ %40 EĞİMİN 
BAŞLATILDIĞI SEVİYEDEN İTİBAREN 5M'Yİ AŞAMAZ.

•  İKİ VEYA DAHA ÇOK YÖNDE EĞİMLİ ÇATI YAPILMASI HALİNDE HER YÖNDEKİ EĞİM %40'İ AŞAMAZ.
• İKİ EĞİMLİ ÇATI DÜZENLEMESİ HALİNDE YOL CEPHESİNE DİK VEYA PARALEL MAHYALAR, BUNA ÖN 

VE ARKA CEPHESİNE3M'DEN FAZLA YAKLAŞMIŞ OLARAK DÜZENLENEMEZ.

• ÇATI ÖRTÜSÜNÜN SAÇAK SEVİYESİNE KADAR DEVAM ETMESİ ŞARTTIR.

•  EĞİMÜ ÇATI ARALARINDA ALT KATTAKİ BAĞIMSIZ BÖLÜME BAĞLI İSKÂN EDİLEN PİYESLER K.A.K.S. 
İÇİNE DÂHİLDİR.

2.MEKANSALKULUNIM HÜKÜMLERİ

2.1.K0NUT AUNIARI
• PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE BELİRLENEN KONUT ALANLARINDA İMAR PLANI ÜZERİNDE YER 

ALAN YAPILAŞMA KOŞULLARINA (KAT, EMSAL, TAKS, KAKS) GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
•  PLANLAMA ALANI SINIRURI İÇERİSİNDE MİLLİ EGEMENLİK CADDESİ VE KASAPÇAYIRI 

CADDESİNE CEPHEÜ KONUT ALANLARINDA, CADDE CEPHESİNE BAKAN BLOKLARINDA STEĞE 
BAĞLI OURAK +0.00 KOTU ÜZERİNDE ZEMİN KAT KULLANIMI TİCARİ OLARAK 
RUHSATLANDIRILABİLİR.

2.2.TİCARET ALANLARI
•  TİCARİ AMAÇLI YAPILAR, BÜROLAR, İŞHANIARI, GAZİNO, LOKANTA, ÇARŞI, MAĞAZALAR, 

BANKALAR, OTELLER, SİNEMA, TİYATRO GİBİ KÜLTÜREL, SOSYAL TESİSLER VE 
YÖNETİMLE İLGİLİ TESİSLER VE BENZERİ YAPILAR YAPILABİLİR.

•  TİCARET ALANURINDA HİÇBİR ŞEKİLDE YANICI, PARLAYICI, PATLAYICI, DUMAN VS. GİBİ ÇEVRE 
SAĞLIĞI AÇISINDAN OLUMSUZ FAALİYET GÖSTERECEK DEPOLAR İLE İMALATHANELER YER 
ALAMAZ.

•  TİCARET ALANLARINDA İMAR PLANI ÜZERİNDE BELİRTİLEN YAPILAŞMA KOŞULLARINA GÖRE 
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

•  TİCARET ALANLARINDA OTOPARK İHTİYACI PARSEL DAHİLİNDE KARŞILANACAKTIR.
•  Yençok VE KÜTLE KARARI GETİRİLEN PARSELLERDE ÖNERİLEN KÜTLELERİN ZEMİNDEKİ 

YÜZÖLÇÜMLERİ DEĞİŞMEMEK VE ÖLÇÜ VERİLMEYEN KESİMLERDE PARSEL SINIRINA EN FAZLA 
5 M. YAKUŞMAK KOŞULU İLE KÜTLELERİN YENİDEN DÜZENLENMESİNE BELEDİYE YETKİLİDİR.

2.3.TİCARET -  KONUT ALANLARI
• TİCARET-KONUT ALANLARI, SALT TİCARET VE TİCARET-KONUT KARMA KULLANIMLARININ YER 

ALABİLECEĞİ AUNLARDIR. PLANDA BELİRTİLEN YAPILAŞMA KOŞULURINA GÖRE UYGULAMA 
YAPILACAKTIR.

•  BU AUNURDA SALT KONUT YAPILAMAZ. KONUT KULLANIMI TERCİH EDİLMESİ DURUMUNDA 
İSE EMSALİN MAX. %85'İNE KADAR KONUT KULLANIMI YER ALABİLİR.

• KARMA KULLANIMDA YER ALAN YAPILAŞMA KOŞULLARI BİTİŞİK NİZAM VEYA İKİZ NİZAM OLAN 
YAPI ADALARINDA ASMA KAT YAPlUN YAPILARA BİTİŞİK VEYA İKİZ OLARAK YAPILACAK 
YAPILARDA ASMA KAT KULLANIMI ZORUNLUDUR.

2.4.TURİZM-TİCARET-KONUT AUNI
•  REVİZYON ÖNCESİ YÜRÜRLÜKTEKİ İMAR PUNURINDA TURİZM VE KONUT HAKKI BULUNAN 

İMAR ADAURINITANIMUMAKTADIR. BU AUNURDA İSTEĞE BAĞLI OURAK SALT TURİZM, SALT 
TİCARET, SALT KONUT, TURİZM-TİCARET, TİCARET-KONUT VEYA TAMAMININ BİR ARADA YER 
AUCAĞI FONKSİYONUR YAPlUBİÜR. TİCARET-KONUT KARMA KULUNIM TERCİH EDİLMESİ 
DURUMUNDA KONUT KULUNIMI İNŞAAT AUNININ MAX. %85'İNE KADAR KONUT KULLANIMI 
YERAUBİÜR.

•  REVİZYON SONRASI PALN DEĞİŞİKLİĞİ KARARI İLE OLUŞTURUUCAK TİCTK TANIMLI AUNIARDA 
SALT KONUT KULUNIUMAZ.

•  1/1000 ÖLÇEKLİ UYGUUMA İMAR PUNINDA TANIMUNAN YAPlUŞMA KOŞULURINA GÖRE 
UYGUUMA YAPlUCAKTIR.

2.5.BELEDİYE HİZMET A U N U RI
•  BELEDİYELERİN GÖREV VE SORUMLULUKURI KAPSAMINDAKİ HİZMETLERİNİN GÖTÜRÜLEBİLMESİ 

İÇİN GEREKLİ İTFAİYE, ACİL YARDIM VE KURTARMA, UUŞIMA YÖNEÜK TRANSFER 
İSTASYONU,ARAÇ VE MAKİNE PARKI, BAKIM VE İKMAL İSTASYONU, GARAJ VE TRİYAJAUNURI, 
BELEDİYE DEP0UR1,ASFALT TESİSİ,ATIK İŞLEME TESİSİ, ZABITA BİRİMLERİ, MEZBAHA, EKMEK 
ÜRETİM TESİSİ, PAZAR YERİ, İDARİ, KREŞ, SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİSLER,YURT,TİCARET GİBİ 
MAHALLÎ MÜŞTEREK NİTELİKTEKİ İHTİYAÇURI KARŞILAMAK ÜZERE KURUUN TESİSLER İLE 
SERMAYESİNİN YARIDAN FAZUSI BELEDİYEYE AİTOUN ŞİRKETLERİN SAHİP OLDUĞU TESİSLERİN 
YAPlUBİLECEĞİ AUNDIR.

•  BELEDİYE HİZMET AUNI OURAK TANIMUNAN AUNURDA İMAR PLANI ÜZERİNDE 
TANIMUNAN YAPlUŞMA KOŞULURI VE ÇEKME MESAFELERİNE UYUUCAKTIR. YAPILAŞMA 
KOŞULURI BELİRLENMEMİŞ AUNDA BELEDİYESİNCE UYGUN GÖRÜLECEK MİMARİ PROJESİNE 
GÖRE UYGUUMA YAPlUCAKTIR.

2.6.RESMİ KURUM AUNI
•  RESMİ KURUM AUNI OURAK TANIMUNAN AUNURDA İMAR PUNI ÜZERİNDE BEÜRLENEN 

ÇEKME MESAFELERİNE UYUUCAK ŞEKİLDE, İLGİLİ KURUM VE KURULUŞARIN İHTİYAÇURI 
DOĞRULTUSUNDA HAZIRUNACAK MİMARİ PROJESİNE GÖRE UYGUUMA YAPlUCAKTIR.

2.7.AKARYAKnr VE SERVİS İSTASYONU AUNI

•  BU AUNURDA İLGİLİ YÖNETMELİKLERE UYGUN OLMAK ŞARTI İLE; AKARYAKIT VE SERVİS 
İSTASYONURI, CNG OTOGAZ İSTASYONURI, LPG OTOGAZ İSTASYONURI, HİDROJEN ÜRETİM VE 
DOLUM İSTASYONURI YER AUBİLİR.

2.8.PAZARAUNI

•  BÖLGE HALKININ GÜNÜBİRLİK TİCARİ İHTİYAÇURINI KARŞlUMAYA YÖNELİK OURAK 
KULUNIUCAK AUNURDIR. İLGİLİ BELEDİYESİ TARAFINDAN ONAYUNACAK PROJESİNE GÖRE 
UYGUUMA YAPlUCAKTIR.

2.9.TOPLU İŞYERİ

•  BÜYÜK AUN KULUNIMI GEREKTİREN TİCARİ İŞLETMELER, İNŞAAT MALZEMESİ, OTO GALERİ, 
TARIMSAL ÜRETİM PAZARUMA, NAKÜYAT AMBARI, TOPTANCI HALİ, TOPTAN TİCARET, 
PAZARUMA DEPOUMA AUNURI, TIR VE KAMYON PARKI VB. TESİSLERİ İLE ÇEVRE SAĞLIĞI 
YÖNÜNDEN GEREKLİ TEDBİRLER ALINMAK KAYDIYU MERMER, HURDA, TENEKE, KAĞIT, PLASTİK 
GİBİ MADDELERİN ORGANİZE BİR ŞEKİLDE DEPOUNMASI VE İŞLENMESİNE YÖNELİK FAALİYETLER 
İLE BUNURA İLİŞKİN SOSYAL VE TEKNİK ALTYAPI TESİSLERİ, AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONURI, 
İLGİLİ KANUN VE YÖNETMELİKLERLE BELİRLENEN STANDARTURI SAĞUMAK VE İLGİÜ 
KURUMLARDAN UYGUN GÖRÜŞ ALMAK KAYDIYU ÖZEL SAĞUKTESİSLERİ, ÖZEL EĞİTİM TESİSLERİ 
VE BUNURA İÜŞKİN TAMAMUYICI KULUNIMUR YER AUBİLİR.

•  BU AUNURDA KATLI OTOPARK, ÖZEL EĞİTİM VEYA ÖZEL SAĞLIK TESİSLERİ YAPlUBİLMESİ İÇİN 
1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM VE 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGUAMA İMAR PUNINDA DEĞİŞİKLİK YAPILMASI 
ZORUNLUDUR.

•  1/1000 ÖLÇEKLİ UYGUUMA İMAR PUNINDA TANIMUNAN YAPlUŞMA KOŞULURINA GÖRE 
UYGUUMA YAPlUCAKTIR.

2.10.DEPOUMA AUNI
•  BU AUNURDA BİTKİSEL VE HAYVANSAL ÜRÜNLER, SANAYİ HAMMADDE VE ÜRETİM 

MALZEMELERİ İÇİN AÇIK VE KAPAU DEPOUMA VE STOK AUNI, YÜKLEME VE BOŞALTMA 
AUNURI, AÇIK VE KAPALI OTOPARKUR, GARAJUR, ALTYAPI TESİS AUNURI YER AUBİLİR. İMAR 
PUNINDA BELİRLENEN YAPlUŞMA KOŞULURINA GÖRE UYGUUMA YAPlUCAKTIR.

2.11.KÜÇÜK SANAYİ AUNI
• ŞEHİRDE YAŞAYANURIN GÜNLÜK BAKIM, TAMİR, SERVİS VE KÜÇÜK ÖLÇEKLİ İMAUT 

İHTİYAÇURININ KARŞlUNABİLECEĞİ, PATUYICI, PARUYICI VE YANICIMADDELER İÇERMEYEN VE 
ÇEVRE SAĞLIĞI YÖNÜNDEN TEHÜKE OLUŞTURMAYAN ATÖLYE, İMAUTHANE İLE DEPOURIN 
YERLEŞMELERE YAKIN VEYA KOUY UUŞlUBİÜR YERLERİNDE YAPlUBİLDİĞİ AUNURDIR.

•  1/1000 ÖLÇEKLİ UYGUUMA İMAR PUNINDA TANIMUNAN YAPlUŞMA KOŞULURINA GÖRE 
UYGUUMA YAPlUCAKTIR.

2.12. ASKERİ AUN

• TÜRK SİUHLI KUVVETLERİNİ OLUŞTURAN KARA, DENİZ VE HAVA KUVVETLERİ 
KOMUTANLIKURININ SAVUNMA, HAREKÂT, HUDUT VE MİLLİ GÜVENLİĞE YÖNEÜK YAPIURI, 
KIŞU, ORDUGÂH, KARARGÂH, BİRLİK, KARAKOL, ASKERLİK ŞUBESİ, ASKERİ HAVAAUMURI, 
SOSYAL, TEKNİK VE LOJİSTİK GİBİ ASKERİ VEYA GÜVENÜKAMAÇU İHTİYAÇURA YÖNEÜK TESİSLER 
İLE TÜRK SİUHLI KUVVETLERİNİN İHTİYACINA YÖNEÜK İDARİ, EĞİTİM, SAĞUK, LOJMAN, 0R3UEVİ 
GİBİ DİĞER SOSYAL TESİSLERİN YER ALDIĞI AUNURIDIR. İLGİÜ KURUMUN UYGUN GÖRECEĞİ 
PROJESİNE GÖRE UYGUUMA YAPlUCAKTIR.

2.11. OTEL AUNI
• "TURİZM TESİSLERİNİN NİTEÜKLERİNE İÜŞKİN YÖNETMEÜK" HÜKÜMLERİ KAPSAMINDA 

KONAKUMA AMACIYU KULUNIUN TESİSLERDİR.
• BU AUNURDA İMAR PUNI ÜZERİNDE TANIMUNAN YAPlUŞMA KOŞULURINA GÖRE 

UYGUUMA YAPlUCAKTIR.

2.12.GÜNÜBİRÜK TESİS AUNI
• TURİZMİN GEÜŞMESİNE YARDIMCI GÜNÜBİRÜK KULUNIM AUNURININ YER ALDIĞI 

GÜNÜBİRÜKTESİS AUNURINI KAPSAMAKTADIR.
• BU AUNURDA İMAR PUNI ÜZERİNDE TANIMUNAN YAPlUŞMA KOŞULURINA GÖRE 

UYGUUMA YAPlUCAKTIR.
2.13.TARIMSAL NİTEÜKLİ AUNUR

• TARIM AUNURINDA YAPILMASI PUNUNAN HER TÜR AMAÇ DIŞI KULUNIM İÇİN (TARIMSAL 
AMAÇLI YAPIUR/BAĞ EVLERİ DAHİL),5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZİ KULUNIM 
KANUNU KAPSAMINDA İL GIDA TARIM VE HAYVANCILIK MÜDÜRLÜĞÜNDEN İZİN ALINMASI 
ZORUNLUDUR.

• BU AUNURDA YAPlUCAK SERAURDA 3194 SAYILI İMAR KANUNUMUN 27. MADDESİ VE 
PUNSIZ AUNUR İMAR YÖNETMEÜĞİ HÜKÜMLERİ UYARINCA İŞ VE İŞLEMLER YÜRÜTÜLECEKTİR.

2.14.ANAOKÜLÜ AUNI

•  PUNDA ANAOKULU AUNI OURAK TANIMUNMIŞ AUNURDA TESİS İHTİYAÇURI
DOĞRULTUSUNDA İLGİÜ KURUMUN UYGUN GÖRECEĞİ MİMARİ PROJE KAPSAMINDA UYGUUMA 
YAPlUCAKTIR.

2.15.İLK0KUL ALANI

•  PUNDA İLKOKUL AUNI OURAK TANIMUNMIŞ AUNURDA TESİS İHTİYAÇURI
DOĞRULTUSUNDA İLGİÜ KURUMUN UYGUN GÖRECEĞİ MİMARİ PROJE KAPSAMINDA UYGUUMA 
YAPlUCAKTIR.

2.17.0RTA0KULAUNI

•  PUNDA ORTAOKUL AUNI OURAK TANIMUNMIŞ AUNURDA TESİS İHTİYAÇURI
DOĞRULTUSUNDA İLGİÜ KURUMUN UYGUN GÖRECEĞİ MİMARİ PROJE KAPSAMINDA UYGUUMA 
YAPlUCAKTIR.

2.18.ÜSE ALANI (ÜSE, MESLEKİ VE TEKNİK ÜSE)

• PUNDA ÜSE AUNI OURAK TANIMUNMIŞ AUNURDA TESİS İHTİYAÇURI DOĞRULTUSUNDA 
İLGİÜ KURUMUN UYGUN GÖRECEĞİ MİMARİ PROJE KAPSAMINDA UYGUUMA YAPlUCAKTIR.

2.19.ÖZEL EĞİTİM AUNI ÜSE

• TÜM EĞİTİM ÇEŞİTLERİNİN BİR ARADA YAPlUBİLECEĞİ, ÖZEL MÜLKİYETE KONU EĞİTİM TESİS
AUNURIDIR. İMAR PUNINDA BEÜRLENEN YAPlUŞMA KOŞULURINA GÖRE UYGUUMA 
YAPlUCAKTIR.

2.20.YÜKSEK ÖĞRETİM TESİSİ AUNI

• YÜKSEK ÖĞRETİM KURUMLARINA BAĞLI ÜNİVERİTES, MESLEK YÜKSEK OKULU VE İLGİÜ 
BİRİMLERİNİN YER ALDIĞI AUNURDIR. TESİS İHTİYAÇURI DOĞRULTUSUNDA İLGİÜ KURUMUN 
UYGUN GÖRECEĞİ MİMARİ PROJE KAPSAMINDA UYGUUMA YAPlUCAKTIR.

2.19. SAĞLIK TESİS AUNI (HASTANE, AİLE SAĞUĞI MERKEZİ)
•  PUNDA SAĞLIK TESİS AUNI OURAK TANIMUNAN AUNURDA YAPlUŞMA KOŞULURI 

BEÜRLENMİŞ İSE PUN KOŞULURI UYGUUNACAK, YAPlUŞMA KOŞULURI TANIMUNMAMIŞ

AUNURDA KURULUŞURIN İHTİYACI KAPSAMINDA BEÜRLENEN MİMARİ PROJESİNE GÖRE 
UYGUUMA YAPlUCAKTIR.

2.20.SOSYAL TESİS AUNI
• SOSYAL YAŞAMIN NİTEÜĞİNİ VE DÜZEYİNİ ARTIRMAK AMACI İLE TOPLUMUN FAYDAUNACAĞI 

KREŞ, KURS, YURT, ÇOCUK YUVASI, YETİŞTİRME YURDU, YAŞLI VE ENGELÜ BAKIMEVİ, 
REHABİÜTASYON MERKEZİ, TOPLUM MERKEZİ, ŞEFKAT EVLERİ GİBİ FONKSİYONURDA HİZMET 
VERMEK ÜZERE AYRIUN KAMU VEYA ÖZEL MÜLKİYETTEKİ AUNURDIR. KAMU KULUNIMINAAİT 
AUNURDA KURULUŞURIN İHTİYACI KAPSAMINDA BEÜRLENEN MİMARİ PROJESİNE GÖRE 
UYGUUMA YAPlUCAKTIR.

•  ÖZEL MÜLKİYETE AİT KULUNIMURDA İSE İMAR PUNI YAPlURAK YAPlUŞMA KOŞULURI 
BEÜRLENMEK KAYDI İLE UYGUUMA YAPlUBİÜR.

2.21.KÜLTÜREL TESİS AUNI
•  TOPLUMUN KÜLTÜREL FAAÜYETLERİNE YÖNEÜK HİZMET VERMEK ÜZERE KÜTÜPHANE, HALK 

EĞİTİM MERKEZİ, SERGİ SALONU, SANAT GALERİSİ, MÜZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE 
SALONURI, SİNEMA, TİYATRO VE OPERA GİBİ FONKSİYONURIN YER ALDIĞI KAMU VEYA ÖZEL 
MÜLKİYETTEKİ AUNURDIR. İMAR PUNINDA BEÜRTİLEN YAPlUŞMA KOŞULURINA GÖRE 
UYGUUMA YAPlUCAKTIR. KAMU KULUNIMINA AİT AUNURDA KURULUŞURIN İHTİYACI 
KAPSAMINDA BEÜRLENEN MİMARİ PROJESİNE GÖRE UYGUUMA YAPlUCAKTIR.

•  ÖZEL MÜLKİYETE AİT KULLANIMURDA İSE İMAR PUNI YAPlURAK YAPlUŞMA KOŞULURI 
BEÜRLENMEK KAYDI İLE UYGUUMA YAPlUBİÜR.

2.22.YURTAUNI (ÖZEL YURT AUNI)
•  SOSYAL YAŞAMIN NİTEÜĞİNİ VE DÜZEYİNİ ARTIRMAK AMACI İLE EĞİTİM GÖREN ÖĞRENCİLERİN 

BARINMA İHTİYACI KARŞlUMAK AMACI İLE BEÜRLENMİŞ ALANURDIR. İMAR PUNINDA 
BEÜRTİLEN YAPlUŞMA KOŞULURINA GÖRE UYGUUMA YAPlUCAKTIR.

2.23.KREŞ, GÜNDÜZ BAKIMEVİ
• SOSYAL YAŞAMIN NİTELİĞİNİ VE DÜZEYİNİ ARTIRMAK AMACI İLE TOPLUMUN FAYDAUNACAĞI 

KREŞ VE GÜNDÜZ BAKIM EVLERİNİN YER AUCAĞI AUNUDIR. İLGİÜ KURULUŞURIN İHTİYACI 
KAPSAMINDA BEÜRLENEN MİMARİ PROJESİNE GÖRE UYGUUMA YAPlUCAKTIR.

2.24.AÇIK SPOR TESİS AUNI
• SPOR VE OYUN İHTİYACI KARŞIUNMAK, SPOR FAAÜYETLERİ YAPILMAK ÜZERE İMAR PUNI 

KARARI İLE KENT, BÖLGE VEYA SEMT ÖLÇEĞİNDE AYRIUN AÇIK VE KAPALI TESİS AUNURIDIR. BU 
AUNURDA AÇIK VEYA KAPALI OTOPARKUR İLE SEYİRCİ VE SPORCUURIN İHTİYACINA YÖNEÜK, 
BÜFE, LOKANTA, PASTANE, ÇAYHANE VE SPOR FAALİYETLERİNE İÜŞKİN TİCARİ ÜNİTELER YER 
AUBİÜR. PUNLI AUNUR İMAR YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ DOĞRULTUSUNDA UYGUUMA 
YAPILIR. PUNLI AUNUR İMAR YÖNETMEÜĞİ HÜKÜMLERİNE UYGUUMA YAPlUCAKTIR.

2.25.İBADET AUNI (CAMİ)
•  İBADET AUNLARINDA İLGİÜ KURUMCAHAZIRUNACAK PROJESİNE GÖRE (KAKS, TAKS VE YENÇOK 

DEĞERLERİ ARANMAKSIZIN) DİNÎ TESİSİN MİMARİSİ İLE UYUMLU OLMAK KOŞULUYU YAPlUŞMA 
YAPlUBİÜR.

2.26.AgK VE YEŞİL AUNUR (PARK, ÇOCUK BAHÇESİ, REKREASYON ALANURI)
•  TOPLUMUN YARARUNMASI İÇİN AYRIUN PARK, OYUN BAHÇESİ, ÇOCUK BAHÇESİ, DİNLENME, 

GEZİNTİ, PİKNİK, EĞLENCE, REKREASYON AUNURI VE REKREATİF AUNURI 
KAPSAMAKTADIR.PUNLI AUNUR İMAR YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ DOĞRULTUSUNDA 
UYGUUMA YAPlüR.

2.27.MEZARUK
• MEZARLIK AUNURI CENAZELERİN DEFNEDİLDİĞİ MEZAR YERLERİ, DEFİN İZNİ VE DİĞER 

İŞLEMLERİN YÜRÜTÜLDÜĞÜ İDARİ TESİS BİNAURI, GÜVENÜK ODASI, BU AUNA HİZMET VEREN 
ZİYARETÇİ BEKLEME, MORG, GASİLHANE, İBADET YERİ, ŞADIRVAN, ÇEŞME, HEU İLE OTOPARK DA 
YAPlUBİLEN AUNURDIR.

2.28.0RMAN AU N I (AĞAÇUNDIRIUCAK AUN)
•  6831 SAYILI ORMAN KANUNU HÜKÜMLERİNE TABİ AUNURDIR. YAPlUCAK HER TÜRLÜ İŞ VE 

İŞLEMLERDE TARIM VE ORMAN BAKANLIĞI GÖRÜŞÜ ALINMASI ZORUNLUDUR.

2.29.TEKNİK ALTYAPI AUNLARI
• PUNUMA SINIRURI DAHİÜNDE YOL, TAHÜYE KANALI,TRAFO AUNI, TEKNİK ALTYAPI AUNURI, 

İÇME SUYU TESİSİ AUNI OURAK PUNUNAN AUNURDIR. SÖZ KONUSU AUNURDA 
YAPlUCAK UYGUUMAURDA İLGİÜ KURUM GÖRÜŞÜ AUNMASI ZORUNLUDUR.

• TERMİNAL AUNI OURAK BEÜRLENMİŞ AUNURDA İLGİÜ BELEDİYESİ TARAFINDAN 
BEÜRLENECEK MİMARİ PROJESİNE GÖRE UYGUUMA YAPlUCAKTIR.



• •

KUMLUCA İLÇESİ UYGULAMA İMAR PLANI REVİZYONU PLAN HÜKÜMLERİ
PUN HÜKÜMLERİ

1.GENEL HÜKÜMLER

1. BU PLAN, PLAN KARARLARI, PLAN HÜKÜMLERİ VE PLAN AÇIKLAMA RAPORUYLA BİR BUTUNDUR.
2. BU PLAN VE PLAN HÜKÜMLERİ KAPSAMINDA YER ALMAYAN KONULARDA: 3194 SAYILI İMAR 

KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ,MEKANSAL PLANLAR YAPIM YÖNETMELİĞİ, PLANLI ALANLAR 
İMAR YÖNETMELİĞİ, 2634 SAYILI TURİZM TEŞVİK KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ, 3621 SAYILI 
KIYI KANUNU VE UYGULAMA YÖNETMELİĞİ, 2863 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI 
KORUMA KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ, 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU VE İLGİLİ 
YÖNETMELİKLERİ, 6831 SAYILI ORMAN KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ, 5403 SAYILI 
TOPRAK KORUMA VE ARAZİ KULLANIMI KANUNU VE UYGULAMA YÖNETMELİĞİ, 4373 SAYILI 
TAŞKIN ŞUURA VE SU BASKINLARINA KARŞI KORUMA KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ,
OTOPARK YÖNETMELİĞİ,TÜRKİYE BİNA DEPREM YÖNETMELİĞİ/SU KİRLİLİĞİ KONTROL 
YÖNETMELİĞİ", YERALTI SULARININ KİRLENMEYE VE BOZULMAYA KARŞI KORUNMASI HAKKINDA 
YÖNETMELİK", "İÇMESUYU TEMİN EDİLEN AKİFER VE KAYNAKLARIN KORUMA ALANLARININ 
BELİRLENMESİ HAKKINDA TEBLİĞ", "TURİZM TESİSLERİNİN NİTELİKLERİNE İLİŞKİN 
YÖNETMELİK",ANTALYA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ İMAR YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERE UYULACAKTIR.

3. PLANLAMA ALANI SINIRLARI DAHİLİNDE YÜRÜRLÜKTEKİ 1/100.000 ÖLÇEKLİ ANTALTA-ISPARTA- 
BURDUR ÇEVRE DÜZENİ PLANI İLE YÜRÜRLÜKTEKİ 1/25.000 ÖLÇEKLİ KUMLUCA NAZIM İMAR 
PLANI HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.

4. UYGULAMA İMAR PLANINDA, İMAR UYGULAMASI YAPILMADAN VE SOSYAL-TEKNİK ALTYAPI ALANI 
OLARAK BELİRLENEN ALANLAR KAMU ELİNE GEÇMEDEN, KADASTRAL PARSELLER İMAR PARSELİNE 
DÖNÜŞMEDİĞİ TAKDİRDE ÇAP VERİLEMEZ VE İNŞAAT UYGULAMASINA GEÇİLEMEZ.

5. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE KADASTRODAN DOLAYI OLUŞACAK 3M'YE KADAR KAYMALARDA 
UYGULAMA İLGİLİ BELEDİYESİ YETKİSİNDE YAPILACAKTIR.

6. BU PLANIN ONAYINDAN ÖNCE İLGİLİ MEVZUAT HÜKÜMLERİNE UYGUN OLARAK İLGİLİ İDARELERCE 
ONAYLANMIŞ ALT ÖLÇEKLİ İMAR PLANLARI İLE BU PLANLARA GÖRE YAPILMIŞ VE İLGİLİ MEVZUAT 
HÜKÜMLERİNE GÖRE RUHSAT ALMIŞ YAPILARIN HAKLARI SAKLIDIR.

7. YOL KAMULAŞTIRMA SINIRI İÇİNDE KALAN BÖLÜMÜ (1.00 M) Yİ GEÇMEYEN YAPILAR, AYNEN 
KORUNACAKTIR. ANCAK MEVCUT YAPI YIKILIP YENİSİ YAPILACAĞI ZAMAN İMAR PLANINDAKİ 
KOŞULLARA UYULACAKTIR.

8. BU PLAN DEĞİŞİKÜĞİ ÖNCESİNDE 3194 SAYILI İMAR KANUNU IS.MADDE'SİNE GÖRE İMAR 
UYGULAMASI YAPILMIŞ ADA/PARSELLERDE, İMAR PLANINA GÖRE TERK ÇIKMASI DURUMUNDA 
EMSAL, TAKS, KAKS DEĞİŞMEMEK KAYDI İLE İNŞAAT ALANI TERK ÖNCESİ PARSEL ALANI ÜZERİNDEN 
HESAPLANACAKTIR.
ÜZERİNDE YALNIZ YÜKSEKLİK (Yençok=....m )YAZILI YAPI ALANLARINDA İNŞAAT YAKLAŞMA ,
SINIRLARI DIŞINDA YAPI YAPILAMAZ. İNŞAAT YAKLAŞMA SINIRI GETİRİLMEMİŞSE PARSEÜN a l a n l a k i

TAMAMINDA CEPHE ŞARTI OLMAKSIZIN YAPI YAPILIR.
10. TAŞKIN ALANLARDA VE DERE ISLAHI ÖNERİLEN ALANLARDA ISLAH YAPILMADAN BU ALANLARA 

MÜCAVİR PARSELLERE RUHSAT VERİLEMEZ.
11. TEMEL VİZESİ YAPILMIŞ YA DA YAPILMAMIŞ OLSUN İNŞAASINA BAŞLANMIŞ YAPILARDA İLK 

RUHSAT AU3IĞI TARİHTEKİ YÖNETMELİK VE MEVZUAT HÜKÜMLERİ İLE LEHTE OUN PLAN 
HÜKÜMLERİ GEÇERÜDİR. BİR PARSELDE RUHSATA ESAS BİRDEN FAZLA BLOK VAR İSE 
BAŞLANMIŞLIK İLKESİNE UYGUN BLOK VEYA BLOKLAR OLMASI HALİNDE DE BU HÜKÜMLERE 
UYULUR. TALEP EDİLMESİ HALİNDE TADİLAT VE İLAVE RUHSATLARI DÜZENLENEBİLİR. İLK RUHSAT 
HÜKÜMLERİNE UYGUN OLARAK TAMAMLANMIŞ VE YAPI KULLANMA İZİN BELGESİ (İSKÂN) ALMIŞ
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2.MEKAN

ONAMA SINIRI
qO O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O q

•  YUKARIDAKİ MADDELERDE BELİRTİLEN HUSUSLAR İLE OTOPARK İHTİYACININ TAMAMEN ^^12. ASKERİ ALAN 
YA DA KISMEN KENDİ PARSELİNDE KARŞILANAMAMASI DURUMUNDA, YAPI RUHSATI ^ SİLAHLI
DÜZENLENMESİ AŞAMASINDA PEŞİN OLARAK TAHSİS EDİLİR VE TAPU KÜTÜĞÜNE ŞERH ^
DÜŞÜLÜR. BİRİM OTOPARK BEDELİ: (A + B ) X 20 X Y FORMÜLÜ İLE HESAPLANIR. O

-  A: BİRİM OTOPARK ARSA PAYI, RUHSAT DÜZENLENECEK ARSALARIN, 29/7/1970 O
TARİHLİ VE 1319 SAYILI EMLAK VERGİSİ KANUNU UYARINDA HER YIL İÇİN YENİDEN O 
BELİRLENEN DEĞERİNİN PLANDA BELİRLENEN KATLAR ALANI HESABINA KONU ALANA Q  
BÖLÜNMESİ İLE TESPİT EDİLİR. q

-  B: BİRİM OTOPARK BEDELİ YAPI PAYINI İFADE EDER. YAPI 
DÜZENLENDİĞİ YIL İÇİN, ÇEVRE, ŞEHİRCİLİK VE İKLİM

TÜRK SİLAHLI KUVVETLERİNİ OLUŞTURAN KARA, DENİZ VE HAVA KUVVETLERİ 
KOMUTANLIKLARININ SAVUNMA, HAREKÂT, HUDUT VE MİLLİ GÜVENLİĞE YÖNELİK YAPILARI, 
KIŞLA, ORDUGÂH, KARARGÂH, BİRLİK, KARAKOL, ASKERLİK ŞUBESİ, ASKERİ HAVAALANURI, 
SOSYAL, TEKNİK VE LOJİSTİK GİBİ ASKERİ VEYA GÜVENLİK AMAÇLI İHTİYAÇLARA YÖNELİK TESİSLER 
İLE TÜRK SİLAHLI KUVVETLERİNİN İHTİYACINA YÖNELİK İDARİ, EĞİTİM, SAĞLIK, LOJMAN, ORDUEVİ 
GİBİ DİĞER SOSYAL TESİSLERİN YER ALDIĞI ALANLARIDIR. İLGİLİ KURUMUN UYGUN GÖRECEĞİ 
PROJESİNE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

BAKANLIĞI TARAFINDAN YAYIMLANAN MİMARLIK VE MÜHENDİSLİK HİZMET

RUHSATININ (^1 3 . OTELAUNI 
DEĞİŞİKLİĞİ Q  * HÜKÜMLERİ KAPSAMINDA"TURİZM TESİSLERİNİN NİTELİKLERİNE İLİŞKİN YÖNETMELİK'

KONAKLAMA AMACIYLA KULLANILAN TESİSLERDİR.
BU ALANLARDA İMAR PLANI ÜZERİNDE TANIMLANAN YAPILAŞMA KOŞULLARINA GÖRE 
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

BEDELLERİNİN HESABINDA KULLANILACAK YAPI YAKLAŞIK BİRİM MALİYETLERİ HAKKINDa O
TEBLİĞDE YER ALAN OTOPARKA AİT BİRİM FİYATLARA KARŞILIK GELEN BEDELİ İFADE Q
EDER. p )

V.14.GÜNÜBİRÜK TESİS ALANI
-  20: BİNEK OTOLAR DİKKATE ALINARAK BELİRLENEN MANEVRA ALANI DAHİL EN O  •  TURİZMİN GELİŞMESİNE YARDIMCI GÜNÜBİRLİK KULLANIM ALANLARININ YER ALDIĞI 

AZ BİRİM PARK ALANINI İFADE EDER. MEKANİK VE ASANSÖRLÜ OTOPARKLARDA BİRİM ^  GÜNÜBİRLİKTESİS ALANLARINI KAPSAMAKTADIR.

BU ALANLARDA İMAR PLANI ÜZERİNDE TANIMLANAN YAPILAŞMA KOŞULLARINA GÖRE 
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

PARK ALANI, ONAYLI PROJESİNDE GÖSTERİLEN ÖLÇÜDE ALINABİLİR. O
o

-  Y:%100 İFADE EDER.

LKUUANIM  Hü K O O O O O O O O O O O O O O O
2.1.KONUTAUNLARI

•  PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE BELİRLENEN KONUT ALANLARINDA İMAR PLANI ÜZERİNDE YER 
ALAN YAPILAŞMA KOŞULLARINA (KAT, EMSAL, TAKS, KAKS) GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

•  PLANLAMA ALANI SINIRLARI İÇERİSİNDE MİLLİ EGEMENLİK CADDESİ VE KASAPÇAYIRI 
CADDESİNE CEPHELİ KONUT ALANLARINDA, CADDE CEPHESİNE BAKAN BLOKLARINDA İSTEĞE 
BAĞLI OLARAK +0.00 KOTU ÜZERİNDE ZEMİN KAT KULLANIMI TİCARİ OLARAK 
RUHSATUNDIRILABİLİR.

9.

OLAN YAPI VE YAPILARDA DA İLK RUHSAT ALDIĞI TARİHTEKİ YÖNETMELİK VE MEVZUAT 
HÜKÜMLERİ İLE LEHTE OLAN PLAN HÜKÜMLERİ GEÇERÜDİR.

12. YAPILACAKYAPILARAZEMİN ETÜDÜ YAPILMADAN RUHSAT VERİLEMEZ.

13. AÇIK YÜZME HAVUZLARI TABİİ VEYA TESVİYE EDİLMİŞ ZEMİN KOTUNUN ALTINDA OLDUĞU İÇİN 
BODRUM KAT OLARAK NİTELENDİRİLİR. AÇIKYÜZME HAVUZLARI VE BODRUM KATTA YAPILACAK, 
ZORUNLU OTOPARK VE SIĞINAKLAR ÖN BAHÇEDE PARSEL SINIRINA 3 METREDEN FAZLA 
YAKLAŞMAMAK VE ÖN BAHÇE MESAFESİNİN YARISINI GEÇMEMEK KOŞULUYLA ÖN, YAN VE ARKA 
BAHÇE MESAFESİ İÇİNDE YAPILABİLİR. AÇIKYÜZME HAVUZU TABAN ALANINA, TOPLAM EMSALE 
VE EMSAL HARİCİ %30 ALANA DAHİL EDİLEMEZ.

14. ADA İÇERİSİNDE RUHSAT ALDIĞI TARİHTEKİ MEVZUATINA UYGUN OLARAK %50'Sİ YAPILAŞMIŞ 
ADALARDA KALAN DİĞER PARSELLERDE YAPILAŞMA VE ÇEKME MESAFELERİNDE MEVCUT 
TEŞEKKÜLE UYULACAKTIR.

15. MEVZUAT GEREĞİ YAPILMASI ZORUNLU VE ORTAK ALAN NİTELİĞİNDE OLAN, BİNAYA AİT 
ELEKTRONİK HABERLEŞME SİSTEM ODASI VE ELEKTRİK PANO ODASININ ASGARİ ÖLÇÜLERDEKİ 
ALANI %30 HESABINA DAHİL EDİLMEKSİZİN EMSAL HARİCİDİR VE TABAN ALANI HESABINA KONU 
EDİLMEZ.

16. BİNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNİ SAĞLAMAK 
KAYDIYLA, ANA MERDİVENİNİN ORTAK ALAN İÇERMEYEN BODRUM KATLARA VE ASANSÖRSÜZ 
TEK BAĞIMSIZ BÖLÜMLÜ KONUT YAPILARINDA KULLANILMAYAN ÇATI ARASINA ULAŞMASI 
ZORUNLU DEĞİLDİR.KULLANILMAYANÇATI ARALARINA VE ÇATIYA 0.80M X0.80M EBATLARINDA 
ÇATI ÇIKIŞ KAPAĞI İLE ULAŞILABİLİR.

17. 5000M^ ÜSTÜ PARSELLERDE YAĞMUR SUYU DEPOSU ZORUNLUDUR.

18. ANA KÜTLE ÜZERİNDE YÜKSELEN BLOKLARDAN ARTA KALAN ALANLAR İLE SON KAT ÇATI TERASI 
OLARAK KABU EDİLEN ALANLAR TOPUM İNŞAAT AUNINA DAHİL DEĞİLDİR.

19. BİNAURDA, GENİŞLİĞİ 20 CM'Yİ GEÇMEYEN MOTİFLER VE AÇIK ÇIKMAURDA MOTİF UCUNDAN 
OLUŞACAK CEPHE HATTINDAN, DÖŞEMEYE İUVETEN 20 CM DERİNLİĞİNDEKİ GÜNEŞ KIRICIUR 
ÇIKMA YAKUŞMA MESAFESİ HESABINA DAHİL EDİLMEZ.

20. YAPlURDA BODRUM KAT YAPILMASI DURUMUNDA AŞAĞIDAKİ HÜKÜMLERE UYUUCAKTIR.

•  PUNDA BELİRTİLEN KAT YÜKSEKLİĞİNE GÖRE 8 KAT (DAHİL) VE ÜZERİ YAPlURDA 
BODRUM YAPILMASI ZORUNLUDUR.

BİNAUR ÇATI YAPILMASI HALİNDE AŞAĞIDAKİ HUSUSURA UYULMASI ZORUNLUDUR.

•  YAPlUCAK ÇATI VEYA ÇATI ARASI DÜZENLEMELERİNİ BELİRLEMEK ÜZERE ESAS ALINACAK

TİCARİ AMAÇLI YAPlUR, BÜROUR, İŞHANURI, GAZİNO, LOKANTA, ÇARŞI, MAĞAZAUR, 
BANKAUR, OTELLER, SİNEMA, TİYATRO GİBİ KÜLTÜREL, SOSYAL TESİSLER VE 
YÖNETİMLE İLGİLİ TESİSLER VE BENZERİ YAPlUR YAPlUBİLİR.
TİCARET AUNURINDA HİÇBİR ŞEKİLDE YANICI, PARUYICI, PATUYICI, DUMAN VS. GİBİ ÇEVRE 
SAĞLIĞI AÇISINDAN OLUMSUZ FAALİYET GÖSTERECEK DEPOUR İLE İMAUTHANELER YER 
AUMAZ.
TİCARET AUNURINDA İMAR PUNI ÜZERİNDE BEÜRTİLEN YAPlUŞMA KOŞULURINA GÖRE 
UYGUUMA YAPlUCAKTIR.
TİCARET AUNURINDA OTOPARK İHTİYACI PARSEL DAHİLİNDE KARŞlUNACAKTIR.
Yençok VE KÜTLE KARARI GETİRİLEN PARSELLERDE ÖNERİLEN KÜTLELERİN ZEMİNDEKİ 
YÜZÖLÇÜMLERİ DEĞİŞMEMEK VE ÖLÇÜ VERİLMEYEN KESİMLERDE PARSEL SINIRINA EN FAZU 
5 M. YAKLAŞMAK KOŞULU İLE KÜTLELERİN YENİDEN DÜZENLENMESİNE BELEDİYE YETKİLİDİR.

2.3.TİCARET -  KONUT AUN UR I
•  TİCARET-KONUT AUNURI, SALT TİCARET VE TİCARET-KONUT KARMA KULUNIMURININ YER 

AUBİLECEĞİ AUNURDIR. PUNDA BELİRTİLEN YAPlUŞMA KOŞULURINA GÖRE UYGUUMA 
YAPlUCAKTIR.

• BU AUNURDA SALT KONUT YAPlUMAZ. KONUT KULUNIMI TERCİH EDİLMESİ DURUMUNDA 
İSE EMSALİN MAX. %85'İNE KADAR KONUT KULUNIMI YER AUBİLİR.

•  KARMA KULUNIMDA YER AUN YAPlUŞMA KOŞULURI BİTİŞİK NİZAM VEYA İKİZ NİZAM OUN 
YAPI ADAURINDA ASMA KAT YAPlUN YAPlURA BİTİŞİK VEYA İKİZ OURAK YAPlUCAK 
YAPlURDA ASMA KAT KULUNIMI ZORUNLUDUR.

2.4.TURİZM-TICARET-KONUT AU N I
•  REVİZYON ÖNCESİ YÜRÜRLÜKTEKİ İMAR PUNURINDA TURİZM VE KONUT HAKKI BULUNAN 

İMAR ADAURINITANIMUMAKTADIR. BU AUNURDA İSTEĞE BAĞLI OURAK SALT TURİZM, SALT 
TİCARET, SALT KONUT, TURİZM-TİCARET, TİCARET-KONUT VEYA TAMAMININ BİR ARADA YER 2.21. SAĞUK TESİS AUN I (HASTANE, AİLE SAĞLIĞI MERKEZİ)

TARIM AUNURINDA YAPILMASI PUNUNAN HER TÜR AMAÇ DIŞI KULUNIM İÇİN (TARIMSAL 
AMAÇLI YAPlUR/BAĞ EVLERİ DAHİL),S403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZİ KULUNIM 
KANUNU KAPSAMINDA İL GIDA TARIM VE HAYVANCILIK MÜDÜRLÜĞÜNDEN İZİN ALINMASI 
ZORUNLUDUR.

•  BU AUNURDA YAPlUCAK SERAURDA 3194 SAYILI İMAR KANUNUMUN 27. MADDESİ VE 
PUNSIZ ALANUR İMAR YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ UYARINCA İŞ VE İŞLEMLER YÜRÜTÜLECEKTİR.

2.16.ANAOKULU AUN I

•  PUNDA ANAOKULU AUNI OURAK TANIMUNMIŞ AUNURDA TESİS İHTİYAÇURI
DOĞRULTUSUNDA İLGİLİ KURUMUN UYGUN GÖRECEĞİ MİMARİ PROJE KAPSAMINDA UYGUUMA 
YAPlUCAKTIR.

2.17.İLKOKUL AUNI

•  PUNDA İLKOKUL AUNI OURAK TANIMUNMIŞ AUNURDA TESİS İHTİYAÇURI
DOĞRULTUSUNDA İLGİLİ KURUMUN UYGUN GÖRECEĞİ MİMARİ PROJE KAPSAMINDA UYGUUMA 
YAPlUCAKTIR.

2.17.0RTA0KÜL AUNI

•  PUNDA ORTAOKUL AUNI OURAK TANIMUNMIŞ AUNURDA TESİS İHTİYAÇURI
DOĞRULTUSUNDA İLGİLİ KURUMUN UYGUN GÖRECEĞİ MİMARİ PROJE KAPSAMINDA UYGUUMA 
YAPlUCAKTIR.

2.18.LİSE AUN I (LİSE, MESLEKİ VE TEKNİK LİSE)

•  PUNDA LİSE AUNI OURAK TANIMUNMIŞ AUNURDA TESİS İHTİYAÇURI DOĞRULTUSUNDA 
İLGİLİ KURUMUN UYGUN GÖRECEĞİ MİMARİ PROJE KAPSAMINDA UYGUUMA YAPlUCAKTIR.

2.19.ÖZEL EĞİTİM AU N I LİSE

•  TÜM EĞİTİM ÇEŞİTLERİNİN BİR ARADA YAPlUBİLECEĞİ, ÖZEL MÜLKİYETE KONU EĞİTİM TESİS
AUNURIDIR. İMAR PUNINDA BELİRLENEN YAPlUŞMA KOŞULURINA GÖRE UYGUUMA 
YAPlUCAKTIR.

2.20.YÜKSEK ÖĞRETİM TESİSİ AUNI

•  YÜKSEK ÖĞRETİM KURUMURINA BAĞLI ÜNİVERİTES, MESLEK YÜKSEK OKULU VE İLGİLİ 
BİRİMLERİNİN YER ALDIĞI AUNURDIR. TESİS İHTİYAÇURI DOĞRULTUSUNDA İLGİLİ KURUMUN 
UYGUN GÖRECEĞİ MİMARİ PROJE KAPSAMINDA UYGUUMA YAPlUCAKTIR.

AUCAĞI FONKSİYONUR YAPlUBİLİR. TİCARET-KONUT KARMA KULUNIM TERCİH EDİLMESİ 
DURUMUNDA KONUT KULUNIMI İNŞAAT AUNININ MAX. %85'İNE KADAR KONUT KULUNIMI 
YERAUBİÜR.
REVİZYON SONRASI PALN DEĞİŞİKLİĞİ KARARI İLE OLUŞTURUUCAK TİCTK TANIMLI AUNURDA 
SALT KONUT KULUNIUMAZ.
1/1000 ÖLÇEKLİ UYGUUMA İMAR PUNINDA TANIMUNAN YAPlUŞMA KOŞULURINA GÖRE 
UYGUUMA YAPlUCAKTIR.

2.S.BELEDIYE HİZMET AU N U R I
•  BELEDİYELERİN GÖREV VE SORUMLULUKURI KAPSAMINDAKİ HİZMETLERİNİN GÖTÜRÜLEBİLMESİ 

İÇİN GEREKLİ İTFAİYE, ACİL YARDIM VE KURTARMA, UUŞIMA YÖNELİK TRANSFER 
İSTASYONU,ARAÇ VE MAKİNE PARKI, BAKIM VE İKMAL İSTASYONU, GARAJ VE TRİYAJAUNURI, «
BELEDİYE DEPOURI,ASFALT TESİSİ,ATIK İŞLEME TESİSİ, ZABITA BİRİMLERİ, MEZBAHA, EKMEK 
ÜRETİM TESİSİ, PAZAR YERİ, İDARİ, KREŞ, SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİSLER,YURT,TİCARET GİBİ 
MAHALLÎ MÜŞTEREK NİTELİKTEKİ İHTİYAÇURI KARŞlUMAK ÜZERE KURUUN TESİSLER İLE 2.23.KÜLTÜREL TESİS AUNI

•  PUNDA SAĞLIK TESİS AUNI OURAK TANIMUNAN AUNURDA YAPlUŞMA KOŞULURI 
BELİRLENMİŞ İSE PUN KOŞULURI UYGUUNACAK, YAPlUŞMA KOŞULURI TANIMUNMAMIŞ 
AUNURDA KURULUŞURIN İHTİYACI KAPSAMINDA BELİRLENEN MİMARİ PROJESİNE GÖRE 
UYGUUMA YAPlUCAKTIR.

2.22.SOSYAL TESİS AUNI
•  SOSYAL YAŞAMIN NİTELİĞİNİ VE DÜZEYİNİ ARTIRMAK AMACI İLE TOPLUMUN FAYDAUNACAĞI 

KREŞ, KURS, YURT, ÇOCUK YUVASI, YETİŞTİRME YURDU, YAŞLI VE ENGELLİ BAKIMEVİ, 
REHABİÜTASYON MERKEZİ, TOPLUM MERKEZİ, ŞEFKAT EVLERİ GİBİ FONKSİYONURDA HİZMET 
VERMEK ÜZERE AYRIUN KAMU VEYA ÖZEL MÜLKİYETTEKİ AUNURDIR. KAMU KULUNIMINA AİT 
AUNURDA KURULUŞURIN İHTİYACI KAPSAMINDA BELİRLENEN MİMARİ PROJESİNE GÖRE 
UYGUUMA YAPlUCAKTIR.

•  ÖZEL MÜLKİYETE AİT KULUNIMURDA İSE İMAR PUNI YAPlURAK YAPlUŞMA KOŞULURI
BELİRLENMEK KAYDI İLE UYGUUMA YAPlUBİLİR.

SERMAYESİNİN YARIDAN FAZUSI BELEDİYEYE AİT OUN ŞİRKETLERİN SAHİP OLDUĞU TESİSLERİN 
YAPlUBİLECEĞİ AUNDIR.
BELEDİYE HİZMET AUNI OURAK TANIMUNAN AUNURDA İMAR PUNI ÜZERİNDE 
TANIMUNAN YAPlUŞMA KOŞULURI VE ÇEKME MESAFELERİNE UYUUCAKTIR. YAPlUŞMA 
KOŞULURI BELİRLENMEMİŞ AUNDA BELEDİYESİNCE UYGUN GÖRÜLECEK MİMARİ PROJESİNE 
GÖRE UYGUUMA YAPlUCAKTIR.

TOPLUMUN KÜLTÜREL FAALİYETLERİNE YÖNELİK HİZMET VERMEK ÜZERE KÜTÜPHANE, HALK 
EĞİTİM MERKEZİ, SERGİ SALONU, SANAT GALERİSİ, MÜZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE 
SALONURI, SİNEMA, TİYATRO VE OPERA GİBİ FONKSİYONURIN YER ALDIĞI KAMU VEYA ÖZEL 
MÜLKİYETTEKİ AUNURDIR. İMAR PUNINDA BELİRTİLEN YAPlUŞMA KOŞULURINA GÖRE 
UYGUUMA YAPlUCAKTIR. KAMU KULUNIMINA AİT AUNURDA KURULUŞURIN İHTİYACI 
KAPSAMINDA BELİRLENEN MİMARİ PROJESİNE GÖRE UYGUUMA YAPlUCAKTIR.
ÖZEL MÜLKİYETE AİT KULUNIMURDA İSE İMAR PUNI YAPlURAK YAPlUŞMA KOŞULURI 
BELİRLENMEK KAYDI İLE UYGUUMA YAPlUBİLİR.MAKSİMUM EĞİM GABARİSİ %40 EĞİMİ AŞAMAZ BU EĞİM ÇATI YAPlUCAK BİNANIN EN UÇ

SAÇAK UCUNDAN VE SAÇAK SEVİYESİNDEN BAŞUMAK ÜZERE UYGUUNIR. (GİZLİ YATAY DERE 2.6.RESMİ KURUM AUNI 
YAPILMASI HALİNDE%40EĞİM,SAÇAKSEVİYESİNDEENÇOK0.40MEKLENEREKUYGUUNIR.) BU .  resMİ KURUM AUNI OURAK TANIMUNAN AUNURDA İMAR PUNI ÜZERİNDE BELİRLENEN 2.24.YURT AUNI (ÖZEL YURT AUNI)
ŞEKİLDE DÜZENLENECEK ÇATIURDA YAPlUCAK EN YÜKSEK MAHYA SEVİYESİ %40 EĞİMİN ÇEKME MESAFELERİNE UYUUCAK ŞEKİLDE, İLGİLİ KURUM VE KURULUŞARIN İHTİYAÇURI •  SOSYAL YAŞAMIN NİTELİĞİNİ VE DÜZEYİNİ ARTIRMAK AMACI İLE EĞİTİM GÖREN ÖĞRENCİLERİN
BAŞUTILDIĞI SEVİYEDEN İTİBAREN SM'Yİ AŞAMAZ. DOĞRULTUSUNDA HAZIRUNACAK MİMARİ PROJESİNE GÖRE UYGUUMA YAPlUCAKTIR. BARINMA İHTİYACI KARŞlUMAK AMACI İLE BEÜRLENMİŞ AUNURDIR. İMAR PUNINDA

İKİ VEYA DAHA ÇOK YÖNDE EĞİMÜ ÇATI YAPILMASI HALİNDE HER YÖNDEKİ EĞİM %40'İ AŞAMAZ. BELİRTİLEN YAPILAŞMA KOŞULURINA GÖRE UYGUUMA YAPlUCAKTIR.
İKİ EĞİMLİ ÇATI DÜZENLEMESİ HAÜNDE YOL CEPHESİNE DİK VEYA PARALEL MAHYAUR, BUNA ÖN 2.7.AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU AUNI

•  BU AUNURDA İLGİLİ YÖNETMELİKLERE UYGUN OLMAK ŞARTI İLE; AKARYAKIT VE SERVİS 2.25.KREŞ, GÜNDÜZ BAKIMEVİ
•  SOSYAL YAŞAMIN NİTELİĞİNİ VE DÜZEYİNİ ARTIRMAK AMACI İLE TOPLUMUN FAYDAUNACAĞI

İSTASYONURI, CNG OTOGAZ İSTASYONURI, LPG OTOGAZ İSTASYONURI, HİDROJEN ÜRETİM VE 
DOLUM İSTASYONURI YER AUBİLİR.

2.8.PAZARAUNI

VE ARKA CEPHESİNE BM'DEN FAZLA YAKLAŞMIŞ OLARAK DÜZENLENEMEZ.

•  ÇAT! ÖRTÜSÜNÜN SAÇAKSEVİYESİNE KADAR DEVAM ETMESİ ŞARTTIR.

•  EĞİMLİ ÇATI ARAURINDA ALT KATTAKİ BAĞIMSIZ BÖLÜME BAĞLI İSKÂN EDİLEN PİYESLER K.A.K.S.

^  2K&SBi?Kİİlffşi^TlÇE S.EftEÇî^^?ufiuf^fioÛj^LÖDf^^l^ü§iiÛEQ3)
O İMAR PARSELLERİNDE 7 KATA KADAR İZİN VERİLEBİLİR. q

O 22.ASANSÖZ BOŞLUĞU %30 HESABINA DAHİL EDİLMEKSİZİN TAMAMEN EMSAL HARİCİDİR. q
O 23. İMAR PUNURINDA KARMA KULUNIM AUNI OURAK GÖSTERİLEN YERLERDE AYNI YOLj^.TOPLU İŞYERİ 
Q  GÜZERGÂHINDAKİ MEVCUT YAPlUŞMAYA BAKIURAK ASMA KAT, TÜM KOLONUR HER İK İ^
^  DOĞRULTUDA ÇERÇEVE OLUŞTURACAK ŞEKİLDE BETONARME KİRİŞLERLE BAĞUNMASI ŞARTlYuO  
O YAPlUBİLİR.

KREŞ VE GÜNDÜZ BAKIM EVLERİNİN YER AUCAĞI AUNUDIR. İLGİLİ KURULUŞURIN İHTİYACI 
KAPSAMINDA BELİRLENEN MİMARİ PROJESİNE GÖRE UYGUUMA YAPlUCAKTIR.

BÖLGE HALKININ 6ÜNÜBİRÜK TİCARİ İHTİYAÇURINI KARŞlUMAYA YÖNELİK OURAK 
KULUNIUCAK AUNURDIR. İLGİLİ BELEDİYESİ TARAFINDAN ONAYUNACAK PROJESİNE GÖRE 
UYGUUMA YAPlUCAKTIR.

O
O 24. AŞAĞIDA BELİRTİLEN BÖLGELERDE YER AUN PARSELLERDE, OTOPARK İHTİYACININ PARSELq
O  BÜNYESİNDE KARŞlUNMA ZORUNLULUĞU YOKTUR;

OOO
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
9)

o
ARAZİNİN JEOLOJİK VE TOPOĞRAFİK YAPISI, YERALTI SUYU SEVİYESİNİN YÜKSEKLİĞİ VEYA 
PARSELİN YOU NAZARAN TABİİ ZEMİNİNİN ÇOK DÜŞÜK (OTOPARK RAMPASININ % 20'Y İ^
GEÇMESİ DURUMUNDA) OLMASI NEDENİYLE PARSELİNDE VEYA BÜNYESİNDE OTOPARkO  
TESİSİ MÜMKÜN OLMAYAN PARSELLERDE, O

UKOME TARAFINDAN ARAÇ TRAFİĞİNE KAPATILMIŞ YOLURDAN YÜZ AUN VE ARKaO 
BAHÇESİ NE GEÇİŞ OLMAYAN PARSELLERDE, Q

BİTİŞİK NİZAM PARSELLERDE, BİTİŞİK BİNAURIN TEMELLERİNİN ALT KOTUNDAN DAHAQ
AŞAĞIYA İNİLMESİNİN STATİK BAKIMDAN RİSK İÇERMESİ NEDENİYLE OTOPARKq  
İHTİYACININ PARSELİNDE KARŞlUNAMAMASI DURUMUNDA,

PARSELİN, MESKÛN AUNURDA YAYA YOLURINDAN VEYA MERDİVENLİ YOLURDAN YA 
DA ARAÇ TRAFİĞİNE KAPATILMIŞ YOL VEYA YAYA BÖLGELERİNDE KAUN VE UUŞIM 
KOORDİNASYON MERKEZİ (UKOME) YA DA YEREL TRAFİK/UUŞIM KOMİSYONU 
TARAFINDAN OTOPARK GİRİŞ-ÇIKIŞINA İZİN VERİLMEYEN YOLURDAN CEPHE ALMASI VeO  
BAŞKA YOLURDAN ARAÇ GİRİŞ VE ÇIKIŞININ MÜMKÜN OLMAMASI DURUMUNDA, Q

KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKURINI KORUMA KANUNU KAPSAMINDA@H-KÜÇÜK SANAYİ AUNI

BÜYÜK AUN KULUNIMI GEREKTİREN TİCARİ İŞLETMELER, İNŞAAT MALZEMESİ, OTO GALERİ, 
TARIMSAL ÜRETİM PAZARUMA, NAKLİYAT AMBARI, TOPTANCI HALİ, TOPTAN TİCARET, 
PAZARUMA DEPOUMA AUNURI, TIR VE KAMYON PARKI VB. TESİSLERİ İLE ÇEVRE SAĞLIĞI 
YÖNÜNDEN GEREKLİ TEDBİRLER ALINMAK KAYDIYU MERMER, HURDA, TENEKE, KAĞIT, PUSTİK 
GİBİ MADDELERİN ORGANİZE BİR ŞEKİLDE DEPOUNMASI VE İŞLENMESİNE YÖNELİK FAALİYETLER 
İLE BUNURA İLİŞKİN SOSYAL VE TEKNİK ALTYAPI TESİSLERİ, AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONURI, 
İLGİLİ KANUN VE YÖNETMELİKLERLE BELİRLENEN STANDARTURI SAĞUMAK VE İLGİLİ 
KURUMURDAN UYGUN GÖRÜŞ ALMAK KAYDIYU ÖZEL SAĞLIK TESİSLERİ, ÖZEL EĞİTİM TESİSLERİ 
VE BUNURA İLİŞKİN TAMAMUYICI KULUNIMUR YER ALABİLİR.
BU AUNURDA KATLI OTOPARK, ÖZEL EĞİTİM VEYA ÖZEL SAĞLIK TESİSLERİ YAPlUBİLMESİ İÇİN 
1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM VE 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGUAMA İMAR PUNINDA DEĞİŞİKLİK YAPILMASI 
ZORUNLUDUR.
1/1000 ÖLÇEKLİ UYGUUMA İMAR PUNINDA TANIMUNAN YAPlUŞMA KOŞULURINA GÖRE 
UYGUUMA YAPlUCAKTIR.

.10.DEPOUMA AUNI
•  BU AUNURDA BİTKİSEL VE HAYVANSAL ÜRÜNLER, SANAYİ HAMMADDE VE ÜRETİM

MALZEMELERİ İÇİN AÇIK VE KAPAU DEPOUMA VE STOK AUNI, YÜKLEME VE BOŞALTMA 2.30.0RMAN AUNI (AĞAÇUNDIRIUCAK AUN )

2.26. AÇIK SPOR TESİS AUN I
•  SPOR VE OYUN İHTİYACI KARŞIUNMAK, SPOR FAALİYETLERİ YAPILMAK ÜZERE İMAR PUNI 

KARARI İLE KENT, BÖLGE VEYA SEMT ÖLÇEĞİNDE AYRIUN AÇIK VE KAPALI TESİS AUNURIDIR. BU 
AUNURDA AÇIK VEYA KAPALI OTOPARKUR İLE SEYİRCİ VE SPORCUURIN İHTİYACINA YÖNELİK, 
BÜFE, LOKANTA, PASTANE, ÇAYHANE VE SPOR FAALİYETLERİNE İLİŞKİN TİCARİ ÜNİTELER YER 
AUBİLİR. PUNU AUNUR İMAR YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ DOĞRULTUSUNDA UYGUUMA 
YAPILIR. PUNU AUN UR  İMAR YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE UYGUUMA YAPlUCAKTIR.

2.27.İBADET ALANI (CAMİ)
•  İBADET AUNURINDA İLGİÜ KURUMCA HAZIRUNACAKPROJESİNEGÖRE (KAKS, TAKS VE YENÇOK 

DEĞERLERİ ARANMAKSIZIN) DİNÎTESİSİN MİMARİSİ İLE UYUMLU OLMAK KOŞULUYU YAPILAŞMA 
YAPlUBİLİR.

2.28.AÇIK VE YEŞİL AU N U R  (PARK, ÇOCUK BAHÇESİ, REKREASYON AUN U R I)
•  TOPLUMUN YARARUNMASI İÇİN AYRIUN PARK, OYUN BAHÇESİ, ÇOCUK BAHÇESİ, DİNLENME, 

GEZİNTİ, PİKNİK, EĞLENCE, REKREASYON AUNURI VE REKREATİF AUNURI 
KAPSAMAKTADIR.PUNU AUNUR İMAR YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ DOĞRULTUSUNDA 
UYGUUMA YAPILIR.

2.29.MEZARUK
•  MEZARUK AUNURI CENAZELERİN DEFNEDİLDİĞİ MEZAR YERLERİ, DEFİN İZNİ VE DİĞER 

İŞLEMLERİN YÜRÜTÜLDÜĞÜ İDARİ TESİS BİNAURI, GÜVENLİK ODASI, BU AUNA HİZMET VEREN 
ZİYARETÇİ BEKLEME, MORG, GASİLHANE, İBADET YERİ, ŞADIRVAN, ÇEŞME, HEU İLE OTOPARK DA 
YAPlUBİLEN AUNURDIR.

AUNURI, AÇIK VE KAPALI OTOPARKUR, GARAJUR, ALTYAPI TESİS AUNURI YER AUBİLİR. İMAR 
PUNINDA BELİRLENEN YAPlUŞMA KOŞULURINA GÖRE UYGUUMA YAPlUCAKTIR.

•  2863 SAYILI
KORUNMASI GEREKLİ TESCİLLİ TAŞINMAZ, KÜLTÜR VARLIĞI PARSELLERİ İLE KENTSEL V EQ  
ARKEOLOJİK SİT AUNURINDA,5366 SAYILI YIPRANAN TARİHİ VE KÜLTÜREL TAŞINMAZ^ 
VARLIKURIN YENİLENEREK KORUNMASI VE RUHSATI (YENİ YAPI, TADİUT, GÜÇLENDİRME,^ 
RESTORASYON VB.) VEYA YAPI KULUNMA İZİN BELGESİ DÜZENLENİRKEN BİNaO 
BÜNYESİNDE VEYA PARSELİNDE OTOPARK YERİ ARANMAZ. O

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

ŞEHİRDE YAŞAYANURIN GÜNLÜK BAKİM, TAMİR, SERVİS VE KÜÇÜK ÖLÇEKLİ İMAUT 
İHTİYAÇURININ KARŞlUNABİLECEĞİ, PATUYICI, PARUYICI VE YANICIMADDELER İÇERMEYEN VE 
ÇEVRE SAĞLIĞI YÖNÜNDEN TEHLİKE OLUŞTURMAYAN ATÖIYE, İMAUTHANE İLE DEPOURIN 
YERLEŞMELERE YAKIN VEYA KOUY UUŞlUBİLİR YERLERİNDE YAPlUBİLDİĞİ AUNURDIR.
1/1000 ÖLÇEKLİ UYGUUMA İMAR PUNINDA TANIMUNAN YAPlUŞMA KOŞULURINA GÖRE 
UYGUUMA YAPlUCAKTIR.

•  6831 SAYILI ORMAN KANUNU HÜKÜMLERİNE TABI AUNURDIR. YAPlUCAK HER TURLU İŞ VE 
İŞLEMLERDE TARIM VE ORMAN BAKANLIĞI GÖRÜŞÜ ALINMASI ZORUNLUDUR.

2.31.TEKNİK ALTYAPI AU N U R I
•  PUNUM A SINIRURI DAHİLİNDE YOL, TAHLİYE KANALI, TRAFO AUNI, TEKNİK ALTYAPI AUNURI, 

İÇME SUYU TESİSİ AUNI OURAK PUNUNAN AUNURDIR. SÖZ KONUSU AUNURDA 
YAPlUCAK UYGUUMAURDA İLGİLİ KURUM GÖRÜŞÜ AÜNMASI ZORUNLUDUR.

•  TERMİNAL AUNI OURAK BELİRLENMİŞ AUNURDA İLGİLİ BELEDİYESİ TARAFINDAN 
BELİRLENECEK MİMARİ PROJESİNE GÖRE UYGUUMA YAPlUCAKTIR.

O c :

O C

ANTALYA İLİ KUMLUCA İLÇESİ (MERKEZ)
1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANININ 

ITRF 96 KOORDİNAT SİSTEMİNE DÖNÜŞTÜRÜLMESİ VE 
PLAN NOTLARININ DÜZENLENMESİNE İLİŞKİN 

1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI REVİZYONU
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AN TALYA İÜ KUM LUCA İLÇESİ (M ERKEZ) 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAM A İM AR PLANI 
ITRF 96 KO O RD İN AT SİSTEM İN E D Ö N ÜŞTÜRÜLM ESİ VE PLAN NOTLARININ D Ü ZEN LEN M ESİN E İLİŞKİN

1/1000 ÖLÇEKLİ U YGULAM A İM AR PLANI REVİZYO NU

1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama konusu alan Antalya İli Kumluca İlçesi merkez mahalleri sınırları içerisinde yürürlükte bulunan 1/1000 Ölçekli 
Uygulama İmar Planı sınırlarını kapsamaktadır. Söz konusu planlama alanı Kumluca ilçesi güneybatısında yer 
almaktadır. Plan değişikliği alanı yaklaşık 1901,5 ha'lık bir alanı kapsamaktadır.

Kutnuca Merkez İmar Planı Sınırları Uydu Görüntüsü

2.PLANLAMA ALANI MEKANSAL GELİŞİMİ

2.1.Üst Ölçekli Planlar

Planlama değişikliğine konu alana ilişkin olarak 1/100.000 ölçekli Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bölgesi Çevre Düzeni 
Planı bulunmaktadır. Söz konusu planlama alanında; Kentsel Meskun ve Gelişme Alanı, Merkezi İş Alanları ,Tarım Alanı, 
Sanayi Alanları, Teknik ve Ulaşım Altyapısı, alansal bazda büyük kullanım alanı gerektiren Donatı Alanları yer almaktadır.

Antalya Planlama Limited Şirketi - Altınkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Konyaaltı/ANTALYA
İletişim: O 532 368 35 14 -  m.alicandal@antalyaplanIama.com.tr
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Planlama Alanı 1/100 000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı ve 1/25000 Ölçekli Nazım İmar Planı

Söz konuş alan ilişkin Kumluca 1/25000 Ölçekli Nazım İmar Planı bulunmaktadır. Planlama alanı; Yerleşim Alanları, 
Karma Kullanım Alanları, Tarım Alanları, Sanayi Alanları, Donatı Alanları, Teknik ve Ulaşım Altyapı Alanları olarak 

'anlanmıştır.

2.2.Mer'i İmar Planları

Planlama Alanına ilişkin yürürlükte 1/5000 Ölçekli Nazım ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı bulunmaktadır. 
Yürürlükteki imar planları İmar-Yatay koordinat sisteminde bulunmaktadır. Planlama konusu alan ilişkin olarak 
hazırlanan KUMLUCA İLÇESİ (MERKEZ) ITRF 96 KOORDİNAT SİSTEMİNE DÖNÜŞTÜRÜLMESİ VE PLAN NOTLARININ 
DÜZENLENMESİNE İLİŞKİN 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI ve 1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI REVİZYONU 
ile eş zamanlı olarak devam etmektedir.

Planlama alanına ilişkin olarak halihazırda yürürlükte olan imar koordinat sisteminde 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar 
Planı bulunmaktadır. Bu kapsamda yürürlükteki 1/1000 Ölçekli yerel koordinat sisteminde yer alan imar planlarının 
günümüz imar ve uygulama çalışmalarına uygunluğunun sağlanması amacı ile ITRF-96 koordinat sistemine aktarılması 
ve imar planlarının sayısallaştırılarak dijital ortama aktarılması gerekliliğini doğurmaktadır. Plan değişikliği kapsamında 
Kumluca ilçe merkezi sınırları dahilinde yer alan imar planlarının ITRF-96 koordinat sistemine ve Mekansal Planlar 
Yapım Yönetmeliği gösterim tekniğine uygun olarak sayısallaştırılması amaçlanmaktadır.

Antalya Planlama Linnited Şirketi - Altınkum Mah. 415 Sokak Demire! Apt. No: 2/4 Konyaaltı/ANTALYA
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3. PLAN LAMAN İN AMAÇ VE KAPSAMI

Planlama alanına ilişkin olarak yürürlükteki 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı yerel koordinat sistemine sahip, yatay 
pindex sisteminde bulunmaktadır. Söz konusu imar planları halihazırda raster diyazo pafta olarak kullanılmaktadır. Söz 
konusu koordinat sistemi hem günümüz ulusal koordinat sistemi ile uyumu, dijital ortama aktarımı ve digital ortamda 
çalışılması, imar planları değişikliklerinde koordinat sistemlerinin uyumsuz olması, yeterli güncellemelerin 
yapılamaması kapsamında birçok noktada uyumsuzluk oluşturmaktadır.

Özellikle gelişen teknoloji ile imar planlarının ve araçlarının dijital ortama aktarılması, sayısal ve güncel ulusal koordinat 
sisteminde kullanılması ile yerel koordinatlara sahip imar paftalarının kullanımını zorlaştırmakta ve veri doğruluğu 
azaltmaktadır. İmar paftalarının yerel sistemde ve pafta üzerinde çalışılması planların birbiri ile bağlantı noktalarında 
kaymalara, deformasyondan dolayı paftada okuma sorunlarının oluşmasına da yol açmaktadır.

Diğer taraftan değişen yönetmelikler kapsamında, gösterim teknikleri, çizim tipleri vb birçok veri hazırlama yönteminde 
yaşanan değişiklikler yerel koordinat sistemine sahip imar paftalarının güncellenmesi gerekliliğini doğurmaktadır.

Bu kapsamda yerel koordinat sisteminde yer alan imar planlarının ITRF-96 koordinat sistemine aktarılması ve imar 
planlarının sayısallaştırılarak dijital ortama aktarılması gerekliliğini doğurmaktadır. Plan değişikliği kapsamında Kumluca 
Merkez sınırları dahilinde yer alan imar planlarının ITRF-96 koordinat sistemine ve Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği 

"isterim tekniğine uygun olarak sayısallaştırılması amaçlanmaktadır.

4. PLANLAMA KARARLARI
Plan revizyonuna konu alan Antalya İli Kumluca İlçesi (Merkez) sınırları kapsamaktadır. Söz konusu bölgede halihazırda 
yürürlükte bulunan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planları yatay koordinat sisteminde kullanılmakta ve sayısal veri 
bulunmamaktadır. Söz konusu durum planların güncellenmesi, kadastro parselleri ile uyumsuzlukların oluşması, 
koordinat sisteminin günümüz teknolojisi ve kullanılan formatta olmaması ile hataların oluşması gibi sıkıntıları 
bulunmaktadır.

Diğer taraftan 1/1000 Uygulama İmar Planının plan hükümleri yönünden de eksikleri, belirsizlikleri bulunmaktadır. 
Güncel kanun, yönetmeliklere cevap verememektedir.

Bu sebeple ulusal koordinat sistemi olan ITRF-96 koordinat sisteminde sayısallaştırılması, güncel halihazırlar üzerinde 
aktarılması, yürürlükteki 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı ile uyumsuzlukların giderilmesi ve güncel yönetmelik ve 
mevzuatlar kapsamında plan kararlarına ilişkin plan hükümlerinin oluşturularak yeniden düzenlenmesi 
amaçlanmaktadır. Plan sınırları içerisinde yer alan kullanım kararları Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği gösterim 

kniklerine uygun olacak şekilde sayısallaştırılarak düzenlenmiştir.

Diğer taraftan Kumluca merkez ilçesi imar planları ile bütünleşik Beykonak ve Mavikent Mahallesi 1/5000 Ölçekli Nazım 
ve 1/1000 Ölçekli Uygulama imar planlarında ayrı ayrı ITRF-96 sistemine ve Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği 
Gösterim Tekniği'ne göre revize edilmiştir. Kumluca merkez ilçe planlarında revize edilerek ilçedeki tüm imar 
planlarının koordinat sistemleri ve gösterim tekniklerinin uyumlu hale getirilmesi de önem arz etmektedir.

Planlama bölgesine ilişkin olarak 11.12.2017 tarihinde İller Bankası A.Ş. tarafından onaylanmış ITRF-96 koordinat 
sisteminde hazırlanmış halihazır paftalar bulunmakta, imar planı altlığı olarak bu paftalar kullanılmıştır.

Planlama alanı içerisinde yer alan konut alanları raster planlar üzerinden mevcut ada derinlik ve genişlikleri korunacak 
şekilde yeniden düzenlenmiştir. Yürürlükteki imar planlarında yer alan yapılaşma koşulları 
(TAKS,KAKS,EMSAL,Yükseklik) korunacak şekilde imar planı güncellenmiştir.

Antalya Planlama Limited Şirketi - Altınkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Konyaaltı/ANTALYA
İletişim: O 532 368 35 14 -  m.alicandal@antalyaplanlama.com.tr

mailto:m.alicandal@antalyaplanlama.com.tr


Jsiantalya
pp lan lam a

Konut Alanları Yürürlükteki Yerel Koordinat Sistemi Gösterimi-ITRF96 Sistem Mekansal Plan Yapım Yönetmeliği
Gösterimi

Yürürlükteki imar planlarında Ticaret Alanı olarak tanımlanmış alanlar, mevcut yönetmelikler ve üst ölçek planlar 
kapsamında yapılabilecek tüm fonksiyonları plan notlarında tanımlanarak yapılaşma koşulları (TAKS, KAKS, EMSAL, 
Yükseklik) korunacak şekilde imar planına yansıtılmıştır.

Ayrıca yürürlükteki imar planı hükümlerinde yer alan ticaret alanları gelişiminin tamamlayana kadar üst katlarında 
konut kullanım hakkı yer almaktadır. Bu plan notu mevcut yönetmelikler ile kullanım fonksiyonu arasında ikilem 
oluşturmaktadır. Yürürlükteki 1/25000 Ölçekli Nazım İmar Planı'na göre Merkezi İş Alanı olarak belirlenen bölge 
revizyon imar planında Ticaret Alanı olarak taranmıştır. Bu alanlara ilişkin üst katlarda konut kullanım kararı 
kaldırılmıştır. 1/25000 Ölçekli Nazım İmar Planı'nda Ticaret-Konut karma kullanım alanları olarak belirlenen alanlarda 
ise revizyon imar planında bu karar doğrultusunda güncellenmiştir. I ___________
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Ticaret Alanları (MİA) Yürürlükteki Yerel Koordinat Sistemi Gösterimi-ITRF96 Sistem Mekânsal Plan Yapım
Yönetmeliği Gösterimi

Planlama alanı içerisinde yer alan ve üst ölçekli imar planlarında MİA alanı olarak belirlenmiş alanlar dışında Ticaret 
alanı taraması ile tanımlanmış adalar (yürürlükteki imar planına göre zeminde ticaret üst katlarda konut kullanım hakkı 
bulunan adalar), Ticaret-Konut Karma Kullanım alanı olarak Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği tanımları ve 
gösterimlerine uygun olarak düzenlenmiştir.
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Yürürlükteki Yerel Koordinat Sistemi Gösterimi -ITRF96 Sistem Mekânsal Plan Yapım Yönetmeliği Gösterimi
(Ticaret-Konut Karma Kullanım Alanları)

Planlama sınırı dahilinde yer alan eğitim, sağlık, çalışma alanları, yeşil alanlar, ibadet alanları gibi tüm alanlarında alan 
büyüklükleri değiştirilmeden gösterimleri Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği gösterimlerine göre revize edilmiştir. 
Yürürlükteki imar planlarında Temel Eğitim Tesisi olarak tanımlanan alanlar, halihazırda kullanım durumuna göre ilk 
okul ya da ortaokul olarak revize imar planlarında sınıflandırılmıştır.

Yürürlükteki Yerel Koordinat Sistemi Gösterimi -ITRF96 Sistem Mekânsal Plan Yapım Yönetmeliği Gösterimi
(Donatı Alanları)

t
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Yürürlükteki Yerel Koordinat Sistemi Gösterimi -ITRF96 Sistem Mekânsal Plan Yapım Yönetmeliği Gösterimi
(Donatı Alanları)

Yürürlükteki Yerel Koordinat Sistemi Gösterimi -ITRF96 Sistem Mekânsal Plan Yapım Yönetmeliği Gösterimi
(Donatı Alanları)
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(Karma Kullanım Alanları)

Gösterimi
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KULLANIM KARARLARI ALAN (M^)
KONUT ALANI 1,035,297.10
TİCARET ALANI 176,493.00
KONUT-TİCARET ALANI 1,236,518.38
TURİZM-TİCARET-KONUT ALANI 187,919.73
BELEDİYE HİZMET ALANI 96,275.25
RESMİ KURUM ALANI 32,098.16
AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU 22,142.94
TOPLU İŞYERİ 88,473.14
PAZAR ALANI 12,458.38
DEPOLAMA ALANI 29,087.64
KÜÇÜK SANAYİ ALANI 159,520.88
ASKERİ ALAN 28,377.61
OTELALANI 22,429.88
GÜNÜBİRLİK TESİS ALANI 74,638.25
TARIMSAL NİTELİĞİ KORUNACAK ALAN 9,964,100.44
ANAOKULU ALANI 2,250.00
İLKOKULALANI 119,436.02
ORTAOKUL ALANI 13,132.53
LİSE ALANI 108,037.94
ÖZEL EĞİTİM ALANI 34,749.35
MESLEKİ VE TEKNİK ÖĞRETİM TESİSİ ALANI 61,788.33
YÜKSEK ÖĞRETİM TESİSİ ALANI 39,777.88
SAĞLIK TESİSİ ALANI 53,914.77
AİLE SAĞLIK MERKEZİ 5,552.32
ÖZEL SAĞLIK TESİSİ ALANI 3,567.65
SOSYAL TESİSİ ALANI 32,572.52
KÜLTÜREL TESİSİ ALANI 14,129.79
YURT ALANI 11,908.62
ÖZEL YURT ALANI 3,999.93
KREŞ, GÜNDÜZ BAKIMEVİ 5,571.69
AÇIK SPOR TESİSİ ALANI 113,588.94
CAMİ 30,436.05
PARK 984,956.38
PASİF YEŞİLALAN 204,500.84
ÇOCUK BAHÇESİ 115,035.88
REKREASYON ALANI 73,519.02
MEYDAN 3,330.38
MEZARLIK 14,558.10
ORMAN ALANI 179,776.31
AĞAÇLANDIRILACAK ALAN 38,036.65
TERMİNAL ALANI 18,343.86
SU YÜZEYİ (KANAL-DERE) 378,880.36
İÇME SUYU TESİSİ ALANI 56,063.68
TEKNİK ALTYAPI ALANI 2,483.60
TRAFO 6,970.27
YOL VE OTOPARK 3,118,491.36
TOPLAM 1 19,015,191.80

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Alan Dağılım Tablosu
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5. PLAN HÜKÜMLERİ

5.1.GENEL HÜKÜMLER

1. BU PLAN, PLAN KARARLARI, PLAN HÜKÜMLERİ VE PLAN AÇIKLAMA RAPORUYLA BİR BÜTÜNDÜR.
2. BU PLAN VE PLAN HÜKÜMLERİ KAPSAMINDA YER ALMAYAN KONULARDA; 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ 

YÖNETMELİKLERİ,MEKANSAL PLANLAR YAPIM YÖNETMELİĞİ, PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ, 2634 
SAYILI TURİZM TEŞVİK KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ, 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE UYGULAMA 
YÖNETMELİĞİ, 2863 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ, 
2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ, 6831 SAYILI ORMAN KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİK 
HÜKÜMLERİ, 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZİ KULLANIMI KANUNU VE UYGULAMA YÖNETMELİĞİ, 4373 
SAYILI TAŞKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARŞI KORUMA KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ, OTOPARK 
YÖNETMELİĞİ,TÜRKİYE BİNA DEPREM YÖNETMELİĞİ,"SU KİRLİLİĞİ KONTROL YÖNETMELİĞİ", YERALTI 
SULARININ KİRLENMEYE VE BOZULMAYA KARŞI KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK", "İÇMESUYU TEMİN 
EDİLEN AKİFER VE KAYNAKLARIN KORUMA ALANLARININ BELİRLENMESİ HAKKINDA TEBLİĞ", 'TURİZM 
TESİSLERİNİN NİTELİKLERİNE İLİŞKİN YÖNETMELİK”,ANTALYA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ İMAR YÖNETMELİĞİ 
HÜKÜMLERE UYULACAKTIR.

3. PLANLAMA ALANI SINIRLARI DAHİLİNDE YÜRÜRLÜKTEKİ 1/100.000 ÖLÇEKLİ ANTALTA-ISPARTA-BURDUR ÇEVRE 
DÜZENİ PLANI İLE YÜRÜRLÜKTEKİ 1/25.000 ÖLÇEKLİ KUMLUCA NAZIM İMAR PLANI HÜKÜMLERİNE 
UYULACAKTIR.

4. UYGULAMA İMAR PLANINDA, İMAR UYGULAMASI YAPILMADAN VE SOSYAL-TEKNİK ALTYAPI ALANI OLARAK 
BELİRLENEN ALANLAR KAMU ELİNE GEÇMEDEN, KADASTRAL PARSELLER İMAR PARSELİNE DÖNÜŞMEDİĞİ 
TAKDİRDE ÇAP VERİLEMEZ VE İNŞAAT UYGULAMASINA GEÇİLEMEZ.

5. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE KADASTRODAN DOLAYI OLUŞACAK 3M'YE KADAR KAYMALARDA UYGULAMA 
İLGİLİ BELEDİYESİ YETKİSİNDE YAPILACAKTIR.

6. BU PLANIN ONAYINDAN ÖNCE İLGİLİ MEVZUAT HÜKÜMLERİNE UYGUN OLARAK İLGİLİ İDARELERCE 
ONAYLANMIŞ ALT ÖLÇEKLİ İMAR PLANLARI İLE BU PLANLARA GÖRE YAPILMIŞ VE İLGİLİ MEVZUAT 
HÜKÜMLERİNE GÖRE RUHSAT ALMIŞ YAPILARIN HAKLARI SAKLIDIR.

7. YOL KAMULAŞTIRMA SINIRI İÇİNDE KALAN BÖLÜMÜ (1.00 M) Yİ GEÇMEYEN YAPILAR, AYNEN KORUNACAKTIR. 
ANCAK MEVCUT YAPI YIKILIP YENİSİ YAPILACAĞI ZAMAN İMAR PLANINDAKİ KOŞULLARA UYULACAKTIR.

8. BU PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ÖNCESİNDE 3194 SAYILI İMAR KANUNU 18.MADDE'SİNE GÖRE İMAR UYGULAMASI 
YAPILMIŞ ADA/PARSELLERDE, İMAR PLANINA GÖRE TERK ÇIKMASI DURUMUNDA EMSAL, TAKS, KAKS 
DEĞİŞMEMEK KAYDI İLE İNŞAAT ALANI TERK ÖNCESİ PARSEL ALANI ÜZERİNDEN HESAPLANACAKTIR.

9. ÜZERİNDE YALNIZ YÜKSEKLİK (Yençok=....m )YAZILI YAPI ALANLARINDA İNŞAAT YAKLAŞMA SINIRLARI DIŞINDA
YAPI YAPILAMAZ. İNŞAAT YAKLAŞMA SINIRI GETİRİLMEMİŞSE PARSELİN TAMAMINDA CEPHE ŞARTI 
OLMAKSIZIN YAPI YAPILIR.

10. TAŞKIN ALANLARDA VE DERE ISLAHI ÖNERİLEN ALANLARDA ISLAH YAPILMADAN BU ALANLARA MÜCAVİR 
PARSELLERE RUHSAT VERİLEMEZ.

11. TEMEL VİZESİ YAPILMIŞ YA DA YAPILMAMIŞ OLSUN İNŞAASINA BAŞLANMIŞ YAPILARDA İLK RUHSAT ALDIĞI 
TARİHTEKİ YÖNETMELİK VE MEVZUAT HÜKÜMLERİ İLE LEHTE OLAN PLAN HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. BİR 
PARSELDE RUHSATA ESAS BİRDEN FAZLA BLOK VAR İSE BAŞLANMIŞLIK İLKESİNE UYGUN BLOK VEYA BLOKLAR 
OLMASI HALİNDE DE BU HÜKÜMLERE UYULUR. TALEP EDİLMESİ HALİNDE TADİLAT VE İLAVE RUHSATLARI 
DÜZENLENEBİLİR. İLK RUHSAT HÜKÜMLERİNE UYGUN OLARAK TAMAMLANMIŞ VE YAPI KULLANMA İZİN 
BELGESİ (İSKÂN) ALMIŞ OLAN YAPI VE YAPILARDA DA İLK RUHSAT ALDIĞI TARİHTEKİ YÖNETMELİK VE MEVZUAT 
HÜKÜMLERİ İLE LEHTE OLAN PLAN HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.

12. YAPILACAK YAPILARA ZEMİN ETÜDÜ YAPILMADAN RUHSAT VERİLEMEZ.

13. AÇIK YÜZME HAVUZLARI TABİİ VEYA TESVİYE EDİLMİŞ ZEMİN KOTUNUN ALTINDA OLDUĞU İÇİN BODRUM 
KAT OLARAK NİTELENDİRİLİR. AÇIK YÜZME HAVUZLARI VE BODRUM KATTA YAPILACAK, ZORUNLU OTOPARK
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VE SIĞINAKLAR ÖN BAHÇEDE PARSEL SINIRINA 3 METREDEN FAZLA YAKLAŞMAMAK VE ÖN BAHÇE 
MESAFESİNİN YARISINI GEÇMEMEK KOŞULUYLA ÖN, YAN VE ARKA BAHÇE MESAFESİ İÇİNDE YAPILABİLİR. 
AÇIK YÜZME HAVUZU TABAN ALANINA, TOPLAM EMSALE VE EMSAL HARİCİ %30 ALANA DAHİL EDİLEMEZ.

14. ADA İÇERİSİNDE RUHSAT ALDIĞI TARİHTEKİ MEVZUATINA UYGUN OLARAK %50'Sİ YAPILAŞMIŞ ADALARDA 
KALAN DİĞER PARSELLERDE YAPILAŞMA VE ÇEKME MESAFELERİNDE MEVCUT TEŞEKKÜLE UYULACAKTIR.

15. MEVZUAT GEREĞİ YAPILMASI ZORUNLU VE ORTAK ALAN NİTELİĞİNDE OLAN, BİNAYA AİT ELEKTRONİK 
HABERLEŞME SİSTEM ODASI VE ELEKTRİK PANO ODASININ ASGARİ ÖLÇÜLERDEKİ ALANI %30 HESABINA 
DAHİL EDİLMEKSİZİN EMSAL HARİCİDİR VE TABAN ALANI HESABINA KONU EDİLMEZ.

16. BİNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNİ SAĞLAMAK KAYDIYLA, ANA 
MERDİVENİNİN ORTAK ALAN İÇERMEYEN BODRUM KATLARA VE ASANSÖRSÜZ TEK BAĞIMSIZ BÖLÜMLÜ 
KONUT YAPILARINDA KULLANILMAYAN ÇATI ARASINA ULAŞMASI ZORUNLU DEĞİLDİR.KULLANILMAYAN ÇATI 
ARALARINA VE ÇATIYA 0.80M X 0.80M EBATLARINDA ÇATI ÇIKIŞ KAPAĞI İLE ULAŞILABİLİR.

17. SOOOM  ̂ ÜSTÜ PARSELLERDE YAĞMUR SUYU DEPOSU ZORUNLUDUR.

18. ANA KÜTLE ÜZERİNDE YÜKSELEN BLOKLARDAN ARTA KALAN ALANLAR İLE SON KAT ÇATI TERASI OLARAK 
KABU EDİLEN ALANLAR TOPLAM İNŞAAT ALANINA DAHİL DEĞİLDİR.

19. BİNALARDA, GENİŞLİĞİ 20 CM'Yİ GEÇMEYEN MOTİFLER VE AÇIK ÇIKMALARDA MOTİF UCUNDAN OLUŞACAK 
CEPHE HATTINDAN, DÖŞEMEYE İLAVETEN 20 CM DERİNLİĞİNDEKİ GÜNEŞ KIRICILAR ÇIKMA YAKLAŞMA 
MESAFESİ HESABINA DAHİL EDİLMEZ.

20. YAPILARDA BODRUM KAT YAPILMASI DURUMUNDA AŞAĞIDAKİ HÜKÜMLERE UYULACAKTIR.

• PLANDA BELİRTİLEN KAT YÜKSEKLİĞİNE GÖRE 8 KAT (DAHİL) VE ÜZERİ YAPILARDA BODRUM 
YAPILMASI ZORUNLUDUR.

BİNALAR ÇATI YAPILMASI HALİNDE AŞAĞIDAKİ HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

• YAPILACAK ÇATI VEYA ÇATI ARASI DÜZENLEMELERİNİ BELİRLEMEK ÜZERE ESAS ALINACAK MAKSİMUM EĞİM 
GABARİSİ %40 EĞİMİ AŞAMAZ BU EĞİM ÇATI YAPILACAK BİNANIN EN UÇ SAÇAK UCUNDAN VE SAÇAK 
SEVİYESİNDEN BAŞLAMAK ÜZERE UYGULANIR. (GİZLİ YATAY DERE YAPILMASI HALİNDE %40 EĞİM, SAÇAK 
SEVİYESİNDE EN ÇOK 0.40 M EKLENEREK UYGULANIR.) BU ŞEKİLDE DÜZENLENECEK ÇATILARDA YAPILACAK EN 
YÜKSEK MAHYA SEVİYESİ %40 EĞİMİN BAŞLATILDIĞI SEVİYEDEN İTİBAREN SM'Yİ AŞAMAZ.

• İKİ VEYA DAHA ÇOK YÖNDE EĞİMLİ ÇATI YAPILMASI HALİNDE HER YÖNDEKİ EĞİM %40M AŞAMAZ.

• İKİ EĞİMLİ ÇATI DÜZENLEMESİ HALİNDE YOL CEPHESİNE DİK VEYA PARALEL MAHYALAR, BUNA ÖN VE ARKA 
CEPHESİNE 3M'DEN FAZLA YAKLAŞMIŞ OLARAK DÜZENLENEMEZ.

• ÇATI ÖRTÜSÜNÜN SAÇAK SEVİYESİNE KADAR DEVAM ETMESİ ŞARTTIR.

• EĞİMLİ ÇATI ARALARINDA ALT KATTAKİ BAĞIMSIZ BÖLÜME BAĞLI İSKÂN EDİLEN PİYESLER K.A.K.S. İÇİNE 
DÂHİLDİR.

21.KAKS SABİT KALMAK ŞARTI İLE BELEDİYESİNCE UYGUN GÖRÜLEN YERLERDE 1000 M2 ÜZERİNDEKİ İMAR
PARSELLERİNDE 7 KATA KADAR İZİN VERİLEBİLİR.

22.ASANSÖZ BOŞLUĞU %30 HESABINA DAHİL EDİLMEKSİZİN TAMAMEN EMSAL HARİCİDİR.

23. İMAR PLANLARINDA KARMA KULLANIM ALANI OLARAK GÖSTERİLEN YERLERDE AYNI YOL GÜZERGÂHINDAKİ
MEVCUT YAPILAŞMAYA BAKILARAK ASMA KAT, TÜM KOLONLAR HER İKİ DOĞRULTUDA ÇERÇEVE OLUŞTURACAK
ŞEKİLDE BETONARME KİRİŞLERLE BAĞLANMASI ŞARTIYLA YAPILABİLİR.
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24. AŞAĞIDA BELİRTİLEN BÖLGELERDE YER ALAN PARSELLERDE, OTOPARK İHTİYACININ PARSEL BÜNYESİNDE 
KARŞILANMA ZORUNLULUĞU YOKTUR;

• ARAZİNİN JEOLOJİK VE TOPOĞRAFİK YAPISI, YERALTI SUYU SEVİYESİNİN YÜKSEKLİĞİ VEYA PARSELİN 
YOLA NAZARAN TABİİ ZEMİNİNİN ÇOK DÜŞÜK (OTOPARK RAMPASININ %20'Yİ GEÇMESİ 
DURUMUNDA) OLMASI NEDENİYLE PARSELİNDE VEYA BÜNYESİNDE OTOPARK TESİSİ MÜMKÜN 
OLMAYAN PARSELLERDE,

• UKOME TARAFINDAN ARAÇ TRAFİĞİNE KAPATILMIŞ YOLLARDAN YÜZ ALAN VE ARKA BAHÇESİNE GEÇİŞ 
OLMAYAN PARSELLERDE,

• BİTİŞİK NİZAM PARSELLERDE, BİTİŞİK BİNALARIN TEMELLERİNİN ALT KOTUNDAN DAHA AŞAĞIYA 
İNİLMESİNİN STATİK BAKIMDAN RİSK İÇERMESİ NEDENİYLE OTOPARK İHTİYACININ PARSELİNDE 
KARŞILANAMAMASI DURUMUNDA,

• PARSELİN, MESKÛN ALANLARDA YAYA YOLLARINDAN VEYA MERDİVENLİ YOLLARDAN YA DA ARAÇ 
TRAFİĞİNE KAPATILMIŞ YOL VEYA YAYA BÖLGELERİNDE KALAN VE ULAŞIM KOORDİNASYON MERKEZİ 
(UKOME) YA DA YEREL TRAFİK/ULAŞIM KOMİSYONU TARAFINDAN OTOPARK GİRİŞ-ÇIKIŞINA İZİN 
VERİLMEYEN YOLLARDAN CEPHE ALMASI VE BAŞKA YOLLARDAN ARAÇ GİRİŞ VE ÇIKIŞININ MÜMKÜN 
OLMAMASI DURUMUNDA,

• 2863 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU KAPSAMINDA KORUNMASI GEREKLİ 
TESCİLLİ TAŞINMAZ, KÜLTÜR VARLIĞI PARSELLERİ İLE KENTSEL VE ARKEOLOJİK SİT ALANLARINDA,5366 
SAYILI YIPRANAN TARİHİ VE KÜLTÜREL TAŞINMAZ VARLIKLARIN YENİLENEREK KORUNMASI VE 
RUHSATI (YENİ YAPI, TADİLAT, GÜÇLENDİRME, RESTORASYON VB.) VEYA YAPI KULLANMA İZİN BELGESİ 
DÜZENLENİRKEN BİNA BÜNYESİNDE VEYA PARSELİNDE OTOPARK YERİ ARANMAZ.

• YUKARIDAKİ MADDELERDE BELİRTİLEN HUSUSLAR İLE OTOPARK İHTİYACININ TAMAMEN YA DA 
KISMEN KENDİ PARSELİNDE KARŞILANAMAMASI DURUMUNDA, YAPI RUHSATI DÜZENLENMESİ 
AŞAMASINDA PEŞİN OLARAK TAHSİS EDİLİR VE TAPU KÜTÜĞÜNE ŞERH DÜŞÜLÜR. BİRİM OTOPARK 
BEDELİ: ( A + B ) X 20 X Y FORMÜLÜ İLE HESAPLANIR.

-  A; BİRİM OTOPARK ARSA PAYI, RUHSAT DÜZENLENECEK ARSALARIN, 29/7/1970 TARİHLİ VE 
1319 SAYILI EMLAK VERGİSİ KANUNU UYARINDA HER YIL İÇİN YENİDEN BELİRLENEN DEĞERİNİN 
PLANDA BELİRLENEN KATLAR ALANI HESABINA KONU ALANA BÖLÜNMESİ İLE TESPİT EDİLİR.

-  B: BİRİM OTOPARK BEDELİ YAPI PAYINI İFADE EDER. YAPI RUHSATININ DÜZENLENDİĞİ YIL 
İÇİN, ÇEVRE, ŞEHİRCİLİK VE İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ BAKANLIĞI TARAFINDAN YAYIMLANAN MİMARLIK VE 
MÜHENDİSLİK HİZMET BEDELLERİNİN HESABINDA KULLANILACAK YAPI YAKLAŞIK BİRİM MALİYETLERİ 
HAKKINDA TEBLİĞDE YER ALAN OTOPARKA AİT BİRİM FİYATLARA KARŞILIK GELEN BEDELİ İFADE EDER.

-  20: BİNEK OTOLAR DİKKATE ALINARAK BELİRLENEN MANEVRA ALANI DAHİL EN AZ BİRİM PARK 
ALANINI İFADE EDER. MEKANİK VE ASANSÖRLÜ OTOPARKLARDA BİRİM PARK ALANI, ONAYLI 
PROJESİNDE GÖSTERİLEN ÖLÇÜDE ALINABİLİR.

-  Y: %100 İFADE EDER.
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5.2.MEKANSAL KULLANIM HÜKÜMLERİ

5.2.1.KONUT ALANLARI
• PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE BELİRLENEN KONUT ALANLARINDA İMAR PLANI ÜZERİNDE YER ALAN 

YAPILAŞMA KOŞULLARINA (KAT, EMSAL, TAKS, KAKS) GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
• PLANLAMA ALANI SINIRLARI İÇERİSİNDE MİLLİ EGEMENLİK CADDESİ VE KASAPÇAYIRI CADDESİNE CEPHELİ 

KONUT ALANLARINDA, CADDE CEPHESİNE BAKAN BLOKLARINDA İSTEĞE BAĞLI OLARAK +0.00 KOTU 
ÜZERİNDE ZEMİN KAT KULLANIMI TİCARİ OLARAK RUHSATLANDIRILABİLİR.

5.2.2.TİCARET ALANLARI
• TİCARİ AMAÇLI YAPILAR, BÜROLAR, İŞHANLARI, GAZİNO, LOKANTA, ÇARŞI, MAĞAZALAR, BANKALAR, 

OTELLER, SİNEMA, TİYATRO GİBİ KÜLTÜREL, SOSYAL TESİSLER VE YÖNETİMLE İLGİLİ TESİSLER VE 
BENZERİ YAPILAR YAPILABİLİR.

• TİCARET ALANLARINDA HİÇBİR ŞEKİLDE YANICI, PARLAYICI, PATLAYICI, DUMAN VS. GİBİ ÇEVRE SAĞLIĞI 
AÇISINDAN OLUMSUZ FAALİYET GÖSTERECEK DEPOLAR İLE İMALATHANELER YER ALAMAZ.

• TİCARET ALANLARINDA İMAR PLANI ÜZERİNDE BELİRTİLEN YAPILAŞMA KOŞULLARINA GÖRE UYGULAMA 
YAPILACAKTIR.

• TİCARET ALANLARINDA OTOPARK İHTİYACI PARSEL DAHİLİNDE KARŞILANACAKTIR.
• Yençok VE KÜTLE KARARI GETİRİLEN PARSELLERDE ÖNERİLEN KÜTLELERİN ZEMİNDEKİ YÜZÖLÇÜMLERİ 

DEĞİŞMEMEK VE ÖLÇÜ VERİLMEYEN KESİMLERDE PARSEL SINIRINA EN FAZLA 5 M. YAKLAŞMAK KOŞULU 
İLE KÜTLELERİN YENİDEN DÜZENLENMESİNE BELEDİYE YETKİLİDİR.

5.2.3.TİCARET- KONUT ALANLARI
• TİCARET-KONUT ALANLARI, SALT TİCARET VE TİCARET-KONUT KARMA KULLANIMLARININ YER ALABİLECEĞİ 

ALANLARDIR. PLANDA BELİRTİLEN YAPILAŞMA KOŞULLARINA GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
• BU ALANLARDA SALT KONUT YAPILAMAZ. KONUT KULLANIMI TERCİH EDİLMESİ DURUMUNDA İSE EMSALİN 

MAX. %85'İNE KADAR KONUT KULLANIMI YER ALABİLİR.
• KARMA KULLANIMDA YER ALAN YAPILAŞMA KOŞULLARI BİTİŞİK NİZAM VEYA İKİZ NİZAM OLAN YAPI 

ADALARINDA ASMA KAT YAPILAN YAPILARA BİTİŞİK VEYA İKİZ OLARAK YAPILACAK YAPILARDA ASMA KAT 
KULLANIMI ZORUNLUDUR.

5.2.4.TURİZM-TİCARET-KONUT ALANI
• REVİZYON ÖNCESİ YÜRÜRLÜKTEKİ İMAR PLANLARINDA TURİZM VE KONUT HAKKI BULUNAN İMAR ADALARINI 

TANIMLAMAKTADIR. BU ALANLARDA İSTEĞE BAĞLI OLARAK SALT TURİZM, SALT TİCARET, SALT KONUT, 
TURİZM-TİCARET, TİCARET-KONUT VEYA TAMAMININ BİR ARADA YER ALACAĞI FONKSİYONLAR YAPILABİLİR. 
TİCARET-KONUT KARMA KULLANIM TERCİH EDİLMESİ DURUMUNDA KONUT KULLANIMI İNŞAAT ALANININ 
MAX. %85'İNE KADAR KONUT KULLANIMI YER ALABİLİR.

• REVİZYON SONRASI PALN DEĞİŞİKLİĞİ KARARI İLE OLUŞTURULACAK TİCTK TANIMLI ALANLARDA SALT KONUT 
KULLANILAMAZ.

• 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANINDA TANIMLANAN YAPILAŞMA KOŞULLARINA GÖRE UYGULAMA 
YAPILACAKTIR.

5.2.5.BELEDİYE HİZMET ALANLARI
• BELEDİYELERİN GÖREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKİ HİZMETLERİNİN GÖTÜRÜLEBİLMESİ İÇİN 

GEREKLİ İTFAİYE, ACİL YARDIM VE KURTARMA, ULAŞIMA YÖNELİK TRANSFER İSTASYONU,ARAÇ VE MAKİNE 
PARKI, BAKIM VE İKMAL İSTASYONU, GARAJ VE TRİYAJALANLARI, BELEDİYE DEPOLARI,ASFALT TESİSİ,ATIK 
İŞLEME TESİSİ, ZABITA BİRİMLERİ, MEZBAHA, EKMEK ÜRETİM TESİSİ, PAZAR YERİ, İDARİ, KREŞ, SOSYAL VE 
KÜLTÜREL TESİSLER,YURT,TİCARET GİBİ MAHALLÎ MÜŞTEREK NİTELİKTEKİ İHTİYAÇLARI KARŞILAMAK ÜZERE
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KURULAN TESİSLER İLE SERMAYESİNİN YARIDAN FAZLASI BELEDİYEYE AİT OLAN ŞİRKETLERİN SAHİP OLDUĞU 
TESİSLERİN YAPILABİLECEĞİ ALANDIR.

• BELEDİYE HİZMET ALANI OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA İMAR PLANI ÜZERİNDE TANIMLANAN YAPILAŞMA 
KOŞULLARI VE ÇEKME MESAFELERİNE UYULACAKTIR. YAPILAŞMA KOŞULLARI BELİRLENMEMİŞ ALANDA 
BELEDİYESİNCE UYGUN GÖRÜLECEK MİMARİ PROJESİNE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.2.6.RESMİ KURUM ALANI
• RESMİ KURUM ALANI OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA İMAR PLANI ÜZERİNDE BELİRLENEN ÇEKME 

MESAFELERİNE UYULACAK ŞEKİLDE, İLGİLİ KURUM VE KURULUŞARIN İHTİYAÇLARI DOĞRULTUSUNDA 
HAZIRLANACAK MİMARİ PROJESİNE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.2.7.AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU ALANI

• BU ALANLARDA İLGİLİ YÖNETMELİKLERE UYGUN OLMAK ŞARTI İLE; AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONLARI, CNG 
OTOGAZ İSTASYONLARI, LPG OTOGAZ İSTASYONLARI, HİDROJEN ÜRETİM VE DOLUM İSTASYONLARI YER 
ALABİLİR.

5.2.8.PAZAR ALANI

• BÖLGE HALKININ GÜNÜBİRLİK TİCARİ İHTİYAÇLARINI KARŞILAMAYA YÖNELİK OLARAK KULLANILACAK 
ALANLARDIR. İLGİLİ BELEDİYESİ TARAFINDAN ONAYLANACAK PROJESİNE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.2.9.TOPLU İŞYERİ

• BÜYÜK ALAN KULLANIMI GEREKTİREN TİCARİ İŞLETMELER, İNŞAAT MALZEMESİ, OTO GALERİ, TARIMSAL 
ÜRETİM PAZARLAMA, NAKLİYAT AMBARI, TOPTANCI HALİ, TOPTAN TİCARET, PAZARLAMA DEPOLAMA 
ALANLARI, TIR VE KAMYON PARKI VB. TESİSLERİ İLE ÇEVRE SAĞLIĞI YÖNÜNDEN GEREKLİ TEDBİRLER ALINMAK 
KAYDIYLA MERMER, HURDA, TENEKE, KAĞIT, PLASTİK GİBİ MADDELERİN ORGANİZE BİR ŞEKİLDE 
DEPOLANMASI VE İŞLENMESİNE YÖNELİK FAALİYETLER İLE BUNLARA İLİŞKİN SOSYAL VE TEKNİK ALTYAPI 
TESİSLERİ, AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONLARI, İLGİLİ KANUN VE YÖNETMELİKLERLE BELİRLENEN 
STANDARTLARI SAĞLAMAK VE İLGİLİ KURUMLARDAN UYGUN GÖRÜŞ ALMAK KAYDIYLA ÖZEL SAĞLIK 
TESİSLERİ, ÖZEL EĞİTİM TESİSLERİ VE BUNLARA İLİŞKİN TAMAMLAYICI KULLANIMLAR YER ALABİLİR.

• BU ALANLARDA KATLI OTOPARK, ÖZEL EĞİTİM VEYA ÖZEL SAĞLIK TESİSLERİ YAPILABİLMESİ İÇİN 1/5000 
ÖLÇEKLİ NAZIM VE 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGUAMA İMAR PLANINDA DEĞİŞİKLİK YAPILMASI ZORUNLUDUR.

• 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANINDA TANIMLANAN YAPILAŞMA KOŞULLARINA GÖRE UYGULAMA 
YAPILACAKTIR.

5.2.10.DEPOLAMA ALANI

• BU ALANLARDA BİTKİSEL VE HAYVANSAL ÜRÜNLER, SANAYİ HAMMADDE VE ÜRETİM MALZEMELERİ İÇİN AÇIK 
VE KAPALI DEPOLAMA VE STOK ALANI, YÜKLEME VE BOŞALTMA ALANLARI, AÇIK VE KAPALI OTOPARKLAR, 
GARAJLAR, ALTYAPI TESİS ALANLARI YER ALABİLİR. İMAR PLANINDA BELİRLENEN YAPILAŞMA KOŞULLARINA 
GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.2.11.KÜÇÜK SANAYİ ALANI

• ŞEHİRDE YAŞAYANLARIN GÜNLÜK BAKIM, TAMİR, SERVİS VE KÜÇÜK ÖLÇEKLİ İMALAT İHTİYAÇLARININ 
KARŞILANABİLECEĞİ, PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICIMADDELER İÇERMEYEN VE ÇEVRE SAĞLIĞI YÖNÜNDEN 
TEHLİKE OLUŞTURMAYAN ATÖLYE, İMALATHANE İLE DEPOLARIN YERLEŞMELERE YAKIN VEYA KOLAY 
ULAŞILABİLİR YERLERİNDE YAPILABİLDİĞİ ALANLARDIR.

• 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANINDA TANIMLANAN YAPILAŞMA KOŞULLARINA GÖRE UYGULAMA 
YAPILACAKTIR.
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5.2.12. ASKERİ ALAN

• TÜRK SİLAHLI KUVVETLERİNİ OLUŞTURAN KARA, DENİZ VE HAVA KUVVETLERİ KOMUTANLIKLARININ 
SAVUNMA, HAREKÂT, HUDUT VE MİLLİ GÜVENLİĞE YÖNELİK YAPILARI, KIŞLA, ORDUGÂH, KARARGÂH, BİRLİK, 
KARAKOL, ASKERLİK ŞUBESİ, ASKERİ HAVAALANLARI, SOSYAL, TEKNİK VE LOJİSTİK GİBİ ASKERİ VEYA GÜVENLİK 
AMAÇLI İHTİYAÇLARA YÖNELİK TESİSLER İLE TÜRK SİLAHLI KUVVETLERİNİN İHTİYACINA YÖNELİK İDARİ, EĞİTİM, 
SAĞLIK, LOJMAN, ORDUEVİ GİBİ DİĞER SOSYAL TESİSLERİN YER ALDIĞI ALANLARIDIR. İLGİLİ KURUMUN UYGUN 
GÖRECEĞİ PROJESİNE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.2.13. OTEL ALANI
• "TURİZM TESİSLERİNİN NİTELİKLERİNE İLİŞKİN YÖNETMELİK" HÜKÜMLERİ KAPSAMINDA KONAKLAMA 

AMACIYLA KULLANILAN TESİSLERDİR.
• BU ALANLARDA İMAR PLANI ÜZERİNDE TANIMLANAN YAPILAŞMA KOŞULLARINA GÖRE UYGULAMA 

YAPILACAKTIR.

5.2.14.GÜNÜBİRÜK TESİS ALANI
• TURİZMİN GELİŞMESİNE YARDIMCI GÜNÜBİRLİK KULLANIM ALANLARININ YER ALDIĞI GÜNÜBİRLİK TESİS 

ALANLARINI KAPSAMAKTADIR.
• BU ALANLARDA İMAR PLANI ÜZERİNDE TANIMLANAN YAPILAŞMA KOŞULLARINA GÖRE UYGULAMA 

YAPILACAKTIR.
5.2.15.TARIMSAL NİTELİKLİ ALANLAR

• TARIM ALANLARINDA YAPILMASI PLANLANAN HER TÜR AMAÇ DIŞI KULLANIM İÇİN (TARIMSAL AMAÇLI 
YAPILAR/BAĞ EVLERİ DAHİL),5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZİ KULLANIM KANUNU KAPSAMINDA İL 
GIDA TARIM VE HAYVANCILIK MÜDÜRLÜĞÜNDEN İZİN ALINMASI ZORUNLUDUR.

• BU ALANLARDA YAPILACAK SERALARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNUMUN 27. MADDESİ VE PLANSIZ ALANLAR 
İMAR YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ UYARINCA İŞ VE İŞLEMLER YÜRÜTÜLECEKTİR.

5.2.16.ANAOKULU ALANI

• PLANDA ANAOKULU ALANI OLARAK TANIMLANMIŞ ALANLARDA TESİS İHTİYAÇLARI DOĞRULTUSUNDA İLGİLİ 
KURUMUN UYGUN GÖRECEĞİ MİMARİ PROJE KAPSAMINDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.2.17.İLKOKUL ALANI

• PLANDA İLKOKUL ALANI OLARAK TANIMLANMIŞ ALANLARDA TESİS İHTİYAÇLARI DOĞRULTUSUNDA İLGİLİ 
KURUMUN UYGUN GÖRECEĞİ MİMARİ PROJE KAPSAMINDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.2.18.0RTA0KUL ALANI

• PLANDA ORTAOKUL ALANI OLARAK TANIMLANMIŞ ALANLARDA TESİS İHTİYAÇLARI DOĞRULTUSUNDA İLGİLİ 
KURUMUN UYGUN GÖRECEĞİ MİMARİ PROJE KAPSAMINDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.2.19.LİSE ALANI (LİSE, MESLEKİ VE TEKNİK LİSE)

• PLANDA LİSE ALANI OLARAK TANIMLANMIŞ ALANLARDA TESİS İHTİYAÇLARI DOĞRULTUSUNDA İLGİLİ 
KURUMUN UYGUN GÖRECEĞİ MİMARİ PROJE KAPSAMINDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.2.20.ÖZEL EĞİTİM ALANI LİSE

• TÜM EĞİTİM ÇEŞİTLERİNİN BİR ARADA YAPILABİLECEĞİ, ÖZEL MÜLKİYETE KONU EĞİTİM TESİS ALANLARIDIR. 
İMAR PLANINDA BELİRLENEN YAPILAŞMA KOŞULLARINA GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
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5.2.21.YÜKSEK ÖĞRETİM TESİSİ ALANI

• YÜKSEK ÖĞRETİM KURUMLARINA BAĞLI ÜNİVERİTES, MESLEK YÜKSEK OKULU VE İLGİLİ BİRİMLERİNİN YER 
ALDIĞI ALANLARDIR. TESİS İHTİYAÇLARI DOĞRULTUSUNDA İLGİLİ KURUMUN UYGUN GÖRECEĞİ MİMARİ 
PROJE KAPSAMINDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.2.22. SAĞLIK TESİS ALANI (HASTANE, AİLE SAĞLIĞI MERKEZİ)

• PLANDA SAĞLIK TESİS ALANI OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA YAPILAŞMA KOŞULLARI BELİRLENMİŞ İSE 
PLAN KOŞULLARI UYGULANACAK, YAPILAŞMA KOŞULLARI TANIMLANMAMIŞ ALANLARDA KURULUŞLARIN 
İHTİYACI KAPSAMINDA BELİRLENEN MİMARİ PROJESİNE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.2.23.SOSYAL TESİS ALANI
• SOSYAL YAŞAMIN NİTELİĞİNİ VE DÜZEYİNİ ARTIRMAK AMACI İLE TOPLUMUN FAYDALANACAĞI KREŞ, KURS, 

YURT, ÇOCUK YUVASI, YETİŞTİRME YURDU, YAŞLI VE ENGELLİ BAKIMEVİ, REHABİLİTASYON MERKEZİ, TOPLUM 
MERKEZİ, ŞEFKAT EVLERİ GİBİ FONKSİYONLARDA HİZMET VERMEK ÜZERE AYRILAN KAMU VEYA ÖZEL 
MÜLKİYETTEKİ ALANLARDIR. KAMU KULLANIMINA AİT ALANLARDA KURULUŞLARIN İHTİYACI KAPSAMINDA 
BELİRLENEN MİMARİ PROJESİNE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

• ÖZEL MÜLKİYETE AİT KULLANIMLARDA İSE İMAR PLANI YAPILARAK YAPILAŞMA KOŞULLARI BELİRLENMEK 
KAYDI İLE UYGULAMA YAPILABİLİR.

5.2.24.KÜLTÜREL TESİS ALANI
• TOPLUMUN KÜLTÜREL FAALİYETLERİNE YÖNELİK HİZMET VERMEK ÜZERE KÜTÜPHANE, HALK EĞİTİM 

MERKEZİ, SERGİ SALONU, SANAT GALERİSİ, MÜZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SİNEMA, 
TİYATRO VE OPERA GİBİ FONKSİYONLARIN YER ALDIĞI KAMU VEYA ÖZEL MÜLKİYETTEKİ ALANLARDIR. İMAR 
PLANINDA BELİRTİLEN YAPILAŞMA KOŞULLARINA GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. KAMU KULLANIMINA AİT 
ALANLARDA KURULUŞLARIN İHTİYACI KAPSAMINDA BELİRLENEN MİMARİ PROJESİNE GÖRE UYGULAMA 
YAPILACAKTIR.

• ÖZEL MÜLKİYETE AİT KULLANIMLARDA İSE İMAR PLANI YAPILARAK YAPILAŞMA KOŞULLARI BELİRLENMEK 
KAYDI İLE UYGULAMA YAPILABİLİR.

5.2.25.YURT ALANI (ÖZEL YURT ALANI)
• SOSYAL YAŞAMIN NİTELİĞİNİ VE DÜZEYİNİ ARTIRMAK AMACI İLE EĞİTİM GÖREN ÖĞRENCİLERİN BARINMA 

İHTİYACI KARŞILAMAK AMACI İLE BELİRLENMİŞ ALANLARDIR. İMAR PLANINDA BELİRTİLEN YAPILAŞMA 
KOŞULLARINA GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.2.26.KREŞ, GÜNDÜZ BAKIMEVİ
• SOSYAL YAŞAMIN NİTELİĞİNİ VE DÜZEYİNİ ARTIRMAK AMACI İLE TOPLUMUN FAYDALANACAĞI KREŞ VE 

GÜNDÜZ BAKIM EVLERİNİN YER ALACAĞI ALANLADIR. İLGİLİ KURULUŞLARIN İHTİYACI KAPSAMINDA 
BELİRLENEN MİMARİ PROJESİNE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.2.27.AÇIK SPOR TESİS ALANI
• SPOR VE OYUN İHTİYACI KARŞILANMAK, SPOR FAALİYETLERİ YAPILMAK ÜZERE İMAR PLANI KARARI İLE KENT, 

BÖLGE VEYA SEMT ÖLÇEĞİNDE AYRILAN AÇIK VE KAPALI TESİS ALANLARIDIR. BU ALANLARDA AÇIK VEYA 
KAPALI OTOPARKLAR İLE SEYİRCİ VE SPORCULARIN İHTİYACINA YÖNELİK, BÜFE, LOKANTA, PASTANE, ÇAYHANE 
VE SPOR FAALİYETLERİNE İLİŞKİN TİCARİ ÜNİTELER YER ALABİLİR. PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ 
HÜKÜMLERİ DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR. PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE 
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.2.28.İBADET ALANI (CAMİ)
• İBADET ALANLARINDA İLGİLİ KURUMCA HAZIRLANACAK PROJESİNE GÖRE (KAKS, TAKS VE YENÇOK DEĞERLERİ 

ARANMAKSIZIN) DİNÎ TESİSİN MİMARİSİ İLE UYUMLU OLMAK KOŞULUYLA YAPILAŞMA YAPILABİLİR.
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5.2.29.AÇIK VE YEŞİL ALANLAR (PARK, ÇOCUK BAHÇESİ, REKREASYON ALANLARI)
• TOPLUMUN YARARLANMASI İÇİN AYRILAN PARK, OYUN BAHÇESİ, ÇOCUK BAHÇESİ, DİNLENME, GEZİNTİ, 

PİKNİK, EĞLENCE, REKREASYON ALANLARI VE REKREATİF ALANLARI KAPSAMAKTADIR.PLANLI ALANLAR İMAR 
YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR.

5.2.30.MEZARLIK
• MEZARLIK ALANLARI CENAZELERİN DEFNEDİLDİĞİ MEZAR YERLERİ, DEFİN İZNİ VE DİĞER İŞLEMLERİN 

YÜRÜTÜLDÜĞÜ İDARİ TESİS BİNALARI, GÜVENLİK ODASI, BU ALANA HİZMET VEREN ZİYARETÇİ BEKLEME, 
MORG, GASİLHANE, İBADET YERİ, ŞADIRVAN, ÇEŞME, HELA İLE OTOPARK DA YAPILABİLEN ALANLARDIR.

5.2.31.ORMAN ALANI (AĞAÇLANDIRILACAK ALAN)
• 6831 SAYILI ORMAN KANUNU HÜKÜMLERİNE TABİ ALANLARDIR. YAPILACAK HER TÜRLÜ İŞ VE İŞLEMLERDE 

TARIM VE ORMAN BAKANLIĞI GÖRÜŞÜ ALINMASI ZORUNLUDUR.

5.2.32.TEKNİK ALTYAPI ALANLARI
• PLANLAMA SINIRLARI DAHİLİNDE YOL, TAHLİYE KANALI, TRAFO ALANI, TEKNİK ALTYAPI ALANLARI, İÇME SUYU 

TESİSİ ALANI OLARAK PLANLANAN ALANLARDIR. SÖZ KONUSU ALANLARDA YAPILACAK UYGULAMALARDA 
İLGİLİ KURUM GÖRÜŞÜ ALINMASI ZORUNLUDUR.

• TERMİNAL ALANI OLARAK BELİRLENMİŞ ALANLARDA İLGİLİ BELEDİYESİ TARAFINDAN BELİRLENECEK MİMARİ 
PROJESİNE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

:amrol
Şehir Plancısı 

M o:2B 129130daSic. No;5Mg

Antalya Planlama Limited Şirketi - Aitmkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Konyaaltı/ANTALYA
İletişim: O 532 368 35 14 -  m.alicandal@antalyaplanlama.com.tr

17

mailto:m.alicandal@antalyaplanlama.com.tr


a nta 
Wlplan

ya
ama

Öneri 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Revizyonu
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KUMLUCA BELEDİYE BAŞKANLIĞINA

K onu: 21/11/2023 tarihinde askıya çıkarılan Kumluca İlçesi (Merkez) 1/1000 Ölçekli 
Uygulama İmar Planı ITRF 96 Koordinat Sistemine Dönüştürülmesi ve Plan N otlanm n 
Düzenlenmesine İlişkin 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Revizyonu itirazımızın 
sunulmasıdır.

A çıklam alar: Antalya Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.11.2023 tarihli ve 879 sayılı 
Belediye Meclis Karannda 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı düzeltilerek onaylanmıştır. Söz 
konusu onaylanan plan ve plan notlarına ilişkin;

1. Daha önceki imar planında yer alan 28. Madde “KAKS sabit kalmak şartı ile 
Belediyesince uygun görülen yerlerde 1000 m2 üzerindeki imar parsellerinde 7 kata 
kadar izin verilebilir.” iptal edilmiştir. Bu maddenin kaldıniması kent dokusuyla 
uyumsuz, ihtiyaca hizmet etmeyen, kentsel dönüşümün önünü tıkayan ve kentle 
bütünleşmeyen siluet sorunlarına sebebiyet vermesinden dolayı itiraz ediyoruz.

2. Tek bağımsız bölümlü konutlar hariç uygulama imar planına göre kat adedi 3 olan 
binalarda asansör yeri bırakılması, 4 ve daha fazla olan binalarda ise asansör tesisi 
zorunludur. Asansör yapılarda engelli erişimini üst katlara ulaşımım 
kolaylaştırmaktadır. Kullanımı avantajlı ve zorunlu oluşan bu boşluk için; "A sansör 
boşluğu %30 hesabına dahil edilmeksiniz tamamen emsal haricidir.”  maddesinin 
eklenmesini talep ediyoruz.

3. ‘’İmar planlannda karma kullanım alanı olarak gösterilen yerlerde aym yol 
güzergâhındaki mevcut yapılaşmaya bakılarak asma kat tüm kolonlar her iki 
doğrultuda çerçeve oluşturacak şekilde betonarme kirişlerle bağlanması şartıyla 
yapılabilir.”  maddesi eklenmelidir.

4. ‘’51-3194 sayılı İmar Kanunu’nun 37. Ve 44. Maddelerine dayanarak Kumluca 
Belediyesi sınırlan dahilinde inşaat yapacak parsel malikleri, yapılan inşaatın otopark 
ihtiyacım karşılamak zorundadır. Ancak; aşağıda belirtilen bölgelerde yer alan 
parsellerde, otopark ihtiyacının parsel bünyesinde karşılanma zorunluluğu yoktur. 
a-Arazinin jeolojik ve topoğrafık yapısı, yeraltı suyu seviyesinin yüksekliği veya 
parselin yola nazaran tabii zemininin çok düşük( otopark rampasının %20’yi geçmesi 
durumunda) olması nedeniyle parselinde veya bünyesinde otopark tesisi mümkün 
olmayan parsellerde,
b-UKOME tarafından araç trafiğine kapatılmış yollardan yüz alan ve arka bahçesine 
geçiş olmayan parsellerde,
c-Bitişik nizam parsellerde, bitişik binaların temellerinin alt kotundan daha aşağıya 
inilmesinin statik bakımdan risk içermesi nedeniyle otopark ihtiyacının parselinde 
karşılanamaması durumunda,
d- Parselin, meskûn alanlarda yaya yollarından veya merdivenli yollardan ya da araç 
trafiğine kapatılmış yol veya yaya bölgelerinde kalan ve Ulaşım Koordinasyon Merkezi 
(UKOME) ya da yerel trafik/ulaşım komisyonu tarafından otopark giriş-çıkışma izin 
verilmeyen yollardan cephe alması ve başka yollardan araç giriş ve çıkışımn mümkün 
olmaması durumunda,
e- 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklannı Koruma Kanunu kapsamında korunması 
gerekli tescilli taşınmaz, kültür varlığı parselleri ile kentsel ve Arkeolojik Sit 
alanlannda,5366 Sayılı Yıpranan Tarihi ve Kültürel Taşınmaz varlıkların Yenilenerek 
Korunması ve ruhsatı (Yeni yapı, tadilat, güçlendirme, restorasyon vb.) veya yapı



kullanma izin belgesi düzenlenirken bina bünyesinde veya parse ın e o 
aranmaz. ı
Yukandaki maddelerde belirtilen hususlar ile otopark ihtiyacının t a m k e n  
kısmen kendi parselinde karşılanamaması durumunda, yapı ruhsatı üzen e 
aşamasında peşin olarak tahsis edilir ve tapu kütüğüne şerh düşülür.

Birim otopark bedeli : ( A  + B ) x 2 0 x Y  formülü ile hesaplanır.
A : Birim Otopark Arsa Payı, ruhsat düzenlenecek arsaların, 29/7/1970 tarihli ve 1319 

sayılı Emlak Vergisi Kanunu uyarında her yıl için yeniden belirlenen değerinin planda 
belirlenen katlar alanı hesabına konu alana bölünmesi ile tespit edilir.

B : Birim otopark bedeli yapı payını ifade eder. Yapı ruhsatının düzenlendiği yıl 
için, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı tarafından yayımlanan Mimarlık ve 
Mühendislik Hizmet Bedellerinin Hesabında Kullanılacak Yapı Yaklaşık Birim Maliyetleri 
Hakkında Tebliğde yer alan otoparka ait birim fiyatlara karşılık gelen bedeli ifade eder.

20 : Binek otolar dikkate alınarak belirlenen manevra alam dahil en az birim park alanını 
ifade eder. Mekanik ve asansörlü otoparklarda birim park alanı, onaylı projesinde gösterilen 
ölçüde alınabilir.

Y : %100 ifade eder.”  Şeklinde değiştirilmesini talep ediyoruz.

Kumluca ilçesinin komşusu olan Finike gibi her iki ilçede de faaliyet gösteren mimar ve 
müteahhitler olarak iki bölgede farklı plan notlarından doğan uygulamalann oluşması kargaşaya 
sebep olmaktadır. Kumluca Belediye Meclisinin 07.09.2023 tarihli ve 73 sayılı kararının 
yukanda belirtilen nedenler ve talepler doğrultusunda itirazımızın kabul edilmesini ve yeniden 
gözden geçirilmesini istiyoruz.



KUMLUCA BELEDİYE BAŞKANLIĞINA

Konu: 21/11/2023 tarihinde askıya çıkanlan Kumluca İlçesi (Merkez)
Uygulama İmar Plam ITRF 96 Koordinat Sistemme Dönüştürülmesi ve Plan N otlann 
Düzenlenmesine İlişkin 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Revizyonu itirazımızın
sunulmasıdır.

Açıklamalar: Antalya Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.11.2023 tarihli ve 879 sayılı 
Belediye Meclis Kararında 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı düzeltilerek onaylanmıştır. Soz 
konusu onaylanan plan ve plan notlarına ilişkin;

1. Daha önceki imar planında yer alan 28. Madde “KAKS sabit kalmak şartı ile 
Belediyesince uygun görülen yerlerde 1000 m2 üzerindeki imar parsellerinde 7 kata 
kadar izin verilebilir.” iptal edilmiştir. Bu maddenin kaldırılması kent dokusuyla 
uyumsuz, ihtiyaca hizmet etmeyen, kentsel dönüşümün önünü tıkayan ve kentle 
bütünleşmeyen siluet sorunlarına sebebiyet vermesinden dolayı itiraz ediyoruz.

2. Tek bağımsız bölümlü konutlar hariç uygulama imar planına göre kat adedi 3 olan 
binalarda asansör yeri bırakılması, 4 ve daha fazla olan binalarda ise asansör tesisi 
zorunludur. Asansör yapılarda engelli erişimini üst katlara ulaşımım 
kolaylaştırmaktadır. Kullanımı avantajlı ve zorunlu oluşan bu boşluk için; “ Asansör 
boşluğu %30 hesabına dahil edilmeksiniz tamamen emsal haricidir.”  maddesinin 
eklenmesini talep ediyoruz.

3. "İm ar planlarında karma kullamm alanı olarak gösterilen yerlerde aym yol 
güzergâhındaki mevcut yapılaşmaya bakılarak asma kat tüm kolonlar her iki 
doğrultuda çerçeve oluşturacak şekilde betonarme kirişlerle bağlanması şartıyla 
yapılabilir.”  maddesi eklenmelidir.

4. ” 51-3194 sayılı İmar Kanunu’nun 37. Ve 44. Maddelerine dayanarak Kumluca
Belediyesi sınırian dahilinde inşaat yapacak parsel malikleri, yapılan inşaatın otopark
ihtiyacını karşılamak zorundadır. Ancak; aşağıda belirtilen bölgelerde yer alan
parsellerde, otopark ihtiyacının parsel bünyesinde karşılanma zorunluluğu yoktur.
a-Arazinin jeolojik ve topoğrafık yapısı, yeraltı suyu seviyesinin yüksekliği veya
parselin yola nazaran tabii zemininin çok düşük( otopark rampasımn %20’yi geçmesi
durumunda) olması nedeniyle parselinde veya bünyesinde otopark tesisi mümkün 
olmayan parsellerde,
b-UKOME tarafından araç trafiğine kapatılmış yollardan yüz alan ve arka bahçesine 
geçiş olmayan parsellerde,
c-Bitişik nizam parsellerde, bitişik binaların temellerinin alt kotundan daha aşağıya 
inilmesinin statik bakımdan risk içermesi nedeniyle otopark ihtiyacımn parselinde 
karşılanamaması durumunda,
d- Parselin, meskûn alanlarda yaya yollarından veya merdivenli yollardan ya da araç
trafiğine kapatılmış yol veya yaya bölgelerinde kalan ve Ulaşım Koordinasyon Merkezi
(UKOME) ya da yerel trafik/ulaşım komisyonu tarafından otopark giriş-çıkışına izin
verilmeyen yollardan cephe alması ve başka yollardan araç giriş ve çıkışımn mümkün 
olmaması durumunda,
e- 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu kapsamında korunması 
gerekli tescilli taşınmaz, kültür varlığı parselleri ile kentsel ve Arkeolojik Sit 
alanlannda,5366 Sayılı Yıpranan Tarihi ve Kültürel Taşınmaz varhklann Yenilenerek 
Korunması ve ruhsatı (Yeni yapı, tadilat, güçlendirme, restorasyon vb.) veya yapı



Yukandaki maddelerde belirtilen hususlar ile otopark ihtiyacmm tamamen ya da 
kısmen kendi parselinde karşılanamaması durumunda, yapı ruhsatı düzenlenmesi 
aşamasında peşin olarak tahsis edilir ve tapu kütüğüne şerh düşülür.

kullanma izin belgesi düzenlenirken bina bünyesinde veya parselinde otopark yeri
aranmaz.

Birim otopark bedeli : ( A  + B ) x 2 0 x Y  formülü ile hesaplanır.
A : Birim Otopark Arsa Payı, ruhsat düzenlenecek arsaların, 29/7/1970 tarihli ve 1319 

sayılı Emlak Vergisi Kanunu uyarmda her yıl için yeniden belirlenen değerinin planda 
belirlenen katlar alanı hesabına konu alana bölünmesi ile tespit edilir.

B : Birim otopark bedeli yapı payını ifade eder. Yapı ruhsatının düzenlendiği yıl 
için, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı tarafından yayımlanan Mimarlık ve 
Mühendislik Hizmet Bedellerinin Hesabında Kullanılacak Yapı Yaklaşık Birim Maliyetleri 
Hakkında Tebliğde yer alan otoparka ait birim fiyatlara karşılık gelen bedeli ifade eder.

20 : Binek otolar dikkate alınarak belirlenen manevra alanı dahil en az birim park alamm 
ifade eder. Mekanik ve asansörlü otoparklarda birim park alam, onaylı projesinde gösterilen 
ölçüde alınabilir.

Y : %100 ifade eder.”  Şeklinde değiştirilmesini talep ediyoruz.

Kumluca ilçesinin komşusu olan Finike gibi her iki ilçede de faaliyet gösteren mimar ve 
müteahhitler olarak iki bölgede farklı plan notlanndan doğan uygulamalarm oluşması kargaşaya 
sebep olmaktadır. Kumluca Belediye Meclisinin 07.09.2023 tarihli ve 73 sayılı karannm  
yukanda belirtilen nedenler ve talepler doğrultusunda itirazımızın kabul edilmesini ve yeniden 
gözden geçirilmesini istiyoruz.
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Konu: 21/11/2023 tarihinde askıya çıkanları J  P lan N otlaJınm
Uygulama îm ar Planı ITRF 96 Koordinat Sistemine D o^«?tum lm esı ve Plan^^^^^^
Düzenlenmesine İlişkin 1/1000 Ölçekli Uygulama im ar Planı Revizyonu itiraz 

sunulmasıdır.

Açıklamalar: Antalya Büyükşehir Belediye M eclisinin 13.11.2023 t^ ih l i  ve 879 sayılı 
Belediye Meclis Kararında 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı düzeltilerek onaylanm ıştır. Soz
konusu onaylanan plan ve plan notlarına ilişkin,

1. Daha önceki imar planında yer alan 28. M adde “KAKS sabit kalm ak şartı ile 
Belediyesince uygun görülen yerlerde 1000 m2 üzerindeki im ar parsellerinde 7 kata 
kadar izin verilebilir.” iptal edilmiştir. Bu maddenin kaldırılm ası kent dokusuyla 
uyumsuz, ihtiyaca hizmet etmeyen, kentsel dönüşüm ün önünü tıkayan ve kentle 
bütünleşmeyen siluet sorunlarına sebebiyet vermesinden dolayı itiraz ediyoruz.

2. Tek bağımsız bölümlü konutlar hariç uygulama imar planına göre kat adedi 3 o l ^  
binalarda asansör yeri bırakılması, 4 ve daha fazla olan binalarda ise asansör tesisi

, zorunludur. Asansör yapılarda engelli erişimini üst katlara ulaşım ını 
kolaylaştırmaktadır. Kullanımı avantajlı ve zorunlu oluşan bu boşluk için; “ A sansör 
boşluğu %30 hesabına dahil edilmeksiniz tamamen emsal haricidir.”  m addesinin 
eklenmesini talep ediyoruz.

3. ‘’îmar planlannda karma kullanım alam olarak gösterilen yerlerde aynı yol 
güzergâhındaki mevcut yapılaşmaya bakılarak asma kat tüm kolonlar her iki 
doğrultuda çerçeve oluşturacak şekilde betonarme kirişlerle bağlanması şartıyla 
yapılabilir.”  maddesi eklenmelidir.

»

4. "51-3194 sayılı imar Kanunu’nun 37. Ve 44. M addelerine dayanarak Kum luca 
Belediyesi sınırlan dahilinde inşaat yapacak parsel malikleri, yapılan inşaatın otopark 
ihtiyacını karşılamak zorundadır. Ancak; aşağıda belirtilen bölgelerde yer alan 
parsellerde, otopark ihtiyacının parsel bünyesinde karşılanma zorunluluğu yoktur. 
a-Arazinin jeolojik ve topoğrafik yapısı, yeraltı suyu seviyesinin yüksekliği veya 
parselin yola nazaran tabii zemininin çok düşük( otopark ram pasının % 20’yi geçmesi 
durumunda) olması nedeniyle parselinde veya bünyesinde otopark tesisi mümkün 
olmayan parsellerde,
b-UKOME tarafından araç trafiğine kapatılmış yollardan yüz alan ve arka bahçesine 
geçiş olmayan parsellerde,
c-Bitişik nizam parsellerde, bitişik binaların temellerinin alt kotundan daha aşağıya 
inilmesinin statik bakımdan risk içermesi nedeniyle otopark ihtiyacının parselinde 
karşılanamaması durumunda,
d- Parselin, meskûn alanlarda yaya yollarından veya merdivenli yollardan ya da araç 
trafiğine kapatılmış yol veya yaya bölgelerinde kalan ve Ulaşım Koordinasyon Merkezi 
(UKOME) ya da yerel trafik/ulaşım komisyonu tarafından otopark giriş-çıkışına izin 
verilmeyen yollardan cephe alması ve başka yollardan araç giriş ve çıkışının mümkün 
olmaması durumunda,
e- 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu kapsamında korunması 
gerekli tescilli taşınmaz, kültür varlığı parselleri ile kentsel ve Arkeolojik Sit 
alanlannda,5366 Sayılı Yıpranan Tarihi ve Kültürel Taşınmaz varlıklann Yemlenerek 
Korunması ve ruhsatı (Yeni yapı, tadilat, güçlendirme, restorasyon vb.) veya yapı



Yukarıdaki maddelerde belirtilen hususlar ile otopark ihtiyacımn tamamen ya da 
kısmen kendi parselinde karşılanamaması durumunda, yapı ruhsatı düzenlenmesi 
aşamasında peşin olarak tahsis edilir ve tapu kütüğüne şerh düşülür.

kullanma izin belgesi düzenlenirken bina bünyesinde veya parselinde otopark yeri
aranmaz.

Birim otopark bedeli: ( A + B ) x 20 x Y formülü ile hesaplanır.
A ; Birim Otopark Arsa Payı, ruhsat düzenlenecek arsalann, 29/7/1970 tanhii ve 1319 

sayılı Emlak Vergisi Kanunu uyarında her yıl için yeniden belirlenen değerinin planda 
belirlenen katlar alanı hesabına konu alana bölünmesi ile tespit edilir.

B ; Birim otopark bedeli yapı payım ifade eder. Yapı ruhsatımn düzenlendiği yıl 
için, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı tarafından yayımlanan Mimarlık ve 
Mühendislik Hizmet Bedellerinin Hesabında Kullanılacak Yapı Yaklaşık Birim Maliyetleri 
Hakkında Tebliğde yer alan otoparka ait birim fiyatlara karşılık gelen bedeli ifade eder.

20 : Binek otolar dikkate alınarak belirlenen manevra alam dahil en az birim park alanını 
ifade eder. Mekanik ve asansörlü otoparklarda birim park alanı, onaylı projesinde gösterilen 
ölçüde alınabilir.

Y : %100 ifade eder.” Şeklinde değiştirilmesini talep ediyoruz.

Kumluca ilçesinin komşusu olan Finike gibi her iki ilçede de faaliyet gösteren mimar ve 
müteahhitler olarak iki bölgede farklı plan notlarından doğan uygulamalarm oluşması kargaşaya 
sebep olmaktadır. Kumluca Belediye Meclisinin 07.09.2023 tarihli ve 73 sayılı karanmn 
yukanda belirtilen nedenler ve talepler doğrultusunda itirazımızın kabul edilmesini ve yeniden 
gözden geçirilmesini istiyoruz.
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vr • 21/11/2023 tarihinde askıya çıkarılan Kumluca îlçesi (Merkez) 1/1000 Ölçekli 
üvaulam a  İmar Planı ITRF 96 Koordinat Sistemine Dönüştürülmesi ve Plan Notlannm 
Dteenlenmesine İlişkin 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Revizyonu itirazımızın
sunulmasıdır.

A ç ık la m a la r :  Antalya Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.11.2023 tarihli ve 879 sayılı 
Belediye Meclis Kararında 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı düzeltilerek onaylanmıştır. Söz 
konusu onaylanan plan ve plan notlarına ilişkin;

1. Daha önceki imar planında yer alan 28. Madde “KAKS sabit kalmak şartı ile 
Belediyesince uygun görülen yerlerde 1000 m2 üzerindeki imar parsellerinde 7 kata 
kadar izin verilebilir.” iptal edilmiştir. Bu maddenin kaldırılması kent dokusuyla 
uyumsuz, ihtiyaca hizmet etmeyen, kentsel dönüşümün önünü tıkayan ve kentle 
bütünleşmeyen siluet sorunlanna sebebiyet vermesinden dolayı itiraz ediyoruz.

2. Tek bağımsız bölümlü konutlar hariç uygulama imar planına göre kat adedi 3 olan 
binalarda asansör yeri bırakılması, 4 ve daha fazla olan binalarda ise asansör tesisi 
zorunludur. Asansör yapılarda engelli erişimini üst katlara ulaşımım 
kolaylaştırmaktadır. Kullanımı avantajlı ve zorunlu oluşan bu boşluk için; ” Asansör 
boşluğu %30 hesabma dahil edilmeksiniz tamamen emsal haricidir.”  maddesinin 
eklenmesini talep ediyoruz.

3. ‘’İmar planlannda karma kullanım alanı olarak gösterilen yerlerde aym yol 
güzergâhındaki mevcut yapılaşmaya bakılarak asma kat tüm kolonlar her iki 
doğrultuda çerçeve oluşturacak şekilde betonarme kirişlerle bağlanması şartıyla 
yapılabilir.”  maddesi eklenmelidir.

4. ” 51-3194 sayılı İmar Kanunu’nun 37. Ve 44. Maddelerine dayanarak Kumluca 
Belediyesi sınırlan dahilinde inşaat yapacak parsel malikleri, yapılan inşaatm otopark 
ihtiyacını karşılamak zorundadır. Ancak; aşağıda belirtilen bölgelerde yer alan 
parsellerde, otopark ihtiyacının parsel bünyesinde karşılanma zorunluluğu yoktur. 
a-Arazinin jeolojik ve topoğrafık yapısı, yeraltı suyu seviyesinin yüksekliği veya 
parselin yola nazaran tabii zemininin çok düşük( otopark rampasının %20’yi geçmesi 
durumunda) olması nedeniyle parselinde veya bünyesinde otopark tesisi mümkün 
olmayan parsellerde,
b-UKOME tarafından araç trafiğine kapatılmış yollardan yüz alan ve arka bahçesine 
geçiş olmayan parsellerde,
c-Bitişik nizam parsellerde, bitişik binalann temellerinin alt kotımdan daha aşağıya 
inilmesinin statik bakımdan risk içermesi nedeniyle otopark ihtiyacımn parselinde 
karşılanamaması durumunda,
d- Parselin, meskûn alanlarda yaya yollarından veya merdivenli yollardan ya da araç 
trafiğine kapatılmış yol veya yaya bölgelerinde kalan ve Ulaşım Koordinasyon Merkezi 
(UKOME) ya da yerel trafık/ulaşım komisyonu tarafından otopark giriş-çıkışına izin 
verilmeyen yollardan cephe alması ve başka yollardan araç giriş ve çıkışımn mümkün 
olmaması durumunda,
e- 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu kapsamında korunması 
gerekli tescilli taşınmaz, kültür varlığı parselleri ile kentsel ve Arkeolojik Sit 
alanlannda,5366 Sayılı Yıpranan Tarihi ve Kültürel Taşınmaz varlıklarm Yenilenerek 
Korunması ve ruhsatı (Yeni yapı, tadilat, güçlendirme, restorasyon vb.) veya yapı



izin belgesi düzenlenirken bina bünyesinde veya parselinde otopark yeri

Yukarıdaki maddelerde belirtilen hususlar ile otopark ihtiyacının tamamen ya da 
(cısınen kendi parselinde karşılanamaması durumunda, yapı ruhsatı düzenlenmesi 
«şamasında peşin olarak tahsis edilir ve tapu kütüğüne şerh düşülür.

Birim otopark bedeli ; ( A  + B ) x 2 0 x Y  formülü ile hesaplanır.
A : Birim Otopark Arsa Payı, ruhsat düzenlenecek arsaların, 29/7/1970 tarihli ve 1319 

sayılı Emlak Vergisi Kanunu uyarında her yıl için yeniden belirlenen değerinin planda 
belirlenen katlar alanı hesabına konu alana bölünmesi ile tespit edilir.

B : Birim otopark bedeli yapı payını ifade eder. Yapı ruhsatının düzenlendiği yıl 
için, Çevre, Şehircilik ve îklim Değişikliği Bakanlığı tarafından yayımlanan Mimarlık ve 
Mühendislik Hizmet Bedellerinin Hesabında Kullanılacak Yapı Yaklaşık Birim Maliyetleri 
Hakkında Tebliğde yer alan otoparka ait birim fiyatlara karşılık gelen bedeli ifade eder.

20 : Binek otolar dikkate alınarak belirlenen manevra alanı dahil en az birim park alanım 
ifade eder. Mekanik ve asansörlü otoparklarda birim park alanı, onaylı projesinde gösterilen 
ölçüde alınabilir.

Y : %100 ifade eder.”  Şeklinde değiştirilmesini talep ediyoruz.

Kumluca ilçesinin komşusu olan Finike gibi her iki ilçede de faaliyet gösteren mimar ve 
müteahhitler olarak iki bölgede farklı plan notlanndan doğan uygulamalarm oluşması kargaşaya 
sebep olmaktadır. Kumluca Belediye Meclisinin 07.09.2023 tarihli ve 73 sayılı karanmn 
yukanda belirtilen nedenler ve talepler doğrultusunda itirazımızın kabul edihnesini ve yeniden 
gözden geçirilmesini istiyoruz.
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Konu: 21/11/2023 tarihinde askıya çıkarılan Kumluca İlçesi (Merkez) 1/1000 Ölçekli 
Uygulama İmar Planı ITRF 96 Koordinat Sistemine Dönüştürülmesi ve Plan Notlarının 
Düzenlenmesine ilişkin 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Revizyonu itirazımızın 
sunulmasıdır.

Açıklamalar; Antalya Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.11.2023 tarihli ve 879 sayılı 
Belediye Meclis Kararında 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı düzeltilerek onaylanmıştır. Söz 
konusu onaylanan plan ve plan notlarına ilişkin;

1. Daha önceki imar planında yer alan 28. Madde “KAKS sabit kalmak şartı ile 
Belediyesince uygun görülen yerlerde 1000 m2 üzerindeki imar parsellerinde 7 kata 
kadar izin verilebilir.” iptal edilmiştir. Bu maddenin kaldırılması kent dokusuyla 
uyumsuz, ihtiyaca hizmet etmeyen, kentsel dönüşümün önünü tıkayan ve kentle 
bütünleşmeyen siluet sorunlanna sebebiyet vermesinden dolayı itiraz ediyoruz.

2. Tek bağımsız bölümlü konutlar hariç uygulama imar planına göre kat adedi 3 olan 
binalarda asansör yeri bırakılması, 4 ve daha fazla olan binalarda ise asansör tesisi 
zorunludur. Asansör yapılarda engelli erişimini üst katlara ulaşımım 
kolaylaştırmaktadır. Kullanımı avantajlı ve zorunlu oluşan bu boşluk için; Asansör 
boşluğu %30 hesabına dahil edilmeksiniz tamamen emsal haricidir.”  maddesinin 
eklenmesini talep ediyoruz.

3. *’Imar planlannda karma kullanım alanı olarak gösterilen yerlerde aynı yol 
güzergâhındaki mevcut yapılaşmaya bakılarak asma kat tüm kolonlar her iki 
doğrultuda çerçeve oluşturacak şekilde betonarme kirişlerle bağlanması şartıyla 
yapılabilir.”  maddesi eklenmelidir.

4. ‘*51-3194 sayılı İmar Kanunu’nun 37. Ve 44. Maddelerine dayanarak Kumluca 
Belediyesi sınırlan dahilinde inşaat yapacak parsel malikleri, yapılan inşaatm otopark 
ihtiyacını karşılamak zorundadır. Ancak; aşağıda belirtilen bölgelerde yer alan 
parsellerde, otopark ihtiyacının parsel bünyesinde karşılanma zorunluluğu yoktur. 
a-Arazinin jeolojik ve topoğrafık yapısı, yeraltı suyu seviyesinin yüksekliği veya 
parselin yola nazaran tabii zemininin çok düşük( otopark rampasımn %20’yi geçmesi 
durumunda) olması nedeniyle parselinde veya bünyesinde otopark tesisi mümkün 
olmayan parsellerde,
b-UKOME tarafından araç trafiğine kapatılmış yollardan yüz alan ve arka bahçesine 
geçiş olmayan parsellerde,
c-Bitişik nizam parsellerde, bitişik binalann temellerinin alt kotundan daha aşağıya 
inilmesinin statik bakımdan risk içermesi nedeniyle otopark ihtiyacımn parselinde 
karşılanamaması durumunda,
d- Parselin, meskûn alanlarda yaya yollanndan veya merdivenli yollardan ya da araç 
trafiğine kapatılmış yol veya yaya bölgelerinde kalan ve Ulaşım Koordinasyon Merkezi 
(UKOME) ya da yerel trafik/ulaşım komisyonu tarafından otopark giriş-çıkışına izin 
verilmeyen yollardan cephe alması ve başka yollardan araç giriş ve çıkışımn mümkün 
olmaması durumunda,
e- 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklannı Koruma Kanunu kapsamında korunması 
gerekli tescilli taşınmaz, kültür varlığı parselleri ile kentsel ve Arkeolojik Sit 
alanlannda,5366 Sayılı Yıpranan Tarihi ve Kültürel Taşınmaz varlıklann Yenilenerek 
Korunması ve ruhsatı (Yeni yapı, tadilat, güçlendirme, restorasyon vb.) veya yapı
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Yukandaki maddelerde belirtilen hususlar ile otopark ihtiyacmm tamamen ya da 
kısmen kendi parselinde karşılanamaması durumunda, yapı ruhsatı düzenlenmesi 
aşamasında peşin olarak tahsis edilir ve tapu kütüğüne şerh düşülür.

kullanma izin belgesi düzenlenirken bina bünyesinde veya parselinde otopark yeri
aranmaz.

A<

Birim otopark bedeli : ( A  + B ) x 2 0 x Y  formülü ile hesaplanır.
A : Birim Otopark Arsa Payı, ruhsat düzenlenecek arsaların, 29/7/1970 tanhii ve 1319 

sayılı Emlak Vergisi Kanunu uyarında her yıl için yeniden belirlenen değerinin planda 
belirlenen katlar alanı hesabına konu alana bölünmesi ile tespit edilir.

B : Birim otopark bedeli yapı payını ifade eder. Yapı ruhsatının düzenlendiği yıl 
için, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı tarafından yayımlanan Mimarlık ve 
Mühendislik Hizmet Bedellerinin Hesabında Kullanılacak Yapı Yaklaşık Birim Maliyetleri 
Hakkında Tebliğde yer alan otoparka ait birim fiyatlara karşılık gelen bedeli ifade eder.

20 : Binek otolar dikkate alınarak belirlenen manevra alam dahil en az birim park alanını 
ifade eder. Mekanik ve asansörlü otoparklarda birim park alanı, onaylı projesinde gösterilen 
ölçüde alınabilir.

Y : %100 ifade eder.”  Şeklinde değiştirilmesini talep ediyoruz.

Te

TC

Kumluca ilçesinin komşusu olan Finike gibi her iki ilçede de faaliyet gösteren mimar ve 
müteahhitler olarak iki bölgede farklı plan notlanndan doğan uygulamalarm oluşması kargaşaya 
sebep olmaktadır. Kumluca Belediye Meclisinin 07.09.2023 tarihli ve 73 sayılı karannın 
yukanda belirtilen nedenler ve talepler doğrultusunda itirazımızın kabul edilmesini ve yeniden 
gözden geçirilmesini istiyoruz.
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KUMLUCA BELEDİYE BAŞKANLIĞINA
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Uygulama İmar Planı ITRF 96 Koordinat Sistemine Dönüştürülmesi ve Plan Notlanmn 
Düzenlenmesine İlişkin 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Revizyonu itirazımızın 
sunulmasıdır.

Açıklamalar: Antalya Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.11.2023 tarihli ve 879 sayılı 
Belediye Meclis Karannda 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı düzeltilerek onaylanmıştır. Söz 
konusu onaylanan plan ve plan notlanna ilişkin;

1. Daha önceki imar planında yer alan 28. Madde “KAKS sabit kalmak şartı ile 
Belediyesince uygun görülen yerlerde 1000 m2 üzerindeki imar parsellerinde 7 kata 
kadar izin verilebilir.” iptal edilmiştir. Bu maddenin kaldmlması kent dokusuyla 
uyumsuz, ihtiyaca hizmet etmeyen, kentsel dönüşümün önünü tıkayan ve kentle 
bütünleşmeyen siluet sorunlanna sebebiyet vermesinden dolayı itiraz ediyoruz.

2. Tek bağımsız bölümlü konutlar hariç uygulama imar plamna göre kat adedi 3 olan 
binalarda asansör yeri bırakılması, 4 ve daha fazla olan binalarda ise asansör tesisi 
zorunludur. Asansör yapılarda engelli erişimini üst katlara ulaşımını 
kolaylaştırmaktadır. Kullammı avantajlı ve zorunlu oluşan bu boşluk için; ‘’Asansör 
boşluğu %30 hesabına dahil edilmeksiniz tamamen emsal haricidir.”  maddesinin 
eklenmesini talep ediyoruz.

3. ‘’İmar planlannda karma kullanım alanı olarak gösterilen yerlerde aynı yol 
güzergâhındaki mevcut yapılaşmaya bakılarak asma kat tüm kolonlar her iki 
doğrultuda çerçeve oluşturacak şekilde betonarme kirişlerle bağlanması şartıyla 
yapılabilir.”  maddesi eklenmelidir.

4. ‘*51-3194 sayılı İmar Kanunu’nun 37. Ve 44. Maddelerine dayanarak Kumluca 
Belediyesi sımrlan dahilinde inşaat yapacak parsel malikleri, yapılan inşaatın otopark 
ihtiyacını karşılamak zorundadır. Ancak; aşağıda belirtilen bölgelerde yer alan 
parsellerde, otopark ihtiyacının parsel bünyesinde karşılanma zorunluluğu yoktur. 
a-Arazinin jeolojik ve topoğrafık yapısı, yeraltı suyu seviyesinin yüksekliği veya 
parselin yola nazaran tabii zemininin çok düşük( otopark rampasımn %20’yi geçmesi 
durumunda) olması nedeniyle parselinde veya bünyesinde otopark tesisi mümkün 
olm ayan parsellerde,
b-UKOM E tarafından araç trafiğine kapatılmış yollardan yüz alan ve arka bahçesine 
geçiş olmayan parsellerde,
c-Bitişik nizam parsellerde, bitişik binalann temellerinin alt kotundan daha aşağıya 
inilm esinin statik bakımdan risk içermesi nedeniyle otopark ihtiyacımn parselinde 
karşılanam am ası durumunda,
d- Parselin, meskûn alanlarda yaya yollanndan veya merdivenli yollardan ya da araç 
trafiğine kapatılm ış yol veya yaya bölgelerinde kalan ve Ulaşım Koordinasyon Merkezi 
(U K O M E) ya da yerel trafik/ulaşım komisyonu tarafindan otopark giriş-çıkışına izin 
verilm eyen yollardan cephe alması ve başka yollardan araç giriş ve çıkışımn mümkün
olm am ası durumunda,

2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklannı Koruma Kanunu kapsamında korunması
kli tescilli taşınmaz, kültür varlığı parselleri ile kentsel ve Arkeolojik Sit

I I n n d a ,5 3 6 6  Sayılı Yıpranan Tarihi ve Kültürel Taşınmaz varlıkların Yenilenerek
Korunması ve ruhsatı (Yeni yapı, tadilat, güçlendirme, restorasyon vb.) veya yapı
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kullanma izin belgesi düzenlenirken bina bünyesinde veya parselinde otopark yeri
aranmaz.
Yukandaki maddelerde belirtilen hususlar ile otopark ihtiyacmm tamamen ya da 
kısmen kendi parselinde karşılanamaması durumunda, yapı ruhsatı düzenlenmesi 
aşamasında peşin olarak tahsis edilir ve tapu kütüğüne şerh düşülür.

Birim otopark bedeli : ( A  + B ) x 2 0 x Y  formülü ile hesaplanır.
A : Birim Otopark Arsa Payı, ruhsat düzenlenecek arsaların, 29/7/1970 tarihli ve 1319 

sayılı Emlak Vergisi Kanunu uyannda her yıl için yeniden belirlenen değerinin planda 
belirlenen katlar alam hesabına konu alana bölünmesi ile tespit edilir.

B : Birim otopark bedeli yapı payını ifade eder. Yapı ruhsatının düzenlendiği yıl 
için, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı tarafından yayımlanan Mimarlık ve 
Mühendislik Hizmet Bedellerinin Hesabında Kullanılacak Yapı Yaklaşık Birim Maliyetleri 
Hakkında Tebliğde yer alan otoparka ait birim fiyatlara karşılık gelen bedeli ifade eder.

20 : Binek otolar dikkate alınarak belirlenen manevra alanı dahil en az birim park alanını 
ifade eder. Mekanik ve asansörlü otoparklarda birim park alanı, onaylı projesinde gösterilen 
ölçüde alınabilir.

Y : %100 ifade eder.”  Şeklinde değiştirilmesini talep ediyoruz.

Kumluca ilçesinin komşusu olan Finike gibi her iki ilçede de faaliyet gösteren mimar ve 
müteahhitler olarak iki bölgede farklı plan notlanndan doğan uygulamalann oluşması kargaşaya 
sebep olmaktadır. Kumluca Belediye Meclisinin 07.09.2023 tarihli ve 73 sayılı kararının 
yukanda belirtilen nedenler ve talepler doğrultusunda itirazımızın kabul edilmesini ve yeniden 
gözden geçirilmesini istiyoruz.



KUMLUCA BELEDİYE BAŞKANLIĞINA

Konu: 21/11/2023 tarihinde askıya çıkarılan Kumluca İlçesi (Merkez) 1/1000 Ölçekli 
Uygulama îmar Plam ITRF 96 Koordinat Sistemine Dönüştürülmesi ve Plan Notlannın 
Düzenlenmesine İlişkin 1/1000 Ölçekli Uygulama îmar Planı Revizyonu itirazımızın 
sunulmasıdır.

Açıklamalar: Antalya Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.11.2023 tarihli ve 879 sayılı 
Belediye Meclis Karannda 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı düzeltilerek onaylanmıştır. Söz 
konusu onaylanan plan ve plan notlanna ilişkin;

1. Daha önceki imar planında yer alan 28. Madde “KAKS sabit kalmak şartı ile 
Belediyesince uygun görülen yerlerde 1000 m2 üzerindeki imar parsellerinde 7 kata 
kadar izin verilebilir.” iptal edilmiştir. Bu maddenin kaldırılması kent dokusuyla 
uyumsuz, ihtiyaca hizmet etmeyen, kentsel dönüşümün önünü tıkayan ve kentle 
bütünleşmeyen siluet sorunlarına sebebiyet vermesinden dolayı itiraz ediyoruz.

2. Tek bağımsız bölümlü konutlar hariç uygulama imar planına göre kat adedi 3 olan 
binalarda asansör yeri bırakılması, 4 ve daha fazla olan binalarda ise asansör tesisi 
zorunludur. Asansör yapılarda engelli erişimini üst katlara ulaşımını 
kolaylaştırmaktadır. Kullanımı avantajlı ve zorunlu oluşan bu boşluk için; Asansör 
boşluğu %30 hesabına dahil edilmeksiniz tamamen emsal haricidir.”  maddesinin 
eklenmesini talep ediyoruz.

3. ‘’lmar planlannda karma kullanım alam olarak gösterilen yerlerde aynı yol 
güzergâhındaki mevcut yapılaşmaya bakılarak asma kat tüm kolonlar her iki 
doğrultuda çerçeve oluşturacak şekilde betonarme kirişlerle bağlanması şartıyla 
yapılabilir.”  maddesi eklenmelidir.

4. ” 51-3194 sayılı İmar Kanunu’nun 37. Ve 44. Maddelerine dayanarak Kumluca 
Belediyesi sınırlan dahilinde inşaat yapacak parsel malikleri, yapılan inşaatın otopark 
ihtiyacım karşılamak zorundadır. Ancak; aşağıda belirtilen bölgelerde yer alan 
parsellerde, otopark ihtiyacının parsel bünyesinde karşılanma zorunluluğu yoktur.
a-Arazinin jeolojik ve topoğrafık yapısı, yeraltı suyu seviyesinin yüksekliği veya 
parselin yola nazaran tabii zemininin çok düşük( otopark rampasının %20’yi geçmesi 
durumunda) olması nedeniyle parselinde veya bünyesinde otopark tesisi mümkün 
olmayan parsellerde,
b-UKOME tarafından araç trafiğine kapatılmış yollardan yüz alan ve arka bahçesine 
geçiş olmayan parsellerde,
c-Bitişik nizam parsellerde, bitişik binaların temellerinin alt kotundan daha aşağıya 
inilmesinin statik bakımdan risk içermesi nedeniyle otopark ihtiyacının parselinde 
karşılanamaması dunmıunda,
d- Parselin, meskûn alanlarda yaya yollarından veya merdivenli yollardan ya da araç 
trafiğine kapatılmış yol veya yaya bölgelerinde kalan ve Ulaşım Koordinasyon Merkezi 
(UKOME) ya da yerel trafik/ulaşım komisyonu tarafindan otopark giriş-çıkışına izin 
verilmeyen yollardan cephe alması ve başka yollardan araç giriş ve çıkışmm mümkün 
olmaması durumunda,
e- 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklannı Koruma Kanunu kapsamında korunması 
gerekli tescilli taşınmaz, kültür varlığı parselleri ile kentsel ve Arkeolojik Sit 
alanlannda,5366 Sayılı Yıpranan Tarihi ve Kültürel Taşınmaz varlıklann Yenilenerek 
Korunması ve ruhsatı (Yeni yapı, tadilat, güçlendirme, restorasyon vb.) veya yapı



Y u k an d ak i m addelerde belirtilen  hususlar ile otopark ihtiyacım n tam am en ya da 
k ısm en  kendi parselinde karşılanam am ası durum unda, yapı ruhsatı düzenlenm esi 
aşam asında peşin  o larak  tahsis edilir ve tapu kütüğüne şerh düşülür.

kullanma izin belgesi düzenlenirken bina bünyesinde veya parselinde otopark yeri
aranmaz.

Birim otopark bedeli : ( A  + B ) x 2 0 x Y  formülü ile hesaplanır.
A ; Birim Otopark Arsa Payı, ruhsat düzenlenecek arsalann, 29/7/1970 tarihli ve 1319 

sayılı Emlak Vergisi Kanunu uyannda her yıl için yeniden belirlenen değerinin planda 
belirlenen katlar alam hesabına konu alana bölünmesi ile tespit edilir.

B : Birim otopark bedeli yapı payım ifade eder. Yapı ruhsatımn düzenlendiği yıl 
için, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı tarafından yayımlanan Mimarlık ve 
M ühendislik Hizmet Bedellerinin Hesabında Kullamlacak Yapı Yaklaşık Birim Maliyetleri 
Hakkında Tebliğde yer alan otoparka ait birim fiyatlara karşılık gelen bedeli ifade eder.

20 : Binek otolar dikkate alınarak belirlenen manevra alanı dahil en az birim park alanım 
ifade eder. Mekanik ve asansörlü otoparklarda birim park alam, onaylı projesinde gösterilen 
ölçüde alınabilir.

Y : %100 ifade eder.”  Şeklinde değiştirilmesini talep ediyoruz.

Kumluca ilçesinin komşusu olan Finike gjbi her iki ilçede de faaliyet gösteren mimar ve 
müteahhitler olarak iki bölgede farklı plan notlanndan doğan uygulamalann oluşması kargaşaya 
sebep ohnaktadır. Kumluca Belediye Meclisinin 07.09.2023 tarihli ve 73 sayılı karanmn 
yukanda belirtilen nedenler ve talepler doğrultusunda itirazımızm kabul edilmesini ve yeniden 
gözden geçirilmesini istiyoruz.
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KUMLUCA BELEDİYE BAŞKANLIĞINA

Konu: 21/11/2023 tarihinde askıya çıkarılan Kumluca İlçesi (Merkez) 1/1000 Ölçekli 
Uygulama İmar Planı ITRF 96 Koordinat Sistemine Dönüştürülmesi ve Plan Notlannın 
Düzenlenmesine İlişkin 1/1000 ölçekli Uygulama tmar Planı Revizyonu itirazımızın 
sunulmasıdır.

Açıklamalar: Antalya Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.11.2023 tarihli ve 879 sayılı 
Belediye Meclis Karannda 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı düzeltilerek onaylanmıştır. Söz 
konusu onaylanan plan ve plan notlarına ilişkin;

1. Daha önceki imar planmda yer alan 28. Madde “KAKS sabit kalmak şartı ile 
Belediyesince uygun görülen yerlerde 1000 m2 üzerindeki imar parsellerinde 7 kata 
kadar izin verilebilir.” iptal edilmiştir. Bu maddenin kaldırılması kent dokusuyla 
uyumsuz, ihtiyaca hizmet etmeyen, kentsel dönüşümün önünü tıkayan ve kentle 
bütünleşmeyen siluet sorunlanna sebebiyet vermesinden dolayı itiraz ediyoruz.

2. Tek bağımsız bölümlü konutlar hariç uygulama imar planma göre kat adedi 3 olan 
binalarda asansör yeri bırakılması, 4 ve daha fazla olan binalarda ise asansör tesisi 
zorunludur. Asansör yapılarda engelli erişimini üst katlara ulaşımmı 
kolaylaştırmaktadır. Kullanımı avantajlı ve zorunlu oluşan bu boşluk için; ‘’Asansör 
boşluğu %30 hesabına dahil edilmeksiniz tamamen emsal haricidir.”  maddesinin 
eklenmesini talep ediyoruz.
‘’lmar planlarında karma kullanım alanı olarak gösterilen yerlerde aynı yol 
güzergâhındaki mevcut yapılaşmaya bakılarak asma kat tüm kolonlar her iki 
doğrultuda çerçeve oluşturacak şekilde betonarme kirişlerle bağlanması şartıyla 
yapılabilir.”  maddesi eklenmelidir.

4. ” 51-3194 sayılı İmar Kanunu’nun 37. Ve 44. Maddelerine dayanarak Kumluca 
Belediyesi sınırlan dahilinde inşaat yapacak parsel malikleri, yapılan inşaatın otopark 
ihtiyacım karşılamak zorundadır. Ancak; aşağıda belirtilen bölgelerde yer alan 
parsellerde, otopark ihtiyacının parsel bünyesinde karşılanma zorunluluğu yoktur. 
a-Arazinin jeolojik ve topoğrafık yapısı, yeraltı suyu seviyesinin y^sekliği veya 
parselin yola nazaran tabii zemininin çok düşük( otopark rampasının %20’yi geçmesi 
durumunda) olması nedeniyle parselinde veya bünyesinde otopark tesisi mümkün 
olmayan parsellerde,
b-UKOME tarafından araç trafiğine kapatılmış yollardan yüz alan ve arka bahçesine 
geçiş olmayan parsellerde,
c-Bitişik nizam parsellerde, bitişik binalann temellerinin alt kotundan daha aşağıya 
inilmesinin statik bakımdan risk içermesi nedeniyle otopark ihtiyacmm parselinde 
karşılanamaması durumunda,
d- Parselin, meskûn alanlarda yaya yollarından veya merdivenli yollardan ya da araç 
trafiğine kapatılmış yol veya yaya bölgelerinde kalan ve Ulaşım Koordinasyon Merkezi 
(UKOME) ya da yerel trafil^ulaşım komisyonu tarafindan otopark giriş-çıkışma izin 
verilmeyen yollardan cephe alması ve başka yollardan araç giriş ve çıkışmm mümkün 
olmaması durumunda,
e- 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklannı Koruma Kanunu kapsamında korunması 
gerekli tescilli taşınmaz, kültür varlığı parselleri ile kentsel ve Arkeolojik Sit 
alanlannda,5366 Sayılı Yıpranan Tarihi ve Kültürel Taşınmaz varlıklann Yemlenerek 
Korunması ve ruhsatı (Yeni yapı, tadilat, güçlendirme, restorasyon vb.) veya yapı



kullanma izin belgesi düzenlenirken bina bünyesinde veya parselinde otopark yeri
aranmaz.
Yukarıdaki maddelerde belirtilen hususlar ile otopark ihtiyacının tamamen ya da 
kısmen kendi parselinde karşılanamaması durumunda, yapı ruhsatı düzenlenmesi 
aşamasında peşin olarak tahsis edilir ve tapu kütüğüne şerh düşülür.

Birim otopark bedeli : ( A  + B ) x 2 0 x Y  formülü ile hesaplanır.
A : Birim  Otopark Arsa Payı, ruhsat düzenlenecek arsaların, 29/7/1970 tarihli ve 1319 

sayılı Emlak Vergisi Kanunu uyarında her yıl için yeniden belirlenen değerinin planda 
belirlenen katlar alanı hesabına konu alana bölünmesi ile tespit edilir.

B : Birim  otopark bedeli yapı payım ifade eder. Yapı ruhsatının düzenlendiği yıl 
için, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı tarafından yayım lanan M im arlık ve 
M ühendislik H izm et Bedellerinin Hesabında Kullanılacak Yapı Yaklaşık Birim  M aliyetleri 
H akkında Tebliğde yer alan otoparka ait birim fiyatlara karşılık gelen bedeli ifade eder.

20 : B inek otolar dikkate alınarak belirlenen manevra alanı dahil en az birim  park alanım 
ifade eder. M ekanik ve asansörlü otoparklarda birim park alanı, onaylı projesinde gösterilen 
ölçüde alınabilir.

Y  ; % 100 ifade eder.”  Şeklinde değiştirilmesini talep ediyoruz.

K um luca ilçesinin komşusu olan Finike gibi her iki ilçede de faaliyet gösteren m im ar ve 
m üteahhitler olarak iki bölgede farklı plan notlanndan doğan uygulam alann oluşm ası kargaşaya 
sebep olmaktadır. K um luca Belediye M eclisinin 07.09.2023 tarihli ve 73 sayılı karanm n 
yukanda belirtilen nedenler ve talepler doğrultusunda itirazım ızın kabul edilm esini ve yeniden 
gözden geçirilm esini istiyoruz.
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KUMLUCA BELEDİYE BAŞKANLIĞINA

01 / 11 /909  ̂ tarihinde askıva çıkarılan Kumluca İlçesi (Merkez) 1/1000 ölçekli 
S a m a  î m f  96 Koordinat Sistemine Dönüştürülmesi ve P ' -  N otl^m m
Düfcnlenmesine İlişkin 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Revizyonu itirazımızın
sunulmasıdır.

Açıklamalar: Antalya Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.11.2023 tarihli ve 
Belediye Meclis Kararında 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı düzeltilerek onaylanmıştır. S>öz
konusu onaylanan plan ve plan notlarına ilişkin;

1. Daha önceki imar planında yer alan 28. Madde “'KAKS sabit kalmak şartı ile 
Belediyesince uygun görülen yerlerde 1000 m2 üzerindeki imar parsellerinde 7 kata 
kadar izin verilebilir.” iptal edilmiştir. Bu maddenin kaldırılması kent dokusuyla 
uyumsuz, ihtiyaca hizmet etmeyen, kentsel dönüşümün Önünü tıkayan ve kentle 
bütünleşmeyen siluet sorunlarına sebebiyet vermesinden dolayı itiraz ediyoruz.

2. Tek bağımsız bölümlü konutlar hariç uygulama imar planına göre kat adedİ 3 olan 
binalarda asansör yeri bırakılması, 4 ve daha fazla olan binalarda ise asansör tesisi 
zorunludur. Asansör yapılarda engelli erişimini üst katlara ulaşımım 
kolaylaştırmaktadır. Kullanımı avantajlı ve zorunlu oluşan bu boşluk için; Asansör 
boşluğu %30 hesabına dahil edilmeksiniz tamamen emsal haricidir.”  maddesinin 
eklerunesini talep ediyoruz.

3. “’lm ar planlarında karma kullanım alanı olarak gösterilen yerlerde aynı yol 
güzergâhındaki mevcut yapılaşmaya bakılarak asm a kat tüm  kolonlar her iki 
doğrultuda çerçeve oluşturacak şekilde betonarme kirişlerle bağlanm ası şartıyla 
yapılabilir.”  maddesi eklenmelidir.

4. ” 51-3194 sayılı İmar Kanunu’nun 37. Ve 44. M addelerine dayanarak K um luca 
Belediyesi sım rlan dahilinde inşaat yapacak parsel m alikleri, yapılan inşaatın otopark 
ihtiyacm ı karşılam ak zorundadır. Ancak; aşağıda belirtilen  bölgelerde yer alan 
parsellerde, otopark ihtiyacının parsel bünyesinde karşılanm a zorunluluğu yoktur. 
a-A razinin jeo lo jik  ve topoğrafık yapısı, yeraltı suyu seviyesinin  yüksekliği veya 
parselin  yola nazaran tabii zem ininin çok düşük( o topark  ram pasın ın  % 20’yi geçm esi 
durum unda) olm ası nedeniyle parselinde veya bünyesinde o topark  tesisi m üm kün 
o lm ayan  parsellerde,
b-UKOME tarafından araç trafiğine kapatılmış yollardan yüz alan ve arka bahçesine 
geçiş olmayan parsellerde,
c-Bitişik nizam parsellerde, bitişik binalann temellerinin alt kotundan daha aşağıya 
inilmesinin statik bakımdan risk içermesi nedeniyle otopark ihtiyacmm parselinde 
karşılanamaması durumunda,
d- Parselin, meskûn alanlarda yaya yollanndan veya merdivenli yollardan ya da araç 
trafiğine kapatılmış yol veya yaya bölgelerinde kalan ve Ulaşım Koordinasyon Merkezi 
(UKOME) ya da yerel trafik/ulaşım komisyonu tarafından otopark giriş-çıkışma izin 
verilmeyen yollardan cephe alması ve başka yollardan araç giriş ve çıkışının mümkün 
olmaması durumunda,
e- 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklannı Koruma Kanunu kapsamında korunması 
gerekli tescilli taşınmaz, kültür varlığı parselleri ile kentsel ve Arkeolojik Sil 
aianiannda,5366 Sayılı Yıpranan Tarihi ve Kültürel Taşınmaz varlıkların Yemlenerek 
Korunması ve ruhsatı (Yeni yapı, tadilat, güçlendirme, restorasyon vb.) veya yapı
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k ısm e n  İ r İ  belirtilen hususlar ile otopark ihtiyacının tam amen ya da
^  * parsehnde karşılanamaması durumunda, yapı ruhsatı düzenlenmesi 

ş asında peşin olarak tahsis edilir ve tapu kütüğüne şerh düşülür.

aranmaz^ belgesi düzenlenirken bina bünyesinde veya parselinde otopark yeri

Birim  Otopark b e d e li : ( A  + B ) x 20 x Y formülü ile hesaplanır.
A  . B irim  O topark A rsa Payı, ruhsat düzenlenecek arsalann, 29/7/1970 tarihli ve 1319 

sayılı Em lak V ergisi K anunu uyarında her yıl için yeniden belirlenen değerinin planda 
belirlenen katlar alam  hesabına konu alana bölünmesi ile tespit edilir.

B : B irim  otopark bedeli yapı payını ifade eder. Yapı ruhsatının düzenlendiği yıl 
için, Çevre, Şehircilik  ve İklim  Değişikliği Bakanlığı tarafından yayım lanan M im arlık ve 
M ühendislik  H izm et Bedellerinin Hesabında K ullanılacak Yapı Y aklaşık B irim  M aliyetleri 
H akkında T ebliğde yer alan otoparka ait birim  fiyatlara karşılık gelen bedeli ifade eder.

20 : B inek  otolar dikkate alınarak belirlenen m anevra alam dahil en  az birim  park alanım  
ifade eder. M ekanik  ve asansörlü otoparklarda birim  park alam, onaylı projesinde gösterilen 
ö lçüde alınabilir.

Y  : % 100 ifade eder.”  Şeklinde değiştirilm esini talep ediyoruz.

K um luca ilçesinin kom şusu olan Finike gibi her iki ilçede de faaliyet gösteren m im ar ve 
m üteahhitler olarak iki bölgede farklı plan notlanndan doğan uygulam alarm  oluşm ası kargaşaya 
sebep olm aktadır. K um luca Belediye M eclisinin 07.09.2023 tarih li ve 73 sayılı kararm ın 
y u k an d a  belirtilen  nedenler ve talepler doğrultusunda itirazım ızın kabul ed ilm esin i ve yeniden 
gözden geçirilm esin i istiyoruz.
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KUMLUCA BELEDİYE BAŞKANLIĞINA

Konu: 21/11/2023 tarihinde askıya çıkarılan Kumluca İlçesi (Merkez) 1/1000 ölçekli 
Uygulama İmar Planı ITRF 96 Koordinat Sistemine Dönüştürülmesi ve Plan Notlarının 
Düzenlenmesine ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Revizyonu itirazımızın 
sunulmasıdır.

Açıklamalar: Antalya Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.11.2023 tarihli ve 879 sayılı 
Belediye Meclis Kararında 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı düzeltilerek onaylanmıştır. Söz 
konusu onaylanan plan ve plan notlarına ilişkin;

1. Daha önceki imar planında yer alan 28. Madde “KAKS sabit kalmak şartı ile 
Belediyesince uygun görülen yerlerde 1000 m2 üzerindeki imar parsellerinde 7 kata 
kadar izin verilebilir.” iptal edilmiştir. Bu maddenin kaldırılması kent dokusuyla 
ujoımsuz, ihtiyaca hizmet etmeyen, kentsel dönüşümün önünü tıkayan ve kentle 
bütünleşmeyen siluet sorunlarına sebebiyet vermesinden dolayı itiraz ediyoruz.
Tek bağımsız bölümlü konutlar hariç uygulama imar planına göre kat adedi 3 olan 
binalarda asansör yeri bırakılması, 4 ve daha fazla olan binalarda ise asansör tesisi 
zorunludur. Asansör yapılarda engelli erişimini üst katlara ulaşımım 
kolaylaştırmaktadır. Kullanımı avantajlı ve zorunlu oluşan bu boşluk için; “ Asansör 
boşluğu %30 hesabına dahil edilmeksiniz tamamen emsal haricidir.”  maddesinin 
eklenmesini talep ediyoruz.
‘’İmar planlannda karma kullanım alanı olarak gösterilen yerlerde aynı yol 
güzergâhındaki mevcut yapılaşmaya bakılarak asma kat tüm kolonlar her iki 
doğrultuda çerçeve oluşturacak şekilde betonarme kirişlerle bağleuunası şartıyla 
yapılabilir.”  maddesi eklenmelidir.

51-3194 sayılı İmar Kanunu’nun 37. Ve 44. M addelerine dayanarak Kum luca 
Belediyesi sınırlan dahilinde inşaat yapacak parsel malikleri, yapılan inşaaUn otopark 
ihtiyacını karşılam ak zorundadır. Ancak; aşağıda belirtilen bölgelerde yer alan 
parsellerde, otopark ihtiyacının parsel bünyesinde karşılanm a zorunluluğu yoktur. 
a-A razinin jeo lo jik  ve topoğrafık yapısı, yeraltı suyu seviyesinin yüksekliği veya 
parselin  yola nazaran tabii zem ininin çok düşük( otopark ram pasm ın % 20’yi geçm esi 
durum unda) olm ası nedeniyle parselinde veya bünyesinde otopark tesisi m üm kün 
olm ayan parsellerde,
b-UKOME tarafından araç trafiğine kapatılmış yollardan yüz alan ve arka bahçesine 
geçiş olmayan parsellerde,
c-Bitişik nizam parsellerde, bitişik binalann temellerinin alt kotundan daha aşağıya 
inilmesinin statik bakımdan risk içermesi nedeniyle otopark ihtiyacının parselinde 
karşılanamaması durumunda,
d- Parselin, meskûn alanlarda yaya yollarından veya merdivenli yollardan ya da araç 
trafiğine kapatılmış yol veya yaya bölgelerinde kalan ve Ulaşım Koordinasyon Merkezi 
(UKOME) ya da yerel trafık/ulaşım komisyonu tarafından otopark giriş-çıkışma izin 
verilmeyen yollardan cephe alması ve başka yollardan araç giriş ve çıkışının mümkün 
olmaması durumunda,
e- 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarım Koruma Kanunu kapsamında korunması 
gerekli tescilli taşınmaz, kültür varlığı parselleri ile kentsel ve Arkeolojik Sit 
aianJannda,5366 Sayılı Yıpranan Tarihi ve Kültürel Taşınmaz varhklann Yenilenerek 
Konmması ve ruhsatı (Yeni yapı, tadilat, güçlendirme, restorasyon vb.) veya yapı

4.

f r

5



I?

f

aranmaz ' düzenlenirken bina bünyesinde veya parselinde otopark yeri

Y u k a n d ^ i maddelerde belirtilen hususlar ile otopark ihtiyacmm tamamen ya da 
smen kendi parselinde karşılanamaması durumunda, yapı ruhsatı düzenlenmesi 

aşamasında peşin olarak tahsis edilir ve tapu kütüğüne şerh düşülür.

Birim otopark bedeli : ( A  + B ) x 2 0 x Y  formülü ile hesaplanır.
A : Birim  Otopark Arsa Payı, ruhsat düzenlenecek arsalann, 29/7/1970 tarihli ve 1319 

sayılı Em lak Vergisi Kanunu uyarında her yıl için yeniden belirlenen değerinin planda 
belirlenen katlar alanı hesabına konu alana bölünmesi ile tespit edilir.

B : Birim otopark bedeli yapı payını ifade eder. Yapı ruhsatımn düzenlendiği yıl 
için. Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı tarafından yayımlanan Mimarlık ve 
M ühendislik Hizmet Bedellerinin Hesabında Kullanılacak Yapı Yaklaşık Birim Maliyetleri 
H akkında Tebliğde yer alan otoparka ait birim fiyatlara karşılık gelen bedeli ifade eder.

20 : B inek otolar dikkate alınarak belirlenen manevra alam dahil en az birim  park alamm 
ifade eder. M ekanik ve asansörlü otoparklarda birim park alanı, onaylı projesinde gösterilen 
ölçüde alınabilir.

Y  : % 100 ifade eder.”  Şeklinde değiştirilmesini talep ediyoruz.

K um luca ilçesinin kom şusu olan Finike gibi her iki ilçede de faaliyet gösteren m im ar ve 
m üteahhitler olarak iki bölgede farklı plan notlanndan doğan uygulam alann oluşması kargaşaya 
sebep olmaktadır. K um luca Belediye M eclisinin 07.09.2023 tarihli ve 73 sayılı karanm n 
yukand a  belirtilen nedenler ve talepler doğrultusunda itirazım ızın kabul edilm esini ve yeniden 
gözden geçirilm esini istiyoruz.
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KUMLUCA BELEDİYE BAŞKANLIĞINA

Konu: 2X11112023 tarihinde askıya çıkarılan Kumluca İlçesi (Merkez)
Uygulama İmar Planı ITRF 96 Koordinat Sistemme Dönüştürülmesi ve 

r» ■ DüzenJenmesine İlişkin l/IOOO Ölçekli Uygulama İmar Planı Revizyonu itirazımız
~  ̂■ sunulmasıdır.

^  Açıklamalar: Antalya Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.11.2023 tarihli ve 879 sayılı
Belediye Meclis Karannda 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı düzeltilerek onaylanmıştır. Söz 
konusu onaylanan plan ve plan notlarına ilişkin;

1. Oaha önceki imar planında yer alan 28. M adde “KAKS sabit kalm ak şartı ile 
Belediyesince uygun görülen yerlerde 1000 m2 üzerindeki im ar parsellerinde 7 kata 
kadar izin verilebilir.” iptal edilmiştir. Bu maddenin kaldırılm ası kent dokusuyla 
uyumsuz, ihtiyaca hizmet etmeyen, kentsel dönüşüm ün önünü tıkayan ve kentle 
bütünleşmeyen siluet sorunlanna sebebiyet verm esinden dolayı itiraz ediyoruz.

2. Tek bağımsız bölümlü konutlar hariç uygulam a imar planına göre kat adedi 3 olan 
binalarda asansör yeri bırakılması, 4 ve daha fazla olan binalarda ise asansör tesisi 
zorunludur. A sansör yapılarda engelli erişim ini ü st katlara ulaşım m ı 
kolaylaştırm aktadır. Kullam mı avantajlı ve zorunlu oluşan bu boşluk için; ‘’A sansör 
boşluğu % 30 hesabına dahil edilm eksiniz tam am en em sal haricid ir.”  m addesinin  
eklenm esini talep ediyoruz.

3. ‘’lm ar planlarında karm a kullanım  alanı olarak gösterilen yerlerde aynı yol 
güzergâhındaki m evcut yapılaşm aya bakılarak asm a kat tüm  ko lon lar h e r iki 
doğru ltuda çerçeve oluşturacak şekilde betonarm e kirişlerle  bağlanmEisı şEirtıyla 
y ap ılab ilir .”  m addesi eklenm elidir.

4. ‘'51-3194 sayılı İmar Kanunu’nun 37. Ve 44. Maddelerine dayanarak Kunüuca 
Belediyesi sımrian dahilinde inşaat yapacak parsel malikleri, yapılan inşaatm otopark 
ihtiyacını karşılamak zorundadır. Ancak; aşağıda belirtilen bölgelerde yer alan 
parsellerde, otopark ihtiyacımn parsel bünyesinde karşılanma zorunluluğu yoktur. 
a-Arazinin jeolojik ve topoğrafık yapısı, yeraltı suyu seviyesinin yüksekliği veya 
parselin yola nazaran tabii zemininin çok düşük( otopark rampasının %20’yi geçmesi 
durumunda) olması nedeniyle parselinde veya bünyesinde otopark tesisi mümkün 
olmayan parsellerde,
b-UKOME tarafından araç trafiğine kapatılmış yollardan yüz alan ve arka bahçesine 
geçiş olmayan parsellerde,
c-Bitişik nizam parsellerde, bitişik binalann temellerinin alt kotundan daha aşağıya 
inilmesinin statik bakımdan risk içermesi nedeniyle otopark ihtiyacmın parselinde 
karşılanamaması durumunda,
d- Parselin, meskûn alanlarda yaya yollanndan veya merdivenli yollardan ya da araç 
trafiğine kapatılmış yol veya yaya bölgelerinde kalan ve Ulaşım Koordinasyon Merkezi 
(UKOME) ya da yerel trafik/ulaşım komisyonu tarafından otopark giriş-çıkışma izin 
verilmeyen yollardan cephe alması ve başka yollardan araç giriş ve çıkışının mümkün 
olmaması durumunda,
e- 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklannı Koruma Kanunu kapsamında korunması 
gerekli tescilli taşınmaz, kültür varlığı parselleri ile kentsel ve Arkeolojik Sit 
aianlannda,5366 Sayılı Yıpranan Tarihi ve Kültürel Taşınmaz varlıklann Yem lenerek 
Korunması ve ruhsatı (Yeni yapı, tadilat, güçlendirme, restorasyon vb.) veya yapı



,a n  belgesi düzenlenirken bina bünyesinde veya parselinde otopark yeri

kısmen kendi p^'eîinde*'kîusüm 'I' ihtiyacının tamamen ya da
aşamasında peşin olarak amaması durumunda, yapı ruhsatı düzenlenmesi

d peşin Olarak tahsis edilir ve tapu kütüğüne şerh düşülür.

Birim  Otopark b e d e li: ( A  + B ) x 20 x Y formülü ile hesaplamr.
A  : B ınm  O topark A rsa Payı, ruhsat düzenlenecek arsalann, 29/7/1970 tarihli ve 1319

^  1 Kanunu uyannda her yıl için yeniden belirlenen değerinin planda
belirlenen k a t l^  alam  hesabına konu alana bölünmesi ile tespit edilir.

B : B irim  otopark bedeli yapı payım ifade eder. Yapı ruhsatınm düzenlendi^ yıl
için. Ç evre, Şehircilik  ve İklim  Değişikliği Bakanlığı tarafından yayım lanan M imarlık ve
M ühendislik  H izm et Bedellerinin Hesabm da Kullamlacak Yapı Yaklaşık Birim  Maliyetleri
H akkında T ebliğde yer alan otoparka ait birim  fiyatlara karşılık gelen bedeli ifade eder.

20 : B inek  o to lar dikkate alınarak belirlenen m anevra alam dahil en £iz birim  park alanım
ifade eder. M ekanik  ve asansörlü otoparklarda birim  park alam , onaylı projesinde gösterilen
ö lçüde alınabilir.

Y  : % 100  ifade eder.”  Şeklinde değiştirilm esini talep ediyoruz.

K um luca ilçesin in  kom şusu olan Finike gibi her iki ilçede de faahyet gösteren m im ar ve 
m üteahh itler o larak  iki bölgede farklı plan notlanndan doğan uygulam alann oluşm ası kargaşaya 
sebep olm aktadır. K um luca Belediye M eclisinin 07.09.2023 tan h ii ve  73 sayılı kararım n 
> ^ a n d a  belirtilen  nedenler ve talep ler doğrultusunda itirazım ızm  kabul edilm esini ve yem den
g özden  geçirilm esin i istiyoruz.

A ^ o C S € / ) q
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k u m l u c a  BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NA

(Plan ve Proje Müdürlüğü)

Konu ; Antalya Büyükşehir Belediyesi Meclisinin; 1/1000 Ölçekli 
Uygulama İmar Planı için 13.11.2023 tarihli ve 879 Sayılı Belediye Meclis 
Karan ve Kumluca Belediye Meclisinin 07.09.2023 tarihli ve 73 sayılı 
kararları doğrultusunda onaylanan 21.11.2023 tarihli askıya çıkan imar 
planı değişikliğine itirazlarımız hakkında;

i
Sahibi olduğum Antalya İli, Kumluca İlçesi, Bağlık Mah. P24B11B2B 
Pafta, 8 ada, 1 parsel nolu taşınmazın hissedarıyım.

Yukarıda belirtmiş olduğum taşınmazı kapsayan, Antalya Büyükşehir 
Belediyesince(değiştirilerek) ve Kumluca Meclisince onaylanan 1/1000 
ölçekli Uygulama İmar planı 21.11.2023 tarihinde askıya çıkmıştır.

Yapmış olduğumuz incelemede, aynı bölgede bulunan diğer parsellerdeki 
ve hissedarım olduğum parseldeki emsaller uyuşmamaktadır. Diğer 
parsellere göre imar planı taşınmazında eksik yapılmıştır.

Keza bu taşınmazımda daha önceden 18 uygulaması sonucu taşınmazın 
büyük bir kısmı kayba uğramıştır. Bu kaybımın imar değişikliği/tadilatı 
sonucunda emsallerin çok altında imar planı yapılmıştır. Daha önceki 
kaybımızın da gözetilerek, konu taşınmazımda ki imar 
planının/değişikliğinin kaybımı dengeleyecek şekilde emsallere 
uyarlanmasını ve bu kaybım karşılığında yer tahsis edilmesini talep ederim.

2 1 .1 2 .2 0 2 3

AD:

SOYAD: Oo'̂ civ

İM Z A :
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k u m l u c a  BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NA

(Plan ve Proje Müdürlüğü)

rt

•

Konu : Antalya Büyükşehir Belediyesi Meclisinin; 1/1000 Ölçekli 
Uygulama İmar Planı için 13.11.2023 tarihli ve 879 Sayılı Belediye Meclis 
Karan ve Kumluca Belediye Meclisinin 07.09.2023 tarihli ve 73 sayılı 
kararları doğrultusunda onaylanan 21.11.2023 tarihli askıya çıkan imar 
planı değişikliğine itirazlarımız hakkında;

Sahibi olduğum Antalya İli, Kumluca İlçesi, Bağlık Mah. P24B11B2B 
Pafta, 8 ada, 1 parsel nolu taşınmazın hissedarıyım.

Yukarıda belirtmiş olduğum taşınmazı kapsayan, Antalya Büyükşehir 
Belediyesince(değiştirilerek) ve Kumluca Meclisince onaylanan 1/1000 
ölçekli Uygulama İmar planı 21.11.2023 tarihinde askıya çıkmıştır.

Yapmış olduğumuz incelemede, aynı bölgede bulunan diğer parsellerdeki 
ve hissedarım olduğum parseldeki emsaller uyuşmamaktadır. Diğer 
parsellere göre imar planı taşınmazında eksik yapılmıştır.

Keza bu taşınmazımda daha önceden 18 uygulaması sonucu taşınmazın 
büyük bir kısmı kayba uğramıştır. Bu kaybımın imar değişikliği/tadilatı 
sonucunda emsallerin çok altında imar planı yapılmıştır. Daha önceki 
kaybımızın da gözetilerek, konu taşınmazımda ki imar 
planının/değişikliğinin kaybımı dengeleyecek şekilde emsallere 
uyarlanmasını ve bu kaybım karşılığında yer tahsis edilmesini talep ederim.

21.12.2023

AD; IqK

SOYAD: De-l^ıc;

İMZA;
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k u m l u c a  BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NA 

(Plan ve Proje MUdUrlUğü)

Konu , Antalya Büyükşehîr Belediyesi Meclisinin; 1/1000 Ölçekli 
Uygulama imar Planı için 13.11.2023 tarihli ve 879 Sayılı Belediye Meclis 
Kararı ve Kumluca Belediye Meclisinin 07.09.2023 tarihli ve 73 sayılı 
kararları doğrultusunda onaylanan 21.11.2023 tarihli askıya çıkan imar 
planı değişikliğine itirazlarımız hakkında;

Sahibi olduğum Antalya İli, Kumluca İlçesi, Bağlık Mah. P24B11B2B 
Pafta, 8 ada, 1 parsel nolu taşınmazın hissedarıyım.

Yukarıda belirtmiş olduğum taşınmazı kapsayan, Antalya Büyükşehir 
Belediyesince(değiştirilerek) ve Kumluca Meclisince onaylanan 1/1000 
ölçekli Uygulama İmar planı 21.11.2023 tarihinde askıya çıkmıştır.

Yapmış olduğumuz incelemede, aynı bölgede bulunan diğer parsellerdeki 
ve hissedarım olduğum parseldeki emsaller uyuşmamaktadır. Diğer 
parsellere göre imar planı taşınmazında eksik yapılmıştır.

Keza bu taşınmazımda daha önceden 18 uygulaması sonucu taşınmazın 
büyük bir kısmı kayba uğramıştır. Bu kaybımın imar değişikliği/tadilatı 
sonucunda emsallerin çok altında imar planı yapılmıştır. Daha önceki 
kaybımızın da gözetilerek, konu taşınmazımda ki imar 
planının/değişikliğinin kaybımı dengeleyecek şekilde emsallere 
uyarlanmasını ve bu kaybım karşılığında yer tahsis edilmesini talep ederim.

21.12.2023

AD: 14 

8 0 YAD:
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k u m l u c a  BELEDİYE BAŞK ANLIĞ I’NA

(Plan ve Proje Müdürlüğü)

1 Konuonu Antalya Büyükşehir Belediyesi Meclisinin; 1/1000 Ölçekli
ygulama im ar Planı için 13.U.2023 tarihli ve 879 Sayılı Belediye Meclis 
ararı ve Kumluca Belediye Meclisinin 07.09.2023 tarihli ve 73 sayılı 

kararlan doğrultusunda onaylanan 21.U.2023 tarihli askıya çıkan imar 
planı değişikliğine itirazlarımız hakkında;

Sahibi olduğum Antalya İli, Kumluca İlçesi, Bağlık Mah. P24B11B2B 
Pafta, 8 ada, 1 parsel nolu taşınmazın hissedarıyım.

Yukarıda belirtmiş olduğum taşınmazı kapsayan, Antalya Büyükşehir 
Belediyesince(değiştirilerek) ve Kumluca Meclisince onaylanan 1/1000 
ölçekli Uygulama İmar planı 21.11.2023 tarihinde askıya çıkmıştır.

Yapm ış olduğumuz incelemede, aynı bölgede bulunan diğer parsellerdeki 
ve hissedarım olduğum parseldeki emsaller uyuşmamaktadır. Diğer 
parsellere göre imar planı taşınmazında eksik yapılmıştır.

Keza bu taşınmazımda daha önceden 18 uygulaması sonucu taşınmazın 
büyük bir kısmı kayba uğramıştır. Bu kaybımın imar değişikliği/tadilatı 
sonucunda emsallerin çok altında imar planı yapılmıştır. Daha önceki 
kaybım ızın da gözetilerek, konu taşınmazımda ki imar 
planının/değişikliğinin kaybımı dengeleyecek şekilde emsallere 
uyarlanm asını ve bu kaybım karşılığında yer tahsis edilmesini talep ederim.

2 1 .1 2 .2 0 2 3

AD:

SOY AD:
f  i  A

İM Z A :
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k u m l u c a  BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NA

(Plan ve Proje MUdUrlUğU)

Konu ; Antalya Büyükşehir Belediyesi Meclisinin; 1/1000 Ölçekli 
Uygulama îmar Planı için 13.11.2023 tarihli ve 879 Sayılı Belediye Meclis 
K aran ve Kumluca Belediye Meclisinin 07.09.2023 tarihli ve 73 sayılı 
kararları doğrultusunda onaylanan 21.11.2023 tarihli askıya çıkan imar 
planı değişikliğine itirazlarımız hakkında;

Sahibi olduğum Antalya İli, Kumluca İlçesi, Bağlık Mah. P24B11B2B 
Pafta, 8 ada, 1 parsel nolu taşınmazın hissedarıyım.

Yukarıda belirtmiş olduğum taşınmazı kapsayan, Antalya Büyükşehir 
Belediyesince(değiştirilerek) ve Kumluca Meclisince onaylanan 1/1000 
ölçekli Uygulama İmar planı 21.11.2023 tarihinde askıya çıkmıştır.

Yapmış olduğumuz incelemede, aynı bölgede bulunan diğer parsellerdeki 
ve hissedarım olduğum parseldeki emsaller uyuşmamaktadır. Diğer 
parsellere göre imar planı taşınmazında eksik yapılmıştır.

Keza bu taşınmazımda daha önceden 18 uygulaması sonucu taşınmazın 
büyük bir kısmı kayba uğramıştır. Bu kaybımın imar değişikliği/tadilatı 
sonucunda emsallerin çok altında imar planı yapılmıştır. Daha önceki 
kaybımızın da gözetilerek, konu taşınmazımda ki imar 
planının/değişikliğinin kaybımı dengeleyecek şekilde emsallere 
uyarlanmasını ve bu kaybım karşılığında yer tahsis edilmesini talep ederim.

21.12.2023

AD:

SOYAD:

İM ZA:



k u m l u c a  B E L E D İY E  B A Ş K A N L IĞ I’N A

(Plan ve Proje Müdürlüğü)

Konu : Antalya Büyükşehir Belediyesi Meclisinin; 1/1000 Ölçekli 
Uygulama İmar Planı için 13.11.2023 tarihli ve 879 Sayılı Belediye M eclis 
Kararı ve Kumluca Belediye Meclisinin 07.09.2023 tarihli ve 73 sayılı 
kararları doğrultusunda onaylanan 21.11.2023 tarihli askıya çıkan imar 
planı değişikliğine itirazlarımız hakkında;

Sahibi olduğum Antalya îli, Kumluca İlçesi, Bağhk Mah. P24B11B2B  
Pafta, 8 ada, 1 parsel nolu taşınmazın hissedarıyım.

Yukarıda belirtm iş olduğum taşınmazı kapsayan, Antalya Büyükşehir 
Belediyesince(değiştirilerek) ve Kumluca Meclisince onaylanan 1/1000 
ölçekli Uygulam a İmar planı 21.11.2023 tarihinde askıya çıkmıştır.

Yapm ış olduğum uz incelemede, aynı bölgede bulunan diğer parsellerdeki 
ve hissedarım  olduğum parseldeki emsaller uyuşmamaktadır. Diğer 
parsellere göre imar planı taşınmazında eksik yapılmıştır.

Keza bu taşınm azım da daha önceden 18 uygulaması sonucu taşınmazın  
büyük bir kısmı kayba uğramıştır. Bu kaybımın imar değişikliği/tadilatı 
sonucunda em sallerin çok altında imar planı yapılmıştır. Daha önceki 
kaybım ızın da gözetilerek, konu taşınmazımda ki imar 
planının/değişikliğinin kaybımı dengeleyecek şekilde emsallere 
uyarlanm asını ve bu kaybım karşılığında yer tahsis edilm esini talep ederim.

21.12.2023

A D : 
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T.C.
ANTALYA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE BAŞKANLIĞI

İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı 
Planlama Şube Müdürlüğü

TEKNİK DEĞERLENDİRME RAPORU

Belediye : Kumluca Belediyesi
Mahalle : Merkez
Ölçek : 1/1000

Kumluca Belediye Meclisi’nin 08.01.2024 tarih ve 12 sayılı kararı ile kısmen kabul kısmen 
reddedilen Merkez sınırları içerisinde kalan imar planlarının İTRF Koordinat Sistemine dönüştürülmesi 
ve plan notlarının düzenlenmesine ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama îmar Planı Revizyonuna 
askı süresi içerisinde yapılan itirazlar ile kabul edilen itirazlar doğrultusunda plan hükümlerine ilişkin 
hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Revizyonu Büyükşehir Belediye Meclisinin 15.01.2024 
tarihli toplantısında gündemin 143. maddesinde görüşülerek İmar ve Bayındırlık Komisyonuna havale 
edilmiştir

İtirazlara konu Kumluca Belediye Meclisi’nin 07.09.2023 tarih ve 73 Sayılı kararı ile uygun 
bulunan, Merkez sınırları içerisinde kalan imar planlarının İTRF Koordinat Sistemine dönüştürülmesi ve 
plan notlarının düzenlenmesine ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Revizyonu 
Antalya Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 13.11.2023 tarih ve 879 sayılı kararı ile; 2. maddeye “Antalya 
Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği” ibaresinin eklenmesi, 8. maddedeki “planında” ibaresinin 
“planına”, 9. maddedeki “üzerince” ibaresinin “üzerinde”, 30. maddedeki “borum” ibaresinin “bodrum” 
olarak düzeltilmesi, 13., 16., 18., 19., 20., 22., 24., 27., 28. ve 29. maddelerin kaldırılması, 15. maddeye 
“Ada içerisinde” ibaresinden sonra “ruhsat aldığı tarihteki mevzuatına uygun olarak” ibaresinin 
eklenmesi, 31. maddede yer alan “%45” ibarelerinin “%40” olarak düzeltilmesi” ve “Ayrı bir bağımsız 
bölüm oluşturmamak, bir alt kattaki bağımsız bölümle ilişkili veya o bağımsız bölümün, yapı gruplarını 
da o yapı grubunun ihtiyaçlarına yönelik olmak koşulu ile kapıcı dairesi, apartman yönetici odası, asansör
kulesi, su deposu......gibi amaçlarla çatı arasında piyesler düzenlenebilir. Bu piyeslerin düzenlenebilmesi
için çatıdaki ortak kullanımlar ile ilgili ortak tv ve radyo anteni, güneşle ısıtma sistemleri gibi tesisler ve 
bunların bakım onarımı için gerekli sirkülasyon alanları ayrılmış, projelendirilmiş ve uygulanmış olması 
şarttır”, “Yukarıda belirlenen gabariler içinde kalmak koşulu ile %45'den çok ve tek eğimli çatlar 
yapılamaz. Tek eğimli çatı düzenlenemez. Bir veya birden çok 3 yönde bitişik binalarda veya birlikte bir 
kütle ve blok oluşturan yapılarda, ilgili mal sahiplerinin onayını almak, düzenlenecek çatının dış 
görünümü ile bir bütün oluşturmak üzere en az iki eğimli çatı düzenlenebilir. Bu şekilde düzenlenecek 
çatılar bir bütün görünümünde olsa da her bir binaya tekabül eden çatı tek eğimli olabilir. Ancak her bir 
binaya tekâmül eden bölümde çatı taşıyıcı sistemleri, örtü malzemesi ve su drenajının ayrıca o yapı için 
gerekli ortak tesislerin ayrı ayrı çözülmüş, projelendirilmiş ve uygulanmış olması şarttır”, “Bitişik veya 
blok yapılarda, bitişik taraflara eğim verilmesi halinde yapı sınırları içerisinde kalmak şartı ile yatay dere 
düzenlenerek yağmur sularının yapı içinde (hava bacası ve aydınlıktan) veya cepheden en alınması 
zorunludur”, “Tescilli yapılar, anıtlar ve kamu yaradı yapılar ile dini yapıların çatı örtüleri bunların 
yapılacak ya da tamir ve tadil edilecek çatı örtüleri bu kayıtlara tabi değildir.” hükümlerinin kaldırılması 
kaydıyla değiştirilerek onaylanmıştır.

Kumluca Belediye Meclisi’nin 08.01.2024 tarih ve 12 sayılı kararıyla; Kumluca Belediyesi’nde 
21.11.2023-21.12.2023 tarihleri arasında askıya çıkarılan söz konusu plana askı sürecinde yapılan 17 adet 
itirazdan, Bağlık Mahallesi, 8 ada, 1 parselde emsal artışı talebine yönelik 6 adet itiraz hazırlanan planın 
İTRF koordinat sistemine geçiş amaçlı olması nedeniyle reddedilmiş, plan notlarına ilişkin yapılan 11 
adet itiraz kabul edilerek kabul edilen itirazlar doğrultusunda plan notlarında değişiklik yapılmıştır.

A dres: Yüksekalan mah. Adnan Menderes Bulvarı No:20 Muratpaşa/ANTALYA 
Ayrıntılı bilgi için irtibat:
Tel : O 242 2 4 1 28 66 Fax : O 242 243 06 28
W eb; www.antalva.bcl.tr E -posta: info@antalva-bld.gov.tr planlania@antalva.bel.tr

http://www.antalva.bcl.tr
mailto:info@antalva-bld.gov.tr
mailto:planlania@antalva.bel.tr


Kabul edilen itirazlar doğrultusunda yapılan plan hükümleri ile askıdaki plan hükümlerine: 
“21.KAKS sabit kalmak şartı ile belediyesince uygun görülen yerlerde 1000 m İ üzerindeki imar 
parsellerinde 7 kata kadar izin verilebilir.
22.asansöz boşluğu %30 hesabına dahil edilmeksizin tamamen emsal haricidir.
23. İmar planlarında karma kullanım alanı olarak gösterilen yerlerde aynı yol güzergâhındaki mevcut 
yapılaşmaya bakılarak asma kat, tüm kolonlar her iki doğrultuda çerçeve oluşturacak şekilde betonarme 
kirişlerle bağlanması şartıyla yapılabilir.
24. Aşağıda belirtilen bölgelerde yer alan parsellerde, otopark ihtiyacının parsel bünyesinde karşılanma 
zorunluluğu yoktur;
• Arazinin jeolojik ve topoğrafik yapısı, yeraltı suyu seviyesinin yüksekliği veya parselin yola 
nazaran tabii zemininin çok düşük (otopark rampasının %20’yi geçmesi durumunda) olması nedeniyle 
parselinde veya bünyesinde otopark tesisi mümkün olmayan parsellerde,
• Ukome tarafından araç trafiğine kapatılmış yollardan yüz alan ve arka bahçesine geçiş olmayan 
parsellerde,
• Bitişik nizam parsellerde, bitişik binaların temellerinin alt kotundan daha aşağıya inilmesinin 
statik bakımdan risk içermesi nedeniyle otopark ihtiyacının parselinde karşılanamaması durumunda,
• Parselin, meskûn alanlarda yaya yollarından veya merdivenli yollardan ya da araç trafiğine 
kapatılmış yol veya yaya bölgelerinde kalan ve ulaşım koordinasyon merkezi (ukome) ya da yerel 
trafik/ulaşım komisyonu tarafindan otopark giriş-çıkışma izin verilmeyen yollardan cephe alması ve 
başka yollardan araç giriş ve çıkışının mümkün olmaması durumunda,
• 2863 sayılı kültür ve tabiat varlıklarını koruma kanunu kapsamında korunması gerekli tescilli 
taşınmaz, kültür varlığı parselleri ile kentsel ve arkeolojik sit alanlarmda,5366 sayılı yıpranan tarihi ve 
kültürel taşınmaz varlıkların yenilenerek korunması ve ruhsatı (yeni yapı, tadilat, güçlendirme, 
restorasyon vb.) Veya yapı kullanma izin belgesi düzenlenirken bina bünyesinde veya parselinde otopark 
yeri aranmaz.
• Yukarıdaki maddelerde belirtilen hususlar ile otopark ihtiyacının tamamen ya da kısmen kendi 
parselinde karşılanamaması durumunda, yapı ruhsatı düzenlenmesi aşamasında peşin olarak tahsis edilir 
ve tapu kütüğüne şerh düşülür. Birim otopark bedeli: ( a  + b ) x 2 0 x y  formülü ile hesaplanır.
A: birim otopark arsa payı, ruhsat düzenlenecek arsaların, 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayılı emlak vergisi 
kanunu uyarında her yıl için yeniden belirlenen değerinin planda belirlenen katlar alanı hesabına konu 
alana bölünmesi ile tespit edilir.
B: birim otopark bedeli yapı payını ifade eder. Yapı ruhsatının düzenlendiği yıl için, çevre, şehircilik ve 
iklim değişikliği bakanlığı tarafından yayımlanan mimarlık ve mühendislik hizmet bedellerinin hesabında 
kullanılacak yapı yaklaşık birim maliyetleri hakkında tebliğde yer alan otoparka ait birim fiyatlara karşılık 
gelen bedeli ifade eder
20: binek otolar dikkate alınarak belirlenen manevra alanı dahil en az birim park alanını ifade 
eder. Mekanik ve asansörlü otoparklarda birim park alanı, onaylı projesinde gösterilen ölçüde alınabilir. 
Y: %100 ifade eder.” Plan hükümleri eklenmiştir.
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