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: ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI "
s Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 \?
@

Sayr : E-90852262-105.03-376554 . 05.03.2024 _
Konu : Alanya llgesi, Cars1 Mahallesi 264 Ada 26, 27, 57 ve 58 Parseller UiP Degisikligi

BASKANLIK MAKAMINA

Alanya Belediye Meclisinin 02.01.2024 tarih ve 42 sayili karar ile reddedilen, Cars: Mahallesi, 264
Ada 26, 27, 57, 58 parsel ve gevresinde diizenleme yapilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam degisikliginin incelenerck, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye
Meclisine havalesini arz ederim.

Husamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkant

Uygun goriisle arz ederim.
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcis

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av.Cansel TUNCER
Bagkan a.
Genel Sekreter
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ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI
Dénemi Kﬂa rar Tarihi
s 2024 | 7 02-01-2024
Meclis Bagkant : ADEM MURAT YUCEL Birlegim Oturum
Divan Katibi : MUSTAFA TOKSOZ
Divan Katibi : NURI TOKUS 1 1
Karar No Eki
42
SR ST
Konu : Imar Plami Degisikligi Talebi
Mudorlogt:  PLAN VE PROJE MUDURLUGO Evrak Ta.ve No: 26-12-2023 E.9040

Imar ve Baymdirhk Komisyonunun 26.12.2023 tarih ve 10 nolu kararinda yer
alan; f)zel Sahis; Cars1 Mahallesi 264 Ada 26, 27, 57 ve 58 Numaral Parsellerde 1/1.000
Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi talebi incelenmis olup; s6z konusu talebin Alanya
Kalesi 1.Derece Arkeolojik, Tarihi, Kentsel ve Dogal Sit Alam Etkilesim Gegis Alam
Koruma Amagli Imar Plam Revizyonu kapsaminda biitiinciil degerlendirilmesi
gerektiginden, OYBIRLIGiile = uygun  gorilmemigtir,  seklindeki  komisyon
karan komisyondan geldigi sekliyle Meclis Baskam1 Adem Murat YUCEL tarafindan
oylamaya sunuldu. Karann kabuliine OYBIRLIGI ile karar verildi.

GeregiNein kararinPlgn ve Proje Miidiirliigiine havalesine.

Ayla KAYA
lice Yazi Isleri
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T.C.
ALANYA BELEDIYE BASKANLIGI
fMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYONU

RAPORU
TARIH: 26.12.2023
SAYI:10
BiRIM PLAN VE PROJE MUDURLUGU
TALEP SAHIBI OZEL SAHIS
MECLIS
TOPLANTISININ Alanya Belediye Meclisi’nin 05.12.2023 tarih ve 323 no.lu karar ile havale
TARIHI VE GUNDEM | edilmistir.
MADDESI
Ozel Sahis; Cars1 Mahallesi 264 Ada 26, 27, 57 ve 58 Numarali Parsellerde
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi talebi.
TALEP KONUSU:
Ozel Sahis; Cars1 Mahallesi 264 Ada 26, 27, 57 ve 58 Numarali Parsellerde
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi talebi incelenmis olup; séz
. konusu talebin Alanya Kalesi 1.Derece Arkeolojik, Tarihi, Kentsel ve Dogal
KOMISYON RAPORU:

Sit Alam Etkilesim Gegis Alam Koruma Amagl Imar Plani Revizyonu
kapsaminda biitiinciil degerlendirilmesi gerektiginden, OYBIRLIGI ILE
UYGUN GORULMEMISTIR.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine sunulmugtur.
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

1/1000 &lgekli Alanya Kalesi Sit Alanini Etkileme Gegis B6lgesi Koruma Amagh Imar
plani degisikligi teklifi Antalya Ili, Alanya Ilgesi, Carst Mahallesi simirlan1 ve 027C-25B-2C
numarali 1/1000 6lgekli halihazir harita simirlari igerisinde yer almaktadir.

264 ada 58 no.u parselin kuzey, giiney ve batist 6zel milkiyet olan parseller ile
¢evrelenmis olup, kuzey cephesinden dar bir sekilde kadastral yola, dogu cephesinde ise yaya
yoluna cephesi bulunmaktadir. Plan degisikligi Gnerilen alan Alanya Kalesi Sit Alanim

Etkileme Gegis Bolgesi i¢inde yer almaktadir. (Sekil.1. ve Sekil.2.)

Sekil.1. Planlama konusu parsel ve yakin ¢evresini gosterir uydu gorintiisii



Sekil.2. Planlama konusu parselin Etkileme Gegis Bolgesi sinvlar i¢indeki konumu

2. MEVCUT ARAZi KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Uygulama imar plam degisikligi teklifine konu 264 ada 58 no.lu parselin tapu kaydinda
cinsi “Bahgeli Kagir Ev” olarak belirlenmistir. Parsellerin tamami 6zel miilkiyet olup,
parsellerin bulundugu alamin biiyiik bir kisminda 3194 sayih Imar Kanununun 18. madde
uygulamasi ile parselasyon islemi yapilmamug, parsellerin biiyiik gogunlugu yola terkleri
bulunan kadastral parsel konumundadir. Bazi parsellerde ise 15 ve 16. madde uygulamasi yolu

ile imar parselleri olusturulmustur.($ekil.2).

Sekil.3. Tasinmaz ve gevresinin miilkiyet sinirlarini gosterir kroki



3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Antalya Ili Alanya Ilgesi, Carsi Mahallesi, 264 ada 58 no.lu parsele, yiiriirliikteki Alanya
Kalesi Sit Alanim Etkileme Gegis Bolgesi Koruma Amagli Imar Plami Hiikiimlerinde ayrk 2
kat, 5 metre 6n bahge 3 metre yan bahge, h/2 arka bahge ¢ekme mesafeli maksimum taban alam

105m? “Konut Alan” ve “Yaya Yolu” olarak plan karar1 belirlenmigtir.

Sekil.4. Planlama konusu alamn 1/1.000 Olgekli Alanya Kalesi Etkileme Gegis Bilgesi Koruma
Amagh Imar Plani’ndaki yeri

4. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligi onerisi ile yaya yollar1 ve yesil alanlar ile boliinmiis olan ve yeni yap:
yapilmasimin miimkiin olmadig1 parselde yol ve yesil alan diizenlemesi yapilarak bu problemin
giderilmesi amaglanmaktadir. Ayrica plan degisikligi yapilan alanin kuzeyinde yer alan bazi
parseller (264 ada 92, 93, 94 ve 95 parseller) Imar Kanununun 15. ve 16 maddeleri uygulanarak

imar parseli niteligi kazanmig ve bu dogrultuda bir kismi ruhsatlandirilmigtir. Ancak bu bdlgede
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parsellerin tamaminda imar uygulamasi (yola terk vb.) yapimamis olmasi nedeniyle imar
parseli olan ve bazilari ruhsatlandirilan parsellere meveut durumda gegis saglanmast sikinti
yaratmaktadir. Bu parsellere ulasmak igin komsu parsellerden muvaffakat alinmast
gerekmektedir. Oneri plan degisikligi uygun bulundugu takdirde plana uygun terk
islemlerinden sonra ulasilmasi sikinti olugturan bu parsellerin de sorunlar goziilecektir.

Oneri plan degisikligi ile 264 ada 58 no.lu parseli kuzey-giiney dogrultusunda bdlen 7
metrelik yaya yolu ayni parsel iginde batiya dogru 6telenerek parselin dogusunda kalan kismina
yap1 yapilabilmesi saglanmustir.

Ayrica 264 ada 57 ve 58 no.lu parsellerin giineyinde bulunan 3 metrelik yaya yolu

arazinin egimi nedeniyle agilmasi miimkiin olmadigindan kaldirilmustir.

Sekil. 4. 1/1.000 Olgekli Alanya Carsi Mahallesi 264 ada 58 parsel Uygulama Imar Plan Degisikligi

Planlama alani igerisinde yapilan plan degisikligi kapsaminda konut alan
kullanimlarinda parsel alanlarimin arttign gériilse de yapilan imar plami ile daha yerlesilebilir
parsel olusturmak amaglanmigtir. 264 ada 58 parsel mevcut imar planinda iki kisma ayrilmugtur.
Doguda kalan kismi igin bina oturumu ve emsali kullanmak miimkiin olmamaktadir. Plan
degisikligi ile bu parselin kdse bagi parsel olarak kalmis olan kismina ancak 84 m? lik bir yapi
yapilabilmektedir.

Cars1 Mahallesi 264 ada 58 parsel diginda plan kapsami iginde olan, 26 , 27 ve 57
numarali parsellerde de konut alani artis1 olmasina ragmen Alanya Kalesi Sit Alanimni Etkileme
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Gegis Bolgesi Koruma Amagli Imar Plani iginde yer almasi nedeniyle taban alani kullanimi
105,00 m? yi asmamakta ve niifus yogunlugu artmamaktadir.

Plan tadilat: ile ilgili hesaplamalar da su sekildedir.

ALAN KULLANIMLARI ~ MEVCUT iMAR PLANI ONERIiIMAR PLANI
KONUT ALANLARI 2294,99 m? 2604,36 m?
YOLLAR 610,39 m? 301,18 m?
TOPLAM 2905,38 m? 2905,54

S6z konusu parselin Alanya Kalesi Sit Alammni Etkileme Gegis Bolgesi Koruma Amagh
imar Plami i¢inde yer almasi nedeniyle plan degisikligi Onerisinin Belediye Meclisince

incelenerek ilgili kurumlardan goriis alinmak iizere génderilmesi gerekmektedir.

2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve Mekansal Plan Yapim
Y&netmeligine uygun olarak 1/1000 8lgekli Koruma Amagl Imar Plan: degisikligi hazirlanmig
olup, bu plan degisikligi kapsaminda Alanya Kalesi Sit Alanim Etkileme Gegis Bolgesi Koruma
Amach Imar Plan1 Hitkiimlerinde yer almayan hususlarda Alanya Merkez Mabhalleleri imar

Plan: Notlar1 ve 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hitkimleri gegerlidir.
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Antalya [li Alanya Ilgesi Carst Mahallesi 264 Ada 58 No.lu parsele iliskin Alanya Kalesi Sit
Alamm Etkileme Gegis Bolgesi Koruma Amaglh Imar Plan: Degisikligi Plan Agiklama Raporu”
Bu rapor ekleriyle birlikte 7 sayfadan olusmaktadir
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