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ALANYA BELEDIYESI

MECLIS KARARI

Doénemi Karar Tarihi
2024 05-03-2024
Meclis Bagkani : ADEM MURAT YUCEL Birlesim Oturum
Divan Katibi : MUSTAFA TOKSOZ
Divan Katibi : NURI TOKUS 1 1
Karar No Eki
80
Konu : Imar Plani Degisikligi Talebi
Madurlugi:  PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No:  28-02-2024 E.1159

imar ve Baymdirhik Komisyonunun 27.02.2024 tarih ve 4 nolu kararinda yer
alan; Plan ve Proje Miidiirliigii’niin; Antalya [li, Alanya Ilgesi, Giillerpinar1 Mahallesi,
2838 ada 2 nolu parsele fonksiyon tanimlanmasi ve 2836, 2837, 2838, 2839, 2840, 2841 ve
2842 adalarin 3194/18. madde uygulamasina gore diizenlenmesine iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi talebi incelenmis olup; Antalya Kiiltiir Varliklarim
Koruma Bélge Kurulu tarafindan 25.12.2023 tarih ve 17046 sayili karar ile onaylanan
ekteki 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar plam degisikligi oybirligi ile uygun goériilmistiir,
s,;eklmdekl komisyon karari komisyondan geldigi sekliyle Meclis Baskam Adem Murat
YUCEL tarafindan oylamaya sunuldu. Kararin kabuliine OYBIRLIGI ile karar verildi.

Geregi igin kararin Plan ve Proje Mudiirliigiine havalesine.

Meclis Bagkan

ADEM MURAT YUCEL

Divan Katibi
MUSTAFA TOKSOZ
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Divan Katibi
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ANTALYA iLi ALANYA ILCESi GULLER PINARI MAHALLESI
2838 ADA 2 NO.LU PARSELE FONKSIiYON TANIMLANMASI VE
2836, 2837, 2838, 2839, 2840, 2841 ve 2842 ADALARIN 3194/18
UYGULAMASINA GORE DUZENLENMESINE ILISKIN

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU




1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

Uygulama imar plani degisikligi teklifine konu alan; Antalya ili Alanya ilgesi Giiller Pinari
Mabhallesi sinirlan igerisindeki Figla mevkiinde yer almaktadir. S6z konusu uygulama imar
plam degisikligi teklifi 028D16D3C, 028D16D3D, 028D21A2A ve O28D21A2B pafta
simirlan igerisinde bulunan 2836, 2837, 2838, 2839, 2840, 2841 ve 2842 adalan ele almakta
olup yaklagtk 3.1 hektar alani kapsamaktadir (Sekil.2). Uygulama imar plam degisikligi
teklifine konu adalar Alanya Cevre Yolu ile Antalya-Mersin Yolu (D-400)’nun kesisiminde yer
almakta olup kuzeyinde Alanya Cevre Yolu ile batisinda ve giineydogusunda Antalya-Mersin
Yolu (D-400) bulunurken giineyinde Ahmet Tokus Bulvari, giineybatisinda ise Hasan

i, e

Sekil.1.Planlama Alaninin Uzaktan Uydu Gorlintilsii




2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

Uygulama imar plam degisikligi teklifine konu 2836 ada 1,2,3,4,5,6 no.lu parseller arsa,
2837 ada 1 no.lu parsel arsa, 2838 ada 1 no.lu parsel iki kargir ev ve arsa, 2839 ada 1,2,3,4 no.lu
parseller arsa, 2840 ada 1,2 no.lu parseller kargir ev ve arsa, 2840 ada 3 no.lu parsel arsa, 2841
ada 1 no.lu parsel arsa, 2841 ada 2 no.lu parsel kargir ev ve arsa ve 2842 ada 1 no.lu parsel arsa
vasfindadir. Arsa vasfinda olmayan diger taginmazlardan 2836 ada 7,8 no.lu parseller, 2837 ada
2 no.lu parsel, 2838 ada 3 no.lu parsel ve 2840 ada 4 no.lu parsel tapu kayd: bulunmayip imar
planinda park alani olarak tanimlanmigken 2838 ada 2 no.lu parsel iginse meri nazim imar
planinda park alani tanimlanmis; ancak meri uygulama imar plaminda fonksiyon tanimi

yapilmamug olup tescilli yapi parseli oldugu bilinmektedir (Sekil.3).

{ | | "‘. i ' \ ‘-\

Sekil.3.Planlamaya konu taginmazlarin ve gevresinin miilkiyet sinirlarini gosterir kroki

3. ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

Uygulama imar plam degisikligi teklifine konu s6z konusu taginmazlar meri 1/5.000 dlgekli

nazim imar planinda; gelisme konut alani, meskun (yerlesik) konut alani, ticaret-konut alam ve

pérk alam tanimlanmustir (Sekil.4).
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Sekil.4.Planlamaya konu alanin Meri 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani’ndaki yeri

Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise iist dlgekli plandan gelen kullanim kararlar
2838 ada 2 no.lu parsel (eski adiyla 2680 ada 2 no.lu parsel) disinda korunmustur ($ekil.5).
2838 ada 2 no.lu parsel (eski adiyla 2680 ada 2 no.lu parsel) ise meri 1/5000 8lgekli nazim imar
planinda park alani olarak tanimlanmisken ($ekil.4), meri 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda fonksiyon tanimi yapilmamugtir (Sekil.5). Ancak parsel Antalya Kiiltiir Varliklarim
Koruma Bolge Kurulu’nun 24.0.1.2017 tarihli ve 5801 sayih karariyla tescilli yap1 parseli

olarak belirlenmisgtir.

Uygulama imar plani degisikligi teklifine konu alandaki meri uygulama imar plani yerlesim
ve yapilasma kosullari ise farklilk gostermekte olup yapilagma kosullari Alanya Cevre
Yolu’na cepheli parsellerde ve 2842 ada 1 no.lu parselde taban alani kat sayis1 (TAKS) 0.25,
kat alam kat sayis1 (KAKS) 1.25 olarak tanimlanmigken yerlesim kosullar1 ayrik nizam 5 kat
olarak planlanmistir (Sekil.5). Plan degisikligi teklifine konu Alanya Cevre Yolu'na cepheli
olmayan parseller ile 2840 ve 2841 adalar haricindeki diger parsellerde ise yapilasma
kosullarindaki taban alam kat sayis1 (TAKS) aym kalmugs (0.25); ancak kat alam kat sayisi
(KAKS) 1.00 olarak planlanmig olup yerlesim kosullar1 ayrik nizam 4 kat olarak belirlenmisgtir
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(Sekil.5). Uygulama imar plami degisikligi teklifine konu 2840 ve 2841 adalar da ise yerlesim
kogulu blok nizam ve 4 kat planlanmigtir (Sekil.5).
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Sekil.5.Planlamaya konu alanin Meri 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani’ndaki yeri
4. PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Uygulama imar plani degisikligi teklifine konu alan; Antalya ili Alanya ilgesi Giiller Pinar
Mabhallesi sinirlar igerisinde yer almakta olup 2836, 2837, 2838, 2839, 2840, 2841 ve 2842

no.lu adalar1 kapsamaktadir. S6z konusu adalar kapsaminda hazirlanan ve yiiriirliikkte olan meri
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1/5000 6lgekli nazim imar plani 08.12.2015 tarihli ve 1096 sayili kararla Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisi tarafindan onaylanmistir. Bahsi gegen 1/5000 lgekli nazim imar planina esas
hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani ise Alanya Belediye Meclisi tarafindan farkl:
tarihlerde uygun bulunmustur. Bu baglamda; uygulama imar plam degisikligine konu adalar
kapsayan 028D16D3D ve 028D21A2B pafta sinirlan igerisindeki meri 1/1000 6lgekli
uygulama imar plan1 Alanya Belediye Meclisi’nin 12.07.2016 tarihli ve 182 sayili karariyla,
028D16D3C ve O28D21A2A pafta sinirlar igerisindeki meri 1/1000 8lgekli uygulama imar
plani1 ise Alanya Belediye Meclisi’nin 07.03.2017 tarihli ve 71 sayili karariyla uygun
bulunmustur. 2016 ve 2017 yillarinda Alanya Belediye Meclisi tarafindan uygun bulunan séz
konusu 1/1000 &lgekli uygulama imar plani Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
08.05.2017 tarihli ve 408 sayili karariyla onaylanmigtir.

Onaylanan 1/1000 6lgekli uygulama imar planina esas 3194/18 uygulamasi ise Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi Enciimeni’nin 14.03.2019 tarihli ve 611 sayili karariyla onaylanarak
yiirirlige girmis ve 25.09.2020 tarihinde bahsi gegen adalar kapsamindaki taginmazlarin
tapular tescil edilmigtir. Ancak, 3194/18 uygulamasi sonrasi tapulari tescil edilen uygulama
imar plani1 degisikligi teklifine konu taginmazlardan 2838 ada 2 no.lu parselin (eski adiyla 2680
ada 2 no.lu parsel) tapu tescili yapilmamugtir (Sekil.6). Buna karsin; 2838 ada 2 no.lu parselde
(eski adiyla 2680 ada 2 no.lu parsel) yap1 bulunmakta olup s6z konusu parsel Antalya Kiiltiir
Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu’nun 24.0.1.2017 tarihli ve 5801 sayili karariyla tescilli yapi
parseli olarak belirlenmistir. 24.01.2017 tarihinde tescil yap: parseli olarak belirlenen 2838 ada
2 no.lu parseli (eski adiyla 2680 ada 2 no.lu parsel) de kapsayan 1/1000 6lgekli uygulama imar
plam dogrultusunda hazirlanan parselasyon plam igin de Alanya Belediyesi 16.03.2020
tarihinde Antalya Kiiltir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu’ndan goriis talep etmig olup
Antalya Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bolge Kurulu 13.05.2020 tarihli ve 10734 sayili karariyla
tekrar 2838 ada 2 no.lu parselin (eski adiyla 2680 ada 2 no.lu parsel) tescilli parsel oldugunu
belirtmigtir. Bu duruma istinaden de ada réleve krokisi iizerinde “I. ve 2. derece korunmast
gerekli tasinmaz kiiltiir varligidir” ibaresine yer verilerek yapinin tescilli, parselin de tescilli

yapi parseli oldugu ortaya konmustur ($ekil.6).
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. Sekil.6.Planlamaya konu 2838 adaya ait imzal1 ada réleve krokisi
Bunun yaninda; 2838 ada 2 no.lu parsel (eski adiyla 2680 ada 2 no.lu parsel) ada rdleve
krokisinde park alam olarak belirtilmis ve meri 1/5000 &lgekli nazim imar planinda park alani
olarak planlanmigtir. Meri 1/1000 8lgekli uygulama imar planinda ise yalmzca tescilli yapi
parseli olarak belirtilerek parsel igin bir fonksiyon tanimlanmamistir. Bu baglamda; meri
1/5000 &lgekli nazim imar plani ile meri 1/1000 8lgekli uygulama imar plani arasinda da bir
uyumsuzluk oldugu ve 3194 sayili imar Kanunu’nun 6. Maddesinde belirtilen “Her plan bir

L

iist kademedeki plana uygun olarak hazirlamwr.” ibaresine de aykinhk gosterdigi tespit
edilmistir. Aym zamanda; 2838 ada 2 no.lu parsel (eski adiyla 2680 ada 2 no.lu parsel)
kapsaminda yapilan inceleme sirasinda Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin 08.05.2017
tarihli ve 408 sayili karaniyla onaylanarak yiiriirliige giren 1/1000 &lgekli uygulama imar
planindaki adakenari gizgileri ile Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Enciimeni’nin 14.03.2019
tarihli ve 611 sayih karariyla onaylanarak yiiriirliige giren 3194/18 uygulamasi sonucu olugan
parsel sinirlarinin birbiriyle ayni olmadig; yani adakenari ve parsel simiri uyusmazhigi oldugu
saptanmistir (Sekil.7). Bu durum, hak sahipleri igin tekrar terk/ihdas alanlarinin olugmasina

neden olmakla birlikte hak sahiplerinin haklarinin ihlal edildiginin de gostergesi niteligindedir.




Bu baglamda; ele alinan uygulama imar plan1 degisikligi teklifiyle hem 2838 ada 2 no.lu
parsele (eski adiyla 2680 ada 2 no.lu parsel) fonksiyon tanimlanarak tapu tescilinin yapilmasi

hem de adakenari ve parsel sinir1 uyusmazhiginin ortadan kaldirilarak hak sahiplerinin

haklarinin korunmasi amaglanmaktadir.
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Sekil.7.Planlamaya konu alanin meri uygulama imar planindaki adakenarn ve parsel simin goriintiisii

Bu dogrultuda; hazirlanan uygulama imar plam degisikligi teklifiyle birlikte 3194/18

uygulamasi sonrasi ayri bir parsel olarak belirlenen ve igerisinde Antalya Kiiltiir Varliklarini




Koruma Bélge Kurulu'nun 24.01.2017 tarihli ve 5801 sayih Kkarariyla tescilli yapinin
bulundugu belirtilen (Parselasyon plani sonrasi da Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu tarafindan 13.05.2020 tarihli ve 10734 sayili karariyla tekrar tescilli yapi parseli oldugu
belirtilen) 2838 ada 2 no.lu parsel (eski adiyla 2680 ada 2 no.lu parsel) i¢in sadece Alanya
Belediyesi tarafindan restorasyonu yapilarak kentin diger bolgelerinde de daha 6nce yapilan
uygulamalarda oldugu sekilde belediye hizmetlerinde kullanilmak iizere “Belediye Hizmet
Alan1” fonksiyonunun belirlenmesi 8ngériilmiigtiir. Bununla birlikte; adakenar: ile parsel sinir1
uyumsuzlugunun ortadan kaldiriimasi igin meri 1/1000 &lgekli uygulama imar planindaki
adakenarlarimin 3194/18 uygulamasina goére degistirilmesi planlanmistir. Bu baglamda;
hazirlanan uygulama imar plam degisikligi teklifi sirasinda adakenari parsel sinirina gére
degistirildigi i¢in arag ve yaya yollarinda degisiklik olup olmadigina dikkat edilmis ve arag
yollarinda herhangi bir degisiklik olusmadig anlagilmistir (Sekil.8). Yaya yolu olarak ise
yalnizca 2840 ve 2841 adalar arasindaki yol genisliginde bir degisiklik oldugu anlasilmig ve
yol genisliginin giineyden kuzeye dogru azaldig: saptanmistir (Sekil.8). Ancak, yapilan
uygulama imar plani degisikligi teklifinin hak sahiplerinin haklarini korumak igin yapilmasi ve
meri uygulama imar plamin iizerinde s6z konusu yola ait yol genigliinin belirtilmemesi g6z
oniine alindig1 zaman; yaya yolu genisligindeki azalmanin bdyle bir imar plani degisikligi

teklifinde g6z ardi edilebilecegi 6ngoriilmiistiir.

Sekil.8.Planlamaya konu alanda yol genisliklerindeki degisim
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Sonug olarak; ele alinan raporun amaci dogrultusunda uygulama imar plani degisikligi
teklifi hazirlanmis olup hazirlanan uygulama imar plani degisikligi teklifi sirasinda mekénsal
planlar yapim yonetmeligine uyumluluga dikkat edilmigtir. Meri ve oneri uygulama imar

planlarindaki alanlarin degisimi ise agagidaki Tablo.1’de gosterilmektedir.

Tablo.1.Giiller Pinant Mahallesi Meri ve Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’ndaki Fonksiyon Alanlar

Meri 1/1000 Olcekli Oneri 1/1000 Olcekli
A Uygulama Imar Uygulama Imar
Y Plani’ndaki Fonksivon | Plani’ndaki Fonksiyon
Alanlari (m®) Alanlari (m%)
Belediye Hizmet Alam 0 266,076 +266,076
Konut Alani 6428,76 6577,125 +148,365
Ticaret-Konut Alam 13149,08 12991,213 -157,867
Park Alam 3428,603 3320,722 -107,881
Plan Karar Getirilmeyen
Alan (Tescilli Yapmnin 266,076 0 -266,076
Bulundugu Parsel)
Yol 8491,361 8608,744 +117,383
TOPLAM 31763,88 31763,88 0
PLAN NOTU:

1. Plan iizerinde gosterilen tescilli yap1 ve koruma alam igerisinde yapilacak her tiir
uygulama icin Antalya Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu’nun goriisii alinmak
zorundadir.

2. Tescilli yap1 ve yapi kalintilan rélove ve restorasyon projeleri Antalya Kiltir
Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu’nca onanmasi kosulu ile onarilip kullanilabilir.

3. Tescilli taginmaz kiiltir varliginin ¢evresinde eski yapinin goriiniimiini ve
algilanabilirligini engelleyen diizenlemelere izin verilmez.

4. fcerisinde tescilli yapi bulunan imar planinda belediye hizmetlerinde kullamlmak iizere
“Belediye Hizmet Alani” fonksiyonu belirlenen parselde bulunan tescilli yapinin
fonksiyonu 2863 Sayili Kiiltir Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda rélove,
restitiisyon ve restorasyon projelerinin onaylanmas: asamasinda Antalya Kiiltiir

Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nca belirlenecektir.
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“Antalya Ili Alanya ligesi Giiller Pinari Mahallesi 2838 Ada 2 No.Lu Parsele Fonksiyon
Tanmmlanmasi ve 2836, 2837, 2838, 2839, 2840, 2841 ve 2842 Adalarin 3194/18 Uygulamasina
Gore Diizenlenmesine Iliskin Uygulama Imar Plam Degisikligi Plan A¢iklama Raporu” bu
rapor ekleriyle birlikte 12 sayfadan olusmaktadir

Oda MDU
PIN NUMBERSE 7 s viiesmsns sk snivin ’II’MEHIIEI’II
Mechs Tarihi | oot 54VBYOHB
Karar Numarasi : ......ccoovvvvennnn.
Hazirlayan A Grubu Planci
ESMA JCGA
Yiiksek Sohir glaficisi
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