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BASKANLIK MAKAMINA

Alanya Belediyesi smirlari igerisinde yer alan Telatiye Mahallesi, 475 ada 2, 3, 6, 7 parsellerin
Konut Alanindan Ticaret Alanina doniistiiriillmesi ve plan notu eklenmesine iligkin 1/5000 dl¢ekli Nazim
Imar Plam1 Degisikliginin incelenerek karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine
havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar Ve Sehircilik Dairesi Bagkam

Uygun goriisle arz ederim.
Serkan TEMUCIN
Genel Sekreter Yardimcist

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av. Cansel TUNCER

Baskan a.
Genel Sekreter

Ek : - 1/5000 NIP 6rn.-Plan raporu
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ANTALYA iLi ALANYA iLCESI KONAKLI (TELATIYE) MAHALLESI

475 ADA 2,3,6 VE 7 NO.LU PARSELLERDE
FONKSIYON DEGISIKLIGINE ILISKIN

PAFTANO: O27C18A

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

OLCEK:1/5.000
ONERI PLAN |
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ANTALYA iLi ALANYA ILCESi KONAKLI (TELATIYE) MAHALLESI
475 ADA 2,3,6 VE 7 NO.LU PARSELLERDE
FONKSiYON DEGISIKLIGINE ILISKIN

NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU



1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

Nazim imar plam degisikligi teklifine konu alan; Antalya ili Alanya ilgesi Konakl
(Telatiye) Mahallesi sinirlari igerisinde yer almakta olup O27C18A pafta sinirlar igerisinde
bulunan 475 ada 2,3,6 ve 7 no.lu parselleri ele almaktadir (Sekil.1 ve Sekil.2). S6z konusu
tasinmazlar yaklagtk 0.6 hektar alani kapsamakta olup D-400 Karayolunun kuzeyinde,
Alaaddin Keykubat Bulvarinin batisinda, Konakli oto sanayinin ise glineyinde bulunmaktadir

(Sekil.1 ve Sekil.2).

Sekil.2.Planlama Alanimin Yakindan Uydu Gériintiisii




2. MEVCUT ARAZi KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Nazim imar plani degisikligi teklifine konu 475 ada 2,3,6 ve 7 no.lu parseller arsa,

vasfindadir. S6z konusu parseller iizerinde herhangi bir yapilasma yoktur (Sekil.3).
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Sekil.3.Planlamaya konu taginmazlarin ve gevresinin miilkiyet sinirlarini gosterir kroki

3. ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

Nazim imar plam degisikligi teklifine konu s6z konusu taginmazlar Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanhgi’nca 08.02.2022 tarihinde onaylanmis olan "Antalya-Burdur-
Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi"nde kentsel
gelisme alami olarak belirlenen sinir dahilinde yer alirken Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 13.06.2022 tarihinde onaylanmis olan “Alanya ilgesi 1/25.000 lgekli Nazim Imar
Plan1” nda ise meskun (yerlesik) konut alani (mevcut diisiik — 1 (51-100 kisi/ha)) olarak
tanimlanmistir (Sekil.4 ve Sekil.5). Meri 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda ise gelisme konut

alani olarak planlanmistir ($ekil.6).
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Sekil.5.Planlamaya konu alanin Meri 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani’ndaki yeri




~#' [ " o »
P, 1Y G e y ! — o
¢ : — — . —_—
. N"":-t.,_ ~ _ﬁ ; .
d, ‘ [} (‘ ; p i,
v - |
é] 2 . & I A 4
& ., =
' L9

Sekil.6.Planlamaya konu alanin Meri 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani’ndaki yeri
4. PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Nazim imar plam degisikligi teklifine konu alan; Antalya ili Alanya ilgesi Konakh
(Telatiye) Mahallesi sinirlari igerisinde yer almakta olup 475 ada 2,3,6 ve 7 no.lu parselleri
kapsamaktadir. S6z konusu taginmazlar meri imar planlarinda konut alani olarak planlanmig
olup Konakli oto sanayinin giineyinde (komsu adada) yer almaktadir. Konakli oto sanayi ile
bahsi gegen taginmazlar arasinda yalnizca 12m genisliginde bir yol bulunmaktadir (Sekil.6).
Bu durum, sz konusu tasmmazlarm maliklerinin taginmazlarmi konut alan1 olarak
kullanmamak istememesine neden olmaktadir. Bu nedenle; malikler imar planlarinda konut

alani olarak belirlenen tasinmazlarinin fonksiyonunu degistirmeyi talep etmektedir.

Meri imar planlarinda yapilan incelemeye gore 475 ada 2,3,6 ve 7 no.lu parsellerinin
dogusunda meri 1/100.000 &lgekli gevre diizeni plam ile 1/25.000 &lgekli nazim imar
planlarinin dogusunda iigiincii derece yol bulunmaktadir. (Sekil.4 ve Sekil.5). S6z konusu
ligiincii derece yol alt 8lgekli meri 1/5.000 dlgekli nazim imar planinda ve meri 1/1000 dlgekli
uygulama imar planinda da yer almakta olup alt 6lgekli planlarda 1.derece otoyol (genisligi
30m.) olarak planlandig1 ve D-400 Karayolu’ndan Konakli (T elatiye) Mahallesi’nin kuzeyine
erisim sagladig1 tespit edilmistir (Sekil.6 ve Sekil.7). D-400 Karayolu'na paralel 2.derece
kentici yollar (anayol) ise meri 1/5.000 Slgekli nazim imar planinda ve meri 1/1.000 &lgekli

uygulama imar planinda 20m ve 25m olarak planlanmis olmakla birlikte nazim imar plani



degisikligi teklifine konu 475 ada 2,3,6 ve 7 no.lu parseller bahsi gegen 30m. genislige sahip
1.derece otoyol ile 20m. genislige sahip 2.derece kenti¢i yol kesisiminde yer aldig:
anlagilmaktadir (Sekil.6 ve Sekil.7).
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Sekil.7.Planlamaya konu alanin Meri 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam’ndaki yeri

Bu baglamda; nazim imar plani degisikligi teklifine konu taginmazlarin mahalle
icerisinde merkezi bir konumda yer aldigini; ancak yapilan inceleme sonrasi imar planlarinda
bahsi gegen taginmazlarin ve gevresinin agirlikh olarak konut alani fonksiyonuna sahip oldugu
saptanmistir. Bu durum, niifusun gereksinimlerden biri olan ticaret alaninin mahalle igerisinde
yetersiz oldugunu gosterir nitelikte olmakla birlikte meri nazim imar planinda Konakli
(Telatiye) Mahallesi’ndeki ticaret alanlarimin mahallenin giineyinde yogunlastif: tespit
edilmistir (Sekil.6). Bu baglamda; s6z konusu taginmazlarin maliklerinin talepleri iizerine
hazirlanan nazim imar plani degisikligi teklifiyle hem maliklerinin talebinin degerlendirilmesi

hem de mahallenin ticaret alani ihtiyacinin bir anlamda azaltilmas: amaglanmaktadir.

Nazim imar plam degisikligi teklifine konu taginmazlarin disinda Miilga Konakli
Belediye Meclisi tarafindan 02.06.2010 tarihli ve 31 no.lu kararla fonksiyon degisikliginin de
yapildigi uygulama imar plani degisikligi onanmugtir. Buna gére; Miilga Konakli Belediye

Meclisi tarafindan 02.06.2010 tarihli ve 31 no.lu karar1 sonucunda s6z konusu taginmazlarla
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ayni ada igerisinde bulunan 475 ada 5 no.lu parselin uygulama imar planindaki kullanim
fonksiyonu konut alanindan ticaret alanina déniistiiriilmistiir. Bu durum, 475 ada 2,3,6 ve 7
no.lu parseller i¢in hazirlanan imar plani degisikligi teklifi kapsaminda emsal niteliginde olup
hazirlanan nazim imar plani degisikligi teklifiyle s6z konu tasginmazlarin tamaminin
fonksiyonunun ticaret alam olarak degistirilmesi; ancak tasinmazlara ait adakenari sinirlarinin
sabit kalmasi ongoriilmiistiir. Hazirlanan nazim imar plam degisikligi teklifinin Mekénsal
Planlar Yapim Yénetmeligi’'ne uyumluluguna (tarama, alan rengi ve sembol) dikkat edilmis
olup herhangi bir kademelenme, ayrigtirma, gesitlenme 6ngoriilmedigi i¢cin Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi Ek-1¢ agiklama boliimiiniin 14.maddesine istinaden yalnizca “T” sembolii
kullaniimasmna karar verilmistir. Bu baglamda; ticaret alani olarak belirlenen alanda Planli
Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 19.maddesi’nde belirtilen “... Ticaret alam: Bu alanlarda; is
merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok katli magazalar,
otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi
salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye
yonelik birimler, saghk kabini ve muayenehane gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar
yapilabilir. ..” ibaresi dikkate alinarak yapilasmanin gergeklesmesi planlanmugtir.

Sonug olarak; ele alinan raporun gerekgesi ve amaci dogrultusunda 475 ada 2,3,6 ve 7 no.lu
parsellerin fonksiyonunun konut alanindan ticaret alanina olarak degistirilmesine iliskin nazim
imar plam degisikligi teklifi hazirlanmistir. Bu baglamda; meri ve Oneri nazim imar

planlarindaki alanlarin degigimi ise agagidaki Tablo.1’de gosterilmektedir.

Tablo.1.Konakli (Telatiye) Mahallesi Meri ve Oneri 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani’ndaki Fonksiyon Alanlan
Meri 1/5.000 Olgekli Oneri 1/5.000 Olgekli

oy Nazim imar Nazim Imar
4 Plani’ndaki Fonksiyon  Plant’ndaki Fonksiyon
| Alanlari (m%) Alanlan (m%
Konut Alam 5326,811 - -5326,811
Ticaret Alani - 5326,811 +5326,811
Yol 678,980 678,980 0
TOPLAM 6005,791 6005,791 0
b




PLAN NOTU:

1. Plan iizerinde “Ticaret Alami” (T) olarak tanimlanan alanlarda is merkezleri,
yOnetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok katli magazalar,
otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize,
kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran,
gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, saghk kabini ve
muayenehane gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.

2. Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen biitiin hususlarda; yiiriirliikteki nazim imar

plani plan hiikiimleri gegerlidir.
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“Antalya Ili Alanya Illgesi Konakl: (Telatiye) Mahallesi 475 Ada 2,3,6 ve 7 No.Lu Parsellerde
Fonksiyon Degisikligine Iliskin Nazim Imar Plam Degisikligi Plan A¢iklama Raporu” bu rapor
ekleriyle birlikte 10 sayfadan olusmaktadir
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