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Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
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Say1 : E-90852262-105.03-395869 08.05.2024
Konu : Manavgat, Hisar Mah. 1 Ada 172 P. ve Tescil
Harici Alan Nip Deg.
BASKANLIK MAKAMINA

Manavgat Belediyesi smmrlan igerisinde yer alan Hisar Mahallesi 1 ada 172 parselin “Park
Alanindan Orta Yogunluklu Konut Alanina” déniistiiriilmesi ve kuzeybatisinda yer alan tescil harici olan
alamin “Agaclandirilacak Alanindan Park Alanina” doniistiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plani degisikliinin incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine
havalesini arz ederim.

Husamettin ELMAS
Imar Ve Sehircilik Dairesi Baskani
Uygun goériisle arz ederim.
Serkan TEMUCIN
Genel Sekreter Yardimcist

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av Cansel TUNCER

Bagkan a.
Genel Sekreter

Ek : - 1/5000 6lg. NIP. - Plan A¢iklama Raporu.

Dogrulama Kodu: afcc60d5-fb9d-459a-829¢-17c94beb85bb Dogrulama Linki: https://www.turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Bilgi i¢in: Merve Pmar DAL
Sehir Plancisi
Telefon No:

Adres: Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvar1 No:20 07310 Muratpasa/Antalya
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75

e-Posta: info@antalya.bel.tr Internet Adresi: https://www.antalya.bel.tr

Kep Adresi: abb@hs01 kep.tr
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ANTALYA ILI, MANAVEAT ILQESI,
HIBAR MAHALLESI 1 ADA 172 PARSEL ILE
TEscIL HARICI ALANA iLIBKIN
1/5000 OLgEKL] NAZIM IMAR FLANI DEBiSikLiGi

| PLAN AGIKLAMA RAFPORU |
[1-PLANLAMA ALANININ TANIMI |

Plan degisikligi, 1 ada 172 parsel ile séz konusu parselin kuzeybatisinda bulunan ve orman

alamna bitisik durumda olan tescil harici alam kapsamaktadir. Plan depisikligine konu alanlar;

Antalya lli, Manavgat llcesi, Hisar Mahallesi simrlan icinde bulunmaktadir,

Stz konusu planlama alam "Manavgat (Antalya) 1. Etap [Merkez Bilgesi) ilave+Revizvon
Nazim Imar Plam” simirlart ddhilinde, 1/5000 dlgekli 026-B-24-B nolu nazim imar plani paftasi
igerisinde yer almaktadir. Plan degisikligine konu alan yaklagik 2151 m? biyiklagiindedir.

Alan konum olarak Hisar Mahallesi simirlan igerisinde, ilpe merkezinin kuzeyvbausinda yer
almaktadir. Planlamaya konu alanlanin yakin ¢evresinde konut yerlesme alanlar, ticaret alanlan ve

orman alani bulunmaktadir,

Sekll 1: Fla fi Dt@ﬁlkllﬁine Konu Alanimn l.l_l|.r|:|u Gﬂrﬂntﬂsﬂ




[2- MERI PLAN KARARLARI

Plan degisiklifine konu alan 10052013 tarih ve 34 sayih Meclis Karan ile onayh 175000
dlcekli "Manavgat (Antalya) 1. Etap [Merkez Bdlgesi) llavesRevizyon Nazim lmar Plani” sinirlani
dahilinde yer almaktadir.

Stz konusu imar planinda plan degisiklifine konu 1 ada 172 parsel park alam, stz konusu
parselin kuzeybatisinda yer alan tescil harici alan ise agaclandinlacak afan olarak planlanmistir,

Sekil 2: Meri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam
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Plan degisikligine konu 1 ada 172 parsel meri imar plamnda park alam olarak planlanmistir.
{izel miilkiyete ait olan soz konusu parselde meveut yapilasma da bulunmaktadir. 1 ada 172 parsel
gevresinde imar uygulamalan tamamlanmig durumda clup, gegmiste yapilan imar uygulamalarinda
stz konusu parselin sehven unutularak imar uygulamasina dahil edilmedigi tespit edilmistir,

507 konusu parselin cevresinde imar uypulamalari tamamlanmis olup parselin imar
uygulamasina dahil edilebilecegi bagka bir alan bulunmamaktadir. Meri imar plamindaki park alam
kullamim ile parselin kamulastirma yapilmasi disinda baska bir cozim bulunmamaktadir. Ancak bu
durum, balgedeki arazi/arsa fiyatlanimin ¢ok yiksek olmas: nedeniyle Manavgat Belediyesine ciddi
bir kamulagtirma yitki olusturmaktadir. Bahse konu parselde mevout yap da bulundugu icin
parselin imar haklannin yerinde koranabilmesi ve Belediyveye kamulastirma yiiki ¢ikmamas: icin

mevcut yapr korunacak sekilde imar haklanimn yerinde ¢oziimine yonelik planda defisiklik
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vapimasi ihtivact ortava gknustir

Hazirkanan 1 /5000 dlcekli nazim imar plam degisikiiginde 1 ada 172 parsel orta yogunluklu
meveul konut alant olarak yeniden diuzenfenmistir. Yapilan dizenleme kapsaminda 269 m® konut
alani planlanmis olup amlan parseldeki zayial oram{duzenleme ortakl pays kesintisi) cevresindek
diger uygulama alanlar ile ayni olacak sekdlde %35 olarak gerceklesmektedir.

1/5000 Glgekh nazim imar plam degisikligi kapsaminda 1 ada 172 parselin kuzeybatisinda yer
alan ve meri nazim imar planinda agaclandirilacak alan clarak planlanmis olan tescil harici alan, hem
plan degisikligi kapsaminda konut alam clarak planlanan alanda vasayacak niifusun hem de bolgenin
yesil alan ihtiyacim karsilamas: amaoiyla park ve yesil alan olarak dizenlenmistir. Plan degisikligi
kapsarminda park ve yegil alan olarak dizenlenen alan yaklasik 1722 m* huyiikihgindedir.

Manavgat (Antalya) 1, Etap (Merkez Bélgesi) llave+Revizyon Nazim lmar Plam simrlan icinde
kalan, Antalya Biliyliksehir Beledlye Meclisi'nin 07.02.2016 tarih ve 283 sayih karan ile onaylanan
Antalya [li, Manavgat ligesi, Yukaripazarc Mahallesi 73 Ada 54, 55, 56, 57, 65 Nolu Parseller Nazim
imar Plam Degisikligi kapsaminda stz konusu parsellerin ticaret+konut alamndan ticaret alanina
dontgtirilmesine yinelik diizenleme vapilmistir. 56z konusu plan degisiklifi kapsaminda yvalklasik
1200 m* alan yamlasma kosulunda herhangi bir degisiklik yapilmadan ticaret alam olarak
planlanmistir. Mekdnsal Planlar Yapim Yanetmeligi'nin “Imar Plani flkeleri” bashkh 21. Maddesintn
10. Fikrasinda “Imar plantarmda Ticaret+Konut, TicaretsTurizm+Konut, TurizmeTicaret kormo
rullamm alanlerindo konet kullanimina do yver veriimesi halinde, kanut kellanim oronfan belirtilerek,
konut kullanimmin gerektirdigi sosyal ve teknik altvapr alanlarmin ayrimas: zorunludur. Imor
planlorinda kenutun yer aldidr karma kullanimlarda kenut kullanim oranimin belirtilmedigi hallerde
en fagla %8 30 konut kullanabilecedi varsayiir.” hitkmil uyannca plan degisikligine konu parsellerin
vaklagik 1200 m®lik ingaat alanimn 360 m*sinin konut alam kullaniminda olacaktir. Yapilan plan
degisikiifi kapsaminda g6z konusu parsellerin ticaret alanina dindgtiiriillmesiyle Manavgat (Antalya)
1. Etap (Merkez Balgesi] Ilave+Revizyon Nazim Imar Planinda konut kullamm alanlarinda ve
dolayisiyla toplam planlama alam nifusunda azalma olmustur.

Plan degisikligi kapsaminda 1 ada 172 parselin yaklasik 269 m®lik kismu orta yvofunluklu
meveut konut alant olarak planlanmis olup, toplam Ingaat alani ise yaklasik 323 m*dir, Bu dogrultuda
vapilan plan degisiklifinde Antalya Biyviikgehir Belediye Meclisinin 07.03.2016 tarih ve 283 sayl
karari ile onaylanan Antalva 1li, Manavgat {lgesi, Yukanipazarc: Mahallesi 73 Ada 54, 55, 56, 57, 65
Molu Parseller Nazim [mar Plam Degisikligi kapsaminda azaltilan kanut insaat alanindan daha az hir
konut Ingaat alam olusturuldugundan park alam disinda herhangi bir sosyal ve teknik altyap

planlanmamastir.

Plan degisiklifi kapsaminda 1 ada 172 parselin konut alami olarak dizenlenmesi Manavgat
{Antalya) 1. Etap (Merkez Balgesi} ilave+Revizyon Nazim Imar Plani'nda belirlenen sosyal ve teknik
altyapi alani dengesini bozmamaktadir

Hazirlanan 1/5000 olgekli nazim imar plam degisikliginde; onayh 1/5000 élcekli *Manavgat
{Antalya) 1. Etap {Merkez Bilgesi) ilave+Revizyon Nazim imar Plani” Plan Hikiimleri gecerlidir,



Sekil 3: Onerd 175000 Olgekll Nazim lmar Plam Degisiklig
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