a ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:02.05.2024

BiRIm

| IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

| Buylksehir Belediye Meclisinin  15,01.2024 tarihli
toplantisinda glndemin 81, maddesinde gbrusllerek Imar
ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir,

TALEP KONUSU

Alanya Belediyesi sinirlan igerisinde, Kestel Mahallesi 805
ada 1 parsel ve BOG ada 1 parselin Rekreasyon Alanindan
Gelisme Konut Alam ve Park Alanina doénistirlimesine
ligkin hazifanan 1/5000 &igekli Nazm Imar Plani

dedisikligi.

KOMISYON RAPORU:

[ Alanya Belediyesi siniflan igerisinde, Kestel Mahallesi B05
ada 1 parsel ve 806 ada 1 parselin Rekreasyon Alanindan
Gelisme Konut Alami ve Park Alanina dénlstirlimesine
ligkin hazirlanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam
degisikiigi Komisyonumuzca incelenmig, uygun olmadgi
gbristne vanimigtir,

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA LI ALANY A ILCES]
KESTEL MAHALLESIH 805 ADA 1 ve 806 ADA 1 NUMARALI PARSEL NAZIM
IMAR PLANI DEGISIKLIGE ACIKLAMA RAPORU

LPLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Nazim imar plam tadilat teklifine konu bélge Antalva ili. Alanya ilgesi. Kestel
Mahallesi, O28D22D numarali 1/5000 Olgekli paftalarda, Alanva Alaaddin Keykubat
[Iniversitesi'nin yaklagik 1 km Gineybatsinda bulunan 805 ada 1 numaral: parsel, BOG ada |
numaraly parseflen kapsamakiadir. Plan degisikligine konu alan Alanva [lgesi Kestel Mahallesi

sahil kesiminde bulunan D400 Karavolunun vaklagik olarak 700 metre kuzevinde
bulunmakiadir,
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2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu parsel Alanya llgesi Kestel Mahallesi Alamya Alaaddin
Kevkubat Universitesi'nin vaklagik 1 km glineybatisinda bulunan 805 ada | numarali parsel ve
806 ada | numaral parsellerin tamamm kapsamaktadir. Stiz konusu parseller 3194/18. Madde
uygulamasindan pe¢mis ve asa niteligi kazanarak gliniimiize kadar eelmistir. Plan degisikligine
konu alan Kestel Mahallesi Yeni Cevrevolu Baflants ve Yan Yollara ligkin Uvgulama Imar
Plam Degisikliginde “Rekreasyon Alani’ olarak planlanmustir,

Alanya Belediyesi'nde askida olan Kestel Mahallesi Yeni Cevrevolu Baglants ve Yan
Yollara [ligkin Uvgulama Imar Plam Degigikligi’ ne yapilan 2023 tarih 10279 sayily itiraz
degerlendirilmis olup, parsellerin bulundugu alan geneline bakild: ginda alanin genel cevresi ile
bir farkinun ol mamasindan (toprak yapisi arazi efimi. sulu alan varlig vb.} dolay: alamn esitlik
ilkesi geregi konue alami olarak planlanmas: uygun goriilmbstidr. Bu kapsamda nazim imar
plaminda da degigiklik vapiimaktadir,

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

805 ada | numaral) parsel tapu kayitlanna gire 4085 m”, 806 ada | numarals parsel 291 5
m’ bilvlikligtindedir. Plan degigikligine konu alan 805 ada | numaral: parsei ve 806 ada |
numarall parsalin tamamim kapsamaktadie, Siz konusu parsellerde gevresi ile birlikte milga
Kestel Beledivesi déneminde 3194/18 madde wygulamas: yopilarak kesinlesmistir, Parseller
arsa niteligi kazanarak giiniimiize kadar gelmigtir. Gunlimiizde alanlar aym kalmakla birlikte
parsel numaralan 805 ada | numaral; parsel 1164 ada 1, 806 ada 1 numaral, parse| ise 1164 ada
2 numaral parsel olmustur, Ancak onayli plan ve askidaki planda eski parsel numaralarn ile
edziktig igin anlatmda ve bashkia eski parsel numarasi kullam!mistir,
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4. PLANLAMA KARARLARI

Plan defigikligine konu 805 ada 1 numarals parsel ve 806 ada | numaral parsellerde
Alanya Belediye Meclisi'nce 05.00,2023 tarih 254 saytll karan ile uvgun bulunan ve Antalya
Biiylikgehir Beledive Meclisi'nee 09.10,2023 tarih 739 sayil karar ile onaylanan Kestel
Mahallesi Yeni Cevreyalu Baglannst ve Yan Yollara lligkin Uygulama Imar Plam Degisikligi
sumrlan igerisinde vapilan plan degigikligine aski siiresince vapilan itirazlarm degerlendirilmesi
SONUCU IirAzIn uygun ghriilmesi neticesinde plan dedisikligi yapalmigtir,

Stz konusu parsellerin bulundugu alan uygulama yapdarak (3194/18. Madde
Uygulamasi) arsa niteligi kazanarak glnlimize kadar geimistir. Parseller incelendiginde
gevresindeki uygulama yaplan diger tiim parseller konut alan olarak planlanicken parsellerin
oldugu alan rekreasvon alan olarak planlannustir. Parsellerin bulundugu balge toprak yapiss,
arazi egimi, sulu ala varlig, konumuy, baki noktalar v, diger hususlan incelendiginde diger
parsellerden hickir farkinin olmadify gozlenmekiedir. Diger parseller ile aym uygulamanin
yapilmig. aym terk vapilmig ve aym vasifia olmasing Karg cevredeki diger parseller 0,75
emsalle konut olarak planlamirken parsellerin bulundugu alan rekreasyon alam olarak
planlannstir. Yapilan plan degigikligi ile rekreasyon alam olarak planh alan ilave niifusa
kargihk gelen park alamin aynlarak konut alanma dinilgtiriimesi amaciyla plan degisikligi
vapilmaktadir.

Eski BO5 ada 1 ve 806 ada | numaral; parseller yeni 1164 Ada 1 ve 2 Numaral;
Parsellerimizin toplam biyOkligd 7000 m*dir. Parseller konut alamina cevrildiginde artan
nifusa kargihk ilave terk vapmalan gerekmekiedir, Parseller konut alanmna cevrildiginde 3
kigilik hane halks buyiikltgi ve 100 m? daire biyiikliga kabultl ile 5700 m? konut alam artisina
kargilik vaklagik 1282 m® park alan iktivacs olusmakiadir. Toplamda park alamindaki arns ise
1693 m* dir.

Tablo 2- Onavli Plan Ve Teklif Plan A_I&n Dngdm_u (130007

| Alan Dagivmdan tm’) Onayl Plan Teklif Plan

! Rekreasvon Alam 7576 1] :‘
Konut Alan i 0 5883 I
Park ] 1693 _|
| Toplam | 7576 7576 =
Tablo 2- Onayli Plan Ve Teklif Plan Alan Dagiim (171 00 )

| Alan Dagitumtar: (nv’) Onayli Plan [ Teklif Plan B
Rekreasvon Alam 696 (r _I
Konut Alan | 1] ' 5700

Park 0 1653 1
Yol 1939 i 1491 |
Toplam HERS | 8885 =
%,%;E-Ermyu%lh ETM‘;“ S 3
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Sekil 4. Meveut ve Oneri 1125000 Nazim Imar Plam Omekleri

Sayfer 4



“Antalya i Alanya licesi Kestel Mahallesi 805 Ada 1 ve 806 Ada | Numarals Parsel Nau
Imar Plan: Deegrisikligi Agcklame Raporu™ Bu rapor ekleri ile birlikte § sayfadan nlugtmma:hr
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T.C.
@ ANTALYA BUYTUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhg
Planlama Sube Misdiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Beledive  : Alanva Beledivesi

Mahalle  : Kestel Mahallesi

Ada/Parsel : 205 ada | parsel, 806 ada | parsel
Olgek = 1/S000

Alanya Belediyesi simrlan igerisinde, Kestel Mahallesi 805 ada 1 parsel ve 806 ada 1
parselin Rekreasyon Alamndan Geligme Konut Alam ve Park Alamma dinistirilmesine
iliskin hazirlanan 1/5000 olgekli Namm Imar Plam degisikligi Biyiksehir Beledive
Meclisinin 15.01.2024 tarihli toplantsinda giindemin 91. maddesinde péritsillerek [mar ve
Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

Alanya Belediye Meclisinin 05.09.2023 tarih ve 254 sayili karanvla uyvgun bulunan
Antalyva Biiyfikschir Beledive Meclisinin 09.10.2023 tasih ve 759 sayih karaniyla onaylanan
Kestel Mahallesi yeni gevre yolu baglantisi ve van yollara iligkin hazirlanan 11000 ekl
Uyvgulama Imar Plam degisikligi konusu Alanya Beledivesinde askiva gikanlmus olup 9 adet
itirazda bulunulmustur,

Kabul edilen itirazlar kapsaminda 805 ada 1 parsel ve 806 ada | parseldeki
“Rekreasyon Alam ve vol Alammin™ “0.75 emsalli Yengok:d kath Komut Alam ve Park
Alamna™ donistirilmesine ilisgkin 171000 sleekli Uypulama lmar Plam defisikligi dosvas:
hazirlanmastur.

Hazrlanan 171000 dlgekli Uygulama Imar Plam tist 8lgekli imar planinda da degigiklik
gerektiedigi igin 1225000 ve /5000 dleckli Nazim Imar Plam degisikligi dosvas: da
hazirlanmistr.

Bavlece 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda “Rekreasyon Alam™ olarak planh alan
“Crelisme Konut Alam ve Park Alamna™ déniistiriiimilstir,

Mekinsal Planlar Yapim Yinetmeliinin imar plam degisiklikleri bashkl 26"
maddesinde; “(2) foar planlarmda sosval ve teknik afvape hizmetlerinin ivilestivilmesi
esasir, Yiirgelikieki imar planlarinda dngdritlen sosyal ve teknik altyap standarilorin
digyiiren plan degiyik{ig vamiomaz, © denilmektedir.

Avnca aym vinetmelik hikmilnde “b) fmar plamnda ver alan yol harig sosyval ve
reknik altvam alanfarimn ve kamuva air sosval ve biltirel tesis alanfarinm kaldrilabilmess
veva keigriltiifmesi ancak by tesisferin hitap ettigi hizmer etki alom icinde esdeger veni bir
alamn ayrilmast surelivie vaplabiliv. Eydeger alammn avrilmasinda yuzdleimil ve ko
gzellikleri korunur. Bu alanlarin verinin degigtirilmesinde, mevewt plandaki hizmel ciki
gt gdve aynn wvgwlama etabt veya balge fcinde kedmost vava erigim mesafelerinin
dikkate almmast ve yeni tespit edilen alann tesisin vapilmasing misait olmast zorunludur.”
denilmeaktedir,
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Bu kapsamda ilgili imar plam degisikligi teklifinde kaldinlan rekreasyon alanina bu
fonksivonun hitap ettifi hizmet etki alam iginde egdefer herhangi bir alan aynlmadif
wiiriilmiistir,

Takdir Biivilksehir Beledive Mechsimndir, 30.04.2024

Planlama Sube Middr V.




