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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:26.04.2024

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES] BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

MECLIS TOPLANTISININ

| Buyilksehir Belediye Meclisinin  15.01.2024  tarihli

toplantisinda glndemin 99. maddesinde gorlisilerek Imar
ve Bayindirik Komisyonuna havale edilmistir, |

TALEP KONUSU

Alanya Belediyesi sirwrlan igerisinde, Giller Pinan
Mahallesi 2838 ada 2 nolu tescilli yapt parselinin kullamm
fonksiyonunun belilenmesine, 2836, 2837, 2838, 2838,
2840, 2841 wve 2842 nolu adalarda 18. Madde
uygulamasina yonelik tekrar dizenleme yapimasina ve
plan notu eklenmesine iliskin hazidanan 1/5000 dlcekli
| Nazim Imar Plani degigikligi.

KOMISYON RAPORU:

| Alanya Belediyesi simirlan igerisinde, Gller Pinari
Mahallesi 2838 ada 2 nolu tescilli yapi parselinin kullamm
fonksiyonunun belirenmesine, 2836, 2837, 2838, 2B39,
2840, 2841 wve 2842 nolu adalarda 18. Madde
uygulamasina ydnelik tekrar dizenleme yapimasina ve
plan notu eklenmesine iligkin hazirflanan 1/5000 olgekl
Nazim Imar Plam dedisiklii Kemisyonumuzca incelenmis,
yeniden dederlendirimek Uzere Belediyesine iadesinin
uygun oldugu géruglne varlmisgtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Mechsin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA iLI ALANYA ILCESI GULLER PINARI MAHALLESI
2838 ADA 2 NO.LU PARSELE FONKSIYON TANIMLANMASI VE
1836, 2837, 2838, 2839, 2840, 2841 ve 2842 ADALARIN 3194/18
UYGULAMASINA GORE DUZENLENMESINE iLiSKIN

NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU




I. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

Mazim imar plam degigikligi teklifine konu alan: Antalya ili Alanya ilgesi Gilller Pinan
Mahallesi simrlan igerisindeki Figla mevkiinde ver almaktadir, S8z konusu nazim imar plam
degigiklifi teklifi O28D16D ve O28D21A pafta simirlan igerisinde bulunan 2536, 2837, 2838,
1839, 2840, 2841 ve 2842 adalan ele almakta olup yaklagik 3.1 hektar alam kapsamaktadir
(Sekil.2). Nazm imar plam defisikligi teklifine konu adalar Alanya Cevre Yolu ile Antalya-
Mersin Yolu (D-400)"nun kesigiminde yer almakia olup kuzevinde Alanya Cevre Yolu ile
batisinda ve gineydogusunda Antalya-Mersin Yolu (D-400) bulunurken gilneyinde Ahmet
Tokug Bulvan, giineybatisinda ise Hasan Akgaliofilu Caddesi yer almakiadir (Sekil-1).
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Sekil. |.Manlama Alamnm Uzaktan Uydu Goriingiksi

Sekil.2.Planlama Alansnin Yakindan Uydu Geribntiisi




2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MUOLKIYET DURUMU

Mazim imar plam degigikligi teklifine konu 2836 ada 1,2,3,4,5,6 no.lu parseller arsa, 2837
ada | no.lu parsel arsa, 2838 ada 1 no.lu parsel iki kargir ev ve arsa, 2839 ada 1,2,3.4 no.lu
parseller arsa, 2840 ada 1,2 no.lu parseller kargir ev ve arsa, 2840 ada 3 no,lu parsel arsa, 2841
ada | no.lu parsel arsa, 2841 ada 2 no.lu parsel kargir ev ve arsa ve 2842 ada | no.lu parsel arsn
vasfindadir. Arsa vasfinda olmayan diger tasinmazlardan 2836 ada 7.8 no.lu parseller, 2837 ada
2 nolu parsel, 2838 ada 3 no.lu parsel ve 2840 ada 4 no.lu parsel tapu kaydi bulunmayip imar
plamnda park alami olarak tanmlanmigken 2838 ada 2 no.lu parsel iginse meri nazim imar
planinda park alam tammlanmug; ancak meri uygulama imar planinda fonksivon tanimy
vapilmarmig olup tescilli yapi parseli oldugu bilinmektedir (Sekil.3).

Fekil.3.Flanlamaya konu taginmazlann ve gevresinin miilkivet ssmarlanm gisterir kroki

3. ONAYLIIMAR PLANI KARARLARI
Nazim imar plani degigikligi teklifine konu stz konusu taginmazlar meri 1/5.000 dlgekli
nazim imar planinda; gelisme konut alani, meskun (yerlegik) konut alani, ticaret-konut alam ve

park alam tanimlanmgtir (Sekil. 4.
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SekiL4 Planlamaya kona alanin Meri 175,000 Olcekli Wazmm Imar Plans"ndaki yeri
4. PLAN DEGISIKLIGININ GEREK{:ES‘ VE PLANLAMA KARARLARI

Mazim imar plam degigiklifi teklifine konu alan; Antalya ili Alanya ilgesi Giiller Pinan
Mahallesi simirlan igerisinde yer almakia olup 2336, 2837, 2838, 2839, 2840, 2841 ve 2842
no.lu adalan kapsamaktadir. 86z konusu adalar kapsaminda hazirlanan ve yiriirliikie olan merni
1/5000 dlgekli nazim imar plani 08.12.2015 tarihli ve 1096 sayih kararla Antalya Bilyikgehir
Belediyve Meclisi tarafindan onaylanmigiir. Bahsi gegen 1/5000 lgekli nazim imar planma esas
hazirlanan 171000 &lcekli uygulama imar plam ise Alanva Beledive Meclisi tarafindan farkh
tariblerde uygun bulunmusgtur. Bu baflamda; uygulama imar plam defigiklifine konu adalan
kapsayvan O28D16D3D ve O28D21AIB pafta sinirlan igerisindeki meri /1000 Sleekli
uygulama imar plam Alanya Belediye Meclisi’nin 12.07.2016 tanhli ve 182 sayih karanyla,
O28D16DAC ve O28D21A2A pafta sirlan igerisindeki meri 11000 lgekli uygulama imar
plam ise Alanya Belediye Meclisi'nin 07.03.2017 tanhli ve 71 saynibi karariyla uygun
bulunmusiur. 2016 ve 2017 yillarinda Alanya Belediye Meclisi tarafindan uygun bulunan sz
komusu 1/1000 &leekli uygulama imar plam: Antalya Bilyliksehir Belediye Meclisi'nin
08.05,2017 tarihli ve 408 sayvil karanyla onaylanmagtie. Onaylanan 1/1000 Slgekli uygulama




imar planina esas 3194/18 uygulamas: ise Anialya Bilvitksehir Beledivesi Enclimeni’nin
14.03,2019 tarihli ve 611 sayili karariyla onaylanarak yUrdrliige girmig ve 23 092020 wrihinde
bahsi gecen adalar kapsanundaki taginmazlarin tapularn tescil edilmagtir, Ancak, 3194/18
uvgulamas: sonrasi tapular tescil edilen namm imar plam degisikligi teklifine komu
tasinmazlardan 2838 ada 2 no.lu parselin (eski adiyla 2680 ada 2 no.lu parsel) tapu tescili
vapiimamistir (Sekil.6). Buna karsin; 2838 ada 2 no.lu parselde (eski adiyla 2680 ada 2 no.lu
parsel) yapt bulunmakta olup séz kenusu parsel Antalya Kolir Varhklanm Koruma Bélge
Kuorulo'nun 24.0.1.2017 tarihli ve 5801 sayih keranyla tescilli yapr parseli olarak
belirlenmistir, 24.0.1.2017 tarihinde tescil yapi parseli olarak belirlenen 2838 ada 2 no.lu
parseli (eski adiyla 2680 ada 2 no.lu parsel) de kapsayan 1/1000 tleekli uypulama imar plan
dogrultusunda hazrlanan parselasyon plam igin de Alanya Belediyesi 16.03.2020 tarihinde
Antalya Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu'ndan gorilg talep etmig olup Antalya Kiiltiir
Varhiklarin Koruma Bélge Kurulu 13.05,2020 tarfhli ve 10734 sayih karanyla tekrar 2838 ada
2 nolu parselin (eski adiyla 2680 ada 2 no.lu parsel) tescilli parsel oldufunu belinmistir. Bu
duruma istinaden de ada réleve krokisi tizerinde 1. ve 2 derece korunmasi gerekli tagimmaz
kiiltsir varligudir ” ibaresine yer verilerek yapimin tescilli, parselin de tescilli yap parseli oldugy
da ortaya konmugtur (Sekil.5).
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Seldl. 5. Planlamaya konu 2838 adaya aiy imezal ada ridleve keokisi

Bunun yaninda; 2838 ada 2 no lu parsel {eski adiyla 2680 ada 2 noJu parsel) ada réleve
krokisinde park alam olarak belirtilmig ve meri 175000 tigekli nazym imar plaminda park alam
olarak plantanmigtir. Meri /1000 &lgekli uygulama imar planinda ise yalmzea tescilli vap
parsell olarak belirtilerck parsel igin bir fonksivon tamimlanmamstir, Bu bagilamda; meri
/5000 Slgekli nazim imar plam ile meri 1/1000 &lgekli uvgulama imar plam arasinda da bir
uyumsuziuk oldugu ve 3194 sayili Imar Kanunu'nun 6. Maddesinde belirtilen “FHer plan hir
st kademedeki plana wygun olorak hozwlanir.” ibaresine de aykmbk gisterdigi tespit
edilmigtir. Aym zamanda; 2838 ads 2 nodu parsel (eski adiyla 2680 ada 2 nolu parsel)
kapsaminda yapilan inceleme sirasinda Antalya BilyOksehir Beledivesi Meclisi'nin 08.05.2017
tarihli ve 408 sayih karanyla onaylanarak yiiriirfliige giren 1/1000 Slgekli uygulama imar
planindaki adakenar gizgileri ile Antalva Biiyiikschir Belediyesi Enciimeni'nin 14.03.2019
tarihli ve 611 sayih kararyla onaylanarak virdrlige giren 3194/1 8 uygulamas: sonucu olugan
parsel siirlarimin birbiriyle ayni olmadif; yani adakenar: ve parsel sinin uyusmazhig oldugu
saptanmagtir ($ekil.6). Bu durum, hak sshipleri igin tekrar terk/ihdas alanlarinin olugmasina
neden olmakla birlikte hak sahiplerinin haklarinin ihlal edildiginin de gostergesi niteligindedir.




Bu baglamda; meri 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda 2838 ada 2 no.Ju parsele (eski
adiyla 2680 ada 2 no.lu parsel) fonksiyon tammilanarak tapu tescilinin yapilmas: ve plan
defigikligi teklifine konu alanda var olan adakenan ve parsel sinin uyusmazh@inin ortadan
kaldinlarak hak sahiplerinin haklarinin korunmasi dngfriilmektedir. Buna gtire; ele alinan
nazim imar plam degigikligi weklifinde ise meri 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda
tngdrillen degigikliklerin 1/5000 &lgekli nazim imar planima iglenmesi ve 3194 sayili Imar

Kanunu’nun 6. maddesine uyumlulufun saflanmas: amaglanmaktadic,

Sekil 6. Planfamaya ko alamin meri uvgulama imar planindaki sdskenan ve parsel simr gdrmidsd




Bu dogrultuda; hazrlanan nazim imar plani degisikligi teklifinde meri 1/1000 dlgekli
uygulama imar planinda da degigtirilmesi dngorillen, 3194/18 uygulamasi sonras: ayri bir
parsel olarak belirlenen ve igerisinde Antalya Kiltir Varhklarim Koruma Biilge Kurulu'nun
24.01.2017 tarihli ve 5801 sayih karariyla tescilli yapinmn bulundugu belirtilen (Parselasyon
plam sonrasi da Antalya Kiilitir Varliklanm Koruma Bélge Kurulu tarafindan 13.05.2020
tarihli ve 10734 sayil karariyla tekrar tescilli parsel oldugu belirtilen) 2838 ada 2 no lu parsel
{eski adiyla 2680 ada 2 no.lu parsel) sadece Alanya Beledivesi tarafindan restorasvonu
vapilarak kentin diger biilgelerinde de daha dnce vapilan uvgulamalarda oldugu sekilde
belediye hizmetlerinde  kullamimak Ozere “Beledive Hizmet Alani”™ fonksivonunun
belirlenmesi Sngtrillmistir. Baylece 3194 sayili Imar Kanunu'nun 6. maddesinde belirtilen
“Her plan bir dist kademedeki plana wygun olarak hazirlamr.” ibaresine uyumlulugun
saglanmasi planlannmigtir. Bununla birlikte; adakenarn ile parsel simir wyumsuzlugunun oradan
kaldinlmas: igin mert 1/1000 Slgekli uygulama imar planindaki adakenarlannin 3194/18
uygulamasing gére defigtivilmesi Sngdrllmis olup 3194 sayih Imar Kanunu'nun 6,
maddesinde belintilen “Her plan bir dist kademedeki plana uygun olarak haziriamr. ” tharesine
aykmhk olmamasi igin de meri 1/5000 8lgekli nazim imar planinda da adakenarlarin da
degigiklikler vapilmigtir.

Sonug olarak; cle alinan raporun amaci dogrultusunda nazim imar plan: degisikligi teklifi
hazirlanmug olup hazyrlanan nazim imar plami degisikligi teklifi sirasinda mekinsal planlar
yapim yiinetmelifine uyumluluge dikkat edilmigtir. Meri ve Gneri nazim imar planlanindaki
alanlarm degigimi ise agagidaki Tablo, 1 de ghsterilmekiedir.

Tahblo.1.Ciller Penan Mahallesi Meri ve Oneri 15000 (lgekli Nazim Imar Plani'ndski Fonksivon Alanlan
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PLAN NOTU:

I. Plan Uzerinde gdsterilen tescilli yap ve koruma alan icerisinde vapilacak her tir uygulama
igin Antalyva Kiiltir Varhklanim Koruma Bélge Kurulu'nun goriigi alinmak zorundadir,

4. Tescilli yapi ve yapt kalintilan riliive ve restorasyon projeleri Antalya Kiltir Varhklarim
Koruma Biilge Kurulu'nca onanmasi kosulu ile onanilip kullanilabilir.

3. Tescilli taginmaz kiltOr varh@inn  gevresinde  eski yapiun  gdriinGmiind ve
algilanabilicliini engelleyven dilzenlemelere izin verilmez.

4. Igerisinde tescilli vap bulunan imar planinda beledive hizmetlerinde kullaniimak izere
“Belediye Hizmet Alam” fonksiyonu belirlenen parselde bulunan tescilli yapimn
fonksiyonu 2863 Sayilh Kihir Varbklanm Koruma Kanunu kapsaminda rislove,
restitiisyon ve restorasyon projelerinin onaylanmasi asamasinda Antalva  Kiltir
Varhklanni Koruma BSlge Kurulu'nea belirlenecektir,
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“Antalya ili Alanya lgesi Galler Pimar: Mahallesi 2538 Ada I No Lw Parsele Fonksivon
Tarmmlanmasi ve 2536, 2837, 2838, 2839, 2840, 2541 ve 2842 Adalarin 3194/18 Uygulamasina
Gare Dizenlenmesine Higkin Nazim Imar Plam Degigikligi Plan Agiklama Raporu”™ bu rapor
eklerivie bivlikte |1 sayfodan olugmakiadir
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T.C.
() ANTALYA BUYTUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Schircilik Dairesi Baskanhi
Planlama Sube Midirligi

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Beledive  : Alanva Beledivesi
Mahalle : Gidller Pinan Mahallesi
Ada/Parsel : 2836, 2837, 2838, 2839, 2540, 2841 ve 2842 nolu ndalar

Olgek = 1/5000

Alanya Belediyesi simirlan igensinde. Giller Pinan Mahallesi 2838 ada 2 nolu tescilli
vap parselinin kullamim fonksivonunun belirflenmesine, 2836, 2837, 2838, 2839, 2840, 284]
ve 2841 nolu adalarda 18. Madde uygulamasing yonehk tekrar dilzenleme yamlmasina ve
plan notu eklenmesine iliskin hazrlanan 175000 olgekli Nazim Imar Plam degisikligi
Biiyiiksehir Beledive Meclisinin 15.01.2024 tarihli toplantisinda giindemin 99. maddesinde
eivriisiilerek Imar ve Bavindirhk Komisyonuna havale edilmistir,

Plan degisikligine konu alan 1/25000 dlgekli Nazim Imar Planinda “Meveut Konut
Alanlan” kullannmunda olup 1/5000 Sigekli Nazim Imar Plamnda ise Yoksek Yopunluklu
Gelisme Konut Alan, Konut+Ticaret (TICK) Alani, Park Alam ve vol olarak planh oldugu

gorilmektedir.

Hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazmim Imar Plam degisikliginde 18, Madde uygulamasina
vonelik olarak onayh 175000 Slgekli Nazim Imar Plam ile parselasyon  arasindaki
uyusmazhgin giderilmesi ile magdurivetin ¢dzilmesi amaglanmustir. Aynica tescilli yam
parseli olup viirdirlikteki imar plaminda fonksivon tanim yapillmanms olan 2838 ada 2 parsele
tonksivon tanimm yapilmistr.

2838 ada 2 tescilli yvap parselinin Alanya Belediyesi tarafindan restorasyonu yapilarak
beledive hizmetleninde kullamlmas: igin “Belediye Hizmet Alam™ olarak planlanmasi
dnenilmisti. Aynca parsel simirlan ile ada kenan arasindaki uyusmazhklann gideriimesi
amaciyla ditzenleme vapilmistir,

Giller Pinan Mahallesi Meri ve Oneni 1/5000 Olgekli Nazm |mar Plani'ndaki Fonksiyon Alanlan
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Plan notlarng ise;
“1-Plan Gzerinde gosterilen tescilli yap ve koruma alani igerisinde yamlacak her tilr

uygulama igin Antalya Kiliir Varhklanm Koruma Bilge Kurule'nun griisi almmak

zorundadir,
2-Tescilli yapr ve yap kalinulan riliive ve restorasyon projeleri Antalva Kiltir

Varhklarim Koruma Bilge Kurulu’nea onanmasi kosulu ile onanlp kullamlabilir.

3-Tescilli tagmmmaz kiiltir varhfiun gevresinde eski yvapimn  goriniming  ve
algilanabildigini engelleven divzenlemelere izin verilmez.

4-lgerisinde tescilli yapr bulunan imar plamnda beledive hizmetlerinde kullanilmak
lizere "Beledive Hizmet Alam™ fonksivonu beliflenen parselde bulunan tescilli vapimin
fonksiyonu 2863 sayih Kiiluir Varhklarm Koruma Kanunu kapsaminda réléve, restitilsyon ve
restorasyon projelerinin onaylanmasi agamasinda Antalya Kiiltiir Varhklanm Koruma Bolge

Kurulu'nea belirlenecektir.” eklenmistir,

Plan defisikligine iliskin fonksivon-donat tablosu incelendifinde; Konut Alanlarinda
artig meydana gelirken Park Alanlannda azalma gefilmektedir,

Takdir Biiyitksehir Belediyve Meclisinindir, 25.04.2024

Planlama $ube Mudur V.




