%gg ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:02.05.2024

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM

MADDESI

Buyuksehir  Belediye Meclisinin  11.03.2024  tarihli
toplantisinda giindemin 81. maddesinde goérisulerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Kepez Belediyesi sinirlari icerisinde, Cankaya Mabhallesi,
27525 ada 2 parselin Kamu Hizmet Alanindan, Yuksek
Yogunluklu Mevcut Konut Alani ile Park ve Yesil Alana
dénusturulmesine yonelik hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim
imar Plani Degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Kepez Belediyesi sinirlar igerisinde, Cankaya Mahallesi,
27525 ada 2 parselin Kamu Hizmet Alanindan, Yiksek
Yogunluklu Mevcut Konut Alani ile Park ve Yesil Alana
dénistirilmesine yonelik hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim
imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, “Yedinci Boélum:
imar Planlarina Dair Esaslar’ bashgi altinda yer alan, “imar
Plani Degisiklikleri” MADDE 26-(3)’'tin b) ve c) bentlerine
aykinn olmasi sebebiyle uygun olmadigi goérustne
variimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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PLAN DEGISIKLIGI

MEVCUT KONUT ALANI
YUKSEK YOGUNLUK
(301-600 KiSi/HA)

‘| PARK VE YESIL ALAN
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ANTALYA ILI, KEPEZ ILGESIi, CANKAYA MAHALLESI
27525 ADA 2 PARSEL
1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya ili, Kepez ilgesi sinirlari igerisinde Cankaya mahallesi 025A09B paftasinda 27525
ada 2 parselde konut olarak kullanilmasi amaci ile 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani
Degisikligi hazirlanmistir. Planlama alani 8.072 metrekaredir. Plan degisikligi yapilan
taginmaz Barig Manco Bulvarina cephelidir.

2.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Planlama alani yillardir kullanilamadigi igin atil durumda kalan gevresi ise giin gectikge
gelisen ve yeni binalarin yapildigi bir bolgedir.

Plan degisikligi 6nerisi yapilan tasinmaz 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Planinda Kentsel
Meskun(Yerlesik) Alan, 1/25.000 dlgekli Nazim imar Planinda Mevcut Konut Alani, 1/5000
olcekli Nazim imar Planinda Kamu Hizmet Alani, 1/1000 élgekli uygulama imar planinda

PTT alani olarak planlanmistir.
1/5000 dlgekli nazim imar planinda kamu hizmet alani olarak planlanmis olun taginmaz
icin uzun yillardir ne bir kamulastirma islemi ne de kullanim amacina yonelik bir yapi

yapitmistir.
3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI, KADASTRAL DURUM VE MEVCUT PLAN KARARLARI
Plan degisikligi yapilan 27525 ada 2 parsel 8.072 metrekare biiylikliginde olup 6zel

miulkiyettir.




Sekil 2. Parselasyon Plani

3. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligi yapilan alanda konut kullanimina gore niifus hesabi yapilmis olup
yasayacag! distinlilen niifusa gore ihtiyag olan sosyal donati alani Mekansal Planlar
Yonetmeligine uygun olacak sekilde ayrilmistir. Yonetmeligin EK-2 Tablosunun ilgili
bolimiinde Agik ve Yesil alalar igin kisi basi 10 metrekare park alani ayrilmasinin
gerektigi belirtilmistir.

Planlama alaninda konut kullanimi oranina gore niifus hesabi yapilmis olup yasayacadi
diisiiniilen niifusa gore ihtiyag olan sosyal donati alanlari Mekansal Planlar Yonetmeligine
gore uygun olacak sekilde ayrilmistir. Niifus hesabi asagidaki gibidir;

Konut Alaninda Yapilasma Kosullari E=1.60'e gore;

8072 m*(Konut)*1.60=12915 m* (konut insaat alani)

12915/120(ortalama daire blyiikligl) =108 adet daire

108*3.1 (TUIK hane biiyiikliigii sayisi) = 334 kisi yasayacagi diistinilmektedir

-Mekansal Plan Yapim Ydnetmeligine gore alanda yasamasi diistinilen kisi sayisina gore
Park Alani planlanmistir. (334*10 (olmasi gereken kisi basina yesil alan miktari) =3340.00
m?* dir.

Buna gore 1/5000 olgekli nazim imar planinda kamu hizmet alani olarak planlanan alan
konut alani ve park ve yesil alan olarak planlanmasi amaci ile 1/5000 6lgekli nazim imar
plani degisikligi hazirlanmistir.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi
Planlama Sube Miidiirltigii
TEKNiK DEGERLENDIRME RAPORU
Belediye  : Kepez Belediyesi
Mahalle : Cankaya Mabhallesi
Ada/Parsel : 27525 Ada 2 Parsel
Olgek : 1/1000 UIP Degisikligi
Alan(m2) :8072,00 m?

Kepez Belediyesi sinirlari igerisinde, Cankaya Mabhallesi, 27525 ada 2 parselin Kamu
Hizmet Alanindan, Yiiksek Yogunluklu Mevcut Konut Alani ile Park ve Yesil Alana
doniistiiriilmesine  yonelik hazirlanan  1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani  Degisikligi,
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.03.2024 tarihli toplantisinda giindemin 81. maddesinde
goriisiilerek Imar ve Bayindirlhik Komisyonuna havale edilmistir.

Nazim imar Plam degisikligine konu alan 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plaminda
Kentsel Yerlesme Alani olarak, 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinda Meveut Konut Alani
olarak planlidir. Mevcut 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda Kamu Hizmet Alami (KHA)
olarak planhdir.

Sehir plancisi tarafindan hazirlanan plan degisikligi, 30.11.2023 tarih ve 181162 sayili
dilekge ile Belediyemiz Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligina iletilmistir.

Hazirlanan 1/5000 olgekli Nazim imar plam degisikligi ile meveut durumda Kamu
Hizmet Alanm1 (Uygulama imar planinda Kaks=0.60 PTT Alam olarak planhdir) olarak planl
bulunan Kepez Belediyesi, Cankaya Mahallesi, 27525 ada 2 parsel, Konut Alan ile Park ve
Yesil Alan olarak planlanmustir.

Soz konusu nazim imar plam degisikligine iliskin yapilan incelemede;

Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi, “Yedinci Boliim: imar Planlarina Dair Esaslar”
bashigi altinda yer alan, “Iimar Plam Degisiklikleri” MADDE 26-(3);

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait
sosval ve kiiltiirel tesis alanlarimn_kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi_ancak bu tesislerin
hitap ettigi hizmet etki alam icinde esdeger yeni bir alanmin ayrilmasi suretiyle yapilabilir.
Esdeger alamn ayrilmasinda yiizélgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin
degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge
icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin
vapilmasina miisait olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélgiimleri toplanunmn altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarimin miktarlari, diizenleme
ortaklik payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda
kullanlabiliv. Ancak yol harig¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik
paywna tabi bir kullanima déniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi
alamin hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir. Maddelerine aykiri oldugu tespit
edilmistir.

Takdir Bﬁyﬁlyeh' /ﬁelediye Meclisinindir. 30.04.2024




