a ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:02.05.2024
| BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI |
TALEP SAHIBI OZEL SAHIS
MECLIS TOPLANTISININ | Buyiksehir Belediye Meclisinin  12.02.2024 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda glndemin 85. maddesinde gdrigllerek Imar
MADDESI ve Bayindirik Komisyonuna havale edilmigtir.

Manavgat Belediyesi sinirlan igerisinde, Genger Mahallesi,

251 ada 1 parselin bir ksmimin “Turizm Alanindan’

TALEP KONUSU "Geligme Konut Alamina” donistOriimesine  iligkin
|hazlrlanan 1/5000 digekli Nazim Imar Plan dedisikligi.

Manavgat Belediyesi sinirlan igerisinde, Genger Mahallesi,
251 ada 1 parselin bir kisminin “Turizm Alanindan®
“Geligme Konut Alanina” donistirimesine  iligkin
hazirlanan 1/5000 olgekli Mazim Imar Plan dedigikligi
Komisyonumuzca incelenmis, uygun olmadif gorisine
vanimigtir,

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

KOMISYON RAPORU:

Mehmel Butak CEKER
imar i



ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
% PLANLAMA SUBE MUDURLUGU %

ANTALYA ILI MANAVGAT ILCESI CENGER MAHALLESI 251 ADA 1 NOLU PARSEL

MEVCUT OMAYLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI OMNERI1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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ACIKLAMA RAPORU




1. PLANLAMA ALANI

Plan degisikligine konu alan; Antalya ili, Manavgat ilcesi siniflan icerisinde,
kadastroda Manavgat ilgesi, Cenger Mahallesi 251 ada 1 no.lu parsei kapsamaktadir,

Alan, 1/5000 dlcekli O27-d-08- ve 11000 Slgekli 027-d-08-a-1-b ve 027-d-08-a-1-¢
paftalarinda kalmaktadir

Planlama alan, kuzeybatisinda yer alan Manavgat ilge merkezine 21 km,
gineydogusunda yer alan Alanya ilge merkezine 38 km uzakliktadir.

Ada/Parsel no: 251/1 Uydu Garlintlsl,
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Antalya ili, Manavgat iigesi sinirlan igerisinde Cenger Mahallesi iginde yer alan ada‘parsel no.

212/3-5 parseller 18 madde imar uygulamasi gorip ada/parsel no. 251/1 nolu parsel olarak tescil
olmustur,

Ada/Parsel no: 251/1 Kadastral Durum
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Ada/Parsel no: 251/1 Fiziki Yap




Ada/Parsel no: 251/1 Onayh 1/25.000 dlgekli Mazim Imar Plandaki Yeri
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Ada/Parsel no: 251/10nayh 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam




2. IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKCESI

Plan degisikligine konu parsel Antalya-Alanya karayoluna 700 metre ve denize
750 metre uzakhktadw. Turizm yatnmi agisindan oldukga elverigli bir konumdadir.
Glneydogu taraf Turizm Merkezi olup parselin bulundugu civarda 4 tane 5 yildizh otel
mevcuttur. Parsellerin  bulundugu arazi denize hakim bir alan olmakla birlikte
manzara acisindan turizme hitap edecek niteliktedir. Pandemiden sonra artan bahgeli
ev ve insanlann doda ile icige olma talebi nedeni ile stz konusu alanin konut ve
turizme hitap edecek bir plan dedisikligi disUniimistir. Ust dlgek planlar tercihli
kullammm alani oldugundan bahse konu parselin otel ve konut amacgh imar plam
dedisikligi yapilmigtir.

Ada/Parsel no: 251/1 in 6neri 1/56000 nazim imar plani dedisikligi




3. IMAR PLANI KARARLARI

imar Plani'na konu parsel (zerinde mevcut onayl 1/5000 dlcekli nazim imar
plam ve 1/1000 uygulama imar planinda otel olani olarak 33047 m? otel alam, 3.010
m?® park alam mevcutiur

Gneri imar plani degigikigi ile otel alani 10.000 m? ye dusirilip geriye kalan
23000 m2 konut alarmina gevrilmistir.

.Otel Alani: Otel alani igin yapilagma kesuliarn. Emsal(E);0.80, En fazla yapi
yilksekligi: 5 kat Yengok: 20.90 m, zemin kat asma katll yapimas: halinde ise
(Yencok); 22.90 m olarak Gnerilmig. yapi yaklasma mesafeleri tUm ydnlerden 5 metre
olarak baliflenmistir.

Konut Alani: Konut alam igin - yapilagma kosullan Emsal(E).0.60, En fazia
yapi ylksekligi(Yengok): 8.50 metre Gnerilmistir. Yapi yaklagma mesafeleri tm
yonlerden 5 metre olarak belirlenmisgtir.

-Minimum parsel blylkiGgo S00m* clacaktir,

-Konut alaninin niifus projeksiyonu

A} 23.000 m* 500m? =46 parsel
46 parselde 3 kigi yagayacagindan 138 kigi

B} Oneri Konut alam 23000 m* x Emsal(E):0.60=13.800 m*
Bir daire 120 m? disinilerek 13.800 m* 120 m*=115 daire
Her dairede 3 kisi yagayacad diginulerek 115m*x3=345 kisi

_Ortalama Nifus= (A+B)2  (188+345)/2=241 kigidir.
241 kisi icin 10 m? den 2410 m? yesil alan gerekmekledir.
Mevcut planda 3010 m?® yesil alan bulunmaktadir.



4, PLAN HUKUMLERI

1-lmar plam degigikligi ile alanin bir b&loma otel, bir balomide konut olarak kullanilacakhr.

2-Eneri nakil hath uygulama imar planiannda ingaat yaklagma sinin diginda tutu!gar:a!: yapinin
enarji nakil hattindan uzaklastinimas: esastir. Nakil hattinin alti bog birakilip ada igi yesil alan
olarak kullanmlacaktir,

3-Cevre ve gehircilik bakanhd: tarafindan 24.12.2015 tarihli onaylanan jeclojik etit raporlar
kararlan dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

4-Bu imar plani degisikliginde yer almayan hususlarda Antalya Burdur Isparta planlama
bolgesi  1/100 000 slgekli gevre dizeni plam hikomleri, Manavgal Cenger imar plani plan
hitkimleri, Manavgat Cenger imar plam plan notlan ile 3194 sayih kanun hikim wve
yanetmeliklerine uyulcakbir.
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o ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircthik Dairesi Baskanhg
PMlanlama Sube Midirligi

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Beledive : Manaveal Beledives
Mahalle s Cenger Mahallesi
Ada/Parsel ;23| ada | parsel
Heek = 125000

Manaveat Beledivesi suuwrlan icerisinde, Clenger Mahallesi, 251 ada | parselin bir
kismimin *Turnzm Alanindan™ “Gelisme Konut Alanina™ diinfistirillmesine iliskin hazirlanan
15000 dleekli Nazim Imar Plam defisikligi Biiviksehir Beledive Meclisinin 12.02.2024
tarihli toplantisinda gindemin 95, maddesinde gorigilerek Imar ve Baymdirhk Komisvonuna
havale edilmistir.

36057 m? bilyviikligindeki alan yirirlikte bulunan 1/25000 &lcekli Nazim Imar
Plamminda  “Ticarct+Turizm+Konut Alam (TICTK)Y" olarak 1/5000 &lgekli Nazm Imar
Plaminda da *Turizm Alani ve Park Alam™ olarak planhdir.

Antalya Biivilkschir Beledive Meclisinin 11.12.2018 tarih ve 1096 savili karan ile
onaylanan 175000 dlgekli [lave Nazim Imar Plam ile sz konusu alan “Turizm Alam ve Park

Alam” olarak planlanmistir.

Manaveal Belediyesinin 11.06.2019 tarih ve 71 savili karaniyla uygun bulunan,
Antalya Biiyiikschir Beledive Meclisinin 08.10.2019 tarih ve 594 savili karanvla onaylanan
/T Slgekli Have Uygulama Imar Plam ile 212 ada 3 wve 5 parseller {eski 561, 396
parseller) “Otel Alam, Partk Alam, Genel Qlopark Alam, Tasit ve Yaya yolu™ olarak

planlanmistir.

Konu 175000 dleekli Nazm Imar Plam Degisiklii ile; stz konusu Otel Alam olan
33047 m'lik alan 10.000 m¥'ye digiirilerck gerive kalan kisnm Konut Alam olarak
planfanmastir.

Otel Alam igin yapilasma kogullan E:0.80 Yengok:20.90 metre En fazla vapm
yikseklign 5 kat (zemin katin asma kath vaplmasi halinde Yengok:22.90 metre). vam
vaklagma mesafeleri tiim yonlerden 5 metre olarak Gnerilmigtir.

Konut Alam igin vapilasma kosullan E:0.60 Yengok:8.50 metre vapi vaklasma
mesaleleri tim viimlerden 5 metre olarak dnerilmistir,

Minimum parsel blbyikltgi 500 m® olarak Snerilmistir,

Konut Alamndaki nitfus ortalama olarak 241 kigi olarak belirlenmis olup meveutta yer
alan vesil alan miktan 3010 m® dir. Plan degisikligi ile cklenen Konut Alam igin 2410 m*'lik
gerekli olan vesil alan miktannin meveutta yer alan vesil alan ile karsilandi@i belirilmekiedir.,

Mekdnsal Planlar Yapim Ydnetmeliginin imar plam defisiklikleri bashikli 26%in¢i

maddesinde; "(3) fmar plamnda verilmiy ofan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarmmn
degistirilmesi sonucn nifus vofuilugurun artivdlmasina doie fmar plam degisiklibleringe: a)
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Artan niifusun theivact olan sosyval ve teknik altvapr alanlars scandartlara uygun olarak plan
degigikligine komu alana hizmed vermek fzere avridi.” denilmektedir. Ancak meveuat
hitkmiinde belirtilen artan ndfus yofunluguna karsihk yeni bir sosval ve teknik alivam
alanlanmn plan defisikliginde ayvnimadii gbrillmistiir.

Takdir Biiviiksehir Belediye Meclisinindir. 30.04.2024 .W

Merve Fingr DAL
a Sube Miidir V.



