ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU
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IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

OZEL SAHIS

Buyuksehir Belediye  Meclisinin  11.03.2024 tarihli
toplantisinda giindemin 89. maddesinde gériisulerek imar
ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

Alanya Belediye Meclisinin 02.01.2024 tarih ve 37 sayil
karari ile reddedilen, Mahmutlar Mahallesi, 4784 parselin
yapillasma kosullarinda dizenleme yapilmasina iligkin
iliskin hazirlanan 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani
degisikligi.

Alanya Belediye Meclisinin 02.01.2024 tarih ve 37 sayili
karari ile reddedilen, Mahmutlar Mahallesi, 4784 parselin
yapilasma kosullarinda dizenleme yapilmasina iligkin
iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, belediyesinden
geldigi sekliyle reddinin uygun oldugu goérutstne variimistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.
ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Donemi Karar Tarihi
2024 02-01-2024 /
Meclis Baskani ADEIVIIVIURAT YQCEL Birlesim Oturum
Divan Katibi MUSTAFA TOKSOZ
Divan Katibi NURi TOKUS 1 1
Karar No Eki
37
Konu : imar Plani Degisikligi Talebi
Midirlugiu :  PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No :  26-12-2023 E.9040

imar ve Bayindirhk Komisyonunun 26.12.2023 tarih ve 5 nolu kararinda yer
alan; Ozel Sahis; Mahmutlar Mahallesi 4784 Numarah Parsele iliskin 1/1,000 Olgekli
Uygulama imar Plani Degisikligi talebi incelenmis olup; ekteki sekli OYBIRLIGI ile
uygun gortlmemistir, seklindeki komisyon karari komisyondan geldigi sekliyle Meclis
Baskani Adem " Murat YUCEL tarafindan oylamaya  sunuldu. Karann
kabuliineJ*YBIRLIGI ile karar verildi.
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MAHMUTLAR MAHALLESI 4784 NUMARALI (
PARSEL UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLIGi )
ACIKLAMA RAPORU

ism asi

ilce: Alanya ilgesi

Mahalle: Mahinutlar Mahallesi

Ada/Parsel: 4784 Numarali Parsel

Pafta Numarasi: P28-A-02-B-2-D / P28-A-02-B-2-A

Aciklama: Plan degisikligine konu alanda kentsel donii./Aim
uvgulanuist yaptlacaklu' ancak mevcut )'apil(isina ko."*ullan
1'etersiz kaliuakladu'.
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ANTALYA ILI ALANYA iLCESI
MAHMUTLAR MAHALLESI 4784 NUMARALI PARSEL
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

L PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Uygulama imar plani tadilat teklifine konu bdlge Antalya ili, Alanya ilgesi, Mahmutlar Mahallesi,
P28-A-02-B-2-D / P28-A-02-B-2-A no’lu paftalarda yer alan, yaklasik 0,2 ha alani kapsamaktadir.
Plan degisikligine konu alan Mahmutlar Mahallesi sinirlari igerisinde Mahmutlar Menderes bulvan
kavsaginin yaklasik 700 metre kuzeybatisinda yer almaktadir. Plan de§isikliine konu alan 4784
numarali parselin tamamini kapsamaktadir.

Sekil 2. Yakin Hava Fotografi
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2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu alanda 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dondsturilmesi
Hakkindaki Kanun uyarinca kentsel dénusiim calismasi baslatiimistir. Mevcut durumda igerisindeki
riskli binalar yikilmis olup parsel yeniden yapilasacaktir. Ancak mevcut yapilasma kosullan neticesinde
olusan yap! ile mulk sahiplerinin talepleri ve daire buylkluk ve sayilari uyusmamaktadir. Bu nedenle
plan degisikligi yapilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmaktadir.

Sekil 3. 4784 Numarali Parsel igerisinde kentsel dénisim kapsaminda yilina yapilar

Parsel icerisinde yikilmasindan 6nce 5 adet yapi ye almaktadir. 3 adet yapida katta ikiser adet
daire yer alirken 2 yapida da katta lcer adet daire yer almaktadir. Toplamda 5 adet yapi birlikte
degerlendirildiginde katta 12 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir. 5 adet yapinin her biri 5 kat olup
toplamda parsel icerisinde konut kullanimli 60 adet bagimsiz bdlim bulunmaktadir. Yapilar icerisinde
yer alan bagimsiz bolim bayuiklukleri farkli olsa da ortalama daire buytklugu yaklasik 62 m™ye denk
gelmektedir. 60 adet bagimsiz bolum farkli maliklere ait olmasi nedeniyle her bir bagimsiz bélime bir
adet daire verilmesi gerekmektedir.

Parsel icerisinde bu veriler 1s1ginda milk sahiplerine 60 daire olusturulup ayrica miteahhit
firmaya glinimiiz ekonomik kosullarda bu yapinin tamamlanabilmesi amaciyla olusturulacak bagimsiz
bolim sayisi dikkate alindiginda yapinin 12 katli dahi yapilsa ¢ekme icerisinde emsale konu yapi
sigmasina karsin plan notu ile minimum daire buyuklugu 50 m” olarak sinirlandiriimasindan dolayi
yatirim maliyetlerinin geri donusuminin hizli sekilde saglandi§i ve karlilik diizeyinin istenen seviyede
olusacagi daire sayisina ve cephe biyukliklerine erisilinememektedir. Plan notlari ile mahalle sinirlan
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icerisinde maicsimum cephe derinlilc buyukligi 35 metreye 35 metre olarak belirlenmistir. Parsel sekli
itibari ile cekmelerden sonra yapilasilabilecek yapi taban alani 16 metreye 35 metre olarak ¢cikmaktadir.
Milk sahiplerine verilecek daire buyuklikleri ve adedi ayrica minimum daire bulyukligu
hesaplandiginda 16x35 metre blok igerisinde olusturulabilen daire sayisi 88 ¢ikmaktadir. S6z konusu
bagimsiz bélimlerin 60 adedi miilk sahiplerinin olurken geriye kalan 28 adet bagimsiz bélim miteahhit
firmaya kalmaktadir. Her ne kadar miteahhit firmaya m” olarak hakkedislerinin biyuk kismini alsa da
aslinda guntimiz ekonomik kosullarinda biylk dairelerin satisi ¢cok zor olmakta ve kiicik daire ye
oranla maddi karsih§l daha asagilarda kalmaktadir. Bu nedenle projenin uygulanabilirligi
kalmamaktadir. Yapilan anlasma geregi ise kat planlari olusturulmus ve parsel igerisinde ki yapilarin
yikimi gerceklestirilmistir.

Yakin ge¢miste yasadigimiz depremlerde yasanan kayiplar dikkate alindiginda mevcut yapilarin
riskli yapi olarak yikilmasi ne kadar énemli ise bu yapilar icerisinde yer alan daire sahiplerinin evlerinin
teslim edilmesi de bir o kadar 6nemlidir. Bu kapsamda parsel igerisinde toplam insaat alani, kat sayisi
degistirilmeksizin yalnizca yapilacak yapinin cephe ve derinlikleri degistirilmek sureti ile daha
yasanabilir ve uygulanabilir bir yapinin olusturulabilmesi amaciyla plan degisikligi yapilmaktadir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan tadilatina konu parselde 18. Madde uygulamasi tamamlanmis olup kayitlara islenmistir.
1108 ada 1numarali parselin tapu alani blyukligu 2472 m~’dir. Parsel icerisindeki riskli yapilar yikilmis
olup fiili anlamda alan bos durmaktadir.

Sekil 4. Kadastral Durum

4. PLANLAMA KARARLARI

Plan notlari ile mahalle sinirlari icerisinde maksimum cephe derinlik blyukligu 35 metreye 35
metre olarak belirlenmistir. Parsel sekli itibari ile cekmelerden sonra yapilasilabilecek yapi taban alani
16 metreye 35 metre olarak ¢ikmaktadir. Mulk sahiplerine verilecek daire buyuklikleri ve adedi ayrica
minimum daire blyUkligi hesaplandiginda 16x35 metre blok icerisinde olusturulabilen daire sayisi 88
¢tkmaktadir. S6z konusu bagimsiz bélimlerin 60 adedi mulk sahiplerinin olurken geriye kalan 28 adet
bagimsiz bolim miuteahhit firmaya kalmaktadir. Her ne kadar miteahhit firmaya m olarak
hakkedislerinin buyuk kismini alsa da aslinda giinimiiz ekonomik kosullarinda biiyuk dairelerin satisi
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cok zor olmakta ve klguk daire ye oranla maddi karsilidi daha asa§ilarda kalmaktadir. Bu nedenle
projenin uygulanabilirligi kalmamaktadir. Yapilan anlasma geregi ise kat planlari olusturulmus ve parsel
icerisinde ki yapilarin yikimi gerceklestirilmistir.

Yakin gegcmiste yasadigimiz depremlerde yasanan kayiplar dikkate alindi§inda mevcut yapilarin
riskli yapi olarak yikilmasi ne kadar énemli ise bu yapilar icerisinde yer alan daire sahiplerinin evlerinin
teslim edilmesi de bir o kadar 6nemlidir. Bu kapsamda parsel igerisinde toplam insaat alani, kat sayisi
degistirilmeksizin yalnizca yapilacak yapinin cephe ve derinlikleri degistirilmek sureti ile daha
yasanabilir ve uygulanabilir bir yapinin olusturulabilmesi amaciyla plan degisikligi yapiimaktadir.

Plan degisikligi 0/4784 numarali parselin tamamini kapsamaktadir. Yapilan bu plan degisikligi ile:
Riskli yapi olarak belirlenen 5 adet yapinin dénisiminin saglanmasi
60 adet bagimsiz bélimin yenilenmesi
60 ailenin daha saglikli ve yasanabilir konutlara kavusmasinin saglanmasi
Bolgedeki otopark sorunun kismen yapi bazinda azaltiimasi
Ortak kullanimdaki sosyal alanlar ile daha yasanilabilir yapilarin olusturulmasi
Baglamis olan yatirimin devamlihginin saglanmasi
Amaclanmaktadir. Yapilan plan degisikligi ile yapida insaat alani ve kat sayisi arttinimamakta yalnizca
yapilan plan degisikligi ile yapi blogunun élculeri degistirilmektedir.

Tim bu gerekgeler dogrultusunda yapilan plan degisikligi ile onayli uygulama imar planinda
bulunan 4784 numarali parsel icerisine cekme mesafeleri tanimlanmis (kitle belirlenmis) ve asagidaki
plan notlari olusturulmustur.

Plan degisikligi sinirlari icerisinde plan Uzerinde belirtilen ¢cekme mesafeleri icerisinde kalmak

kosulu ile cephe derinlik sarti aranmaz.
Burada belirtilmeyen diger hususlarda Mahmutlar Mahallesi onayli 1/1000 &l¢ekli uygulama imar

plani plan hikimleri gegerlidir.
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Sekil 5. Parsel icerisinde olusturulabilen yapinin zemin kat ve st kat bagimsiz bélim yerlesim plani
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Sekil 6. Mahmutlar Mahallesi Onayli Uygulama Tmar Plani ve Teklif Uygulama imar Plani
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http://www.keykjbaiplanlama

"Antalya ili Alanya ilgesi Mahmutlar Mahallesi 4784 Numarali Parsel Uygulama imar Plani Degisikligi

Aciklama Raporu” Bu rapor ekleri ile birlikte 7 sayfadan olusmaktadir.
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi
Planlama Sube Mudurlagu

TEKNiIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye Alanya
Mabhalle Mahmutlar
Alan 0.2 ha
Olcek 1/1000

Alanya Belediye MecHsi’nin 02.01.2024 tarih ve 37 sayili karari ile uygun gorilmeyen;
Mahmutlar Mahallesi 4784 parselin yapilasma kosullarinin diizenlenmesine iliskin hazirlanan
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikhgi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.03.2024
tarihli toplantisinda gundemin 89. maddesinde goriisiilerek imar ve Bayindirhk
Komisyonuna havale edilmistir.

S6z konusu alan 1/25.000 6lgekli Nazim imar Plam’nda “Yiiksek Yogunluklu Konut
Alani” olarak, 1/5.000 &lcekli Nazim imar Plam’nda ise kismen “Konut Alani” kismen
“Ticaret + Konut Alani” olarak planlidir. 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda ise;
“Ticaret+Konut Alani, Konut Alani (Ayrik Nizam 6 kat, 0,35/2,10 ve ¢cekme mesafeleri 6n
bahce 5 metre ve yan bahceler 4 metre) olarak planhdir.

S6z konusu plan agiklama raporu incelendiginde; Mahmutlar mahallesi 4784 parselde
kentsel donusum calismasi baslatiimis olup; mevcut yapilasma kosullarina gore olusan yapi
ile daire buyuklik ve sayilari uyusmadigi belirtilmis ve plan degisikligi yapilmistir. S6z
konusu parselde 5 adet yapi bulunmakta olup; her yapida 12 adet bagimsiz bolim bulundugu,
toplamda 60 adet konut kullanimli bagimsiz bélim yer aldigi tespit edilmistir. Plan degisikligi
ile parsel icinde toplam insaat alani, kat sayisi degistirilmeden sadece yapinin cephe ve
derinlikleri degistirilmis olup; toplam 60 adet olan bagimsiz bélim, 88 adet bagimsiz bolim
olacak sekilde ve her cepheden cekmeler 8 metre olacak sekilde 1/1000 Olcekli Uygulama
imar Plani Degisikligi teklifi hazirlandi§i belirtilmektedir.

Ayrica “Plan degisikligi sinirlari igerisinde plan tzerinde belirtilen gekme mesafeleri
icerisinde kalmak kosulu ile cephe derinlik sarti aranmaz. >’Plan notu eklenmistir.

Takdir Buyuksehir Belediye Meclisinindir. 25.04.2024

EIMROGLU LUSAN
Smi~tlancisi Sube Mudir\

Adres: Yiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvari No:20 Muratpasa/ANTALYA

Ayrintili bilgi icin irtibat:

Tel: 0242 241 28 66 Fax : 0242 243 06 28

Web: www.antalva.bel.tr E-posta: info@antalva-bld.gov.tr planlama@ antalva.bel.tr
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