ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

BiRIM

TALEP SAHIBI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

TALEP KONUSU

KOMISYON RAPORU:

Tarlh:15.05.2024

iVIAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

ALANYA BELEDIYESI

Buyuksehir  Belediye  IVleclisinin  13.05.2024 tarihli
toplantisinda giindemin 106. maddesinde goriisilerek imar
ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmigtir.

Alanya Belediyesi sinirlari icerisinde yer alan Demirtas
Mahallesi 1040 Ada 1,2,3,4,5,6,7,8 parseller, 1041 ada 1
parsel ve 1042 ada 1 parsellerde dizenleme yapilmasi ve
Belediye Hizmet Aianinin yer degisikiigine iliskin 1/5000
dicekli Nazim imar Plani Degisikiigi

Alanya Belediyesi sinirlari igerisinde yer alan Demirtas
Mahallesi 1040 Ada 1,2,3,4,5,6,7,8 parseller, 1041 ada 1
parsel ve 1042 ada 1 parsellerde diizenleme yapilmasi ve
Belediye Hizmet Aianinin yer degisikligine iliskin 1/5000
olcekli Nazim Imar Plani Degisikiigi Komisyonumuzca
incelenmis, uygun oldugu goérusine variimistir.

Komisyon Raporu imza aitina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA iLi ALANYA ILCESI
DEMIRTAS MAHALLESI 1040 ADA 1,2,3,4,5,6,7,8 NUMARALI PARSELLER
1041 ADA 1 NUMARALI PARSEL VE 1042 ADA 1 NUMARALI PARSEL
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1 PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Nazim imar plani tadilat teklifine konu bélge Antalya ili, Alanya ilgesi, Demirtas Mahallesi, P28-
A-09-B numarali 1/5000 o6l¢ekli paftada, 1040 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 numarali parseller, 1041 ada 1
numarali parsel ve 1042 ada 1 numarali parseli igine alan yaklasik 3,9 ha buyuklugundeki alani
kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alan D400 Karayolu Demirtas kavsagimn yaklasik olarak 2
kilometre kuzeydogusunda yer almaktadir yer almaktadir.

Sekil 1 Uzak Uydu Gériintiisi

Cumbhuriyet Mah, Keykubat Blv.
Bk e y k u b a t N0:209/4 Alanya-Antalya
- © T:+90 2424 611 0856 Sayfa 1
Yi% Sehir Planlama & Mihendislik  m: keykubatplanlama@gmail.com
Tic.Ltd. Sti W: www.keykubatplanlama.com


mailto:keykubatplanlama@gmail.com
http://www.keykubatplanlama.com

Sekil 2. Yakin Uydu Goérintisu
2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu parsel Alanya ilgesi Demirtas Mahallesi, 1040 ada 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8
numaral parseller, 1041 ada 1 numarali parsel ve 1042 ada 1 numarah parseli icine alan yaklasik 3,9 ha
buyukligundeki alani kapsamaktadir. Plan degisikligine séz konusu olan ada parseller onayh plana gore
konut, belediye hizmet alam ve otopark alanlan olarak planlanmistir. Onayh plan ile uygulama arasinda
s0z konusu parsellerde uyusmazliklar bulunmaktadir. Bu nedenle bdlgede yapilasma olmamaktadir.
Parsellerin yapilasabilmesi ve vatandaslarin magdur edilmemesi amaciyla plan ile uygulama asrindaki
uyusmazliklann giderilmesi amaciyla plan degisikh@i yapiimaktadir.

Plan degisikligine séz konusu alan Alanya ilgesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plam kapsaminda
incelendiginde ‘Gelisme Konut Alam (Orta Yogunluk)’ olarak planlanmistir. Plan degisikligine stz
konusu alan Alanya ilcesi Demirtas Mahallesi 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani kapsaminda
incelendiginde alan igerisinde Konut Alanlan, Otopark ve Belediye Hizmet Alam olarak planli oldugu
gorulmektedir. Onayh 1/1000 6lcekh planda da goriilecegi lizere uygulamada olusan belediye hizmet
alam parseh ile plandaki belediye hizmet alam parseh birbiri ile értismemektedir aynca ¢ok kiiciikte
olsa adakanen ile parsel simrlannda uyusmazhklar vardir. Otopark alamnda ise olusan trafo parseli ile
otopark uyusmamaktadir.
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Sekil 3. Onayli 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam Ornegi

Sekil 4. Onayh 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam
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Sekil 5. Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alan biyuklugu yaklasik 3,9 hektardir. Plan degisikligi alam 1040 ada
11, 34,5, 6, 1, 8 numarali parseller, 1041 ada 1 numarah parsel ve 1042 ada 1 numarah parseli de
icine alacak sekilde kapsamaktadir. Alan fiili durumda narenciye bahgesi olarak kullaniimaktadir.

Cumbhuriyet Mah, Keykubat Blv.

Bk e y k u b a t N0:209/4 Alanya-Antalya

A ) © T:+90 2424 611 0856 Sayfa-
Yi% Sehir Planlama & Mihendislik  m: keykubatplanlama@gmail.com
Tic.Ltd. Sti W: www.keykubatplanlama.com


mailto:keykubatplanlama@gmail.com
http://www.keykubatplanlama.com

4, PLANLAMA KARARLARI

Onayli plan ile uygulama arasinda uyusmazliklar bulunmaktadir. Bu nedenle bdlgede
yapilasmaya kapalidir. Parsellerin yapilasabilmesi ve vatandaslarin magdur edilmemesi amaciyla plan
ile uygulama asnndaki uyusmazliklarin giderilmesi amaciyla plan degisikligi yapiimaktadir.

Onayli 1/1000 olgekli planda da gorulecedi Uzere uygulamada olusan belediye hizmet alani
parseli ile plandaki belediye hizmet alam parseli birbiri ile 6rtismemektedir aynca ¢ok kicikte olsa
adakanen ile parsel simrlannda uyusmazliklar vardir. Aynca uygulama imar planinda da gorilecegi
lizere otopark alamnda ise olusan trafo parseli ile otopark uyusmamaktadir.

Yapilan plan degisikhdi ile onayh imar plam ile uygulamasi milga Demirtas Belediyesi
doneminde tamamlanmis parseller arasindaki uyusmazliklar giderilmistir. Yapilan plan degisikhgi ile
yaptlasma kosullan aym kalirken nazim imar plani parselasyon plamna uygun hale getirilmistir. Bu
kapsamda belediye hizmet alani ve kont alanin formu degistirilmis aynca otopark alaninda dizenleme
yapilmistir. Yapilan plan degisikhgi sonucunda nazun imar plamnda belediye hizmet alani 213 m"
artmis goériinmekle birlikte uygulama imar plani alan dagihmindan da anlasilacagi tUzere aslinda 446 m*
azalmaktadir. S6z konusu azalmamn nedeni uygulama imar plamnda konut alam ile belediye hizmet
alani arasinda 7 metrehk yaya yolu olmasi ancak 6lgedi geredi séz konusu yolun nazim imar plamnda
gosterilmemesinden kaynaklanmaktadir. Konut alamnda ise s6z nazun imar plam degisikligi ve
uygulama imar plam degisikliginin her ikisinde de azalmaktadir.

Tablo 2- Onayh plan ve teklif plan alan dagilimi (1/5000)

Alan kullammlan (m2) Onayli Plan Teklif Plan
Belediye Hizmet Alam 3010 3223
Konut Alam 27107 27051
Park Alani 100 260
Yollar 5821 5504
Toplam Alan 36038 36038
Tablo 2- Onayh plan ve teklif plan alan dagilimi (1/1000)

Alan kullammlan (m2) Onayli Plan Teklif Plan
Belediye Hizmet Alani 3010 2564
Konut Alam 27124 27036
Park Alani 100 260
Trafo Alam 100 98
Yollar 5354 5730
Toplam Alan 35688 35688
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“Antalya ili Alanya ilgesi Demirtas Mahallesi 1040 Ada 1,2,3,4,5,6,7,8 Numarali Parseller 1041 Ada 1

Numarah Parsel Ve 1042 Ada 1 Numarali Parsel Nazim imar Degisikli§i Aciklama Raporu’ Bu rapor
ekleri ile birlikte 9 sayfadan olusmaktadir.

Oda MDU

Hazirlayan A Grubu Planci
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg!
Planlama Sube Mudurligu

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye : Alanya Belediyesi
Mabhalle : Demirtas Mahallesi
Ada/Parsel : 1040 ada 1,2,3,4,5,6,7,8 parseller, 1041 ada 1 parsel ve 1042ada 1 parsel

Olcek : 1/5000

Alanya Belediyesi sinirlari icerisinde yer alan Demirtas Mahallesi 1040 Ada
1,2,3,4,5,6,7,8 parseller, 1041 ada 1 parsel ve 1042 ada 1 parsellerde diizenleme yapilmasi ve
Belediye Hizmet Alaninin yer degisikligine iliskin 1/5000 o6lcekli Nazim imar Plani
Degisikligi, Buyuksehir Belediye Meclisinin 13.05.2024 tarihli toplantisinda giindemin 106.
maddesinde gorisiilerek imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

S0z konusu dosya 15.01.2024 tarihli Antalya Biyuksehir Belediye Meclis giindeminin
100. maddesinde gérisilerek imar Ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmis olup
parsellere ait muvafakatname bulunmadigindan; konu Antalya Bilyuksehir Belediye
Meclisinin 11.03.2024 tarih ve 210 sayili karar ile reddedilmistir.

Plan degisikligine konu 3,9 ha buyukligundeki alan yirurlikte bulunan 1/25000
olcekli Nazim imar Planinda “Orta Yogdunluklu Gelisme Konut Alani” olarak planh olup;
1/5000 6lcekli Nazim imar Planinda da “Konut Alani, Otopark ve Belediye Hizmet Alani”

olarak planhdir.

Yirirlikte bulunan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani ile mevcut imar
uygulamasinin ortismedigi ve Belediye Hizmet Alani fonksiyonunun mevcut uygulama imar
planinda uygulamasi bitmis (¢ parselde planlandigi gorilmektedir.

Hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisikligi ile millga Demirtas Belediyesi
tarafindan tamamlanan parselasyon arasindaki uyusmazhgin giderilmesi ile magduriyetin
giderilmesi amaclanmistir. Belediye Hizmet Alani ve Konut Alanlarinin formu degistirilmis
ve otopark alaninda dizenleme yapilmistir. Oneri plan degisiklijinde “Belediye Hizmet
Alanina” rast gelen 1041 ada 1 parsel 6zel sahis miilkiyetinde olup ilgili maliklerin de plan
degisikligine iliskin resmi muvafakatlarmm eklendigi gorulmustir.

Takdir Buylksehir Belediye Meclisinindir. 14.05.2024

Elif) 10GLU
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. ANTALYA ILI ALANYA iLCESi DEMIRTAS
A Uy MAHALLESI 1040 ADA 1,2,3,4,5,6,7,8 NUMARALI (
PARSELLER 1041 ADA 1 NUMARALI PARSEL VE
1042 ADA 1 NUMARALI PARSEL NAZIM iMAR
3 PLANI degisik 1igi ACIKLAMA RAPORU

ilce: Alanya ilcesi

Mahalle: Demirtas Mahallesi

Ada/Parsel: 1040/1-2-3-4-5-6-7-8, 1041/1 ve 1042/1

Pafta Numarasi: P28A09B

Aciklama: Onayli imar planlari ile 3194/18. Madde uygulamasi
arasindaki uyusmazliklarin giderilerek plan ile uygulama

arasindaki uyusmazliklarin giderilmesi amaciyla plan degisikligi
yaptimaktadir.

HIKEYKUBAT
> |\ Sehir Planlama ve MUh.Tlc.Ltd.sti.



