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Konu :Kas Ilgesi, Kalkan Tarihi Kent Merkezi

Kentsel Sit Alan1 ve Koruma Alani 162

Ada 8 ve 13 Parseller 1/1000 Olgekli

KAUIP Deg. Hk.

BASKANLIK MAKAMINA

Kas Belediye Meclisinin 02.12.2019 tarih ve 106 sayili karar1 ile kabul edilen; Antalya Kiiltiir
Varliklarim Koruma Bélge Kurulunun 14.12.2023 tarih ve 16998 sayili karariyla uygun bulunan; Kalkan
Mahallesi, 162 Ada 8 ve 13 Parsellere iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Kalkan Tarihi Kent Merkezi Kentsel
Sit Alan1 ve Koruma Alan1 Koruma Amagli Uygulama Imar Plam1 Degisikliginin incelenerek, karara
baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkan

Uygun goriisle arz ederim.
Tuncay SARTHAN
Genel Sekreter Yardimceisi

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av.Cansel TUNCER
Bagkan a.
Genel Sekreter

Ek: - Ilce BMK. - 1/1000 6lgekli KAUIP Deg.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
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e-Posta: info@antalya bel.tr Internet Adresi: https://www.antalya.bel.tr Telefon No:
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KAS BELEDIYE S] Ml* CLIS KARARI

KARAR TARIHI : 02/12/2019 TOPLANTI DONEMI : 2019
KARAR NO 106 BIRLESIM 1
KARAR GUNU  : PAZARTESI OTURUM 01

KARAR KONUSU : Kalkan Mahallesi 162 Ada,8 ve 13 Nolu Parsellerde Koruma Amach Imar Plani
Degisikligi Ile I1gili Hazirlanmig Olan Imar Komisyonu Raporunun Gériisiilmesi

Kag Belediye Meclisi 02/12/2019 tarihinde Pazartesi ginii saat 14.00" da Meclis Bagkan V Firat
DEMIRCI’nin Baskanhiginda Meclis Uyelerinden Ali BEKIK, Mehmet KOQYIGIT, Ugur CIRALI,
Salih USTA, Hiiseyin SERTCELIK, Nihat UCAR, Muhammer CETINER, Halil ARIKAN, Mustafa
BASKAK, Cemil TUFAN, Ali ARITURK, Hasan ONCU, Ahmet ARITURK, Ayse GUMUS, Meral
CIYAN SENERDI, Abdullah HAMARAT,Stikrit KOCAK Mazen ARICAN Huscym BALYA,Ismail
KAVCAR ve Ozgiir ALPER’in katihimlariyla Belediye Meclisi Toplanti Salonunda topland: “Kalkan
Mahallesi 162 Ada,8 ve 13 Nolu Parsellerde Koruma Amaghi Imar Plam Degisikligi Ile ilgili
Hazirlanmig Olan Imar Komisyonu Raporunun Goriisiilmesi”®  Konusuna gecildi. Gorigiilip

konusuldu.
KARAR

Belediye Meclisimizin 01/11/2019 tarihli toplanusinda goriigiilerek 102 sayih meclis karariyla
Belediye Meclisi Calisma Yonetmeliginin 21.maddesi geregince Imar Komisyonumuza havale edilen
KAIP-26113,2 plan iglem numarah "Kalkan Tarihi Kent Merkezi Kentsel Sit ve Koruma Alani
Koruma Amagh Imar Planinda 162 ada 8 ve 13 Parselleri Kapsayan Plan Degisikligi" dosvasi Imar
Komisyonu tarafindan incelenmesi sonucunda:

Plan degisikligi teklifi ile kentsel sit simn degistirilerek (162 ada 8 parselin tamamim kapsayacak
sekilde) parsellerin tevhidi 6ngériilmiis ve 300.70 m? biiyiikligiinde yeni bir parsel iizerinden
yogunluk arttinlmadan yapilasma haklan tesis edilmistir. Yeni parsel i¢in toplam 127.98 m? taban
alanli kiitle nizam iki kat kullanimi verilmis ve karma kullamm karan getirilmistir. Antalya Kiiltiir
Varliklari Koruma Kurulunun sit simir1 degisikligini kabul etmesi durumunda plan degisikligi teklif
dosyast Imar Komisyonu tarafindan uygun bulunmus olmasindan dolay: Imar Komisyonundan
geldigi sekilde kabul edilmesine kararla ilgili islemlerin yerine getirilmesi igin bir niishasinin imar ve
Sehircilik Miidiirliigiine havalesine Belediye Meclisimizce oy birligi ile karar verildi.

Mazen ARICAN




T.C. Ek-1

_ KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplant: Tarihi ve No.:14.12.2023/457 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No. :14.12.2023/16998 ANTALYA

Antalya Ili, Kas Ilgesi, Kalkan Mahallesi, Kentsel Sit Alam ile tescilli Mustafa
Kocakaya Ilkégretim Okulu koruma alanim igeren Koruma Amagli Imar Planinda “Turizm-
Ticaret-Konut Alam™ karan getirilen, 6zel miilkiyetteki 162 ada 8 ve 13 parsellere yonelik
sunulan plan degisikligine iligkin Antalya Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulunun
12.11.2020 tarih ve 11426 sayili karan, plan miiellifinin 10.11.2023 tarihli bagvurusu ve
ekleri, Antalya Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigiiniin 11.12.2023 tarih ve
2419812 kayit numarali uzman raporu okundu, ekleri ve dosyasi incelendi, yapilan
goriismeler sonucunda;

Antalya 1li, Kas Ilgesi, Kalkan Mahallesi, Kentsel Sit Alam ile tescilli Mustafa
Kocakaya Ilkdgretim Okulu koruma alamini iceren Koruma Amach Imar Planinda “Turizm-
Ticaret-Konut Alani™ karari getirilen, 6zel miilkiyetteki 162 ada 8 ve 13 parsellere yonelik
sunulan plan degisikliginde, Kurulumuzun 12.11.2020 tarih ve 11426 sayili karariyla uygun
bulunan 1/1000 ve 1/500 6lgekli plan degisikliginde herhangi bir degisiklik yapilmadan,
paftalama diizeninde hazirlandig1 ve lizerinde Belediye Meclisinin 02.12.2019 tarih ve 106
sayili karan eki oldugunu gosterir miihiirlerin oldugu anlasildigindan uygun bulunduguna
(olumlu) karar verildi.

Ige Kurulu Midur V.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI-KAS BELEDIYESI-KALKAN MAHALLESI
OLQEK:1 /1000 PAFTA NO : P22B-24D-2D
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KENTSEL SIT ALANI KORUMA AMAGCLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI KUZEY
KONU: 162 ADA 8 VE 13 PARSELLERIN TE\{HID EDILMESI AMACIYLA
KENTSEL SIT SINIRININ _YENIDEN DUZENLENMES| DOGRULTUSUNDA Al >
YENI YAPI KUTLESININ ONERILMESI
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PLAN NOTU

Antalya Kaltir Varliklarini Koruma Kurulu'nun09.04.2018 tarih ve 7576 sayili karariyla onanan 1/1000 Olge *
Kalkan Tarihi Kent Merkezi Kentsel Sit Alani ve Koruma Alani Koruma Amagh Imar Plani Revizyonu ve
1/500 olcekli Kalkan Tarihi Sit Kent Merkezi Kentsel Alani ve Koruma Alani Koruma ve Geligtirm

Revizyon Imar Plani, plan hiikiimleri, yapilagma tablolar_hiikumleri gegerlidir.




ANTALYA- KAS-KALKAN TARIHIi KENT MERKEZI
162 ADA 8 ve 13 NOLU PARSELLERDE
KENTSEL SiT ALANI VE KORUMA ALANI
KORUMA AMAGCLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

i ¥ PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya lli Kas ligesi, Kalkan Mahallesi 162 Ada 8 ve 13 nolu parsellerde; P22B-24D-
2D numaral 1/1000 8lgekli Uygulama ve 1/500 élgekli imar Plani paftasi sinirlari icerisinde
imar plani degisikligi yapiimaktadir.




2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Kentsel Sit Alani ve Koruma Alani Koruma Amagh Imar Plani Revizyonunda,
planlama alani kapsaminda kalan; 13 parselin tamami ile 8 nolu parselin bir kismi kentsel sit
alani igerisinde kalmaktadir. Bu sebeple 8 nolu parselin bir kismi hem kentsel sit alani
disinda hem de revizyon planinin plan onama siniri disinda kalmakta olup 8 nolu parselde
herhangi bir yapilagsma karari planda gésteriimediginden dolayr magduriyet olusmaktadir.

Planlama alaninda ortaya ¢ikan magdduriyeti gidermek amaciyla 8 ve 13 nolu kadastro
parsellerinin tevhid edilerek yapi kitlesinin yeniden oéneriimesi amaciyla plan degisikligi
hazirlanmistir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Planlama alaninda 8 nolu parsel 193,41 m?, 13 nolu parsel ise 107,33 m? seklindedir.

Planlama alaninin arazi kullanim durumuna bakildiginda 13 parsel kafe, 8 parsel ise
bahge kullanimi ve bos alan olarak goértimektedir.

Yururlukteki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonunda; 13 nolu parsel ve 8
nolu parselin bir kismi Ticaret Turizm Konut Alani(Karma Kullanim Alani) kullanim
fonksiyonlu, 8 nolu parselin kentsel sit alani disinda kalan kismi ise, 0.20/0.40 Blok Nizam, 2
kat seklinde yapilagsma hakkina sahip konut alani kullanim fonksiyonludur.

Yararlukteki 1/500 olgekli Kalkan Tarihi Kent Merkezi Kentsel Sit Alani ve Koruma
Alani Koruma ve Gelistirme Revizyon imar Planinda 13 nolu parselin, yeni yapi parsel karari
olup yapi kitlesi bulunmaktadir. Ayrica 8 nolu parsel bahge kullanimi olarak gorulmekte
olup herhangi bir yapi karari bulunmamaktadir.

Planlama alaninin 1/5000 6lgekli Kalkan Tarihi Kent Merkezi Kentsel Sit Alani ve
Koruma alani  Koruma Amagli Nazim Iimar Plani Revizyonu Antalya Biylksehir Belediyesi
Meclisince, 1/1000 olgekli Kalkan Tarihi Kent Merkezi Kentsel Sit Alani ve Koruma alani
Koruma Amagli Uygulama imar Plani Revizyonu ve 1/500 6lcekli Kalkan Tarihi Kent Merkezi
Kentsel Sit Alani ve Koruma Alani Koruma ve Gelistirme Revizyon imar Plani Kas
Belediyesi Meclisince ve Antalya Blyuksehir Belediyesi Meclisince ve Antalya Kultir
Varliklarini Koruma Kurulu'nun 09.04.2018 giin ve 7576 sayili karariyla onaylanmistir.
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Sekil 4: Planlama alani gériintusi-1

y-



Sekil 5: Planlama aiar'ﬁ goruntusi-2
4. PLANLAMA KARARLARI

Planlama alaninda y(rirlikteki imar planlarinda 13 nolu kadastro parselinin tekabill
ettigi alanda mevcut yapi ve 8 nolu parselin bir kismi da planda bahge kullanimi olarak

birakilimistir.

Planlama alani ile ilgili Antalya Kultur Varliklarini Koruma Kurulu'nun 14.02.2020 tarih
ve 10499 sayili kararinda;

‘Antalya Ili, Kas iigesi, Kalkan Mahallesi, Kentsel Sit Alani ile tescilli Mustafa Koca
kaya Ilkogretim Okulu koruma alanina yénelik onayli Koruma Amagh imar Planinda Turizm-
Ticaret-Konut Alani karari getirilen 6zel mulkiyetteki 162 ada 8 ve 13 parsellere yonelik
hazirlanan plan degisikliginin, kismen Kentsel Sit Alani siniri disinda kalan 162 ada 8
parselin tamaminin sit alani ve koruma amagli imar plani sinirlari igerisine alinmasina yénelik
hazirlanan plan degisikliginin prensip olarak olumlu bulunduguna, ancak &neri yapl
oturumunun mevcut sokak cephe hattina uygun olmadiginin gérildugiine,

Bu baglamada plan degisikligine konu 162 ada 8 ve 13 parsellerdeki yeni yapi
énerisinin onayll Koruma Amagli imar Planindaki yapilasma kosullarini asmayacak sokakta
yer alan mevcut cephe hattina uygun olacak sekilde konumlandirilarak, ayni zamanda 162
ada 13 parselin hem ara¢g hem de yaya yolu olarak kullanilan yol aksinda gegisi olumsuz
etkilemeyecek sekilde yeniden dizenlenerek hazirlanacak olan plan degisikligi 6nerisinin
iletiimesi halinde konunun yeniden degerlendirilecedine karar verildi.' denilmektedir.

AKVKK’nin kararina gore; Parsellerin sayisal verileri imar planina aktarildiktan sonra
yapi kitlesinde ve bahge kullaniminda yeniden diizenlemeler yapilmistir.



Bu dogrultuda;

- 162 ada 8 ve 13 nolu parseller tevhit edilmek istenmekte ancak; 13 parselin tamami
kentsel sit alani igerisinde iken 8 parselin bir kismi kentsel sit alani igerisinde olup bir kismi
sit diginda kalmakta oldugundan yapi kullanma haklari ile ilgili magduriyet olusmaktadir.
Kentsel sit sinir diginda kalan alanin yapilagsma kosullarinin farkli yasa ve yénetmeliklere
gére degerlendiriimesinden dolay! tevhit ediimesinde sikinti olusturacagindan bu alanda
kentsel sit sininnin 8 ve 13 nolu parsel sinirlarina gére duzenlenmesi gerekliligi ortaya
¢ikmaktadir. AKVKK' nin 14.02.2020 tarih ve 10499 kararinda da prensip olarak 162 ada 8
parselin Sit alani ve Koruma Amagch Imar Plani sinirlari icerisine alinmasinin olumiu
bulundugu degerlendirilmistir.

- 8 ve 13 nolu parseller tevhit edilerek bu iki parselin tamami ticaret-turizm-konut
karma kullanim fonksiyonu kapsamina alinmisgtir. 162 ada 8 nolu parselin alani 193,40 m?
olup mevcut yapilasma hakkina gére (TAKS/KAKS=0.20/0.40 olup 193,40*0.20=38,68 m?)
taban alani kullammi 38,68 m? dir. 162 ada 13 nolu parsel 107,30 m? olup mevcut
yapilasmasi 89,30 m? seklindedir. 162 ada 8 ve 13 nolu parsellerin tevhit edilmesinden sonra
(38,68+89,30) 127,98 m? taban alanli, 2 katl, yeni bir yapi kitlesi énerilmistir.

- Onerilen yapi kitlesi parseline; Koruma amacli imar planindaki yapilasma kosullarini
asmadan, sokakta yer alan mevcut cephe hattina uygun sekilde konumlandirilarak, ayni
zamanda 162 ada 13 parselin hem ara¢ hem yaya yolu olarak kullanilan yol aksindan gecise
etkileri g6z énunde bulundurularak yerlestirilmistir.

||| ANTALYA BUYOKSiEVEiRWBELEOIYESI-KAS BELEDIYESI-KALKAN MAHALLESI Kgmsﬁ ;:; ;\;\m KORUMA AMAGLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ]

||| OLGEK:1 / 1000 PAFTA NO : P228-24D-20 | KONL. 162 ADA B VE 13 PARSELLERIN TEVHIO EDILMES| AMACIYLA
| KENTSEL SIT SINIRININ YENIDEN DUZENLENMES! DOGARULTUSUNDA

]
LAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI [ ‘ ~@ —@KENTSEL SIT SINIRI
. |

-rf TICARET. TURIZM- KONUT ALANI |- -~ - - - - PARGEL SINIRI

||| PLAN NOTU |
Antalys Kultor Varislann Koruma Korulu'nunD9 04 2018 tarih ve 7578 sayih karanyla onanan 11000 Okekb§
Kabkan Tart Kent Merez Kentsel St Alany ve Koruma Alan Koruma Amagh Imar Plani Revizyonu ve! | |
1/500 oiceak Kaikan Tanhi St Kent Merkezi Kentsel Alani ve Koruma Alan Koruma ve Gehgtime
(Rewizyon imar Plan. plan hukurmién yapiiayma tabiolar_hukumieri_pegeride |

Sekil 6: Planlama Alaninin mevcut ve éneri 1/1000 &lgekli Kalkan Tarihi Kent Merkezi 162 ada 8 ve
13 nolu parsellerde Kentsel Sit Alani ve Koruma alani Koruma Amagh Uygulama imar Plani
Degisikligi



ANTALYA BUYUK$EHFR BELEDIYESI-KAS BELEDIYESI- KALKAN MAHALLESI!
OLCEK:1 /500 - J

| ADA/PARSEL NO: 162 ADA 8 VE 13 NOLU PARSELLER

KENTSEL SIT ALANI KORUMA AMACLI IMAR PLAN| DEGISIKLIGI KXuzey
KONU' 162 ADA B VE 13 PARSELLERIN TEVHID EDILMES| AMACIYLA
KENTSEL SIT SINIRININ YENIDEN DUZENLENMES! DOGRULTUSUNDA B o
YENI YAP! KUTLESININ ONERILMES|
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Rtatya Kiitur Varhikianin: Koruma Kuruihinun 08,04 2018 tanh ve 7578 sayil kararryla onanan 1/1000 Okex Kalkan Tanhy
Kent Merkezi Kentse! St Alani ve Koruma Alani Koruma Amacl mat Plam Revizyonu ve 1/500 aicakh Kakan Tann
Kent Markaz Kentse! Sit A:a'u ve Koruma Alani Koruma ve Geligtirme Revizyon bmar Plan, plan hukmien yap/agma

tabiclari hikumien gecerb

Sekil 7: Planlama Alaninin mevcut ve 6neri 1/500 dlgekli Kalkan Tarihi Kent Merkezi 162 ada 8 ve 13
nolu parsellerde Kentsel Sit Alani ve Koruma alani Koruma Amagh Uygulama imar Plani Degisikligi

Planlama alaninda yapi kitlesi alanlar Kentsel Sit Alanindaki parsel buyUklUkleri ve
bitisigindeki, kentsel sit alan disinda kalan planli alandaki yapilagsma kosullari dikkate
alinarak tespit edilmistir.

Planlama alaninda; Yurirlukteki 1/1000 6lgekli ve 1/500 Olcekli Koruma Amagli imar
Plani, Plan Hukiimleri ve yapilasma tablolari hikimleri esastir Bu bakimdan asagidaki plan
notu eklenmistir:

- Antalya Kultur Varliklarini Koruma Kurulu'nun 09.04.2018 Gin ve 7576 Sayil
Karariyla Onanan 1/1000 Olcekli Kalkan Tarihi Kent Merkezi Kentsel Sit Alani ve Koruma
Alani Koruma Amagcli imar Plan Revizyonu ve 1/500 Olcekli Kalkan Tarihi Kent Merkezi
Kentsel Sit Alani ve Koruma Alani Koruma ve Geligstirme Revizyon Imar Plani, Plan
HukOmleri, Yapilasma Tablolar Hokimleri gecerlidir.

Planlama alaninda; 1/1000 Olcekli ve 1/500 lgekli Koruma Amagcli Imar Plan
dedisikligi ile planin eki olan yapilasma tablosuna séz konusuy parseller ilave edilmis olup
plan degisikligi dosyasinda sunulmaktadir.

Planlama alaninin  éneri yap! kitlesinin  vaziyet plani, GUneybatl-Kuzeydogu
yonlndeki kesiti ve cephe aldigi yol glizergahindan silueti hazirlanip plan degisikligi
dosyasinda verilmistir.
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Sekil 8: Planlama Alaninin éneri yapi kutlesinin vaziyet plani, silueti, kesiti

|
KAS (ANTALYA) KALKAN TARIHI KENT MERKEZ] KENTSEL SiT Aum" KAS (ANTALYA) KALKAN TARIHI KENT MERKEZ| KENTSEL SIT ALANI

VE KORUMA ALANI KORUMA AMAGLI IMAR PLANI
PLANLAMA DONEMI SONRASI ONERI YAPILASMA ADALARI

VE KORUMA ALANI KORUMA AMAGLI IMAR PLANI
PLANLAMA DONEMI MEVCUT PLAN YAPILASMA ADALARI
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162 ADA 8 VE 13 PARSELLER YAPILANMA KOSULLARI
BUGUNKU DURUM PLANLAMA DONEMI

Parselno| Parsel i KatAdeti| Kullanmi | Olusan | Parselde Yapilan isiem Plan Planda
Alan i i Parsel Kosullanna onerilen

. o Gore Oneri
(m?) BUyuklGgn Bina Taban kulla‘n!m
(yaklagk Alami({m?) fonksiyonu

deger){m?)}

Tevhid+Yeni yap: g u Ticaret
Turizm
Konut

Sekil 9: Planlama Alaninin mevcut ve 6neri yapilasma adasi ve tablosu

imar plani degisiklik 6nerisi: ana plan kararlarini bozmadan, ulagim sisteminde ve
arazi kullanimlarinin yogunlugunda degisiklik yapiimadan, plan butintyle uyumlu olacak
sekilde, sehircilik ilkelerine uygun, kamu yarari amaciyla hazirlanmistir.

Bilgilerinize arz ederim. Saygilarimla.
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