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[ KAS BELEDIYESI

' MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Blylksehir Belediye Meclisinin  13.11.2023 tarihli
toplantisinda giindemin 222. maddesinde gérisilerek Imar
ve Bayindirik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

| Kas Belediye Meclisinin 02.10.2023 tarih ve 64 sayili karari |
ile uygun bulunan, Cukurbag Mahallesinde yer alan 186.92
ha'lik alana iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plan.

KOMISYON RAPORU:

Kas Belediye Meclisinin 02.10.2023 tarih ve 64 sayili
karan ile uygun bulunan, Cukurbag Mahallesinde yer alan
186.92 ha'llk alana iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani  Komisyonumuzca Antalya
Bilyuksehir Belediye Meclisi'nin 15.12.2023 tarih ve 1060
sayill karariyla onaylanan 1/5000 é&lgekli nazim imar
| planina gdre incelenmig, Plan Notlar’'nin;  1.16.
| maddesinde ‘cekme mesafeleri en fazla 5 metredir."
Ibaresinin kaldinlmasi, 3.6. maddesinde ‘parselde kot
tutanag: hazirlandiktan sonra hafriyat izni verilir."
Ibaresinin kaldinlmasi, 1.31., 2.2, 2.2.1., 2.2.3., 2.31.,
4.6.2.4. maddelerinin kaldinimas: ve plan teklifinde yer
alan arkeolojik sit alanlannin onama sinin  digina
¢ikanlmasi kaydiyla degistirilerek uygun oldugu gériigine
| vanlmusgtir.
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T.C.
ANTALYA KAS iLCE BELEDIYESI

BELEDIYE MECLIsIi
Dismem(Yl) : 5(2019) Oturum : 1
Taoplant: : o Karar Tarihi : 02.10.2023
Birlesim : 1 Karar No: 64

Karar Ozeti:  Belediye Meclisimizin 01/09/2023 tarihli toplantisinda giiriigiilerek 50 sayih karar ile Imar
Komisyonuna havale edilen Cukurbag Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama lmar Plani Teklifi ile ilgili hazirlanng
olan Imar Komisyonu Raporunun komisyondan geldigi sekliyle, Komisyon Raporunda 15 metrelik imar volunun
20 metre olarak kabul edilen maddesinin 15 metre olarak degistirilmesine oy coklufu ile karar verildi,

KARAR

Belediye Meclisimizin 01/09/2023 tarihli toplantisinda gorilsiilerek 50 sayilikaran ile imar Komisyonuna
havale edilenCukurbag Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Teklifi ile ilgili hazirlanmis olan Imar
Komisyonu Raponunun Beledive Meclisimizee incelenmesi neticesinde:

15 metrelik imar yvolunun 20 metre olarak diizenlenmesi,

15 m lik tagit yoluna cephesi olan alanlarda, Gelisme Konut Alanlan ve TICTK (Karma Kullanim)

Alanlaninda yap: yaklagma mesafesi 10 m olacakur, hikminin getirilmesi,

- 15 metrelik yol izerinde bulunan karma kullammlarda 6n cephede yap1 malzemesi tag veya minumum 25 cm
kalmhginda dogal tas (kayrak tags, mermer gibi malzemeler haric olmak (zere) kaplama olacakur hitkmiiniin
getinlmesi,

- Konut alanlarinda ev pansivonculugu yapilamayacakur hilkmiiniin getirilmesi,- 217 ada 90, 91 ve 02

parsellerin Beledive Hizmet Alam olarak duzenlenmesi,

- Plan hikiimlerinin havuzlarla ilgili hikme “Havuzlar binalara 2 metreden fazla vaklasamaz.” hitkmiiniin
eklenmesine,

Plan hikimlerinin bahge dilzenlenmesi hilkminiin “Bahce alani; bina taban alani, havuz, otopark, zemin
teraslar, yiiriiyils yollar vb. sert zemin alanlar ¢iktiktan sonra ki alan olup parsel alaninin %30"n altina
ditgemez. Yapi kullanma izin belgesi verilmeden once parsel icerisindeki bahge alanlarinin bislgenin dogal
karaklerine uygun sekilde bitkilendirilmesi zorunludur. Yol kotu sevivesi ve altinda bulunan parsellerin vol
kenarlarina yapilacak olan bahge duvarlan en fazla 100 em olabilir, Ayrica tizerlerine yitkseklikleri 100 cm
agmayan parmaklik yapilabilir. Yol kotu seviyesinin dzerinde bulunan parsellerde otopark vinetmeligince
dizenlenmesi gereken zorunlu otopark alanlari 240 cm ig vilksekliginde olacak sekilde tasinmazin vol cephe
simrina yapilabilir. Ancak otopark girisi haricinde vol cephe sinirina insa edilecek bahge duvarlarimm
ylikseklikleri yoldan en fazla 200 cm yapilir. Tim parsellerde tabii zemine uyumlu olarak merdiven, rampa ve
bahge duvarlar: yardimiyla kademelendirmelerin vapilmasi zorunludur. S6z konusu kademelere ait bahge

Basgkan
Mutlu ULUTAS
Beledive Baskam
Katip Katip
Nihat UCAR Muzaffer GOKCUL
Meclis Uvesi Katip
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BELEDIYE MECLIsi
Dimem(Yul) : S5(2019) Oturum : 1
Toplant ; Q Karar Tarihi : 02,10.2023
Birlesim : 1 Karar No: 64

Karar Ozeti:  Belediye Meclisimizin 01/09/2023 tarihli toplannsinda gériigiilerek 50 sayil karar ile imar
Komisyonuna havale edilen Cukurbag Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Teklifi ile ilgili hazirlanms
olan Imar Komisyonu Raporunun  komisyondan geldigi seklivle, Komisvon Raporunda 15 metrelik imar yolunun
20 metre olarak kabul edilen maddesinin 15 metre olarak degistirilmesine oy ¢oklugu ile karar verildi.

KARAR

duvarlanmin viikseklikleri 300 cm’yi agamaz. Parsel icerisinde ve sinirina insa edilen bahge duvarimin izerinde
yapilacak olan korkuluklar (parapetler) ahsap, tel, ¢it, cam vb malzemelerden 110 em yukseklige kadar

vapilabilir. Parselde kot tutanag hazirlandiktan sonra hafrivat izni verilir. Parselin taman hafredilemesz.
Yapimn taban alam kisge noktalanindan | m ¢alisma mesafesi birakilarak hafrivat bu alanda vapilir, Parselde

havuz vb. yapilar varsa onlarda da bu kogula uyulur. Ana binadan bagimsiz olarak bahgede tamamen toprak

altinda ve cekme mesafelerine kadar olan kisimda kalmak kosuluyla; yapilmak istenen bina veya tesise ait olan

yagmur suyu toplama deposu, su depolart, hidrofor bislimleri ve kapal otopark vb. kullanuimlar ver alabilir.”

olarak dilzenlenmesine,

Plan hitkiimlerine “Dis cephe boya renkleri beledivesi tarafindan belirlenecektir.” hiikmiiniin eklenmesine,

- Seklindeki maddelerin imar Komisyonunca oy birligi ile uygun bulunarak Beledive Meclisinin takdirine

sunulmasindan dolayi Imar Komisyonu Raporunun diger maddelerinin avmi komisvondan geldigi seklivle,
Komisyon Raporunda 15 metrelik imar volunun 20 metre olarak kabul edilen maddesinin 15 meire olarak

degistiritmesine oy goklugu ile karar verildi.
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8.2. Ust Olgekli Plan Kararlarindaki Yeri

Harita 18: Planlama Alam ve Yakin Cevresinin Antalya-Burdur-lsparta Planlama Bélgesi 1/100.000
dlcekli Cevre Dizeni Planindaki Yeri

Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani
Degisikligi; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhdi 08/02/2022 tarihli ve 2913627
sayill OLUR'uile 1 Nolu Cumhurbagkanlid Kararnamesinin 102. Maddesi uyarinca
onaylanmistir. Planlama Alani; Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Dizeni Plani'nda P23 pafta sinirlar icerisinde kalmakta olup; planda bu mahalleler
Kirsal Yerlegim Alani, Orman Alani ve Tarim Alanlan olarak Harita 14'de gésterilmistir.

34

AKDENIZ PLANLAMA BURDSU-FUNDA YORUK
ADRES: Eliler Mh. Eviiya Celabi Cd. 861 Sk. Beyaz Apt No: 5 K1 D:1 Muratpasa/ANTAL YA
TelkFax: (0 (242) 248 67 50 E-mail: akdenizplanlama@gmail.com



ANTALYA iLi KAS iLCES| CUKURBAG MAHALLESI
111000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU
-

> =

Harita 19: Planlama Alani ve Yakin Cevresinin Kas ligesi 1/25.000 Clgekli Nazim Imar Plamindaki Yeri

Planlama Alani; Antalya Blylkgehir Belediyesi Meclisinin 14/11/2022 tarih ve 971 sayil
karar ile onaylanan Kas ligesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani'nda; Gelisme Konut Alani,
Orman Alani ve Tarim Alanlari olarak Harita 15'te gosterilmigtir.

8.3.Mer'i planlar

Planlama alaninda Yiriirlikte bulunan 14 adet Mevzii imar Plani bulunmaktadir. Mevzii Imar
Planlan: 04.05.20 tarih ve 273 nolu karar, 09.09.2005 tarih ve 141 nolu karar, 05.02.2014
tarih ve 87 nolu karar, 07.03.2012 tarih ve 123 nolu karar, 07.10.2009 tarih ve 427 nolu
karar, 03.04.2012 tarih ve 189 nolu karar, 04.06.2007 tarih ve 417 nolu karar, 08.03.2007
tarih ve 181 nolu karar, 02.06.2009 tarih ve 95 nolu karar, 08.03.2007 tarih ve 174 nolu
karar, 08.06.2010 tarih ve 379 nolu karar, 05.02.2007 tarih ve 83 nolu karar ile Antalya Il
Ozel idare Genel Meclisince onaylanmigtir. Bu Mevzii imar Planlaninin da igerisinde yer
aldig Bitoncul Planlama galigmasi yapilarak ilgili belediye meclislerinden onaylanmigtir.
Ancak Antalya lli, Kas ligesi, Cukurbag Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani; Antalya
Buylksehir Belediye Meclisinin 11.02.2019 tarih ve 101 sayil karar ile, Antalya ili, Kag ligesi,
Cukurbag Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami; Antalya Blyksehir Meclisinin
10.05.2019 tarih ve 323 sayili karariyla onanmig ancak soz kenusu bu planiar T.C. Antalya 5.
Idare Mahkemesi'nin E.2020/642, K. 2021/93 no.lu mahkeme karan dogrultusunda iptal
edilmigtir.

Bunun Gzerine Mevzii Planlarda olugan hak kaybinin énlenmesi amaciyla; 11.12.2020 tarih
ve 912 nolu karar ile Antalya Buylksehir Meclisince, 01.10.2020 tarih ve 58 nolu karar ile

Kas Belediye meclisince yeniden onaylanarak ylririige girmistir.
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Harita 20: Mer'i Planlar

8.4. Arazi Kullanim Kararlan

Cukurbag mahallesinin Ust dlgek planlar ile ‘uyumluluk sadlamas), mevzii imar
planlariyla botinlik olusturmasi, kirsal yerlegsim alam geligiminin kontrolld ve dlzenli
gelismesini saglanmasi amaciyla bu alanda imar plam galismasi yapilmigtir.

Planlamada arazi kullaniminin sekillenmesinde, onanli mevzii imar plani kararlan ve
uygulamalan, mevcut yerlesim dinamigi ve egilimler, kisitlamalar ve olanaklar dncelikli olarak
degerlendirilmis ve kullamimistir. Buna baglh olarak genel anlamda, mevcut yerlesim alani
etrafi korunmustur. Kurum ve kuruluglanin belirtmis oldugu énlemli kosullar dikkate alinarak

planlama galigmasi yapilmigtir.

Yerlesimin gereksinim duydugu Egitim Tesisleri, Saghk Tesisleri vb. sosyal donatilar
Mevcut ve Gelisme Konut Alanlan g6z 6ninde bulundurularak uygun yerlerde
konumlandinlimistir. Ayrica Park gibi Aktif Yesil Alanlar, konut alanlarina dengeli bir sekilde

dagitilmisgtir,

Yerlesme dokusu iginde kalan mevcut yapilagmalarin oldugu bélgede, yapilagsma
mimkin oldudunca korunmustur,

8.4.1. Ulagim Kararlan

Yapilan galismalarda; ulagim altyapisini glvenli ve hiyerargik bir yapiya kavusturarak
sistematize etmek ve gelistirmek, planlama alani igindeki kullamim alanlaninin arag-yaya
trafii agisindan ulagilabilifligini artirmak amaglanmigtir. Yerlegimin 1. derece yolu
konumunda olan, Cukurbag yolu 15 m' lik geniglige sahiptir. Alan igerisinde 12 m ve 10 m
genigliginde yollar ile hiyerarsik olarak dagiimaktadir.

Diger 6nerilen yollar, planlanan alanda arag ve yaya trafidi agisindan
ulagilabilirligi artirmak igin tasarlanan yollardir. Ulagim gemasi olusturulurken mimkin
oldugunca mevcut yol akslari, kadastral yollar ve kadastral simirlarin kullaniimasina, arazinin

topografik yapisi agisindan Gzen gdsterilmistir.
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Yaya trafijine énem verilmig olup, yirime mesafesinde ulagilabilifligin saglanmasi
hedeflenmigtir.

8.4.2. Konut Alanlan

Yerlesmede meskun dokunun bulundugu bélgede dizensiz bir yapilagma bigimi goze
garpmaktadir. Yerlesik doku igerisindeki yapilar genellikle 2 kath ve ayrik nizam yapilagma
kosuluna sahiptir. Meskun konut alanlar iginde mevcut adalar ve yapilagsma bigimlerini fazla
degdistirmeden ulasim gegisleri ve ada bigimlenmelerinin olusturulmasina galigilmistir. Bu
bélgedeki yap! nizamlan belirlenirken adanin mevcut durumu dikkate alinmisgtir.

Gelisme konut alanlar belienirken mevcut olusumlar, yerlesmenin gelecekte
kazanacad: statd ile nifus blylkligu, mahkeme kararlan, parselasyon planlari, ruhsatl
yapilar ve milkiyet verileri vb. hususlar dikkate alinarak Gneriler yapilmistir.

Planlama alaninda; plan nifusu 8163 kigi olarak kabul edilmigtir.

Gukurbad Mahallesi planlama alani simin igerisinde Yuriirlikte Bulunan Imar
Planlarina ait nifus dederleri asagida verilmistir.

Yapilasma Kosulu Emsal=0.30 gecerli olan Meskun Konut alanlarinda;

48127 m? (toplam konut alani) x 0.30 m? (Emsal) = 14438 (Toplam Ingaat Alani)
14438 / 120 (Ortalama Daire BuyUklGga) = 120 (Daire Sayisi)

120 x 2.88 ( TUIK Ortalama Hanehalki BuyUklugu) = 346 kigi

Yapilasma Kosulu Emsal=0.50 gecerli olan Meskun Konut alanlarinda;
8533 m? (toplam konut alani) x 0.50 m? (Emsal) = 4266 (Toplam Ingaat Alani)

4266 / 120 (Ortalama Daire Biyiklaga) = 35 (Daire Sayisi)
35 x 2.88 ( TUIK Ortalama Hanehalki BuyUklaga) = 102 kigi

Yapilasma Kosulu Emsal=0.30 gecerli olan Geligme Konut alanlarinda;

43152 m? (toplam konut alani) x 0.30 m? (Emsal) = 12945 (Toplam Ingaat Alani)
12945 / 120 (Ortalama Daire Bayukluga) = 107 (Daire Sayisi)

107 x 2.88 ( TUIK Ortalama Hanehalki BuyUkligu) = 311 kisi

Toplam= 759 Kisi (Onayli Uygulama imar Plani Plan Niifusu)

Gelisme konut alanlarinda yerlesmenin genel yapisi dikkate alinarak yapi
adalan olusturulmustur. Plan bltiniinde konut alanlan igin TAKS=0.15 KAKS=0.30 &nerisi

yapilmistir.
Sz konusu llave konut alanlarinda nifus hesabi asagdidaki gibi yapilmigtir.

Yerlesik konut alan ;

114423 m? (toplam konut alani) x 0.30 m? (Emsal) = 34326 ( Toplam Ingaat Alani)
34326 / 120 (Ortalama Daire BuyGklogl) = 286 (Daire Sayis!)

286 x 2.88 ( TUIK Ortalama Hanehalki BuyiklGga) = 823 kigi
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Gelisme konut alani ;

789511 m? (toplam konut alam) x 0.30 (Emsal) = 236853 ( Toplam Ingaat Alani)
236853 / 120 (Ortalama Daire Blyukliga) = 1973 (Daire Sayisi)
1973 x 2. 88 { TUIK Ortalama Hanehalki Buylkl0go) = 5684 kisi

Ticaret- Turizm- Konut alani ;

116767 m? (Toplam alan) x 0.40 (Emsal) = 46706 ( Toplam Insaat Alani)
46706 x 0.80 ( Konut Alani Orani) = 37365 (Konut Alani Toplam Ingaat alani)
37365 / 120 (Ortalama Daire Buyuklaga) = 311 (Daire Sayisi)

311 x 2.88 ( TUIK Ortalama Hanehalki BUyUkligu) = 897 kisi

Planlama Alaninda yiririikteki Mevzii Imar Planlannin bulundugu bélgelerde nifus
759 kisi, llave edilen bolgede nifus 7404 kisi olup toplam nifus 8163 kisi olarak
belirlenmistir.

Planlama calismasi sonucunda 17 ha yerlesik konut alani, 83.2 ha gelisme konut ve
9.34 ha Ticaret-Turizm-Konut alani olmak Gzere toplam 109.54 ha konut alani planlanmigtir.
8163 kisilik nifus, 109.54 ha' lik (Yerlesik+Geligme+TICTK Alani) bir konut alani Ozerinde
oturacak; briit yogunluk yaklasik 43.67 kigi/ha, net yogunluk ise 74.52 kisi/ha olacaktir. (TUIK
2022 yil Hane Halki BuyUkIGgl katsayisi 2.88 olarak kabul edilmistir.)

8.4.3. Pazar Alani
Planlama alanina bir adet Pazar Alani Gnerilmigtir. Bu alanlar, planda 0.1 ha alam
kapsamaktadir.

8.4.5. Ticaret+ Turizm+ Konut Alam
Planlama alaninda Ticaret+ Turizm+ Konut Alani oénerilmistir. Planda Ticaret+
Turizm+ Konut Alari 11.6 ha alani kapsamaktadir.

8.4.6. Egitim Tesisleri
Planlama alani genelinde ihtiyaglara yonelik olarak Egitim Tesislerine {(Anaokulu,

ilkokul, Ortaokul vb.) yer verilmistir.
Planlama alaninda toplam 0.5 ha Egitim Tesis Alani bulunmaktadir.

8.4.7. Saghk Tesisleri
Planlama alaninda bes adet Saflik Tesis Alani bulunmaktadir. Planda Saghk
Tesisleri Alani 1.2 ha alani kapsamaktadir.

8.4.8. ibadet Yerleri
Planlama alaninda dért adet Cami Alani bulunmaktadir Planda toplam 0.4 ha Cami

Alani ayrilmigtir.

8.4.9. Sosyal Tesis Alan
Planlama alaninda iki adet Sosyal Tesis Alani dnerilmigtir. Planda Sosyal Tesis Alani

0.2 ha alam kapsamaktadir.
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8.4.10. Kiltiirel Tesis Alam

Planlama alaninda iki adet Kiltirel Tesis Alani onerilmigtir. Planda Kilturel
Tesis Alani 0.4 ha alam kapsamaktadir.

8.4.11. Belediye Hizmet Alam

Planlama alaninda (¢ adet Belediye Hizmet Alani énerilmistir. Planda Belediye
Hizmet Alani 0.7 ha alani kapsamaktadir.

8.4.12. Resmi Kurum Alan
Planlama alaninda bir adet Resmi Kurum Alani énerilmigtir. Planda Resmi Kurum
Alani 0.5 ha alani kapsamaktadir.

8.4.13. Aktif Yesil Alanlar
Yerlesimde konut alanlan igerisinde ihtiyaca yonelik Spor Tesisleri, Park ve Botanik
Park Alanlan ayrilmistir. Planda éngériilen yesil alanlarin toplami 12.40 ha alana sahiptir.

8.4.14. Diger Kullamimlar
Planlama alani igerisinde 0.8 ha Teknik Altyapi (Trafo Alani) ayriimis olup, 0.5 ha
Ormami Alan bulunmaktadir.
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9. STANDARTLAR TABLOSU
CUKURBAG MAHALLESI iMAR PLANI STANDARTLAR TABLOSU

Standartlara gére
Alan Kullarmmlar Planlanan miKigi olmasi gereken mEKigi Toplam
Alan(ms | (6169 Sl e il R
YERLESIK KONUT ALANI 171083 2095 - - 9,18
 GELISME KONUT ALANI 832663 102,00 - . 44,55
TICARET+TURIZM+KONUT
ALANI 116767 14.30 - . 6.26
'PAZAR ALANI 1584 0.19 - - 0.08
ANADKULLU ALAMI 4163 0.5 4023 0.50 0.23
ILKOKUL ALAMI 16760 2.08 1602 200 0.9
ORTAOKUL ALANI 16404 203 16092 2.00 0.89
LISE ALANI 16733 2.07 16092 2.00 0.89
BELEDIYE HIZMET ALAMI TT06 0.94 - - 041
RESMI KURUM ALANI 5073 0.63 - - 0.27
1.5

SAGLIK TESISLERI ALANI 12810 1,56 12060 (750-2000m*) 0.68
SOSYAL VE KULTUREL

TESIS ALANI 7223 0.89 6034 0.75 0.39

0.50

CAMI ALANI 4602 0.56 4023 (1000-2500m®) 0.25

AKTIF  YESIL  ALAN

(PARK+ SPOR TESISLERi+

BOTANIK PARK) 124066 15.19 80460 10 6.63
[ ORMAN ALANI 5135 0.63 - . 0.27
[ZEYTINLIK ALAN 37758 463 - . 2.02
1.DERECE ARKEOLOJIK

SIT ALANI 2228 276 - - 1.18
TEKHNIK ALTYAPI + TRAFO 8046

ALANLARI 8197 1.00 1 0.44
YOLLAR 447506 54,82 - : 2394
[ TOPLAM 1669299 = ” : 100

Tablo 12: Standartlar Tablosu
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Mekansal Planlar Yapim Ydénetmeli§i Ek-2 Tablosunda verilen Standartlar Tablosuna
gore planlama alaninda yer alan kullanimlar ve blylklukleri tabloya aktanimistir. imar
planinda Anackulu, llkokul, Ortaokul, Lise, Saglk Tesisleri, Sosyal ve Kiiltirel Tesisler,
Ibadet Alani ve Agik Yesil Alan kullamimlarinin tabloda belirtilen standartlann Uzerinde oldudu
anlasilmistir.
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10.PLAN HUKUMLERI

1.1-Zeytinlik alan ile gésterilen alanlarda, 3573 sayili Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin
Asilattinlmasi Hakkinda Kanun hikimlerine uyulacaktir.

1.2- 3194 Sayili Imar Kanunu "Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik"
hikimleri gegerlidir.
1.3- 2863 Sayil Kiltir ve Tabiat Varliklanini Koruma Kanunu'nun 8. Maddesi gecerlidir.

1.4- Yapilasma kosullarinda 3194 Sayili imar Kanunu “Planli Alanlar Imar Y&netmeliginde
Degisiklik Yapiimasina Dair Yénetmelik” hikimlerine uyulacaktir.

1.5- Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin oluru ile yirtrige giren 14.06.2014 tarih ve 29030
sayill Resmi Gazetede yayinlanan "“Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi® ne uyulacaktir.

1.6- Yapilarda “Siginak ve Otopark Yonetmeligi® ne uyulacaktir.
1.7- Atik sularla ilgili 07.01.1991 sayili giin ve 20748 sayili yonetmeligine uyulacaktir.

1.8- 5491 Sayili Kanunla dedisik 372 Sayill Gevre Kanunu ve bu Kanuna istinaden gikanlan
tum yénetmeliklerin ilgili hokimlerine uyulacaktir.

1.9-Su Kiriligi Kontrolii Yonetmeligi, Yeralt sulanmin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karg
Korunmasi Hakkinda Yénetmelik, lgme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma
Alanlarinin  Belilenmesi Hakkinda Tebli§ ve Antalya Su ve Atk Su Idaresi Genel
Midurlagi'niin Su Havzalan Koruma ve Kontrol Yénetmeligi hikimlerine uyulacaktir.

1.10- 14.03.1991 tarih ve 20814 sayii Resmi Gazetede yayimlanan Kati Atiklann Kontroli
Yonetmeliginin hakimlerine uyulmasi zorunludur.

1.11- Alana iligkin olarak Gevre ve Sehircilik Il MidirGglnee 20.12.2016 tarihinde onaylanan
“‘Antalya [li Kas ligesi Kalkan, Bezirgan, Islamlar, Yenikéy, Agdullu ve Gokgeodren
Mahallelerinde Kalan Alanlarin Imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik Etit Raporu” nda
belitilen hususlara uyulacaktir. Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik EtUt Raporu
kapsaminda kalmayan alanlarda imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etit yapilmadan

parselasyon plani (imar uygulamas) yapilamaz.

1.12- Bayindirlk ve Iskan Bakanligi Teknik Arastrma ve Uygulama Genel Mudurlugu
tarafindan ¢ikartilan 31 Ocak 2000 gun ve 2023 sayill Genelge uyarinca birinci ve ikinci
derece deprem bolgesinde kaya zeminlerde iki kati gegen yapilarda ada veya parsel bazinda
toprak zeminlerde her tur yap igin parsel ve yapi bazinda zemin etldl yaptirimasi
gerekmektedir. Zemin Etid Raporu yaptinimadan ingaat ruhsati verilmeyecektir.

1.13- Antalya Su ve Atiksu Idaresi (ASAT) Genel Mudurligh Cevre Koruma Ve Kontrol
Dairesi Bagkanhdi'nin 13.06.2022 tarih ve 72549 sayil yazisinda belirtilen;

-“Su Kirliligi Kontrold Yonetmeligi®, “Yeraltisulannin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi
Korunmasi Hakkinda Yénetmelik™, “lgme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma
Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Tebli§® ve Antalya Su ve Atksu Idaresi Genel
MUdOrago'nin "Su Havzalan Koruma ve Kontrol Yonetmeligi® nde belirtilen hukimlere

uyulmahdir.

-Akifer wverimini negatif etkileyecek faaliyetler yapilmamah, sizdirmaziik tam olarak
saglanmall ve kirlilik riski tagiyacak higbir sivi ve kati atik, alici ortamlara birakilmamalidir.

-Evsel nitelikli atiksularin sizdirmaz dzellikli fosseptikte toplanarak vidanjér vasitasiyla atiksu
artma tesisine tasinmasi, ayrica kat atiklar igin de gerekli tim onlemlerin alinarak uygun
sekilde bertaraf edilmesi, yeraltisuyu kaynaklarinda kirlilik riski olusturmamas: saglanmalidir.

-Gorls istenilen bélgede Kuruma ait taginmazlar bulunmakta olup; 1/1000 &icekli imar plani
calismalar kapsaminda kalan Kurum mulkiyetleri ile ilgili kanun ve yénetmelikler kapsaminda
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degerlendirilerek, milkiyetlerin niteligine wve nicelijine zarar verilmeden Kurum adina
korunarak tescil edilmesi gerekmektedir.

-ASAT Genel MOdirligl, Su Havzalan Koruma ve Kontrol Yénetmelidi'nin 5. madde 19.
fikrasinda yer alan; Igme suyu depolannin igerisinde bulundugu parselde ve isale hath
guzergahinin sag ve solundan 10'ar metrelik bantta mutlak koruma alami hakimieri

gegerlidir.

-lgmesuyu hattinin  korunmasi/zarar verilmemesi, igmesuyu deposu bulunan bdlgelerde
icmesuyu depo servis yolunun birakiimasi, iletim hattinin korunmas: (iletim hattinin sag ve
solundan en az 2'ser metre galisma boslugu birakilmasi), korunamiyorsa icmesuyu iletim
hatti igin alternatif yol giizergahinin olusturulmas) gerekmektedir.” hususlara uyulacaktir.

1.14- Akdeniz Elektrik Dagitim Tesis Mudarigu, Ingaat ve Kamulagtirma Yoneticiligi' nin

29.06.2022 tarih ve 212234 sayili yazisi ile 28.07.2023 tarih ve 296045 sayili yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.15- Karayollari Genel MudarlGgd’ nin 26.09.2022 tarih ve 9836804 sayill yazisinda belirtilen
hikimlere uyulacaktir.

1.16- Antalya Valiligi Il Saghk Modurlugi'nin bila tarih 754 sayil yazisinda belirtilen; "Saglik
Tesis Alanlarinda E=150, Hmax=5 kat, cekme mesafeleri en fazla 5 m. dir." hususlara
uyulacaktir,

1.17- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhd Elektrik Uretim A.S. Genel Mudurlaga Yapim isleri
Daire Baskanh@i'min bila tarin 576777 sayil yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.18- T.C. Antalya Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Midurlagd’ nin 20.12.2022
tarih ve 5308610 sayili yazisi ile bila tarih 6872307 sayili yazisinda belirtilen hususlar
uyulacaktir.

1.19- Tanm ve Orman Bakanlig, Devlet Su Isleri Genel Mudarligu 13. Bslge MOdarligi'nin
bila tarih 2323204 sayill yazisinda belirtilen hususlar uyulacaktir.

1.20- Kaltdr ve Turizm Bakanh§i'nin Kllitar Varliklan Ve Mizeler Genel Madirago Antalya
Kaltar Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miudirligd'nin 2525624 sayili yazisinda belirtilen
hususlar uyulacaktir.

1.21- Orman Genel Mudarligi, Antalya Orman Bélge Mudrligl Kadastro ve Milkiyet Sube
MUdorogi'nin bila tarih 4733397 sayili yazisi ile bila tarih 4955619 sayili yazisinda belirtilen
hususlar uyulacaktir.

1.22- Antalya Valiligi, Il Afet ve Acil Durum Madirlagd’'nin 307860 sayil yazisinda belirtilen
hususlar uyulacaktir.

1.23- Turkiye Elektrik lletim A.$. Genel Midurigo 19.Boige MUudurluga (Antalya) Tesis ve
Kontrol MidurlGgi'nin bila tarih 1229825 sayili yazisinda belirilen,

“Planlama alanindan Kuruma ait 154 kV Dalaman-Finike Enerji lletim Hatti gegmekte olup,
Enerji iletim hattina ait irtifak ve pilon yerleri alanlarinin isabet ettigi alanlarda,

-Elektrik Kuwvvetli Akim Tesisleri Yénetmeliginin 44, ve 46. maddelerinde belittilen yatay ve
disey emniyet mesafelerine dikkat edilmelidir.

-Bu maddelere gére yaklagim mesafelerine uyularak ligili Kurumun haklarimin korunmalidir.

-EKAT Ydnetmeliginde belirtilen mesafelere gore uygulama yapiimasini teminen enerji iletim
hattinin gegtigi alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS gorish alinmadan imar uygulamasi
yapilmayacaktir,

43

AKDENIZ PLANLAMA BUROSU-FUNDA YORK
ADRES: Enler Mh. Eviiya Celebi Cd. 861 Sk Beyaz Apl. No: § K1 D01 Muralpaga/ANTALYA
Tel&Fax O (242) 248 67 50 E-mail: akdenizplaniamai@gmail com



ANTALYA ILI KAS ILCESI QUKURBAG MAHALLESI
111000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAM ACIKLAMA RAPORU

-Tapu ve Kadastro Genel Mudurlaginin 103.2010 tarih ve 2010/4 sayil Talebe Bagh Olarak
Yapilan Degisiklik Islemleri Hakkinda ki Genelgesinin 7. Bolimunde (Irtifak Hakki) 5 ve 7
numarall paragraflarinda agikga belirtilen esaslara uyulacaktir.

2010/4 sayill Genelgede belitildigi (zere “irtifak hakkinin yol, meydan gibi tescile tabi
olmayan tasinmazlar Gzerinden gegmesi durumunda, irtifak hakkl kapsaminda kalan
kisimlar, yeni ada ve parsel numarasi verilerek, tescil digi alamin hikim ve tasarrufu
altindaki idare adina ve mewvcut vasfi ile tescil ediimek suretiyle irtifak hakkinin tescili
sadlanir" ibaresinin dikkate alinarak pilon yerileri Idarenin adina olacak sekilde parsellerin
olugturulup uygulama agamasinda ligili Idarenin gérisi alinmalidir,

-Planlama sahasinda mevcut olmayan ve Ulusal lletim Sistemi Master Planinda yer almakla
birlikte heniiz glizergah se¢imi yapilmayan projelerle ilgili olarak glzergah yer se¢imi igleri
tamamlandidinda, ilgi yazi konusu planlama sahasi igine isabet edebilecek sekilde bir tesisin
yapilmasi glndeme geldidi takdirde, buna yoénelik imar plani tadilatiar igin gerekli
miiracaatlarin ilgili darelere yapiimalidir.

-Yapllagmaya yonelik (ruhsat vs) islemlerde ligili Idarenin gérisinin alinmasi
gerekmektedir.” hususlarina uyulacaktir.

1.24- || Gida Tanm ve Hayvancilik Midiriga'nin 04.04.2018 tarih ve 645 sayili yazisinda
belirtilen hususlar uyulacaktir.

1.25-Akdeniz Universitesi Rektorliga Yazi Igleri ve Evrak Sube Mudurliginiin 22.06.2022
tarih ve 388471 sayili yazisinda belirtilen hususlar uyulacaktir.

1.26-Akdeniz Universitesi Rektérligu Egitim Fakiltesi Dekanhd’ nin 21.06.2022 tarih ve
387045 sayilh yazisinda belitilen hususlar uyulacaktir.

1.27-Antalya Blylksehir Belediye Baskanhdi, imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin
28.08.2022 tarih ve 168953 sayill yazisinda belirtilen hususlar uyulacaktir.

1.28-Antalya Valiligi, Genglik ve Spor Il ModarGgi'nun bila tarih 2596322 sayili yazisinda
belittilen hususlar uyulacaktir.

1.29-Planlama kapsaminda; Nazim imar Planin ulasim, yodunluk ve kullanim kararlarinda
olumsuzluk iceren ve plan butinligini bozucu nitelik tasiyan plan degisikligi yapilamaz.

1.30- Planda kadastral milkiyet ile imar hattinin arasindaki 2 metreye kadar olan kaymalarda
kadastral sininin esas alinmasi; yol glizergahinin dedismemesi ve daraltilmamasi kosulu ile
ilgili idarenin yetkisindedir.

1.31- Fonksiyon aynm gizgileri planda gdsterilmigti. Ancak bilylk parsellerde; plan
bithnladind bozmayacak sekilde plan tadilati gerektirmeden fonksiyon aynm gizgisi dikkate
alinmadan uygulama yapilabilir. Fonksiyon aynim cizgilerinde, parselasyon plam yapilirken
bitlncllligl bozmayacak sekilde kaymalar yapilabilir,

1.32- |ki parselde iki farkl kullanim fonksiyonu var ise plan degisikligi yapilmadan tevhid
edilemez.

1.33- Orman sinirlan igerisinde zorunlu olarak birakilan yol alanlar ile ilgili Orman Bélge
Mudariogunden izin alinmadan yol agilamaz.

1.34- 15 m lik tasit yoluna cephesi olan alanlarda, Gelisme konut Alanlari ve TICTK (Karma
Kullamim) Alanlarinda yap! yaklasma mesafesi 10 m olacaktir.

1.35-Planin genel ortalama zayiatina gore ilgili belediye tarafindan etaplama sinin belirlenir.
S6z konusu etaplama sinirlan igerisinde parselasyon galismalannda 18. Madde Uygulamasi
yapiimasi zorunludur. Bu plandan &nce uygulama imar planina esas parselasyon yapilmig
ise, yeni uygulamada bu durum dikkate alinacaktir. Yola cephesi bulunmayan ifrazen parsel
olusturulamaz,
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2-) YAPILASMA KOSULLARI

2.1- Ifraz yapilmasi durumunda yerlesik konut alanlarinda minimum parsel blyuklugiu 600
m?, gelisme konut alanlarinda 1000 m?, ticaret-konut alanlarinda 600 m? olacaktir. Ancak
teknik problem olusmasindan dolay! 50 m*ye kadar azaltiimasi Kag Belediyesi yetkisindedir.
Bununla birlikte parselasyonu yapilmis alanlarda minimum parsel biyikligl sarti aranmaz.
Ancak mevcut parselasyonda 600 m®nin altinda kalan parseller kerunacak olup, tevhid ve
ifraz islemlerinde mevcut m?nin altina diisemez.

2.2-Yerlegik konut alanlannda min. 5 afag.gelisme konut alanlannda min. 10 adag
dikilmeden iskan verilemez.

2.2.3- Ada bazi yapilasma

5000 m¥nin Gzerindeki tek yola cepheli olan imar adalarinda ada bazinda uygulama
yapilacak olup yola cephesi bulunmayan ifrazen parsel olusturulamaz.

Ada bazinda yapilasacak adalarda kendi igerisinde otopark,park vb. ortak alan ihtiyaglarim
kargilayan birden fazla yapinin yer aldi§i yapi adalaridir. Bu alanlarda E=0.40,Yengok=2 kat
yapilasma kosullan gegerlidir.

2.2- Bina cephesi

2.2.1- Meskun alanlarda minimum bina cephesi sarti aranmaz gelisme alanlarinda minimum
bina cephesi 6 m'dir.

2.2.2- Ayrik nizam yapilarda maksimum bina cephe ve derinlidi 40 m'dir. Kamusal alanlarda
yapilacak yapilarda bina cephe ve derinligini belilemeye belediyesi yetkilidir.

2.2.3- Meskun Alanlarda bina derinlidi 7.00 m ve daha az cikan parsellerde arka bahge
mesafesi 2.00 m'ye disirilebilir. Bu karara ragmen bina derinliginin 7.00 m den az gikmasi
ruhsat dizenlemesine engel dedildir.

2.3-) Binalarda Kotlandirma

2.31- Yaplarda kotlandrma yapimin  oturacafn  alamin tabii zemin kot
ortalamasindan kot verilir, bir parselde birden fazla bina yapiimasi durumunda gines ve
rizgar gibi dogal faktdrlerden faydalanmak amaciyla, zemin altinda otopark yapiimasin
saglamak amaciyla ortalama kotun altinda kot vermeye belediyesi yetkilidir. Ticari ve
kamusal yapilarda cephe aldi§i yoldan kotlandirmaya Belediyesi yetkilidir.

2.3.2- Kademeli kotlandirmada her kademe, cephe boyunca 6.00 m den asad olamaz. Son
kademenin 6.00 m den az olmasi durumunda bir énceki kademe seviyesine uyulur. Ayrica
her kademedeki bina bélim( kendi (x 0.00) kotuna gére, imar plani ile belirenen sagak

seviyesini gegemez,
3) YAPIYA ILISKIN HUSUSLAR
3.1. Yapilarda Uyulacak Genel Hususlar,

3.1.1. Emsal alamimin % 30'vu hesabina dahil edilmeksizin tamamen emsal harici tutulan
alanlar;

- Bodrum katlarda yapilan otopark alaninin 2 kati,

= Tek bagimsiz b&lOmID olsa dahi yapinin bodrum katlarinda dizenlenen tesisat hacimleri,
-Yapinin ortak alam niteligindeki agik yizme havuzlandir.

3.1.2. Taban alanina dahil edilmeyen kullanim alanlan;

-Yapinin ortak alan niteligindeki agik ylizme havuzlandir.
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3.1.3. Parselin toplam emsale esas alaninin %30'unu asmamasi sarti ile katlar alanina dahil
edilmeyen kullamim alanlar;

- Tek bagimsiz bélimil konutlar harig; bina giris holleri ve kat holleridir.
3.2- Bodrum Katlar

Planlama alam igerisinde edimden dolay! agida ¢ikan birden fazla bodrum kat yapilamaz.
Konut alanlarinda yapilacak bodrum katlar zemin iz disimini gecemez. Konut digi
kullanimlarda tamam toprak altinda kalan bodrum kat yapi yaklagsma mesafelerine kadar
siniflandinlabilir. Egimden dolayr agija gikan bodrum kat zemin iz disimini gegemez.
Iskana konu olan bodrum katlarda; topraga dayali bodrum katlarda taban désemesinin Ust
seviyesinin tabii veya tesviye edilmis zemine gémill  olmamasi, dodal aydinlatma ve
havalandirmasinin pencere ve kapi agilmak suretiyle saglanmasi, ortak kullanim alanlarina
bahce baglantisimin sel, taskin ve su baskinlarina karsi tedbirlerin alinarak saglanmasi
gerekir. Arazi edimi nedeniyle agida ¢ikan bodrum katlarda havalandirma, si§inak,
mistemilat gibi ortak kullamim alanlarninin bahge badlantisini sadlayan kapi ve pencereler
acilabilir, Tesisat koridoru yapilamaz.

3.3- Catilar

Yapilarin ¢ati e§imi % 33 olup, mahya yiksekligi bina dar cephesinden hesaplanir. Mahya
ylkseklidi 3 metreyi asamaz ancak kamu yapilaninda mahya ylksekligini beliremeye
belediyesi yetkilidir. Catilar kirma ya da besik ¢ati seklinde uygulanacaktir. Cati kinm yénuni
belirlemeye belediyesi yetkilidir. Yapilara kiremit 6rtild gati yapiimasi zorunludur. Kiremit
rengi kirmizi ve tonlarinda olacaktir. Besik ¢atilarda kalkan duvarinin kisa yénde yapilmasi
zorunludur ve kalkan duvar bina izdigiminl gegemez. Catilarda sagak genigligi en fazla 1
metre olacaktir. Yiksek tavan gorinimi elde edebilmek amaciyla son kat tavan dzsemesi
yapiimayabilir. Gorantl kirliligini engellemeye yonelik olarak; Catilarda kullaniimasi gerekli
gines enerji sistemleri, anten, v.b. gibi teknik gereksinimler mimari projesine islenmek
Zorunda olup bu tlr kullamimlarin ¢ati e§imine uygun olarak ve her kosulda mahya kotunu
gecmeyecek sekilde dizenlenmesi gerekmektedir. Glines enerji sistemlerine ait su depolar
cati arasina yerlestirilecektir. Bu durumlarda gatiya ¢ikis 1 adet kapak veya gemici merdiveni
ile saglanakilir.

3.4- Acik ve Kapali Cikmalar

Agik veya kapal ¢ikmalar yapimin zemin kat izdisimidni 1,50m den fazla tagamaz. Ancak
aclk ve kapall gikmalarin 1,50m den fazla yapllamamasi nedeniyle emsal haklannin
kullamilamadidi durumlarda agik ve kapali ¢ikmalann 1,50m den fazla yapilabilmesinde
belediyesi yetkilidir. Cephede klima Onitelerini saklamak amaciyla idarenin onaylayacagi yapi
elamaniyla klima Onitelerinin ebatlarini 25 cm den fazla agmayacak sekilde kafes yapilabilir.
Bu uygulama bina boyunca yukandan asadiya yapilabilecedi gibi simetrik olmak kosuluyla
her dnite iginde yapilabilir. Yapilacak bu uygulamarnin mimari projesinde g&sterilmesi
zorunludur, Klima suyunun akisini engelleyecek tedbir alinmasi sarttir,. Cikma olarak
degerlendiriimez.

3.5- Havuzlar

Havuzlar parsel alaninin %15'ini agsamaz. Havuz igin gerekli clan tesisat hacimleri havuz
altinda dizenlenmelidir. Ancak tesisat hacimlerinin  tamamen havuz altinda
diizenlenememesi durumunda havuz alamimin % 10undan fazla tasamaz. Havuzlar ve teraslar
parselin yol cephelerinde yola 3,50m den fazla yaklasmamak sarti ile yapi yaklasma
mesafesi digina tasabilir. Minimum parsel blylkliginden kiglk ve tescil edilmis parsellerde
havuz gekme mesafesini belilemeye belediyesi yetkilidir, yapi tesekkili olusmus imar
adalaninda ise mevcut yapi nizamina uyulur. Kenut alanlarinda birden fazla yapi bulunmasi
durumunda her yapi igin 1 adet havuz yapilabilir. Havuzlann ruhsata esas projelerinin
hazirlanmasi ve yapi ruhsatinin dizenlenmesi zorunludur. Makine dairesi, denge tanki,
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jenerator, hidrofor odasi olarak planlanan iskan nitelidi tagimayan piyeslerin i¢ ylkseklikleri
2.40m'yi asamaz. Havuzlar binalara 2 m'den fazla yaklasamaz.
3.6- Bahge Diizenlemesi

Bahce alani; bina taban alani, havuz, otopark, zemin teraslan, yurlyils yollar vb. sert zemin
alanlari ciktiktan sonra ki alan olup parsel alaninin %30'unun altina disemez. Yapi kullanma
izin belgesi verilmeden 6nce parsel icerisindeki bahge alanlarinin bélgenin dogal karakterine
uygun sekilde bitkilendirimesi zorunludur. Yol kotu seviyesi ve altinda bulunan parsellerin yol
kenarlarina yapilacak olan bahge duvarlar en fazla 100 cm olabilir. Ayrica (zerlerine
yukseklikleri 100 cm asmayan parmaklik yapilabilir. Yol kotu seviyesinin (zerinde bulunan
parsellerde otopark yonetmeligince dizenlenmesi gereken zorunlu otopark alanlari 240 cm ig
ylksekliginde olacak sekilde taginmazin yol cephe sininna yapilabilir. Ancak otopark girigi
haricinde yol cephe sininna inga edilecek bahge duvarlannin yiikseklikleri yoldan en fazla
200 cm yapilir. TUm parsellerde tabii zemine uyumlu olarak merdiven, rampa ve bahge
duvarlar yardimiyla kademelendirmelerin yapiimas: zorunludur. S6z konusu kademelere ait
bahge duvarlarinin ylkseklikleri 300 cm'yi agamaz. Parsel igerisinde ve sinirina inga edilen
bahge duvanmin (zerinde yapilacak olan korkuluklar (parapetler), ahsap, tel ¢it, cam ve
malzemelerden 110 cm ylkseklige kadar yapilabilir.

Parselde kot tutanad hazirlandiktan sonra hafriyat izni verilir. Parselin tamami hafredilemez.
Yapinin taban alani kése noktalarindan 1 m ¢alisma mesafesi birakilarak hafrivat bu alanda
yapilir. Parselde havuz vb. yapilar varsa onlarda da bu kosula uyulur. Ana binadan bagimsiz
olarak bahgede tamamen toprak altinda gekme mesafelerine kadar olan kisimda kalmak
kosuluyla;, yapilmak istenen bina veya tesise ait olan yagmur suyu toplama deposu, su
depolan, hidrofor bélimleri ve kapal otopark vb. kullanimlar yer alabilir."

3.7- 15 metrelik yol lzerinde bulunan Karma Kullamimlarda 6n cephede yapi malzemesi tag
veya minimum 25 cm kalinhdinda dogal tas (kayrak tasi, mermer gibi malzemeler harig)
kaplama olacaktir. Dig cephe boya renkleri belediyesi tarafindan belirlenecekdir.

3.8- ligili ldare yapilarin ruhsatlandinimasi ve iskani agamalarinda y&resel mimari ézellikleri
iceren ve mevcut dokuya uygun yapilagma kararlan almaya yetkilidir.

3.9- Umumi kullamma agik yapilarda ve giriglerinde engellilerin erigimine yonelik TS 9111
Standardina uyulmas! zorunludur.

4) KENTSEL KULLANIM ALANLARI

4.1- Konut Alanlar

Planda barinma ihtiyacina yénelik gerek meskun gerekse gelisme konut alanlan olarak
planlanan alandir. Konut alanlarinda ev pansiyonculugu yapilamayacaktir.

4.1.1- Yerlesik Konut Alam

Bu planla belirenmis mevcut konut alanlan; blylk oranda yapilasmis ve yapilagsmaya devam
eden alanlan kapsamaktadir. Yerlesik Konut Alanlarinda Aynik Nizam, 2 Kat, TAKS= 0.15,

KAKS= 0.30'dur.
4.1.2- Gelisme Konut Alam

Bu planla belirlenmis Gelisme Konut Alanlan; disOk oranda yapilasmis ya da hig
yapilasmamig alanlar ile bu planla yeni yerlesime agilmis alanlan kapsamaktadir. Gelisme
Konut Alanlarinda Ayrik Nizam, 2 Kat, 6n cepheden 5 m, yan cepheden 3 m gekme mesafeli
olmak dzere TAKS=0.15, KAKS= 0.30'dur.
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4.2- Kentsel Calisma Alanlan
4.2.1. Ticaret + Turizm + Konut Karma Kullamim Alanlan

Tek basina konut olarak kullamimamak kosuluyla; Ticaret, Turizm + Ticaret, Ticaret + Konut,
Turizm + Konut kullarimlanindan sadece birinin veya ikisinin ve yahut da tamaminin birlikte
yer aldigi alanlardir.

Ticaret-Turizm-Konut Alami ile gosterilen alanlar (TICTK); hem ticaret hem turizm hem de
konut amach kullamilabilecektir. Bu alanlarda barinma amach kenut, yerlesimin ihtivaci olan
ticari birimler, otel, ev pansiyonculugu vb. yapilabilir. Karma kullanimlarda konut kullamm
orani en fazla %80 konut clacaktir. Bu durumda konut disinda yapilacak olan birimlerde
alanin tamami kullanilabilecektir. Yapilagma dizeni Aynk Nizam, E= 0.40, Yencok= 2 kat' tir.

Konaklama amaci ile kullanilan otel, motel, tatil kéyli, pansiyon, kamping, apart otel v.b. gibi
turizm tesisi yapilmas| durumunda;

Turizm tesis alanlarinda tesisin ihtiyaci olan konaklama ve idari ofis haricindeki servis
Unitelerini kapsayan ¢amagirhane, hamam, sauna, mutfak servisi ve teknik amacgl mahallerin
yer alabilecedi biden fazla bodrum kat yapilabilir. Bu bodrum katlardan egimden dolay acija
¢ikan 1. bodrum kat zemin katin iz disimini gegemez ve agida c¢ikan alanin % 20'si
oraninda dogal havalandirma pencereleri ile bahge servis badlantisi saglayan giris gikis
Uniteleri yapilabilir. Tamarmi toprak altinda kalan bodrum katlarda havalandirma sistemleri
yapilmasi zorunlu olup bu katlar parselin yapi yaklasma mesafeleri iz disUmi boyunca
yapilabilir.

Turistik tesis alani igerisinde birden fazla yap yapilabilir yapilar arasi en az mesafe 6 m'dir.
Yapilari birbiri ile baglayan zeminde en ¢ok 1 kat yiksekliginde kapali gegisler yapilabilir bu
gecisler emsale dahildir,

4.2.2- Pazar Alani

Ureticiler ve pazarcilar tarafindan mallarin dodrudan tiketicilere perakende olarak satildig
acik veya kapall pazar yerleridir.

4.2.3- Resmi Kurum Alani

Genel bitce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel bitceli idarelerle, il 6zel idaresi ve
belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yansindan fazlasi kargilanan kuruluglara,
kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tazel kisilerine ait bina ve tesislerin
yapildig! alanlardir. Bu alanlarda E= 0.60, Yencok= 3 kat' tir.

4.2.4- Belediye Hizmet Alan

Belediyelerin gérev ve sorumluluklar kapsamindaki hizmetlerinin gétirilebilmesi icin gerekli
itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima ydnelik transfer istasyonu, arag ve makine parki,
bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlan, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme
tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve klltlrel
merkez gibi mahaili misterek nitelikteki intiyagian kargilamak Gzere kuruian tesisier iie
sermayesinin yandan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldufju tesislerin
yapilabilecedi alanlardir. Bu alanlarda E= 0.60, Yencok= 3 kat' tir.

4,3-SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Birey ve toplumun kiltlrel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglanimin kargilanmasi ve saglikh bir gevre
ile yasam kalitelerinin artinimasina yénelik kamu veya 6zel sektér tarafindan yapilan egitim,
saglk, dini, kiltirel ve idari tesisler, agik ve kapal spor tesisleri ile park, gocuk bahgesi, oyun
alani, meydan, rekreasyon alam gibi agik ve yesil alandir,
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4.3.1- Egitim Tesisleri Alani

Bu alanlarda: Okul éncesi, ilk ve orta 6gretim ile ylksek ogretime hizmet vermek (zere
kamuya veya gercek veya tuzel kisilere ait; editim kampusi, genel, mesleki ve teknik egitim
fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi
tesisler igin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldudu belirtiimek suretiyle
aynlan alanlardir.

Planda yer alan anaokulu, ilkokul, ortackul ve lise alanlaninda yapilasma kosullan E=0.60,
Yengok= 3 kat' tir.

4.3.2- Saghk Tesis Alan

Bu alanlarda; dzel veya kamuya ait hastane, saglik ocadi, aile saghk merkezi, dogumevi,
dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saghdr merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi,
entegre saglk kampusi gibi fonksiyonlarda hizmet veren alanlar yapilabilir.

Saglik Tesis Alanlannda yapilagma kosullan E= 1.00, Yengok= 3 kat tir.
4.3.3- Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam

Kiiltiirel tesis alami: Toplumun kiltirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek (zere
kitiphane, halk editim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, mize, konser, konferans,
kongre salonlan, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlanin yer aldigi kamu veya 6zel
miilkiyetteki alanlardir. Bu alanlarda E= 0.60, Yengok= 3 kat' fir.

Sosyal tesis alam: Sosyal yasamin niteligini ve dizeyini artirmak amaci ile toplumun
faydalanacadi kres, kurs, yurt, gocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yashve engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet
vermek (zere aynilan kamu veya 6zel milkiyetteki alanlardir. Bu alanlarda E= 0.60, Yencok=

3 kat' tir.

4.3.4- Agik -Kapali Spor Alani: Bu alanlarda spor ve oyun ihtiyacinin kargilanmasi, spor
faaliyetlerinin yapiimasini saglamak amaciyla kent, bolge veya semt Glgedinde agik ve/veya
kapal tesisler yapilabilir. Agik veya tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda olmak Uzere
kapal otoparklar, kat irtifaki ve kat milkiyetine konu edilmeksizin ve ticari tnitelerin toplam
alani, spor tesisi alanimin % 20'sini gegmemek kosuluyla seyirci ve sporculanin ihtiyacina
yénelik, bufe, lokanta, pastane, cayhane ve spor faaliyetlerine iliskin ticari Gniteler yapilabilir.

4.3.5- Cami Alanlan

ibadet yerlerinde cami/mescit vasfi ve gorinusinin &nine gegmemek, glrllti ve Kirlilik
olusturmamak, imalathane niteliginde olmamak, gayn sihhi Gzellik tagimamak ve girig-
cikislan ibadet yerinin girislerinden ayri olmak kaydiyla Diyanet lIsleri Bagkanhdinca
belirlenecek usul ve esaslara gore dini tesise hizmet veren ticari mekanlar yapilabilir. Bu
mekanlanin, arazinin durumuna goére en fazla bir cephesinin agida ¢ikmasi ve dini tesisin
taban alamini gegmemesi esastir. Cami alaninda yapilagsma kosgullan E= 0.60, Yencgok=
serbest’ tir.

4.4- Acik ve Yegil Alanlar

Toplumun yararlanmasi igin ayrilan oyun bahgesi, ¢ocuk bahgesi, dinlenme, gezinti, piknik,
edlence alanlan yer alabilir.

4.4.1- Parklar

imar plani ile belirlenmek ve mevcut ajac dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye
edilmis toprak zemin altinda kalmak Uzere, ajacglandirma ve bitkilendirme igin yeterli
derinlikte toprak értisl olmas| ve standartlarn saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile acik
spor ve oyun alani, umumi hela, 1 kati, Yengok= 4.50 m'yi ve taban alani kat sayisi toplamda
0.03'0 gegmemek, sokilip takilabilir malzemeden yapiimak kaydiyla; agik ¢ay bahgesi, bife,
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pergole, kameriye, muhtarlik, glivenlik kulibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi durad, trafo
gibi tesislerin yapilabildigi, kentte yasayanlann yesil bitki 6rtist ile dinlenme ihtiyaglarinin
kargilandig) alanlardir.

4.4.2 -Botanik Park (LKOKA)

Bu alanlar Likya Kas Orkide Koruma Alanlandir. Bu alanlarda yap: yapilamaz. Habitat yapisi
bozulamaz, vejetasyon karakterine zarar verecek kullanim yapilmaz. Bu alanlarda planlanan
zorunlu altyapi calismalari veya uygulamalarda Akdeniz Universitesi Likya Kas Orkidesi
kurum gorass alinmalidir.

4.5- BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

4.5.1.0rman Alanlar

Bu alanlar Deviet Ormanlan, Hikmi sahsiyeti haiz amme muesseslerine ait ormanlar, ézel
ormanlar veya muhafaza ormanlan, adaglandinilacak alanlar olup, 6831 sayili orman kanunu
hikimlerine tabi alanlardir. Planda yer verilmis olan orman alanina iligkin simirlar konusunda
tereddit olusmasi halinde ilgili kurum goérusi dikkate alinarak orman kadastro sinin kabul
edilecektir.

4.5.2 Zeytinlik Alanlar

Bu alanlarda; 3573 sayili kanunun 20. maddesinin ikinci paragrafi uyarnnca altyap: ve sosyal
tesisler dahil toplam yapilasma, zeytinlik alaninin %10'unu gegemez. Bu sahadaki zeytin
afaclarinin sékillmesi Tarim ve Orman Bakanhgi'nin fenni gerekgeye dayal iznine tabidir. Bu
iznin verilmesinde Tanim ve Orman Bakanligina badl arastirma enstitGlerinin ve mahallinde
varsa ziraat odasinin uygun gérisi alimr. Bu halde dahi kesin zaruret gériimeyen zeytin
ajaci kesilemez ve sékilemez. Bu alanlarda 5000 m?* den kiglk ifraz yapilamaz. Zeytin
alanlarda toplam insaat hakk: altyap! ve sosyal tesisler dahil zeytinlik alanimin %10° unu ve
bodrum kat haric iki kati gecemez. Bu alanlarda Zeytinyad: fabrikalan ile kigik dlgekli
tarimsal sanayi isletmeleri yapimi ve igletiimesi T.C. Tanm ve Orman Bakanld’'nin iznine
tabidir. Zeytinlik sahalarn iginde ve bu sahalara en az 3 kilometre mesafede zeytinyad:
fabrikasi haric, zeytinliklerin vejetatif ve generatif gelismesine mani olacak kimyevi atik
birakan, toz ve duman cikaran tesis yapilamaz ve igletiemez. Bu alanlarda yapilacak
zeytinyadi fabrikalan ve kiglk olgekli tanmsal sanayi isletmeleri yapimi ve igletmesi Tarnim ve
Orman Bakanhdnin iznine baghdir. Bu planda zeytinlik alan olarak gdsterilen yerlerde
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda kamuya ayrilan yerlerin (yol, otopark, yesil vb.) 3573
sayili yasanin 20. Maddesine gére terke konu olamayacadindan milk sahibi tarafindan
verilecek muvakkatname belediyeye sunulmadan ingaat ruhsati verilemez.

4.6- TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
Kamu veya 6zel sektér tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlan, igme
ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Usta her tarli antma, kanalizasyon, atik igleme tesisleri,

trafo, her tirlil enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini igin yapilan tesisler ile agik
veya kapall otopark kullamislarina verilen genel isimdir.

4.6.1.Karayollan

4.6.1.1. Tasit Yolu: Kentici ana ulasim glzergahlandir. Bu yollar ayni zamanda ana
toplayici-daditici yollar niteligindedir.

4.6.1.2. Yaya Yolu: Kirsal yerlesmeleri dider kirsal yerlegmelere, ilge merkezlerine ve Ust
kademe yollara baglayan ulasim giizergahlan ve kent ici ara baglanti yollandir.
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4.6.2. Genel Otopark Alanlan

4.6.2.1. Kent i¢i tim kullamimlarda otopark ihtiyacinin, ilgili mevzuat kapsaminda parselinde
karsilanmasi esastir. Ancak, yodun kamusal kullanim bulunan tesislerde we alanlarda,
tesislerin gerektirdigi dizeyde genel otopark alanlari bu planda gdsterilmisgtir.

4.6.2.2. Aligveris merkezi, digun salonu vb. 6zel arag kullaniminin yogun oldugu tesisler igin

alt dlgekli planlarda dizenleme yapilirken, yeterli miktarda agik otopark alanimin parsel
sinirlari iginde karsilanmasi sadlanacaktir.

4.6.2.3.Finn vb. yol Gzerinde bekleme ve kisa sireli park gerektiren tesisler igin yapilan alt
tlcekli planlama galismalaninda bu ihtiyaci karsilayacak, trafikte aksamaya neden olmayacak
diizenlemelerin yapiimasi zoruniudur.

4.6.2.4.Planda agik ve yesil alan kullanim karan getirilen alanlarda otopark alanlar yer
alabilir.

4.6.3.Teknik Altyapi-Trafo Alanlan

Bu alanlarda elekirik enerjisini daditmaya yonelik trafo tesislen ilgili yatinmei kurulug gorisgl
dogrultusunda yapilabilir.

5- YurUrlikteki 1/25.000 8lgekli Nazim Imar Plani ve Plan hiukUmlerine uyulacaktir.

6- Bu plan hokimlerinde yer almayan hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu, Antalya
Biylksehir Belediyesi Imar Yénetmeligi hikimleri ve ilgili ydnetmelik hikimleri gegerlidir.
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