e,a ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
¥ [MAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:08.01.2024

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHiIBI OZEL SAHIS

MEC_Li_S TOPLANTISININ Buyuksehir Belediye Meclisinin = 11.12.2023 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda gindemin 99. maddesinde gérisiilerek Imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Gazipagsa Belediye sinirlan icerisinde, Pazarci Mahallesi,
1968 Ada 17 parselin konut alanindan ticaret alanina
SSEER ERNTSS donustarilmesi ve plan notu eklenmesine iliskin 1/5000

olgekli Nazim imar Plani degisikligi

Gazipasa Belediye sinirlari igerisinde, Pazarci Mahallesi,
1968 Ada 17 parselin konut alanindan ticaret alanina
déndstirilmesi ve plan notu eklenmesine iliskin 1/5000
KOMISYON RAPORU: dlgekli Nazim Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca
incelenmis, uygun oldugu gérusiine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ILCE: GAZIPASA

ANTALYA iLi, GAZIPASA ILCESI, PAZARCI MAHALLESI 1968 ADA 17 NOLU
PARSEL 1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

MAHALLE: PAZARCI
ADA/PARSEL NO: 1968 ADA 17 NOLU PARSEL
ALAN: 1100 m? 5 e S o .
PAFTA NO: P28B-22D MEVCUT PLAN| | NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ONERI PLAN
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ANTALYA iLI, GAZIPASA ILCESI, PAZARCI MAHALLESI
1968 ADA 17 NOLU PARSEL
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alani; Antalya Gazipasa Belediyesi Pazarci mahallesi sinirlar igcerisinde P28B-

22D nolu bir adet 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani paftasina giren 1968 ada 17 nolu

parselde yer alan Gelisme Konut Alaninin Ticaret Alanina dénustiirilmesi konusunu

iceren 1100 m? buyukltigundeki alani1 kapsamaktadir. (Sekil 1.
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Sekil 1. Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

1968 ada 17 nolu parsel mevcut imar planinda gelisme konut alami olarak
planlanmistir. Ancak parselin bulundugu konum itibariyle; deniz, yat limani, turizm ve
rekreasyon alanlarina yakin olmasi, yerlesme dokusunun icerisinde yer almasi, kentsel
yasam agisindan sirkiilasyon ve hareketliligin yogun oldugu Denizyolu’nun hemen
gineyinde yer almasi, ulasilabilirliginin kolay olmasi ve bu bdlgede ticari alanlara
ihtiyvac olmasi vb. sebeplere sahip olmasi g6z 6nunde bulundurularak, herhangi bir
yogunluk ve kat arti;i yapilmaksizin parselin ticaret olarak degerlendirilmesi
amagclanmistir. Bélgede ticari alana ihtiyacin olmasinin yam sira bu plan degisikligi ile
ekonomik/sosyal acidan ilgeye bliylik katki saglanacag ve istihdam olanaginin artisina
sebebiyet verecegi diigintlmektedir.

3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama alani olan 1968 ada 17 nolu parsel 6ncesinde 1968 ada 4 nolu parsel iken,
adada yapilan ifraz tevhit islemleri sonucunda adada parsel numaralar degismis,
ancak son olarak parsel 1968 ada 17 nolu parsel olarak 01.11.2023 tarihinde tapuya

tescil edilmistir.

Plan degisikligi kapsaminda konut alanindan ticaret alanina déntigsecek olan 1968 ada
17 nolu parsel 1100,32 m? buyukliginde olup, yakin cevresi genel olarak konut
alanlan ile cevrili olup, igerisinde yan parseldeki ingaata ait gecici prefabrik santiye

binas1 yer almaktadir.
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Sekil 3:Kadastral durum

Yukarnidaki kadastral durumda da gortuldtgi gibi 1968 ada 17 nolu parsel dikdértgen
formda bir yapiya sahip olup, kuzey yontnde 15 m genisliginde tasit yolu, batida 16
nolu, giineyde 8 nolu, doguda ise 5 nolu parsel ile gevrilidir.

4. MER’f IMAR PLANLARI

Antalya-Burdur-Isparta Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani; Planlama
alanim1  kapsayan st olcekli plan olan Antalya-Burdur-Isparta Planlama
Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plami Degisikligi; Cevre, Sehircilik Ve Iklim
Degisikligi Bakanhg 08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayih OLURuile 1 Nolu
Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 102 Maddesi uyarinca Onaylanmistir.Séz konusu
planda 1976 ada 9 nolu parsel “Kentsel Yerlesik Alan” igerisinde kalmaktadir.
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Sekil 3: 1/100.000 Olgekli CDP Sekil 4: 2023 onayl Gazipasa Ilgesi 1/25.000 8lgekli NIP

Gazipasa llcesi 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plani; Antalya Gazipasa-Kahyalar
1/25.000 olcekli Cevre Diizeni Plam1 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhigi'nin Teskilat
ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hukmuinde Kararname’nin 7. Maddesi uyarinca
24.12.2013 tarihinde onaylanmustir. S6z konusu planda cesitli tarihlerde Cevre ve
Sehircilik Bakanhg tarafindan plan degisiklikleri onaylanmistir. 2023 yili éncesinde en
son onaylanan plan Antalya Buiylksehir Belediye Meclisinin 10.09.2018 tarih ve 815
sayili karari ile onanan ve 07.01.2019/5 sayili karar ile kesinlegsen 1/25.000 o&lcekli
Nazim imar planidir. Sonrasinda Gazipasa Ilcesi sinirlar icinde hazirlanan 1/25.000
Olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi ise; Antalya Buyliksehir Belediyesinin
19.04.2023 tarih ve 298 sayili kararn ile onaylanmistir. Yurirlilikteki soz konusu bu
planda P28-B4 paftasina giren 1976 ada 9 nolu parsel Gelisme Konut Alani i¢erisinde
kalmaktadir.

Gazipasa Belediyesi 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Revizyonu; Gazipasa
Belediyesi simnirlan icerisinde, Aydincik, Beyobasi, Cumhuriyet, [stiklal, Pazarci, Yeni,
Bakilar, Koru, Ekmel ve Macar Mahallelerini kapsayan alana iliskin hazirlanan 1/5000
dlcekli Nazim imar Plan1 Revizyonu Antalya Buyliksehir Belediyesinin 19.04.2023 tarih
ve 299 sayili karari ile onaylanmistir. Yarurliliikteki séz konusu bu planda P28B-22D
paftasina giren 1976 ada 9 nolu parsel “Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alam”
icerisinde kalmaktadir.

6. PLANLAMA KARARLARI

Planlama alani olan 1968 ada 17 nolu parsel; Gazipasa Belediyesi 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plani Revizyonunda Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alam olarak, 1/1000
olcekli uygulama imar planinda da 5,A-3,3 ve 0.30/0.90 yapilanma kosullari verilen
konut alani olarak planlanmistir.

Parselin bulundugu konum itibariyle; deniz, yat limani, turizm ve rekreasyon alanlarina
yakin olmasi, yerlesme dokusunun icerisinde yer almasi, kentsel yasam acisindan
sirkiilasyon ve hareketliligin yogun oldugu Denizyolu’nun hemen giineyinde yer almasi,
ulasilabilirliginin kolay olmas: ve bu bélgede ticari alanlara ihtiya¢ olmasi vb. sebeplere
sahip olmasi1 goéz oOntinde bulundurularak, herhangi bir yogunluk ve kat artisi
yapilmaksizin parselin ticaret olarak degerlendirilmesi amaclanmustir. Bolgede ticari
alana ihtiyacin olmasinin yani sira bu plan degisikligi ile ekonomik/sosyal acidan ilceye
bayik Kkatki saglanacag ve istihdam olanaginin artisina sebebiyet verecegi
dustnilmektedir.
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Bu sebeplere istinaden hazirlanan 1/5000 6él¢ekli Nazim imar Plam Degisikligi ile; soz
konusu parsel Gelisme Konut Alanindan Ticaret Alanina dénusturalmustir. Ayrica
plana asagidaki plan hiikiimleri eklenmistir:

1- Planda ticaret olarak belirtilmis alanda; is merkezleri, yonetim binalari, banka,
finans kurumlar, ofis-biiro, carsi, cok kath magazalar, alisveris merkezleri, otel ve diger
konaklama birimleri, sinema, tiyatro, miize, kutiphane, sergi salonu gibi sosyal ve
kultiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, dugiin salonu gibi eglenceye yonelik
birimler, saglk kabini ve muayenehane gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar
yapilabilir.

2-Bu alanda yapilasma kosullar alt l¢ekli planlarda belirlenecektir.

ANTALYA IL1, GAZIPASA ILCESI, PAZARCI MAHALLESI 1968 ADA 17 NOLU
PARSEL 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGi
ILCE: GAZIPASA
MAHALLE: PAZARCI
ADA/PARSEL NO: 1968 ADA 17 NOLU PARSEL
ALAN: 1100 o’ " :
PAFTA NO: P28B-22D MEVCUT PLAN| | NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI ONERIi PLAN
= = B = . - {1
5 ; E z i | = =
- iy = : = . T
- = =
= = - 1 - - =
- — =
- ~ = =
———— — — & o — =
- — — —B— — — — e e
28 ]
] |
Ny, SSims & S AR : s
L] = - . Ex : ¥ I
RElE =5 P = - = 8 f
| | = e g K
f =L / iy 7 N /<, = ks
25 = S B 3 Y
B A o At U ] || cosTERIM ) =y
= ~H—{ T
T BERW = —x '— ...... PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI >_ ‘
e 3 TN | AR ! |
7 Y o 3 “-lunarmm - ‘
A = Ty h o 1| 1 PLANDA ICARET OLARAK BELIRTILMIG ALANDA; I MERKEZLER], YONETIM BINALARL BANKA, |
- ¥ - /- ~ . N J || FINANS KURUMLARI OFIS-BURC. CARYI, COK KATLI MAGAZALAR, ALISVERIS MERKEZLERI. OTEL VE DIGER KOHAKLAMA |
BIRMLER], SINEMA, TIYATRO, MOZE, KOTOPHANE, SERGI BALONU O8] BOSYAL VE KULTOREL TESISLER ILE LOKANTA,
5 i / :_I S " \'1 1\",‘_ ’i_ T | nurun:.!:gun. ng::a:l::.ﬂ:m YONELIX BIRIMLER, SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE 0i81 |
i / ] NG e il B | 248U ALANDA YAPILASMA KOSULLARI ALT SLGEKL] FLANLAROA BELIRL ENECEXTIR. 1
- : - = - ——— = (L2 b : -

Sekil 5: Mevcut-Oneri Plan Durumu

Saygilarimla arz ederim.

TMMOB Sehir Plancilari Odasi ]KAYDEDiLMisTiR

|!| uﬂl"l Il“m mu m MD Tarihi: 22.11.2023

Proje Kayit No: 07-2023-287
6YYCUD2E

Uye: SERAP YURDAKUL (1625)
Yukanda bilgileri verilen planlama isini Gistlenen yetkili plancinin, Odamlza_ kayit ve te_scilinin
bulundugu; sbz konusu is icin odamiza tgasvurduau tarih itibariyle herhangi bir mes!e}u
kisithhgimin bulunmadigi kaydedilerek, Uye Kayit Sicll Durum Belgesl dizenlenmigtir.




T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligs
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye : Gazipasa Ilgesi
Mahalle : Pazarc1 Mah.
Ada/Parsel : 1968 ada 17 parsel
Olcek : 1/5000 NiP.

Alan : 1100 m?

Gazipasa Belediye sinirlan igerisinde, Pazarci Mahallesi, 1968 Ada 17 parselin konut
alanindan ticaret alanina doniistiiriilmesi ve plan notu eklenmesine iliskin 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plami degisikligi Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 11.12.2023 tarihli
toplantisinda, giindemin 99. maddesinde goriisiilerek Imar ve Baymdirlhik Komisyonuna
havale edilmistir.

Plan degisikligine konu parseller yiiriirlikte bulunan 1/25000 &lcekli Nazim imar
Planr’nda “Gelisme Konut Alam™ olarak, 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Planinda “Konut Alant”
olarak planli bulunmaktadir. Yiiriirliikte bulunan 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
parsel 15 metrelik tagit yoluna cepheli konut alani planli olup; TAKS=0,30 KAKS=0,90
Ayrik nizam 3 kat yapilasma kosullarina sahiptir.

1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligi ile meveut durumda konut alami olarak

planli parsel ticaret alani olarak planlanmus olup plan notu;

1- Planda ticaret olarak belirtilmis alanda; is merkezleri, yonetim binalari, banka,
finans kurumlar1, ofis-biiro, gars1, ¢cok katl magazalar, alisveris merkezleri, otel ve
diger konaklama birimleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi
sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye
yonelik birimler, saghk kabini ve muayenehane gibi ticaret ve hizmetlere iligkin
yapilar yapilabilir.

2- Bu alanda yapilasma kosullari alt 6lgekli planlarda belirlenecektir. Seklindedir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 25.11.2023

K-o Adres: Yiiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvari No:20 Muratpasa/ANTALY A
TSEASO-EN Ayrimtili bilgi igin irtibat:
9000 Tel : 0 242 241 28 66 Fax : 0 242 243 06 28

Web: www.antalya.bel.tr E-posta: info@antalya-bld.gov.tr  planlama@antalya.bel.tr
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