%@ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:08.01.2024

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Blylksehir Belediye Meclisinin  11.12.2023 tarihli
toplantisinda glindemin 100. maddesinde gériigllerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Gazipasa Belediye sinirlari igerisinde, Pazarci Mahallesi,
1976 ada 9 parselin konut alanindan ticaret alanina
doénugtirilmesi ve plan notu eklenmesine iligkin 1/5000
6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi

KOMiISYON RAPORU:

Gazipasa Belediye sinirlan igerisinde, Pazarci Mahallesi,
1976 ada 9 parselin konut alanindan ticaret alanina
donustirilmesi ve plan notu eklenmesine iligkin 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca
incelenmis, uygun oldudu gorastne varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Mehmet Ali KIRIS
Imar Kom. Uyesi

Foplantiya KatiimadL

Hasan Can KAMBUROGLU Hasan Cumhus-GONCU
imar Kom. Uyesi Imar Uyesi




ILCE: GAZIPASA

MAHALLE: PAZARCI

ADA/PARSEL NO: 1976 ADA 9 NOLU PARSEL
ALAN: 1542 m?

ANTALYA iLi, GAZIPASA ILCESI, PAZARCI MAHALLESI 1976 ADA 9 NOLU
PARSELDE 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGIi

PAFTA NO: P28B-21C MEVCUT PLAN
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PLAN NOTU

1- PLANDA TICARET OLARAK BELIRTILMIS ALANDA; i$ MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA,

| FINANS KURUMLARI, OFIS-BURO. GARSI, COK KATLI MAGAZALAR, ALISVERiS MERKEZLERI, OTEL VE DIGER KONAKLAMA
BIRIMLERI, SINEMA, TiYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA,
RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE GIBI

| TICARET VE HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR YAPILABILIR.

| 2.BU ALANDA YAPILASMA KOSULLARI ALT SLGEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.




ANTALYA iLi, GAZIPASA ILGESi, PAZARCI MAHALLESI
1976 ADA 9 NOLU PARSEL
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alani; Antalya Gazipasa Belediyesi Pazarci mahallesi sinirlar igerisinde
P28B-21C nolu bir adet 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani paftasina giren 1976 ada
9 nolu parselde yer alan Gelisme Konut Alaninin Ticaret Alanina dénustlariilmesi

konusunu iceren 1542 m? buyukltigiindeki alani kapsamaktadir. (Sekil 1.
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Sekil 1. Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

1976 ada 9 nolu parsel mevcut imar planinda gelisme konut alam olarak
planlanmigtir. Ancak parselin bulundugu konum itibariyle; deniz, yat limani,
turizm ve rekreasyon alanlarina yakin olmasi, yerlesme dokusunun icerisinde yer
almasi, kentsel yasam agisindan sirktlasyon ve hareketliligin yogun oldugu
Denizyolu’nun hemen glneyinde yer almasi, ulasilabilirliginin kolay olmasi ve bu
bolgede ticari alanlara ihtiya¢ olmasi vb. sebeplere sahip olmasi géz Oniinde
bulundurularak, herhangi bir yogunluk ve kat artis1 yapilmaksizin U¢ adet yola da
cephesi olan parselin ticaret olarak degerlendirilmesi amaglanmigtir. Bolgede ticari
alana ihtiyacin olmasinin yani sira bu plan degisikligi ile ekonomik/sosyal acgidan
ilceye buytk katki saglanacag ve istihdam olanaginin artisina sebebiyet verecegi
diigintlmektedir.

3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama alani olan 1976 ada 9 nolu parsel éncesinde 1976 ada 3 ve 4 nolu parsel
iken, 3, 4, 5 ve 6 nolu parselin tamami tevhid edilerek 7 nolu parsele déntismus,
son olarak 7 nolu parselde yapilan ifraz ile de parsel 1976 ada 8 ve 9 nolu parsel
olarak 25.10.2023 tarihinde tapuya tescil edilmistir.

A



Plan degisikligi kapsaminda konut alanindan ticaret alanina dontsecek olan 1976
ada 9 nolu parsel 1542,81 m? buyukliginde olup, yakin cevresi genel olarak konut

1976

Sekil 3:Kadastral durum

Yukaridaki kadastral durumda da goruldaga gibi 1976 ada 9 nolu parsel
dikdértgen formda bir yapiya sahip olup, kuzey ve dogu yéniinde 15 m genigliginde
tasit yolu, giineyde 10 m genisliginde yaya yolu ve park alani, batida ise 1, 2 ve 8
nolu parseller ile ¢evrilidir.

4. MER’I IMAR PLANLARI

Antalya-Burdur-Isparta Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani;
Planlama alanini kapsayan st élcekli plan olan Antalya-Burdur-Isparta Planlama
Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Dtizeni Plani Degisikligi; Cevre, Sehircilik Ve Iklim
Degisikligi Bakanhg 08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayih OLURuile 1 Nolu
Cumhurbaskanligi Kararnamesi’'nin 102 Maddesi uyarinca Onaylanmastir.

Séz konusu planda 1976 ada 9 nolu parsel “Kentsel Yerlesik Alan” icerisinde
kalmaktadir.

Sekil 3: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
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Gazipasa llcesi 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plani; Antalya Gazipasa-Kahyalar
1/25.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligimin
Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7. Maddesi
uyarinca 24.12.2013 tarihinde onaylanmustir. S6z konusu planda cesitli tarihlerde
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan plan degisiklikleri onaylanmistir. 2023 yili
oncesinde en son onaylanan plan Antalya Buytliksehir Belediye Meclisinin
10.09.2018 tarih ve 815 sayili karari ile onanan ve 07.01.2019/5 sayili karar ile
kesinlesen 1/25.000 é&lcekli Nazim imar plamidir. Sonrasinda Gazipasa Ilcesi
sinirlar: icinde hazirlanan 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi ise;
Antalya Biyliksehir Belediyesinin 19.04.2023 tarih ve 298 sayili karan ile
onaylanmustir.

Yurturlilikteki s6z konusu bu planda P28-B4 paftasina giren 1976 ada 9 nolu
parsel Gelisme Konut Alam icerisinde kalmaktadir.

Sekil 4: 2023 onayli Gazipasa Ilgesi 1/25.000 8lcekli Nazim Imar Plam Degisikligi

Gazipasa Belediyesi 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Revizyonu; Gazipasa
Belediyesi sinirlar: icerisinde, Aydincik, Beyobasi, Cumbhuriyet, Istiklal, Pazarci,
Yeni, Bakilar, Koru, Ekmel ve Macar Mahallelerini kapsayan alana iliskin
hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planm1 Revizyonu Antalya Buylksehir
Belediyesi'nin 19.04.2023 tarih ve 299 sayili karar ile onaylanmistir.

Yururhilikteki séz konusu bu planda P28B-21C paftasina giren 1976 ada 9 nolu
parsel “Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alam” icerisinde kalmaktadir.

6. PLANLAMA KARARLARI

Planlama alani olan 1976 ada 9 nolu parsel; Gazipasa Belediyesi 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plani1 Revizyonunda Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alami olarak,
1/1000 &lgekli uygulama imar plaminda da 5,A-3,3 ve 0.30/0.90 yapilanma

kosullar: verilen konut alani olarak planlanmistir.




Parselin bulundugu konum itibariyle; deniz, yat limami, turizm ve rekreasyon
alanlarna yakin olmasi, yerlesme dokusunun icerisinde yer almasi, kentsel yasam
acisindan sirkiilasyon ve hareketliligin yogun oldugu Denizyolu'nun hemen
glineyinde yer almasi, ulasilabilirliginin kolay olmasi ve bu boélgede ticari alanlara
ihtiyac olmasi vb. sebeplere sahip olmasi goz énlinde bulundurularak, herhangi bir
yogunluk ve kat artis1 yapilmaksizin kuzey, dogu ve giiney yoniinde ii¢ adet yola da
cephesi olan parselin ticaret olarak degerlendirilmesi amaclanmistir. Bolgede ticari
alana ihtiyacin olmasinin yani sira bu plan degisikligi ile ekonomik/sosyal ac¢idan
ilceye buytlik katk: saglanacag ve istihdam olanaginin artigina sebebiyet verecegi
dustunilmektedir.

Bu sebeplere istinaden hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan: Degisikligi ile;
s6z konusu parsel Gelisme Konut Alanindan Ticaret Alanina doénilistiralmustuir.
Ayrica plana asagidaki plan hiikiimleri eklenmigtir:

1- Planda ticaret olarak belirtilmis alanda; is merkezleri, yonetim binalari, banka,
finans kurumlari, ofis-biiro, carsi, cok katli magazalar, aligveris merkezleri, otel ve
diger konaklama birimleri, sinema, tiyatro, miize, kltliphane, sergi salonu gibi
sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye
yonelik birimler, saghk kabini ve muayenehane gibi ticaret ve hizmetlere iliskin
yapilar yapilabilir.

2-Bu alanda yapilasma kosullar alt élcekli planlarda belirlenecektir.

ANTALYA ILi, GAZIPASA ILCESI, PAZARCI MAHALLEST 1976 ADA 9 NOLU
PARSELDE 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
1LCE: GAZIPASA
MAHALLE: PAZARCI
ADA/PARSEL NO: 1976 ADA 9 NOLU PARSEL
ALAN: 1542 m?
PAFTA NO: P28B-21C MEVCUT PLAN| | NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ONERi PLAN
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Sekil 5: Mevcut-Oneri Plan Durumu
Saygilarimla arz ederim.
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MD Tarihi: 22.11.2023
Proje Kayit No: 07-2023-286
Uye: SERAP YURDAKUL (1625)

Yukanda bilgileri verilen planiama igini Gstlenen yetkili plancinin, Oda

] il 1Pl miza kayit ve tescilinin
bulundugu: sz konusu is icin odamiza bagvurdugu tarih itibariyle herhangi bir mesleki
ksithhgimn bulunmadifi kaydedilerek, Uye Kayrt Sicll Durum Belgesl diizenlenmistir.




© T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIiK DEGERLENDiRME RAPORU

Belediye : Gazipasa llgesi
Mahalle : Pazarci Mah.
Ada/Parsel : 1976 ada 9 parsel
Olcek : 1/5000 NIP.
Alan : 1542 m?

Gazipasa Belediye siirlar igerisinde, Pazarci Mahallesi. 1976 ada 9 parselin konut
alanindan ticaret alanina déniistiiriilmesi ve plan notu eklenmesine iliskin 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plam degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.12.2023 tarihli
toplantisinda, glindemin 100. maddesinde goriisiilerek Imar ve Baymdirhik Komisyonuna
havale edilmistir.

Plan degisikligine konu parseller yiiriirlikte bulunan 1/25000 &lgekli Nazim imar
Plani’nda “Gelisme Konut Alam™ olarak, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Konut Alam”
olarak planl bulunmaktadir. Yiiriirlikte bulunan 1/1000 6lgekli uygulama imar plaminda
parsel 15 metrelik tasit yoluna cepheli konut alam planli olup; TAKS=0,30 KAKS=0,90
Ayrik nizam 3 kat yapilasma kogullarina sahiptir.

1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi ile meveut durumda konut alam olarak

planl parsel ticaret alan1 olarak planlanmis olup plan notu;

1- Planda ticaret olarak belirtilmis alanda; is merkezleri, yénetim binalari, banka,
finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi, cok katli magazalar, ahsveris merkezleri, otel ve
diger konaklama birimleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi
sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye
yonelik birimler, saghk kabini ve muayenehane gibi ticaret ve hizmetlere iliskin
yapilar yapilabilir.

2- Bu alanda yapilasma kosullar alt 6lgekli planlarda belirlenecektir. Seklindedir.

|

K Menekse Alkan
andi$1 Planlama Sube/Miidiir V.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 25.11.2023

K- Adres: Yiiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvar No:20 Muratpasa/ ANTALY A
TSE-ISO-EN Aynintih bilgi igin irtibat:
000 Tel : 0242 241 28 66 Fax : 0242 243 06 28

Web: www.antalya.bel.tr E-posta: info@antalya-bld.gov.tr  planlama@antalya.bel.tr



	1
	2
	S45C-6e23120610511_0001
	S45C-6e23120610511_0002
	S45C-6e23120610511_0003
	S45C-6e23120610511_0004
	S45C-6e24010815590_0001

