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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI W
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig

Say1  : Z-90852262-105.03-357723 11.01.2024
Konu : Alanya, Kestel Mah. Itirazlar Uip. Deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Alanya Belediye Meclisinin 02.01.2024 tarihve 50 sayili karar: ile kismen uygun bulunan, Kestel
Mahallesi yeni ¢evreyolubaglantis1 ve yan yollara iliskin hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar
Planidegisikligine aski siiresi igerisinde yapilan itirazlardan kabul edilenitirazlar ile tespit edilen maddi
hatamin giderilmesi amaciyla hazirlanan1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin incelenerek, karara
baglanmakiizere Bityiitksehir Belediye Meclisinehavalesini arz ederim.

. Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkani

Uygun goriisle arz ederim.
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcisi

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE

Av.Cansel TUNCER
Baskan a.
Genel Sekreter
Ek: - Ilce Belediye Meclis Karar.
- 1/1000 ol¢. UIP. deg.
- Plan Ag¢iklama Raporu.
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Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Sehir Plancisi
e-Posta: info@antalya.bel.tr Internet Adresi: https://www.antalya.bel.tr Telefon No:

Kep Adresi: abb@hs01.kep.tr
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imar ve Bayindihk Komisyonunun 02.01.2024 tarih ve | nolu karannda yer
alan; Ozel Sahsin; Alanya Beledivesi Meclisinin 05.09,2023 tarihli ve 254 sayih karar ile
uygun bulunan ve Antalya Biyilksehir Beledivesi Meclisinin 09.10.2023 tarihli ve 759
sayih karan ile uwygun bulunan Kestel Mahallesi, Yeni Cevreyolu Baglantisi ve Yan
Yollara Tliskin Uygulama Imar Plans Defigiklifinin asks siireci igerisinde vamlan
itirazlardan;

1- Belediyemiz evrak kaydina 20.12.2023 tarihli ve 2023-79836 savili dilekeesi ile; 1116
ada I, 1107 ada 1, 1121 ada 1, 1122 ada 5 ile 2485, 2537 ve 2538 parsellerin itiraz talebi
incelenmig olup; stz konusu itirazin magduriven, 3194 sayvih Imar Kanunu'nun 18, Madde
uygulamas: kapsaminda ¢izilecefinden yapilan itirazin reddine,

2- Belediyemiz evrak kaydina 20.12.2023 tarihli ve 2023-79865 savil dilekeesi ile: konut
alam olarak planh 862 ada 2 parselin kamu kullammi igin trafo alam olarak
deigtirilmesine vonelik itiraz talebi incelenmis olup; plan degisikligi onama siurlan
disinda olmasindan dolayr vamlan itirazin reddine.,

3- Belediyemiz evrak kaydina 20.12.2023 tarihli ve 2023-79600 sayih dilekgesi ile;
rekreasyon alani olarak planh 1164 ada 1 ve 2 nodu parsellerin konut alam olarak
degigtirilmesine yOnelik itiraz talebi incelenmis olup; itirazin kabul ile 1164 ada 1 ve 2
no.lu parsellerin rekreasyon alam plan kararimin konut ve park alan: olarak degistirilmesine
viinelik hazirlanan 1/1.000 Glgekli uygulama imar plam degisikligi ekieki sekli ile uygun
gor@ilmiigtiir. Bu kapsamda uygun gorillen plan degisikligi, aym zamanda 1/23.000 ve
15.000 slgekli nazim imar plam deisikligi de gerektirdiginden, 1/25.000 ve 1/5.000
Gleekli nazim ile 1/1.000 dlgekli uygulama imar planlanmn esgiidiimli olarak Amtalya
Bilyilksehir Belediye Meclisi tarafindan degerlendirilmesi,

4- Beledivemiz evrak kaydina 22122023 arihli ve 2023-80459 savih  dilekoesi
ile; 517 ada 9 parselin igerisinde ver alan evin yvolda kalan kissmlanmn konut alan igine
alinmasing yonelik itiraz talebi incelenmis olup: stz konusu itirazin ekieki seklivie
kabulilne,

5- Beledivemiz evrak kaydina 22.12.2023 tarihli ve 2023-R0615 savih dilekgesi ile; 1116
ada 1, 1117 ada 1, 1121 ada 1, 1122 ada § ile 2485, 2537 ve 2538 parsellerin itiraz talebi
incelenmis olup; stz konusu itirazin magduriyeti, 3194 sayil imar Kanunu'nun 18, Madde
uygulamas kapsanunda ¢ozilleceginden yamian itiraan reddine,

6- Belediyemiz evrak kaydmna 22.12.2023 tarihli ve 2023-80764 savily dilekgesi ile; 1124
ada 2 no.lu parsglie Furk. S




Imar Kanunu'nun 18, Madde uygulamas: kapsamunda gozileceginden vapilan itirazin
reddine,

7- Belediyemiz evrak kaydina 25.12.2023 tarihli ve 2023-81114 sayil dilekgesi ile; 1074
parselin(yeni 491 ada 2), 491 ada 8 numarah komsu parselin: arada 3 metre olan kismn,
iginde evinde oldugu alana sifirlandigs, 3 metrelik kisim (izerinde diizenleme yapilmasma
iligkin itiraz talebi incelenmis olup; stiz konusy itirazmn reddine,

§- Belediyemiz evrak kaydina 25.12.2023 tarihli ve 2023-81115 savili dilekgesi ile; 516
ada 1 parselin igerisinde bulunan evin giris kismunn engellendifi, van taraflardan tarafina
kisim eklendifi, yeni simrm evin giris kisnum sifirladifn gerckgesivle magdurivetin
giderilmesine vinelik itiraz talebi incelenmis olup; siz konusu itirazin reddine.

9- Belediyemiz evrak kaydma 25.12.2023 tarihli ve 2023-81194 savih dilekgesi ile; 521
ada | parselin igerisinde bulunan ruhsath bakkal olarak kullamilan vapinin cami alanina
kalmasi nedeniyle, tasinmazin eski haline ¢evrilmesine vanelik itiraz talebi incelenmis
olup: stz konusu itirazin reddine.

I0- Plan ve Proje Midiirligi'nee tespit edilen “Toplu lsyeri(T) Alanlan™nda vapilagma
kogulu belirlenmesine iligkin 1/1.000 &lgekli uygulama imar plam degigikliginin ekieki
sekliyle dilzenlenerek kabuliine,

1,2, 5.6, 7, 8 ve % nou itirazlann reddine, 3 ve 4 no.lu maddelerde ifade edildigi seklivie
kabul edilen itirazlar sonucunda hazrlanan 111,000 &lgekli uygulama imar plam
degigiklikleri ile 10 no.lu maddede yer alan dilzenlemeye iligkin 1/1.000 dleekli uyvgulama
imar plam  degisikligi  ovbirigi  ile uygun  girilmiigtir, seklindeki komisvon
karan komisyondan geldigi seklivle Meclis Baskami Adem Murat YUCEL tarafindan
oylamaya sunuldu. Karann kabuliine OYBIRLIGH ile karar verildi.

Greregi igin karann Plan ve Proje Midiirligine havalesine.

Meclis Bagkam Divan Katibi Divan Katibi
ADEM MURAT YUCEL MUSTAFA TOKSOZ NURI TOKUS
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ANTALYA L] ALANYA ILCESI
KESTEL MAHALLES!I YENI CEVREYOLU BAGLANTISI VE (
YAN YOLLAR ILISKIN UYGULAMA IMAR PLANI ASKL >
ITIRAZLARINA ILISKIN UNYGULAMA IMAR PLANI h

DEGISIKLIGH ACIKLAMA RAPORU 1’

fge: Alamwr fgesi

Matalle: hesiel Maballesi

Agiklama:  Alunye  Beledive Meclisi 'nee  wvgun bulunan v
Anvalva Brivakyehir Befedive Meclivi noe 09 00,2023 Tarifve 759
savily kararr iy ongylanan ve axkiva grkan Kestel Mohallesi Yoni
Ceveevoln Badlamia ve Yan Yollar e Cevrosingdy Dzl
Yapelmuassma Hiskim Hazrlanan Plan Degisiblioine askr sire sines
vapuan itiraziar  degerfendivilmesi  somicn  wgin buluman
defreazhirat itiskin plan de@isikliklering kapscmokiodis

e ioind e KEYKUBAT

™ Fehir Planlama ve Mih.Tic.Ltd 50




ANTALYA LI ALANYA iLCESI
KESTEL MAHALLESI YENI CEVREYOLU BAGLANTISI VE YAN YOLLAR
ILISKIN UYGULAMA IMAR PLANI ASKI ITIRAZLARINA ILISKIN UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORL

LPLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degigiklikleri 3 adet uygun bulunan itirazi kapsamakiadir. ltiraza iliskin
diizeltmeler birbirinden ayn bilgelerde farkh parsellerde yer almakiadir,

Sekil 1. Uzak Uydu Gisriintiisi
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Uygulama imar plam tadilat teklifine konu bilge Antalya ili, Alanya ilgesi, Kestel
Mahallesi, O28-D22-D-2-C, O28-D22-D-2-B numarali 1/1000 Olgekli paftalarda, Alanya
Alaaddin Keykubat Universitesi'nin yaklasik | km Glineybatisinda bulunan 805 ada | numaral
parsel, 806 ada 1 numaral parselieri kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alan Alanya [lgesi
Kestel Mahallesi sahil kesiminde bulunan D400 Karayolunun yaklasik olarak 700 metrs
kuzeyinde bulunmalkiadir.

Sekil 2. Yakin Uydu Goriintisg
Itiraz-2
Uygulama imar plam tadilat teklifine konu bélge Antalya ili, Alanya ilgesi, Kestel
Mahallesi, O28-D-22-C-3-A numarah 1/1000 Olgekli paftada, Alanya Kestel Mahallesi Kestel
Mahallesi [lkokulu’nun yaklasik 1 km kuzeydogusunda bulunmaktadir, Plan degigikligine konu

alan Alanya figesi Kestel Mahallesi sahil kesiminde bulunan D400 Karayolunun vaklasik olarak
I km kuzevdogusunda bulunmaktadir,
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tiraz-3

Uygulama imar plam tadilat teklifine konu bilge Antalva ili. Alanya ilgesi, Kestel
Mahallesi, 028-D22-D-2-C, 028-D22-D-2-B numarals 1/1000 Olgekli paftalarda, Alanya
Alaaddin Keykubat Universitesi'nin yaklagik 600 metre Gilnevdogusunda bulunan 0 ada 362
numarah parsel, 0 ada 2439 numarali parsel, 0 ada 2446 numaral parsel, 0 ada 2500 numaral;
parsel, 1123 ada 3 numaral parsellerin bir kismim kapsamakiadir, Plan degisikligine konu alan
Alanya ligesi Kestel Mahallesi sahil kesiminde bulunan D400 Karavolunun vaklasik olarak 1.5
km kuzeydogusunda bulunmakiadir,

/

/4

Sekil 4. Yakin Uydu Garintisg

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Mtiraz-1

Plan depisikligine konu parsel Alanya ligesi Kestel Mahallesi Alanya Alaaddin
Keykubat Universitesi'nin yaklasik 1 km glineybatisinda bulunan 805 ada 1 numaral: parsel ve
806 ada | numaral parsellerin tamamini kapsamakiadir, Séz konusu parseller 3194/18, Madde
uygulamasindan gegmis ve asa niteligi kazanarak glnimize kadar gelmigtir. Plan degisiklijine
konu alan Kestel Mahallesi Yeni Cevreyolu Baglantisi ve Yan Yollara Iliskin Uygulama imar
Plam Degisikliginde ‘Rekreasyon Alam® olarak planfanmustir.

Alanya Belediyesi*nde askrda olan Kestel Mahallesi Yeni Cevrevolu Baglantist ve Yan
Yollara liskin Uvgulama Imar Plan Degigikligi’ ne yaplan 2023 tarih 10279 savali itiraz
degerlendiriimis olup, parsellerin bulundufu alan peneline bakildiginda alamin genel gevresi ile
hir farkinin olmamasindan (toprak yvapisi arazi egimi, sulu alan varligr vb. ) dolayr alamn esitlik
ilkesi geregi konut alan olarak planlanmas: uygun gdrillmiistir,

TR Bkl R i i,
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Itiraz-2

Plan degigiklifine konu parsel Alanya llgesi Kestel Mahallesi [lkokulu'nun vaklagsik |
km kuzeydogunsun da bulunmaktadir. Plan degigikligine konu alan Kestel Mahallesi 0 ada
1136 numaral parsel, 0ada 1137 numarali parsel, 495 ada | numarali parsel. 510 ada 8 numaral
parsel, 516 ada 5 numaraly parsel, 517 ada | numaral parsel, 517 ada 2 numaral parsel, 517
ada 3 numarali parsel, 517 ada 4 numaral parsel, 517 ads 5 numaral parsel, 517 ada 6 numaral;
parsel, 517 ada 7 numaral; parsel, 517 ada 8 numaral: parsel, 517 ada 9 numaral parsel, 517
ada 10 numarali parsel, 518 ada 1 numaralr parsel, 521 ada | numaral parsel, 521 ada 2
numarali parsel, 521 ada 3 numarall parsel, 521 ada 4 numarali parsellerin hir kismum
kapsamaktadir. Plan degisiklifine konu alan Kestel Mahallesi Yeni Cevrevolu Baglantis: ve
Yan Yollara [ligkin Uygulama [mar Plan Degisikliginde ‘Konut Alani, Park ve Mera Alami’

olarak planlanmustir.

Askidaki plana yapilan 2023 tarih 10248 sayil itiraz degerlendirilmis olup, Kestel
Mahallesi 517 Ada 9 Numarah Parsel’ de bulunan yapinn baz kisimlan yol icerisinde kaldi
tespit edilmigtir. Yamlan plan defigikligi ile parsel yolda kalmayacak sckilde diizenleme
yapilarak plan degisikligi hazmrlanmistr,

Itiraz-3
Plan degigikligine konu parsel Alanya llgesi Kestel Mahallesi Alanva Alaaddin

Keykubat Universitesi'nin vaklasik 600 metre Giineydogusunda bulunan 0 ada 362 numarals
parsel, 0 ada 2439 numarali parsel, (f ada 2446 numarali parsel, 0 ada 2500 numaral: parsel,
1123 ada 3 numaral: parsellenn bir kismani kapsamaktadir. Stz konusu parselde heniiz imar
uvgulamasi yapilmamgtir. Plan degigiklifine konu alan Kestel Mahallesi Yeni Cevreyolu
Baglantis ve Yan Yollara lligkin Uygulama lmar Plan Degigikliginde Galericiler Sitesi yapim
amaci ile *Toplu Is Yeri Alani” olarak planlanmstir,

Askida iken stz konusu planda toplu isyeri olarak planl alanin tzerinde yvapilagma
kogullannin sehven unutuldugu fark edilmis ve bu kapsamda planda diizeltme vapilmaktadir,

3. BUGUNKI ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

itiraz-1

805 ada | numarals parsel tapu kayitlanna gore 4085 m”, 806 ada | numarali parsel 2915
m* biyiikligindedir. Plan degisikliine konu alan 805 ada | numaral parsel ve 806 ada 1
numaral parselin tamamim kapsamaktadir, S8z konusu parsellerde cevresi ile birlikte millga
Kestel Belediyesi dineminde 3194/18 madde uygulamass vapilarak kesinlesmistir. Parseller
arsa niteligi kazanarak giinimiize kadar gelmigtir. Ginmitzde alanlar aym kalmakla birlikte
parsel numaralan 803 ada | numarals parsel 1164 ada 1, 806 ada | numarali parsel ise 1164 ada
2 numaral parsel olmugtur. Ancak onayli plan ve askidaki planda eski parsel numaralan ile
edziktigi igin anlatmda ve baghkta eski parsel numaras: kullanimistir.

! g :v.il[ﬁ-l-hn-.h.n-uqi
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iriraz-2

Plan degigikligine konu alan yaklasik 12108 m? alani kapsamaktadir, $6z konusu alan
Kestel 0 ada 1136 numarali parsel, 0 ada 1137 numarali parsel, 495 ada | numarals parsel, 10
ada 8 numaral) parsel, 516 ada 5 numarali parsel, 517 ada | numaral: parsel, 517 ada 2 numaral;
parsel, 517 ada 3 numaral) parsel, 517 ada 4 numaral parsel, 517 ada 5 numaral: parsel, 517
ada & numarals parsel, 517 ada 7 numaral: parsel, 517 ada % numaral parsel, 517 ada 9 numaral;
parsel, 517 ada 10 numaral parsel, 518 ada | numarali parsel, 521 ada | numaral parsel, 521
ada 2 numarali parsel, 521 ada 3 numarali parsel, 521 ada 4 numaral parsellerin bir kismun
kapsamaktadir. Sz konusu parselde imar uygulamas: vapilmus ancak mahkeme karar ile
parselasyon bozulmusgiur.

ftiraz-3
Plan degisikligine konu alan 0 ada 362 numarali parsel, 0 ada 2439 numaral parsel, 0
ada 2446 numarah parsel, 0 ada 2500 numarah parsel, 1123 ada 3 numarah parsellerin bir

ks kapsamaktadie. Stz konusu planda imar uygulamas: heniiz tamamlanmamigtir.

f,.f"#x“ itiraz-E
\ |
|

|
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Sekil 5. Kadastral Durum
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4. PLANLAMA KARARLARI

itiraz-1

Plan degisikligine konu 805 ada | numarali parsel ve 806 ada | numarah parsellerde
Alanya Belediye Meclisi'nce 05.09.2023 tarih 254 savih karan ile uygun bulunan ve Antalya
Bliydksehir Belediye Meclisi'nee 09.10.2023 tarth 739 sayih karar ile onaylanan Kestel
Mahallesi Yeni Cevreyolu Baglantisi ve Yan Yollara [liskin Uygulama Imar Plani Degisikligi
sinirlan igerisinde yapilan plan degisikligine aski siiresince yapilan itirazlarn degerlendirilmesi

senucy iirazn uygun giriilmesi neticesinde plan degisikligi yapilmagtir.

Sz konusu parselierin bulundugu alan wypulama wapilarak (3194/18. Madde
Uygulamasi) arsa niteligi kazanarak piniimitze kadar gelmistir, Parscller incelendiginde
cevresindeki uygulama yapilan difer tiim parseller konut alam olarak planlanicken parselierin
oldugu alan rekressyon alam olamk planlanmogtir. Parsellerin bulundugu balge toprak yvams,
arazi efimi, sulu ala varh@, konumu, baki nokialan vh. difer hususlan incelendifinde diger
parsellerden highir farkinin olmadifs gozlenmektedir. Diger parseller ile aym uygulamamn
vapilmueg, aym terk vapilimis ve aym vasifia olmesina karsi cevredeki difier parseller 0,75
emsalle kenut olarak planlamrken parsellerin bulundufu alan rekreasyon alani olarak
planlanmigter. Yapilan plan defisikligi ile rekreasyon alami olarak planh alan ilave nilfusa
kargilik gelen park alamin aynlarak konut alamna dénilgtirdimesi amacivla plan degisikligi
vapimaktadir.

Eski 805 ada | ve 806 ada | numaral parseller veni 1164 Ada | ve 2 Numaral
Parsellerimizin toplam biyikltign 7000 m*'dir. Parseller konut alanina cevrildiginde artan
nitfusa kargihk ilave terk yapmalar gerekmektedin. Parscller konut alanina gevrildiginde 3
kigilik hane halk: boyitklagi ve 100 m* daire biiyiiklig kabuld ile 5700 m? konut alan artisina
kargihik yaklagik 1282 m? park alam ihtiyaci olusmaktadir. Toplamda park alamindaki artis ise
1693 m™dir, Planda konut alaninda yapilasma kosullan jse difier bolgelerle aym olacak sekilde
emsal€ (175, kat yilksekligi ise 4 kat olarak belidenmigtir,

Tabloe 1- Onayli Plan Ve Teklif Plan Alan Daglim

| Alan Dagmiars (n') Onayh Plan Teklif Plan |
Rekreasyon Alam 6946 i) |
Konut Alam — o 5700
Park 0 1693
Yol _ 1939 | 1491
_Toplam | 8885 BSBS
itiraz-2

Plan de@igikligi 517 ada 9 numaral parselin askiya gikartilan planda 7 metrelik yolda
kalmas: ve 7 metrelik yolun vaklamk 1 metre kaydinlmas: ile kimseve sarar vermeden
dilzeltilmesinin mimkin olmas: ve yapilmig bir vapinin yol agmak amaciyla vikilmasinin zor
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olmast da gbz Oninde bulundurularak plan defigiklige gidilmesinin daha uvgun olacag
karanina vanimaghir. Bu kapsamda planda degigiklige gidilmigtir.

Yapilan plan degigikhigi ile yol giizergahlan degistirilmeden 7 metrelik vava volu
kaydinlarak yapr kurtanlmigtir, Yapilan plan degigikligi sonucu olugan alan dagihiom asafida
verilmistir.

Alan Daghimlars (o) | Onayh Plan Teklif Plan |

Mera Alam - 903 N

Konut Alam Ro%a 8006

Park 96 9

Yol 2114 S 2121

Toplam 12109 | 12109 |
Itiraz-3

Askisi tamamlanan Kestel Mahallesi Yeni Cevreyolu Baglantisi ve Yan Yollara [liskin
Uygulama imar Plam Degigikliginde “Toplu Iy Yeri® olarak planlanan alanda yapilasma
kogullannin belirlenmemesi amacivla plan degisiklii yapimaktadir. Yapilan plan degisikligi
ile toplu igverinin alaninda ve simrlarinda bir degigiklik yapimarms valnizea plan Ozerine emsal
(E)0.75, kat yiksckli (Yengok) 11 metre 2 kat olarak yazlmistr, Aynca plan fzerine yapilacak
olan ticari faaliyetin belirlenmesi amaciyla galericiler sitesi olarak eklenmigtir. Avrica plan notu
ile ifraz ve katlar arasi yikseklikleri belirlemek amaciyla plan now eklenmistir, Eklenen plan
notlar asaguda yver almaktadir,

Llan Novlar:

*  Taplu lyyeri (Ti} Alamnda Emsal (E) .73, En Cok Kar Yaksekligi ¢Yencak) 11 Mere, 2
Keattir.

*  Kar Ykseklikieri Hazwlanacak Projeye Gare Belirlenecek (Hup Hichir Kogulda Toplam
Kar Yuksekligi 11 Metrevi Gegemez.

s Toplu igyeri Alamnda {fraz Yapilamaz. Birden Fazla Parsel Olugturulamasz.
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1/1000 Uygulama imar Plans Omekler (friraz-1)
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Sekil 7. Mevewt ve Oneri 1/1000 Uygulama [mar Plant Ornekler (ftiraz-2)
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“Antalya Ili Alanya Fgesi Kestel Mahallesi Yeni Cevreyolu Baglantist Ve Yan Yollar ftiskin
Lygulama fmar Piam Asks ltiraziarima figkin Uygulama fmar Plani Deisikligi Agikiama
Rapory” Bu rapor ekleri ile birlikie 17 sayfadan olusmakiadir.

A Lirubey Plncy
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