% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:07.02.2024

BIRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI OZEL SAHIS

MEQL[S TOPLANTISININ Buylksehir Belediye Meclisinin  13.11.2023 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 192. maddesinde gérisilerek imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Aksu Belediye Meclisi’'nin 01.11.2023 tarih ve 125 sayil
karari ile uygun bulunan, Kemeradzi Mahallesi 10923 ada

TALEP KONUSU 43 ve 12993 ada 12 parselde yer alan konut alani ve yolda
dizenleme yapilmasina iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli

Uygulama Imar Plani Degisikligi

Aksu Belediye Meclisi'nin 01.11.2023 tarih ve 125 sayili

karari ile uygun bulunan, Kemeragzi Mahallesi 10923 ada

43 ve 12993 ada 12 parselde yer alan konut alani ve yolda

KOMISYON RAPORU: duzenleme yapiimasina ifi§kinwh§|z'|vrllanan 1(1000 Olcekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca

incelenmis, uygun olmadigi gorisiine vanlmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

=Y sunulmustur.
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TC.
AKSU BELEDIYESi
MECLIS KARARI

Karar Tarihi
01-11-2023

Celse No

Belediye ve Meclis ) .
Baskan| . Halil SAHIN :
Katip Uye . Emin CAGLAR

Katip Uye . Pinar UGUR Karar No
) 125

: Eki

ntalya lli, Aksu ligesi, Kemeragz: Mahallesi sinirlar igerisindeki 10923 ada 43 parsel sayili
sinmaz onayl imar planinda i-2 (kiz Nizam 2 Kath) ve TAKS=0.30, KAKS=0.60 oldugu,
12993 ada 12 parsel sayil taginmazin onayli imar planinda A-2 (Ayrik Nizam 2
Kath), TAKS=0.30, KAKS=0.60 oldugu gorillmektedir. S6z konusu tasinmazlarin miilkiyet
Ozi ahiplerinin ayni olmas: ve dneri plan degisikligi ile emsal ve kat degerinin korunarak her
iki parselin birlestiriimesine y6nelik devamliigida olmayan imar yolunda degisiklik
apilmasi, park alani planlanmasi ve 12993 ada 7 ve 8 parsellere gekme mesafesi
islenmesine yénelik hazirlanan 1/1000 digekli Uygulama imar Plan Degisikligi oy birligi ile
abul edildi.

Dairesi : |Plan ve Proje Midiirligi Evrak Ta.ve No : 23213?;1;0228%
Aksu Belediye Meclisi 2023 donemi 11.Toplantisinin 1. birlesiminin 1. oturumu 01-11-2023
Gargamba guni saat 14:00' da yaptig1 Olagan toplantisinda alinan 2023-125 sayili kararidir.

KONU:

Plan ve Proje Miidiirliigii'niin 25.10.2023 tarih ve 42228 sayih yazisi ile giindemin 9. maddesinde
goriisiilerek Imar Komisyonuna havale edilen ve verilen arada imar komisyonda gériisitldiikten sonra tekrar
meclis giindemine alinan Imar Komisyonunun 01.11.2023 tarihli raporu.

KOMISYON RAPORU

"Antalya 1Ii, Aksu igesi, Kemeragzi Mahallesi sinirlar icerisinde 10923 ada 43 parsel ile 12993 ada 12
parseli kapsayan alana iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi’nin
gorilsiilmesi, KOMISYON GORUSU: Antalya ili, Aksu flgesi, Kemeragzi Mahallesi sinirlari igerisindeki
10923 ada 43 parsel sayih tagmmaz onayli imar planinda i-2 (ikiz Nizam 2 Kath) ve TAKS=0.30,
KAKS=0.60 oldugu, 12993 ada 12 parsel sayili tasinmazin onayli imar planinda A-2 (Ayrk Nizam 2
Katli), TAKS=0.30, KAKS=0.60 oldugu goriilmektedir. Séz konusu taginmazlarin miilkiyet sahiplerinin aym
olmasi ve oneri plan degisikligi ile emsal ve kat degerinin korunarak her iki parselin birlestirilmesine yonelik
devamlilifida olmayan imar yolunda degisiklik yapilmasi, park alam planlanmasi ve 12993 ada 7 ve 8
parsellere gekme mesafesi islenmesine yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan
Degisikligi’nin Komisyonumuzca UYGUN OLDUGU gériilmiistiir, Is bu rapor imza altina alinarak Meclisin
takdirine sunulmustur." degimli komisyon tiyeleri Yagar SOZEN, Kemal KARA, Gékhan KAPLAN, Pinar
UGUR ve Osman SARI imzah komisyon raporu.

Konu giriismeye agildi, yapilan miizakereler sonucunda imar Komisyonu raporu
dogrultusunda oylamaya sunuldu ve isaretle yapilan oylama sonunda;

OYLAMA :
Toplantiya katilan tiim meclis iiyeleri kabul oyu kulland.

KARAR: Antalya Ili, Aksu [lgesi, Kemeragzi Mahallesi sinirlari ierisindeki 10923 ada 43 parsel ile 12993
ada 12 parsel sayili taginmazlarin millkiyet sahiplerinin ayni olmasi ve dneri plan degisikligi ile emsal ve kat
degerinin korunarak (A-2 (Ayrik Nizam 2 Kath), TAKS=0.30, KAKS=0.60 konut alan1) her iki parselin
birlestirilmesine yonelik devamhihigi da olmayan imar yolunda degisiklik yapilmasi, park alam planlanmas:
ve 12993 ada 7 ve 8 parsellere cekme mesafesi islenmesine yonelik hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama
Imar Plan Degisikligi oy birligi ile kabul edildi.
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) AKSU BELEDIYESI
KEMERAGZI MAHALLESI
10923 ADA 43 PARSEL iLE 12993 ADA 12 PARSEL
111000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
AGIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya ili, Aksu Belediyesi Kemeragzi Mahallesi sinirlari icinde 10923 ada 43 parsel (3.139 m?) ile 12993 ada 12 parseli
(3.287 m?) kapsayan 6.426 m? toplam parsel alanina sahip, 200-3A ve 200-3D numarali 1/1000 élgekli Imar Plani
paftasina giren alanda 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi hazidanmistir,

Resim 1: Uydu Fotogrﬁ
2. PLANLAMANIN GEGMiSi AMAC, KAPSAM VE GEREKCE

Antalya ili , Aksu Belediyesi, Kemeradzi Mahallesi, 10923 ada 43 parsel ile 12993 ada 12 parseli kapsayan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi yapilmasi 6ngorilmektedir.

Planlama alaninda yer alan parseller Konut Alani olarak planli olup , 10923 ada 43 parsel dogudan 30 m trafik yoluna ,
kuzeyden 17 m ve batidan 10 m yaya yollarina cephedir. 12993 ada 12 parsel kuzeyden 12 m , dogudan ve batidan 10 m
yaya yollarina cephedir.

10923 ada 43 parsel I-2 (ikiz Nizam 2 kath) ve TAKS=0.30, KAKS=0.60, 12993 ada 12 parsel A-2 (Ayrik Nizam 2 katl) ve
TAKS=0.30, KAKS=0.60 emsal kullanim hakkina sahip Konut Alani olarak belirlenmistir. Her iki parselde de Maxh=6.50 m
yapi yiikseklidi ve Cati Arasi Yapilamaz plan notu bulunmaktadir.

Plan degisikligine konu parseller ayni miilkiyet sahibine aittir. Parsellerde farkh yapilagma nizamlan olmasi ve 2 ayn
parsel olmasi nedeniyle nitelikli yerlesim alanlari ortaya ¢ikmasi amaciyla , plan degisikligi teklifi ile her iki parselin
birlestiriimesi ve daha byl bir alanda daha iyi kullanimlar ile nitelikli yerlegim alanlari olusturulmasi amaglanmaktadir,

Belirtilen sebepler dogrultusunda Aksu Belediyesi, Kemeragzi Mahallesi, 10923 ada 43 parsel ile 12993 ada 12 parsell
birlestirerek , ada bazinda daha nitelikli yerlesim alanlarinin olugturuimasini saglamak igin 1/1000 dlgekli Uygulama imar

Plani Degigikligi yapiimasi amaglanmaktadr.
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3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100000 olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi; Cevre, Sehircilik Ve iklim
Degisikligi Bakanhgi 08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayili OLUR'u ile 1 Nolu Cumhurbagkanhdi Kararnamesi'nin 102
maddesi uyarinca onaylanmistir. Plan degisikligine konu alan 1/100000 olgekli Cevre Diizeni Plani Dedisikliginde
“Kentsel Gelisme Alani” planlama karari bulunmaktadir.

Plan i 1/1 00000 Olgekh Cevre Duzem Plam( O!g:eks:z) '

Aksu, Dosemealtt, Kepez, Konyaalti, Muratpaga, Serik 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 10/07/2017 — 594 sayili karari ile onaylanip, 09/10/2017 - 844 sayili karari ile kesinlestir. S6z konusu 10923

ada 43 parsel ile 12993 ada 12 parsel “Disik Yogunluklu (51-120 KigiHa) Gelisme Konut Alani® planlama karar
bulunmaktadir.

ki Sen
(€t Bray papvarvar

1/25000 Olgekli Nazim Imar Piam(Olgeksrz) Plan 3: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani(Olgeksiz)

Planlama alanini kapsayan 10923 ada 43 parsel ile 12993 ada 12 parseli konu alan bélgenin Yamansaz Gecekondu
Onleme Bélgesi ve Toplu Konut Alani olarak 1/5000 olgekli Nazim imar Plani bulunmakta , 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plani'nda da “Konut Alani” olarak plani bulunmaktadir. 12993 ada 12 parsel Ayrik Nizam, 10923 ada 43 parsel lkiz Nizam
olarak planhi olup , her ikisi de 0.30/0.60 yapi yogunlugunda 2 kat yapi yliksekligindedir. )
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BUGUNKU ARAZI DURUMU VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu Antalya ili, Aksu ilgesi, Kemeragzi Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan 10923 ada 43 parsel ile
12993 ada 12 parselde mevcutta herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

) e

Resim 2: Kadastral Durum
4. PLANLAMA KARARLARI

1

Antalya ili, Aksu ilgesi, Kemeragzi Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan alan 10923 ada 43 parsel ile 12993 ada 12 parsel
numarali taginmazlari konu alan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi hazidanmigtir.

Plan degisikigine konu parseller yirirlikteki 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani'nda Konut Alani olup 10923 ada 43
parsel |-2 (lkiz Nizam 2 katl) ve TAKS=0.30, KAKS=0.60, 12993 ada 12 parsel A-2 (Ayrik Nizam 2 kath) yapilasma
nizamlarina sahip bulunmaktadir.

Parsellerin ayni milkiyet sahibine ait olmasi nedeniyle nitelikli bir konut yerlesimi ortaya gikabilmesi amaciyla ada
formlarinin , yol badlantilarinin ve etraf ada iligkilerinin de uygun oldugu dederlendirilerek her iki parselin birlegmesine
yonelik bir plan degisikligi yapilmasi amaglanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi teklifi ile 10923 ada 43 parsel ile 12993 ada 12 parsel arasinda devamliigi olmayan 10 m
genigligindeki yaya yolu kismen kaldirlarak her iki parsel birestiriimis , bu yol 12993 ada 12 parselin glineyinde plan
degisiklidine girmeyen 7 ve 8 parsellerin kuzeyinden batiya devam edecek sekilde konulmustur.

Birlestirilen 10923 ada 43 parsel ile 12993 ada 12 parselin toplam biiyikligi olan 6,426 m2 dedigmeden yeni yapi adasi
kuzeydeki 12 m genigligindeki yola dayanacak sekilde yeniden konumlandiriimigtir.

Plan degisikligine konu olmayan 12993 ada 7 ve 8 parsellerin kuzeyinin , 12993 ada 12 parsele sinir olan cephesinin
mevcut planda yan bahge olmasi nedeniyle daha dnce 3 m yan bahge mesafesi bulundugundan , séz konusu parsellerin
maddur olmamalari ve ayni ¢cekme mesafesini korumalari amaciyla , birlesmeden artan alanin bir kismi , birlegen
parsellerden 12993 ada 12 parselin giineyinde ve 7 ve 8 parselin kuzeyinde 362 m2 bly(kliginde bir yesil alan olarak
konulmus yesil alanin kuzeyine de 12993 ada 12 parselin giineyinde 10 m genigliginde yol konulmak suretiyle 7 ve 8
parsellerin kuzey cephesinden yine 3 m yan bahge gekme yapmasi saglanmigtir.

Boylece 12993 ada 7 ve 8 parsellerin , 6nerilen plan degisikligi sonrasi kuzey sinirindaki yan bahge mesafesi
degismemis oldudundan bu parseller adina herhangi bir magduriyete de meydan veriimemis olunmaktadw. 3
——
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S6z konusu alanda yer alan kullanimlarin mevcut ve dneri alan biy(klikleri asagida verilmistir.

Mevcut (m?) Oneri (m?)
Konut Alani 6426 6426
Park - 362

Tablo 1: Mevcut ve Oneri Alan Bilyiklikleri

Plan degisikligi teklifi ile 10923 ada 43 parsel ile 12993 ada 12 parselin toplam biiytkliikleri ( 6.426 m?) degismeden
12993 ada 12 parselin de yapi nizami olan A-2 (Ayrik Nizam 2 katli) ve TAKS=0.30, KAKS=0.60 yapilanma karari , yeni

olusan yapi adasinda da korunmustur.

Her iki parselde de Maxh=6.50 m olan yapi yiksekligi gosterimi , Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi gosterimleri
gercevesinde artik kaldinldigindan onun yerine gegen Yengok=6.50 m yapilasma nizami gosterimi kullanilmigtir. Cati

Arasl Yapilamaz plan notu da aynen korunmustur.

Antalya ili, Aksu ilgesi, Kemeradzi Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan alan 10923 ada 43 parsel ile 12993 ada 12 parsel
numarall taginmazlari konu alan 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifi asagida sunulmaktadir.

Max h=6.50m .. )
(Cati aras) yapilamaz.)

-

(Call arasi yapilamaz.}

Max.h=6.50m ..

Saygilarimizla arz ederiz.
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Plan 4: Mevcut ve Oneri 1/1000 oicekli Uygulama Imar Plani (Olgeksiz)
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i T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye : Aksu Ilcesi

Mahalle : Kemeragzi Mah.

Ada/Parsel : 10923 ada 43 ve 12993 ada 12 parsel
Olgek : 1/1000 UIP.

Alan 16426 m?

Aksu Belediye Meclisi’nin 01.11.2023 tarih ve 125 sayili karan ile uygun bulunan,
Kemeragzi Mahallesi 10923 ada 43 ve 12993 ada 12 parselde yer alan konut alan1 ve yolda
diizenleme yapilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Iimar Plam Degisikligi
Biiytiksehir Belediye Meclisinin 13.11.2023 tarihli toplantisinda, giindemin 192. maddesinde
gortisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu parseller yiiriirliikkte bulunan 1/25000 6lcekli Nazim Imar
Plani’nda “Gelisme Konut Alam” olarak, 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Planinda “Konut Alani”

olarak planli bulunmaktadir.

1/1000 olgekli uygulama imar planindan 10923 ada 43 parsel ikiz nizam (i-2)
TAKS:0.30, KAKS:0.60, 12993 ada 12 parsel Ayrik nizam (A-2) TAKS:0.30, KAKS:0.60
Yengok:6.50 metre, ¢ati arasi yapilamaz yapilasma kosullu konut alami olarak planh olup,
1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi ile diizenleme yapilarak konut alam (A-2,
TAKS:0.30, KAKS:0.60, Yengok:6.50 metre, ¢ati aras1 yapilamaz yapilasma kosullu) yol ve
park alani olarak planlanmugtir. Plan degisikligi ile konut alaninda emsal ve kat yiiksekliginde
degisiklik yapilmamistir.

Alan daglhm tablosu;

Mevcut (m2) Oneri (m2)
Konut Alani 6426 6426
Park - 362

Tablo 1: Mevcut ve Oneri Alan Biyiikiikleri

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 06.02.2024

Planlamg Sub@Midiir V.

K-Q Adres: Yiiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvari No:20 Muratpasa/ ANTALY A
TSEISO-EN Ayrmtilr bilgi igin irtibat:
$000 Tel : 0242 241 28 66 Fax : 0242243 06 28
Web: www.antalya.bel.tr E-posta: info@antalya-bld.gov.tr  planlama(@antalya.bel.tr
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