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MECLIS TOPLANTISININ Blyiksehir Belediye Meclisinin  15.01.2024 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 124. maddesinde génisilerek Imar
MADDESI | ve Bayindirfik Komisyonuna havale edilmistir,

Alanya Belediye Meclisinin 02.01.2024 tarih ve 34 sayil
karar ile uygun bulunan, Sugdzii Mahallesi 571 ada 1
TALEP KONUSU parselin yapi vyaklagma mesafelerinde duzenleme
yapimasina iliskin hazilanan 1/1000 digekli Uygulama
Imar Plan degisikligi.
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l. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

11000 dlgekli Uygulama [mar Plam degisikligi teklifi Antalya ili, Alanya llgesi,
Sugdzi Mahallesi simrlan ve 027C-20C-3D numarah 1/1000 &leekli hilihazir harita simrlan
igerisinde yer almakta olup, 3194 sayih Imar Kanununun 18, madde uygulamas: ile parselasyon
iglemi yapilarak imar parseli olarak diizenlenmistir. 1/1000 dleekli Uygulama Imar Plamnda
belirlenen  gekme mesafeleri nedeni ile yeni yapt vapilamamasindan dolayi cekme
mesafelerinde dilzenleme yapiimasima ilniyag duyularak, plan degisikligi tnerisi hazirlanmistir.

AT1 ada T no.lu parsel 404.00 m? biiyakliginde olup: kuzeyinde Yakar Sokak ve vesil
alan, batisinda ve dogusunda 7 metrelik yaya yolu, giinevinde ise tzel millkivet olan parsel ile
pevrelenmigtir. Parsel aynica tagit sirkillasyonunun da fazla oldugu bir bélgededir, (Sckil.1.)

Sekil. 1. Plandama konesy alans ve yakin ceveesin gOsterir s gdrintisi

. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Uygulama imar plam degisikligi teklifine konu 571 ada | no.lu parselin tapu kaydhnda

cinsi “Beg Kath On Daireli Kagir Bina™ olarak belirlenmistir. 3194 savih Imar Kanununun

18. madde uygulamas: ile parselasyon islemi yapilarak imar parseli olarak dizenlenmis ve

404.00m biiviiklagindedir. (Sekil.2).
/b :
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Sekil.2. Taginntaz ve ceveesinin millkiver simerlarins gpisterie kroki
2. ONAYLI PLAN KARARLARI
Plan degisiklifi teklifine konu parsel Antalva Biyiksehir Beledive Meclisinin
13.06.2022 warihinde onaylanmus olan “Alanya flgesi 1/25.000 dleekli Nazim imar Plam™ ve
145000 Glgekli Nazm Imar Planimda “Ona Yogunlukta Meveut Konut Alam™ olarak
tammlanomgtir (Sekil. 3 ve Sekil 4).
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Sekil. 4. Flanlame kowasu alan 175,000 Ofcekli Nozim lmar Plan nedaki vers

Antalya Il Alanya flgesi Sugdzii Mahallesi 571 ada 1 parsel meveut 171000 Olgekli
Uygulama Imar Planinda & kath ayrik nizam, 5 metre 6n bahge, 4 metre van bahge, h'2 arka
bahge gekme mesafeli, 0.35 taban alam katsayist. 2.10 kat alami kat savisi vapilanma
kogullannda konut alan olarak belirlenmigtir. Parselin kuzevinde vesgil alan ve 12 metrelik tasit
yolu, dogusunda ve bahsinda 7 metrelik vava yolu, giineyinde ise konut fonksiyvonlu komsu
parsel ver almaktadw, Yorirliktcki imar plam kosullanna gire parselin 404.00m *
0.35=141 40m* taban alam, 141.00m* * 6= 848.40m* toplan ingaat alam vapilanma hakk

bulunmaktadr,
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1. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Yukanda da belinildifi Geere virbrlikieki imar plam kogullarima gire parselin
404.00m? * 0.35= 141 40m? taban alani, 141.00m* * 6= B48.40m? toplam insaat alam vapilanma
hakk: bulunmaktadir. Ancak parselin dogu ve bati cephelerinin yola cepheli olmas) nedeniyle
vollardan 5 metre, komsu parselden 4 metre cekildigi takdirde parsele vap yapilmas: miimkiin
olmamaktadir. Planh Alanlar Imar Yonetmeliginden gelen 030 waban alam kullanmima hakk: da
binalarda ortak kullamm alanlan (koridorlar, asanstr boslugu, merdivenler ve balkon vh)
kullanimlar icin gerekmektedir, Yirtrlikteki imar plam hitkiimleri dogrultusunda hak edilen
emsalin kullamlamamas: (kise basi parsel olmas: her yénden ¢ekme mesafesi uygulanmas:)
nedenivle vukanda bahsedilen ortak kullamm alanlannin da ingaat alamnda distilecek olmas:
hak kaybina neden olmaktadir,

Meveut imar plani kararlan ile verilen mesafelerde olusan cephe daralmas: nedeniyle
hem taban alam katsayisini saglamamakta hem de bir cephesinde minimum & m olan bina boyu
olusmamaktadir. Parselin genel kullanimina bakildiginda 141,00 m'lik hakkimn ancak 86,81
m? “sini kullanabilmekte, olusan kiitle de liggen olmasi nedenivle yapr yapmak mimkiin
olmamaktadire.

571 ada | parselde bulunan binamin kentsel dinligim ile yenilenmesi gereklilig:
olusmustur, Bu kapsamda “Afet Riski Alundaki Alanlann Dintigtiirilmes) Hakkinda Kanun™
hitkimleri devreve girmekte bu kanun dinisimil ve yenilemeyi gerektiren maddeler
icermektedir, Parselin venilenmesi asamasinda da parsele yerlesemeyen bir taban alam olugumu
yvatirim noktasinda da magduriyete sebep olmaktadir, Hem vatinmeinin hem de miilk sahibinin
ortak noktada bulugabilecefi bir ¢felim saflanmabdir.

Mekinsal Alanlar Plan Yapim Ydnetmelifi'nin 24. Maddesinin 4. Bendinde yam
vaklagma mesafelerinin uygulama imar planlannda belirlenecegi hikme baglanmstir. Planh
Alanlar imar yoncimelifinin 23. Maddesinde ise imar planlannda aksine bir hilkiim
bulunmadi@ durumlarda yap yaklasma mesafelerinin nasil olmas: gerektigi belinilmistir.

Hazirlanan imar plani degisikligi ile parselin bat cephesinden 3 metre. dofu cephesinde
yer alan 7 metrelik yoldan 3 m ve yan bahceden de 3 metre olacak sckilde yap yaklagma
mesafesi verilmesi ve bu mesafeler icerisine vukanda belirttifimiz 141.00 m?® taban alam
yerlesimi saflanmasi dnerilmistir,

Plan defisikligi kapsaminda fonksiyon alanlarinda (konut. vol. yesil alan vh.) herhangi
bir alan degisikligi vapilmamstr, 404.00 m* olan kiige basi parseli yine aym bilyiklikie ve
34,37 m* olan yesil alan miktan aynen korunmuster. Meveut bina tesekkillinde 571 ada 2 parsel
igin de alim yapilmg bu binamn én bahge gekme mesafesinin tabanda 2 m oldugu ghrilmibgti.

p




Plan degisikligi talebinde asafida da gbriilebilecefi gibi her y8nden 3 metre ¢ekme mesates

verilecek sekilde vam yvaklasma mesafesi tanimlanmstir.

Sekil. 5. Planiama konusi afen 175000 Ofcekli Uvsalatne dmar Plan Defizikligi

Mekinsal alanlar plan vapim yinetmeligine gire gerekli dizenlemeler yapilarak

palialan hazirdamis ve bu mpor olusturolmustur,

Bu plan degisikligi kapsanminda Merkez Mahallesi Imar Plam Notlan ve 3194 sayih

Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hilkiimler gecerdidir.
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Antalva i Alanva figesi Sugdzii Mahallesi 371 Ada | Nodu Parsele iligkin 171000 digekli

Uygulama Imar Plam Degiyikligi Plan Agiklama Rapors™ Bu rapor eklerivle birlikte 7
saylfadan olusmaktadir
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T.C.
® ANTALYA BUVUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Midirloga

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Beledive  : Alanya Belediyesi
Mahalle : Bugizi Mahallesi
Ada/Parsel : 571 ada | parsel
Olgek - 1/1000

Alanyva Belediye Meclisinin 02.01.2024 tarih ve 34 sayih karan ile uvgun bulunan,
Sughzii Mahallesi 571 ada 1 parselin vapn yaklasma mesafelerinde diizenleme vapilmasina
tliskin hazirlanan /1000 &lgekli Uygulama imar Plam degisikligi Blivilksehir Beledive
Meclisinin 15.01.2024 warihli toplanusinda giindemin 124, maddesinde porisilerek imar ve
Bayindirhk Komisvonuna havale edilmigtir.

Bahse konu 571 ada 1 parsel Gzel millkivete ait olup 404 m® alam kapsamaktadir.

Plan degigikhiging konu parsel viirirlikte bulunan Antalya-lsparta-Burdur Planlama
Bélgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Meskun ({ Yerlegik) Alan™, 1725000
iilgekli Nazim Imar Planinda da “Orta Yogunluklu Meveut Konut Alanlan™ olarak planhdir.

Yirfirliikte bulunan 1/5000 dlgekli Nazim lmar Planinda da “Orta Yogunluklu Meveut
Konut Alam™ olarak planlanmagtir.

Hazirlanan 1/1000 lgekli Uvgulama Imar Plani degigikligi plan agiklama raporunda:
“Ayrek Nizam, 6 katli, 5 metve Gn bahge, 4 metre yan bahge, 12 arka bahce cekme mesafeli,
(L33 taban alom katsavess, 2010 kat alow kat savisi vapilanma kosullarida Kome Alam
olarak plan parselin vapn vaklagma mesafelerinin diizenlenmesi amaglonmgtir.

Parselin kuzevinde yegil alan ve 12 metrelik tasn yolu, dofusunda ve bhatsinda 7
meirelik yava yoln, gimevinde ise komi fonksivonfy  komgu parsel  ver  almakiady,
Yiirfiriickteki imar plam kogellarme gare parselin J04,00m* * 0.35=141.40m° taban alam,
F41.00m" * 6= 848 30m* toplan ingaat alare yapdanma hakke bulunmakiadr,

Ancak parselin dofu ve baty cephelevinin yola cepheli almasi nedenivie vollardan 3
meire, komgu parselden 4 melre gekildigi tokdivde parsele yopr vapidmase  mimkiin
ofmamaktadir. Planlt Alanfar fmar Yopetmeliginden gelen 0,30 taban alam Sellammn hakk
dey hinalarda ortak kuliamm alaniar: (koridorlar, asansor boglugu, merdivenler ve balkon vh)
kullannmlary igin gerekmektedir. Yirgriikieki imar plam hikimleri dogrefiusunda hak edilen
ewtsalin kullomlamamast (kdye bagi porsel olmast her vinden celme mesafesi wvenwlanmeast)
medenivie yvikarida bahsedilen ortak kullooum alanlarin da ingoat alamnda ditsillecek
elmasy hak kavbene neden olmakiadir. Bu sebeple bitiin cephelerden 3'er metre vap
vakfasma sineet belivlenmigtir. " seklinde agiklanmustir.

Takdir Blyilksehir Beledive Meclisinindir, 25.01.2024




