ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

@

Tarih:26.01.2024

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHiIBI OZEL SAHIS

MEC_Li_S TOPLANTISININ Buytksehir Belediye Meclisinin  15.01.2024  tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda glindemin 151. maddesinde gérisulerek Imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

Muratpasa Belediye Meclisi'nin 01.12.2023 tarih ve 310
sayili karari ile uygun bulunan; Sinan Mahallesi 539 ada 79

TALEP KONUSU parselin yapi yaklasma mesafelerinin diizenlenmesi ve plan
notu eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli

Uygulama imar Plani Degisikligi.

Muratpasa Belediye Meclisinin 01.12.2023 tarih ve 310
sayili karari ile uygun bulunan; Sinan Mahallesi 539 ada
79 parselin yapi yaklasma mesafelerinin diizenlenmesi ve
plan notu eklenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli
KOMiSYON RAPORU: Uygulama Imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca
incelenmis, Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu
gorusune variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. 7
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ANTALYA MURATPASA BELEDiIYE MECLISININ
01.12.2023 TARIH VE 310 SAYILI KARARI

Giindemin 16. Maddesi
Karar No. 310

Ozii: Planlama ve Imar Komisyonu Raporu
dogrultusunda; Konut kullanimh 5/A-5/3,
0.30/1.50 yapilasma kosullu 539 ada 79
parselde; diger yapilasma kosullar
degistirilmeden kuzeyden ve giineyden 3 m. yap1
yaklasma mesafesi eklenmesi, yapilasma
kosulunun A-5 olarak diizenlenmesi ve “Planda
belirtilen yapl yaklagsma mesafelerine
uyulacaktir.” Plan notunun eklenmesine iliskin
onerilen 1/1000 olcekli uygulama imar plam
degisikliginin kabuliine oy birligi ile karar
verildigi hk.

Giindemin 16. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Midiirltigtintin, Sinan Mahallesi
19K-1Ib nolu imar paftasinda yer alan Konut kullanimli 5/A-5/3, 0.30/1.50 yapilasma kosullu
539 ada 79 parselde; diger yapilagsma kosullari degistirilmeden kuzeyden ve glineyden 3 m.
yap: yaklasma mesafesi eklenmesi, yapilasma kosulunun A-5 olarak diizenlenmesi ve “Planda
belirtilen yap1 yaklasma mesafelerine uyulacaktir.” Plan notunun eklenmesine iliskin 6nerilen
1/1000 8lcekli uygulama imar plani degisikligi Belediyemiz Meclisi'nin 01.11.2023 tarihli
toplantisinda goriisiilerek Planlama ve imar Komisyonuna havale edilmig olup 24.11.2023
tarihli komisyon raporu ekte sunulmustur. Konunun karara baglanmak tizere Meclise havalesini
isteyen 27.11.2023 tarih ve 5151 sayili yazisi ve Planlama ve Imar Komisyon Raporu;
Konut kullanimli 5/A-5/3, 0.30/1.50 yapilasma kosullu 539 ada 79 parselde; diger yapilasma
kosullar1 degistirilmeden kuzeyden ve glineyden 3 m. yapt yaklasma mesafesi eklenmesi,
yapilasma kosulunun A-5 olarak diizenlenmesi ve “Planda belirtilen yap1 yaklasma
mesafelerine uyulacaktir.” Plan notunun eklenmesine iliskin onerilen 1/1000 &lgekli uygulama
imar plan1 degisikligi Planlama ve imar Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu gértsiine
varilmistir. Konunun goriisiilerek karara baglanmasi icin geregini arz ederiz.24.11.2023 tarihli
Planlama ve imar Komisyonu Baskani Ozgiir Taylan Budak, Bagkan Vekili Giirsel Giiler, Uye
Yener Altintas, Ozdemir Manavoglu ve Ufuk Cift¢i imzali komisyon raporu kayit altina alind1.

Yapilan oylamada;

Planlama ve Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda; Konut kullanimli 5/A-5/3,
0.30/1.50 yapilasma kosullu 539 ada 79 parselde; diger yapilasma kosullar degistirilmeden
kuzeyden ve giineyden 3 m. yapi yaklasma mesafesi eklenmesi, yapilasma kosulunun A-5
olarak diizenlenmesi ve “Planda belirtilen yapt yaklasma mesafelerine uyulacaktir.” Plan
notunun eklenmesine iliskin Gnerilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginin

kabuliine oy birligi ile karar verildi.
\
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) MURATPASA BELEDIYESI
SINAN MAHALLESI
539 ADA 79 PARSEL
1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya ili , ( Biyiksehir ) Muratpagsa Belediyesi Sinan Mahallesi sinirlan igerisinde tapunun 539 ada 79 parsel
numarasinda kayitl, 294 m? bilyiikligtndeki taginmazi konu alan, 19K-2B nolu Imar Plani paftasinda yer alan 1/1000 diekli

uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmigtir.

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Tirkiye, Arabistan ve Afrika levhalari ile Avrasya levhasi arasinda yer almaktadir. Bu iki levhanin birbirine yaklagmasi
sonucunda biriken enerji, depremler ile agiga gikmaktadir. Agia gikan enerji, yer kabugunda kinlma ve sarsiima seklinde gevreye
etkide bulunmaktadir. Bu da bazen bilyiik dlgekli can ve mal kayiplarina neden olmaktadir.

Sismologlar Tiirkiye nifusunun %60’a yakininin faal olan deprem alanlan tzerinde yerlegtigini ifade ederken Tirkiye'deki
binalarin kentsel déniisiim projesi kapsaminda depreme dayanikli yapiimasi gerekildigini ifade etmektedir.
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Bununia beraber Antalya ve yakin gevresi, 1996'da kabul edilen ve 1998'de yiririige giren Tirkiye Deprem Boigeleri
Haritasinda, sismik etkinligin yogun oldugu bati kesimlerde 1. ve 2. sismik etkinliin az oldugu dodu kesimlerde ise 3. ve 4, derece
deprem bolgeleri igerisinde yer almaktadir. Antalya il merkezi daha Once 4. derece deprem bolgesinde yer alirken 1998
haritasinda 2. dereceye alinmigtir.

DEPREM TEHLIKE HARITALARIMIZ
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Resim 2: Yillara Gore Deprem Haritast

Antalya'nin nifusu i goglerle yiksek oranda artmakta, buna ek olarak da her yil milyonlarca gezgin Antalya'yr ziyaret
etmektedir. Ayrica bolgede bulunan turizm yatinmlarinin 6nemli bir bolim deprem kaynaklarina yakin alanlarda ve zayif zeminler
iizerine inga edilmigtir. Ozellikle 2000 yili 6ncesindeki yapilarin ingaat kalitesinin yetersizligi de eklendijinde Antalya'nin
depremselligi uzun zamandir Gnemli bir tartigma konusu haline gelmigtir.

Séziin 6zl Diinya kenti Antalyamizin da depremselligi biiyik onem ve risk tagimakta , kentimizin de hizla dénilgerek yap!
stogunun giiniimiiz satiarina ve teknolojisine gore yenilenmesi geredi bulunmaktadir.

Bu gergevede Antalya Bilyiksehir Belediyemiz de yapisal standartian belirlemek ve uygulamak adina Kent Biitiini imar
Yonetmeligi hazirlamig ve soz konusu Yonetmelik 27.10.2022 tarihinden itibaren yiriiriige girmig bulunmaktadir.

27.10.2022 tarih 31996 sayh Resmi Gazete’ de yaymianan Antalya Bliyikgehir Belediyesi imar Yonetmeliginde
9. madde belirtilen Yol genigliklerine gére bina kat adeflerine iligkin maddede ;

(2) Bina cephesi;

a) Minimum bina 6n cephe genigligi: Plan ve plan notlarinda aksine bir hiikiim yok ise en az bina 6n cephe genigligi;

1) Bu Yonetmeligin ydrirlige girdigi tarinten once olusmus parsellerde, 0.00 kotu Ustii 3 kata kadar, ilgili belediyesince
belirlenir.

2) 4 kata kadar (4 kat dahil) ingaata misait yerlerde: 6.00 metreden az olamaz.

3) 6 kata kadar (6 kat dahil) ingaata miisait yerlerde: 7.00 metreden az olamaz.

23 maddede belirtilen bahge mesafelerine iligkin maddede ;

“(1) Uygulama imar planinda, aksine bir hiikiim bulunmadigil durumlarda bahge mesafeleri;
b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.
¢) Yan ve arka bahge mesafeleri; tabii veya tesviye edilmis zeminin Uzerinde kalan bodrum Katlar da dahil, dortten fazla
katll binalarda 4 katin (izerindeki her kat igin 0.50 metre artinlir. Ancak; 7 kat tizerinde her kat iin 1.00 metre arttirilir. Bu hikim
parsellerin park alanina komgu cephelerinde uygulanmaz.” ifadeleri yer almaktadr.

Antalya Buyiiksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin 9. Madde (3) nolu bente gére , imar planina (zemin {zeri 5 kat) gore
yiiksekiikte yapilmak istenilmesi durumunda minimum bina cephesinin 7 m olmasi gerektigi bildiriimis olup , sdz konusu parselin 6n
cephesinin 14 m olmasi nedeniyle minimum 7 m bina cephesinden sonra yan bahgeler toplam olarak 7 m kaldigi , ayrica,
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Antalya Bilyiiksehir Belediyesi imar Yonetmeliginin 23.madde (b) ve (¢) bendinde belirtilen ifadeler dogrultusunda yan bahge
mesafesi minimum 3 metre olmakla beraber konut alanlarinda kat yiiksekligine bagh olarak arttigi , s6z konusu parselin de zemin

iizeri 5 kath yapi yiiksekligine nedeniyle yan bahge mesafeleri toplaminin (4+4) 8 metre olmasi gerektigi bildiriimektedir.
Sonug olarak ; s6z konusu parsele imar planina uygun (zemin+ 5 kat) bina yiiksekliginde yapi yapiimak istenildiginde , Antalya
Biyiksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin kat adetlerine gore bina cepheleri ve bina yiiksekligine dayali yan bahge mesafeleri
konulari yényle uygulanmasi geligen durumiar ife kargilagiimakfadir.
Plan degisikligine konu 539 ada 79 parselde mevcut imar planinda 5 kath ve yan bahge mesafeleri 3 metre olan bir konut yapisi
yer almaktadir. Antalya Bilyiksehir Belediyesi Imar Yénetmeliginde belirtilen hikimlere gore plan degigiklijine konu alanda

zemin+5 kath konut yapiimak istenilmesi durumunda Yonetmelige gore yan bahge mesafeleri 4'er metreden toplamda 8 metreye
¢ikacak , konut yapisinin cephesi de 8 metreden 6 metreye diigecektir. Oysa Yonetmelige gore zemin+ 5 kath yapida minimum

bina cephesi 7 m olmak durumundadir.
Sadece plan degisikligi tekif edilen parsel degil , bélgedei tim yapilar mevcut imar plani yapilanma sartian gergevesinde ayrik
nizam 5 kat ve yan bahge mesafeleri 3 m olarak yapilanmig , bolgenin Antalya’'nin merkez mahallelerinden olmast nedeniyle yillar
once yapilanmalar tamamlamig ve bolgede artik kentsel doniigiim siirecine gegilerek eski yapilar yikiip yeniden yapilmaya

baslanmigtir.

Gonill ister ki parsel bazinda yapilanma yerine depremi oncelleyen , ada veya bélge hatta mahalle bazli déniigiimler ile bu
kentsel doniigiim sireci ilerlesin. Ancak idarelerimizin , insanlarimizin ve ekonomimizin iginde bulundugu zor sartlar nedeniyle
kentsel doniisim siirecini kapsamli bir sekilde yriitmek gok kolay olamamaktadir. Bu nedenle parsel bazl kentsel ddnigim

siiregleri ile depreme yonelik yapi stogumuzun yenilenmesi gergeklesebilmektedir.

Sbz konusu alanda Antalya Biiyiksehir Belediyesi imar Yonetmeliginde belirtilen yan bahge hilkiimlerine uyuimasi durumunda
kat yiiksekliginin ve bina cephenin azalmasi nedeniyle gerek zeminde gerekse Ust katlarda yapilagmaya yonelik projeyi etkileyen ,
vatandas aleyhine , magduriyet olugturan durumlar ile kargilaglimakta , bu durum da kentsel donigim surecinin 6niinde dnemli bir

engel olarak karsimiza gtkmaktadir.
Belirtilen gerekgeler kapsaminda Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Sinan Mahallesi;539 ada 79 parselde 1/1000 olgekli Uygulama

imar Plani Degisikligi yaptimasi amaglanmigtir.
3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMi VE KADASTRAL DURUM
Antalya ili, Muratpaga ilgesi, Sinan Mahallesi, 539 ada 79 parselin parselasyon durumunu gdsteren harita agagidadir.
Parsel iizerinde 5 kath eski bir yap yer almakta olup , Kentsel Doniisime dahil edilerek yapinin yenilenmesi

amaglanmaktadir. Soz konusu parselin kuzey ve giineyindeki yapilar da ayni geklide yenilenmigtir.
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4. PLANLAMA KARARLARI

6 metredy. Yeni imar Yénetmelifinde belirtildifi sekii ile 539 ada 79 parsele zemin +5 kath yeni yapi yapimak isteniimesi
durumunda mWWMW&MWW&&MW&mMmm&S
mmmmvmm¥mmsmmmmmmmmmm

Bu nedenle Antalya Bilyiiksehir ir Belediyesi imar Yonetmelijinde belirtlen yan bahge ve bina cephe hitkiimierine uyulmast
mmmmmmmmmmwmmmm%w
kullamgh bir yam da elde edilemeyecekdir.

Belirfien sebepler dojrullusunda Muratpasa iigesi Sinan Mahallesi 533 ada 73 parselde kentsel donigim yapimasi
dngoriflen parselde mevcut plan karadannda oldudu sekii de yan bahce mesafesinin 3 m olmasinin , yapimes ve yapi sahibi
arasinda anlasmay kolaylastiran , daha nitelikii ve deprem dodal afefine kari direngli bir yaps elde edilebiimesi icin Snemii ve

mmmﬁmmmmkmmwmmmmmsxa:w
TAKS=0.30, KAKS=150) yam yilksekiii ve yapi yojuniudu dedistiiimeden yan bahge gelme mesafeleri Jer metre olarak
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1
Planlama Sube Miidiirlugii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye : Muratpasa
Mahalle : Sinan
Alan : 294 m?
Olgek : 1/1000

Muratpasa Belediye Meclisi’nin 01.12.2023 tarih ve 310 sayili karari ile uygun bulunan;
Sinan Mahallesi 539 ada 79 parselin yap1 yaklagma mesafelerinin diizenlenmesi ve plan notu
eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 15.01.2024 tarihli toplantisinda giindemin 151. maddesinde goriistilerek
Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

S6z konusu alan 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plam’nda “Merkezi Is Alami”, 1/5.000
olgekli Nazim Imar Plani’nda ise “Konut Alan1” olarak planlidir.

S6z konusu plan agiklama raporu incelendiginde; Sinan Mahallesi 539 ada 79 parselin
yapilagsma kosulu ve fonksiyonu degistirilmeden kuzey ve giiney yan bahge mesafelerinin 3 m
olarak belirlenmesine ve “Planda belirtilen Yapi Yaklasma Mesafelerine uyulacakiir.” Plan
notu eklenmesine iliskin plan degisikligi teklifi hazirlandig: belirtilmektedir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 25.01.2024
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-0 Adres: Yiiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvar1 No:20 Muratpasa/ ANTALY A
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000 Tel : 0242 241 28 66 Fax : 0242 243 06 28

Web: www.antalya.bel.tr E-posta: info@antalya-bld.gov.tr  planlama@antalya.bel.tr
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