) ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:14.02.2024
BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

iTIRAZ SAHIBI OZEL SAHISLAR

] Buyilksehir Belediye Meclisinin 15.01.2024 tarihli toplantisinda
MECLIS TOPLANTISININ _| gundemin 143. maddesinde ve 12.02.2024 tarihli toplantisinda
TARIiHi VE GUNDEM MADDESI | gindemin 52. maddesinde gérisilerek Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilmistir.

Kumluca Belediye Meclisi'nin 08.01.2024 tarih ve 12 sayili karari
ile kismen kabul kismen reddedilen Merkez sinirlari igerisinde
kalan imar planlarinin ITRF Koordinat Sistemine dénusturilmesi
TALEP KONUSU ve plan notlarinin diizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 &lgexli
Uygulama Imar Plani Revizyonuna aski siresi igerisinde yapilan
itirazlar ile kabul edilen itirazlar dogrultusunda plan hukumlerine
iliskin hazirlanan 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani Revizyonu.

Kumluca Belediye Meclisi'nin 08.01.2024 tarih ve 12 sayil karari
ile kismen kabul kismen reddedilen Merkez sinirlari igerisinde
kalan imar planlarinin ITRF Koordinat Sistemine dénustiriimesi
ve plan notlarinin diuzenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000
o6lcekli Uygulama Imar Plani Revizyonuna aski siresi igerisinde
yapilan itirazlar ile kabul edilen itirazlar dogrultusunda plan
hikumlerine iliskin hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plani Revizyonu Komisyonumuzca incelenmis, plan notlarina
iliskin yapilan 1 ila 11 numarall itirazlarin kismen kabul kismen
reddinin; Baglik Mahallesi, 8 ada, 1 parselde emsal artigina iligkin
yapilan 12 ila 17 numarali itirazlarin reddinin uygun olduguna ve
: ) kabul edilen itirazlar dogrultusunda plan hukimlerine iligkin
KOMISYON RAPORU: hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani revizyonunun;

Plan notlarinda:

e 22. maddenin kaldiriimasi,

e 24. Maddenin “... 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kulttrel
Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve” ibaresinden
sonra gelecek sekilde, “Yasatilarak Kullaniimasi Hakkinda Kanun
kapsaminda bulunan tim parsellerde” ibaresinin eklenerek
duzenlenmesi kaydiyla degistirilerek uygun oldugu, diger
maddelerin  belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu
goérusine variimistir.

O Komisyon Raporu_ imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. /
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1.0
KUMLUCA BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI

KARAR TARIHI : 08.01.2024
KARAR NO . 12
KARAR GUNU : Pazartesi

Kumluca Belediye Meclisi 5393 Sayili Belediye kanununun 20. Maddesine gore OCAK ay

“OLAGAN?” toplantisimin, 2. Birlesiminin 1. Oturumunu yapmak iizere bu giin saat 14.00’te Belediye
Meclis Toplant: Salonunda Belediye Baskan1 Mustafa KOLEOGLU’ nun bagkanliginda iiyeler, Ismail
BASAR, Ayhan AYTEKIN, Unal ABACIOGLU, Rabia DEMIR, Erhan DURDAS, Faik ILTER, Ali
OKUR, Hasan DENIZ, Tuncay DALGIC, Celil DEMIROZ Sefik DURDAS, Halil KARATAS,
Mehmet Ozgiir ERKAN, Mutlu BAYKARA, Esin TUMEN, Taylan ATASOY, Bayram ACIKYUREK,
Yanar KAYMAK, Erdal SAYIN istirakleri ile toplandi. Kerem Kaya TURAN, Mehmet ATICI,
Batuhan Mutlu ENGIN, Hasan HOYRAZLI, Mehmet TOPRAK, Mehmet DURUKAN’in
toplantiya katilmadig1 goriildil.

GUNDEMIN 1. MADDESI

ilcemiz Kumluca (Merkez) smirlan icindeki alanlarin ITRF koordinat sistemine
déniistiiriilmesi ve plan notlarinin yeniden diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli UIP
revizyonuna itirazlarin degerlendirilmesi konulu Imar Komisyonu Raporunun goriisiilmesi.
(04/01/2023 Tarihli ve 7 Sayih Meclis Karar)

imar Komisyonunun hazirladigi 05/01/2024 tarihli raporda: “Kumluca (Merkez) 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 Revizyonu Kumluca Belediye Meclisi tarafindan 01.06.2023 tarihinde 59 sayili
meclis karar ile imar komisyonuna havale edilmis olup, 07.09.2023 tarih ve 73 sayili karar ile
onaylanip Antalya Biiyiiksehir Belediyesine gonderilmistir.

Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi 13.11.2023 tarih ve 879 sayili meclis karan ile 1/1000

Olgekli Uygulama Imar Planini onaylamistir.

Onaylanan plan askiya gikarilmak iizere tarafimiza gonderilmistir. 21.11.2023 - 21.12.2023

tarihleri arasinda plan askiya ¢ikarilmistir.

Aski siirecinde toplam 17 (on yedi) itiraz edilmistir.

17 adet itirazin igerigi incelendiginde;

itirazlarin 6 (alt1) tanesi Baghk mahallesi 8 ada 1 parselde emsal artis1 talebi ile ilgili olup
hazirlanan planin ITRF koordinat sisteme gegis amagl olmasi nedeniyle reddedilmigtir.
ftirazlarin 11 (on bir) tanesi bazi plan notlarina yapilmistir. S6z konusu itirazlar;

. Daha 6nceki imar plaminda yer alan 28. Madde “KAKS sabit kalmak sarti ile Belediyesince

uygun goriilen yerlerde 1000 m2 iizerindeki imar parsetlerinde 7 kata kadar izin verilebilir.”
iptal edilmistir. Bu maddenin kaldiriimasi kent dokusuyla uyumsuz, ihtiyaca hizmet etmeyen,
kentsel doniigiimiin oniinii tikayan ve kentle biitinlesmeyen siluet sorunlarina sebebiyet
vermesinden dolay: edilen itirazin kabuliine,

2. Tek bag'lﬁéizgm:fkaﬁﬁtlar hari¢ uygulama imar planina gore kat Saded: 3'olan binalarda

asansOr yeri birakilmasi, 4 ve daha fazla olan binalarda ise asansor tesisi zorunludur. -
Asansor yapilarda engelli erigimini iist katlara ulagimim kolaylastirmaktadir. Kullanimi
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avantajli ve zorunlu olusan bu bosluk i¢in; *’Asansor boslugu %30 hesabina dahil edilmeksiniz
tamamen emsal haricidir.”” maddesinin eklenmesine yonelik itirazin kabuliine,

“’Imar planlarinda karma kullanim alam olarak gosterilen yerlerde ayni yol giizergdhindaki
mevcut yapilasmaya bakilarak asma kat, tiim kolonlar her iki dogrultuda gergeve olugturacak
sekilde betonarme kiriglerle baglanmas: sartiyla yapilabilir.”” maddesi eklenmesine yonelik
itirazin kabuliine,

©251-3194 sayili Imar Kanunu’nun 37. ve 44. Maddelerine dayanarak Kumluca Belediyesi
sinirlan dahilinde insaat yapacak parsel malikleri, yapilan ingaatin otopark ihtiyacim karsilamak
zorundadir. Ancak; asagida belirtilen bolgelerde yer alan parsellerde, otopark ihtiyacinin parsel
biinyesinde karsilanma zorunlulugu yoktur.

a-Arazinin jeolojik ve topografik yapisi, yeralti suyu seviyesinin yiiksekligi veya parselin yola
nazaran tabii zemininin cok diisiik( otopark rampasimin %20’yi gegmesi durumunda) olmasi
nedeniyle parselinde veya biinyesinde otopark tesisi miimkiin olmayan parsellerde,
b-UKOME tarafindan arag trafigine kapatilmis yollardan yiiz alan ve arka bahgesine gecis
olmayan parsellerde,

c-Bitisik nizam parsellerde, bitigik binalarin temellerinin alt kotundan daha asagiya inilmesinin
statik bakimdan risk icermesi nedeniyle otopark ihtiyacimin parselinde karsilanamamasi
durumunda,

d- Parselin, meskiin alanlarda yaya yollarindan veya merdivenli yollardan ya da arag trafigine
kapatilmis yol veya yaya bolgelerinde kalan ve Ulagim Koordinasyon Merkezi (UKOME) ya
da yerel trafik/ulasim komisyonu tarafindan otopark giris-¢ikisina izin verilmeyen yollardan
cephe almas1 ve bagka yollardan arag giris ve ¢ikisinin miimkiin olmamast durumunda,

e- 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varhklarim Koruma Kanunu kapsaminda korunmasi gerekli
tescilli tasinmaz, kiiltiir varlig1 parselleri ile kentsel ve Arkeolojik Sit alanlarinda,5366 Sayili
Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Taginmaz varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve ruhsati (Yeni yapi,
tadilat, giiclendirme, restorasyon vb.) veya yapi kullanma izin belgesi diizenlenirken bina
biinyesinde veya parselinde otopark yeri aranmaz.

Yukaridaki maddelerde belirtilen hususlar ile otopark ihtiyacinin tamamen ya da kismen kendi
parselinde karsilanamamasi durumunda, yap: ruhsati diizenlenmesi asamasinda pesin olarak
tahsis edilir ve tapu kiitiigiine serh diigiiliir. Birim otopark bedeli: ( A + B ) x 20 x Y formili

ile hesaplanur.
A : Birim Otopark Arsa Payi, ruhsat diizenlenecek arsalarin, 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili

Emlak Vergisi Kanunu uyarinda her yil i¢in yeniden belirlenen degerinin planda belirlenen katlar alam
hesabina konu alana béliinmesi ile tespit edilir.

B : Birim otopark bedeli yapt payim ifade eder. Yapi ruhsatinin diizenlendigi yil i¢in, Cevre,

Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan yayimlanan Mimarlik ve Mihendislik Hizmet
Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yap: Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Tebligde yer alan
otoparka ait birim fiyatlara karsilik gelen bedeli ifade eder.

20 : Binek otolar dikkate alinarak belirlenen manevra alam dahil en az birim park alanini ifade

eder. Mekanik ve asansorlii otoparklarda birim park alani, onayl projesinde gosterilen 6lgtide alinabilir.

Y : %100 ifade eder.”” Seklinde degistirilmesine yonelik itirazin kabuliine karar verilmigtir.

Yapilan itirazlara iliskin;

1 | Plan Notlar Plan notu talebi Kabul edilmistir.
2 | Plan Notlarn Plan notu talebi Kabul edilmisgtir.
3 | Plan Notlar Plan notu talebi Kabul edilmistir.
4 | Plan Notlari Plan notu talebi Kabul edilmistir.
5 | Plan Notlar Plan notu talebi Kabul edilmigtir.
6 | Plan Notlan Plan notu talebi Kabul edilmigtir.
A7 | Plan Notlari _Plan notu talebi_ Kabul edilmigtir.
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8 | Plan Notlan

Plan notu talebi

Kabul edilmistir.

9 | Plan Notlan

Plan notu talebi

Kabul edilmigtir.

10 | Plan Notlan Plan notu talebi Kabul edilmistir.
11 | Plan Notlar Plan notu talebi Kabul edilmistir.
12 | Baglik Mahallesi 8 Ada 1 Parsel | Emsal artis1 talebi Reddedilmistir.
13 | Baglik Mahallesi 8 Ada 1 Parsel | Emsal artis1 talebi Reddedilmistir.
14 | Baglik Mahallesi 8 Ada 1 Parsel | Emsal artis talebi Reddedilmistir.
15 | Baglik Mahallesi 8 Ada 1 Parsel | Emsal artis1 talebi Reddedilmisgtir.
16 | Baglik Mahallesi 8 Ada 1 Parsel | Emsal artis1 talebi Reddedilmistir.
17 | Baglik Mahallesi 8 Ada 1 Parsel | Emsal artis: talebi Reddedilmistir.

Yapilan degerlendirmede; Ilgemiz Kumluca (Merkez) simrlari igerisinde yer alan imar
planlarinin ITRF Koordinat sistemine déniistiiriilmesi ve plan notlarinin yeniden diizenlenmesine iliskin
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu degisikligi/tadilati aski siirecinde plan
notlarina yapilan itirazlarin kabuliine, Baghk mahallesi 8 ada 1 parsele iliskin itirazlarin reddine karar
verilmistir. Plan notlarma yapilan itirazlarimin kabuliine istinaden hazirlanan Imar plam teklifi, 3194
sayili Imar Kanunu ve Yonetmelikleri dogrultusunda hazirlandigi ve calismalarinin tamamlandif
belirlenmis olup, P24B11C1C, P24B11C2D, P24B11C2C, P24B12D1D, P24B12D1C, P24B12D2D,

P24B11CI1D,
P24B16A3C,
P24B16DI1A,
P24B16C1A,
P24B16B1B,
P24B16B1C,
P24B11C4A,
P24B12D4B,
P24B07DA4C,
P24B11B2D,
P24B12D1A,

P24B11D2C,
P24B16A3D,
P24B16C2A,
P24B16D2B,
P24B16B2A,
P24B16B1D,
P24B11D3B,
P24B12D4D,
P24B11C2A,
P24B11B2A,
P24B12A4D,

P24B07D3D,
P24B16D2A,
P24B16CI1C,
P24B16C2B,
P24B16B2B,
P24B16A2C,
P24B11CA4D,
P24B11C3C,
P24B11B3D,
P24B11CI1B,
P24B11B3C,

P24B16A3A,
P24B16D2D,

P24B16C2D,
P24B17DI1A,
P24B16BIA,
P24B16B4A,
P24B11D3C,
P24B12D4C,
P24B11B4B,
P24B11CI1A,
P24B11BIC,

P24B16BA4C,
P24B16D1C,
P24B16C1D,
P24B16C2C,
P24B16A2B,
P24B16A3B,
P24B11C4C,
P24B06C3D,
P24B11B3A,
P24B11B4D,

P24B16B3D,
P24B16D1D,
P24B16D2C,
P24B11C3A,
P24B16B2D,
P24B16B4B,
P24B11C3B,
P24B06C3C,
P24B11B3B,
P24B11B4C,

P24B11B2C, P24B12A1D,

P24B16B4D,
P24B16D1B,
P24B16C1B,
P24B11C3D,
P24B16B3A,
P24B11C4B,
P24B12D4A,
P24B07D4D,
P24B12AA4A,
P24B11C2B,
P24B12A1A,

P24B11B2B, P24B12A1B, P24B06C3B pafta sinirlan igerisinde yer alan, 1/1000 lgekli Uygulama
Imar Plam teklifinin komisyonumuzca uygun oldugu goriisiine varilmistir. ”* Denilmektedir.

Konunun meclisimizce yapilan degerlendirmesinde, [lgemiz Kumluca (Merkez) simirlar1 igerisinde
yer alan imar planlarmin ITRF Koordinat sistemine déniistiiriilmesi ve plan notlarinin yeniden
diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu degisikligi/tadilati
ve plan notlarina aski siirecinde yapilan Baglik mahallesi 8 ada 1 parsele iligkin itirazlarin reddine, Plan
notlarina yapilan itirazlanmn kabuliine istinaden hazirlanan Imar plam teklifinin komisyon raporu
dogrultusunda onaylanmasina, Antalya Biiyiiksehir Belediyesine gonderilmesine, Biiyiiksehir
Belediyesince onaylandiktan sonra askiya ¢ikarilmasina, meclisimizce mevcudun oy cokluguyla
karar verildi.

(Cekimser Oylar: Tuncay DALGIC, Ali OKUR)

s Mustafa KOLEOGLEU. ... .o cnnnRabia DEMIR . ... Ayhan AYEEKIN s
Belediye Baskani - Meclis Katibi Meclis Katibi - -
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KUMLUCA ILCESI UYGULAMA IMAR PLANI REViZYONU PLAN HUKUMLERI

PLAN HUKUMLERI

1.GENEL HUKUMLER

1. BU PLAN, PLAN KARARLARI!, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BIR BUTUNDUR.

2. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERI KAPSAMINDA YER ALMAYAN KONULARDA: 3194 SAYILI iMAR
KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERI, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI, PLANLI ALANLAR
iMAR YONETMELIGI, 2634 SAYILI TURIZM TESVIK KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERI, 3621 SAYILI
KIYI KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIGI, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERI, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE iLGIL
YONETMELIKLERI, 6831 SAYILI ORMAN KANUNU VE iLGiLi YONETMELIK HOKUMLERI, 5403 SAYILI
TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIGI, 4373 SAYiLl
TASKIN SULARA VE 5U BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERI,
OTOPARK YONETMELIGI, TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI,“SU KIRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI”, YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA
YONETMELIK”, “ICMESUYU TEMIN EDILEN AKIFER VE KAYNAKLARIN KORUMA ALANLARININ
BELIRLENMESI HAKKINDA TEBLIG”, “TURIZM  TESISLERININ  NITELIKLERINE iLiSKiN
YONETMELIK”, ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI  JKUMLER. JYULACAKTIR.

3. PLANLAMA ALANI SINIRLARI DAHILINDE YURURLUKTEK| 1/100.000 OLCEKLi ANTALTA-ISPARTA-
BURDUR CEVRE DUZENi PLANI ILE YURURLUKTEKI 1/25.000 OLCEKLI KUMLUCA NAZIM iMAR

PLANI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
4. UYGULAMA IMAR PLANINDA, IMAR UYGULAMASI YAPILMADAN VE SOSYAL-TEKNIK ALTYAPI ALANI

OLARAK BELIRLENEN ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN, KADASTRAL PARSELLER iIMAR PARSELINE
DONUSMEDIGI TAKDIRDE CAP VERILEMEZ VE INSAAT UYGULAMASINA GECILEMEZ.
5. PLANLAMA ALANI iCERISINDE KADASTRODAN DOLAY!I OLUSACAK 3M'YE KADAR KAYMALARDA

UYGULAMA iLGILi BELEDIYESi YETKISINDE YAPILACAKTIR.
6. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE iLGILI MEVZUAT HUKUMLERINE UYGUN OLARAK ILGILI IDARELERCE

ONAYLANMIS ALT OLCEKLI iMAR PLANLARI iLE BU PLANLARA GORE YAPILMIS VE ILGILI MEVZUAT

HUKUMLERINE GORE RUHSAT ALMIS YAPILARIN HAKLARI SAKLIDIR.
7. YOL KAMULASTIRMA SINIRI iCINDE KALAN BOLUMU (1.00 M) Yi GECMEYEN YAPILAR, AYNEN
KORUNACAKTIR. ANCAK MEVCUT YAPI YIKILIP YENISi YAPILACAGI ZAMAN iMAR PLANINDAKI

KOSULLARA UYULACAKTIR.

8. BU PLAN DEGISIKLIGI ONCESINDE 3194 SAYILI IMAR KANUNU 18.MADDE'SINE GORE IMAR
UYGULAMAS! YAPILMIS ADA/PARSELLERDE, IMAR PLANINA GORE TERK CIKMASI DURUMUNDA
EMSAL, TAKS, KAKS DEGISMEMEK KAYDI ILE INSAAT ALANI TERK ONCESI PARSEL ALANI UZERINDEN

HESAPLANACAKTIR.

9. UZERINDE YALNIZ YUKSEKLIK (Yencok=....m )YAZILI YAPI ALANLARINDA iNSAAT YAKLASMA
SINIRLARI DISINDA YAPI YAPILAMAZ. INSAAT YAKLASMA SINIRI GETIRILMEMISSE PARSELIN
TAMAMINDA CEPHE SARTI OLMAKSIZIN YAP! YAPILIR.

10. TASKIN ALANLARDA VE DERE ISLAHI ONERILEN ALANLARDA ISLAH YAPILMADAN BU ALANLARA

MUCAVIR PARSELLERE RUHSAT VERILEMEZ.

11. TEMEL VIiZESi YAPILMIS YA DA YAPILMAMIS OLSUN INSAASINA BASLANMIS YAPILARDA ILK
RUHSAT ALDIGI TARIHTEKI YONETMELIK VE MEVZUAT HUKUMLERI ILE LEHTE OLAN PLAN
HUKUMLERI GECERLIDIR. BIR PARSELDE RUHSATA ESAS BIRDEN FAZLA BLOK VAR ISE
BASLANMISLIK iLKESINE UYGUN BLOK VEYA BLOKLAR OLMASI HALINDE DE BU HUKUMLERE
UYULUR. TALEP EDILMESI HALINDE TADILAT VE iLAVE RUHSATLARI DUZENLENEBILIR. iLK RUHSAT
HUKUMLERINE UYGUN OLARAK TAMAMLANMIS VE YAPI KULLANMA iZiN BELGESI (iSKAN) ALMIS

OLAN YAPI VE YAPILARDA DA ILK RUHSAT ALDIGI TARIHTEKI YONETMELIK VE MEVZUAT

HUKUMLERI iLE LEHTE OLAN PLAN _HUKUMLERi GECERLIDIR. _
12. YAPILACAK YAPILARA ZEMIN ETUDOU YAPILMADAN RUHSAT VERILEMEZ.

13. ACIK YUZME HAVUZLARI TABIi VEYA TESVIYE EDILMI$ ZEMIN KOTUNUN ALTINDA OLDUGU iGiN
BODRUM KAT OLARAK NITELENDIRILIR. ACIK YUZME HAVUZLARI VE BODRUM KATTA YAPILACAK,
ZORUNLU OTOPARK VE SIGINAKLAR ON BAHCEDE PARSEL SINIRINA 3 METREDEN FAZLA
YAKLASMAMAK VE ON BAHCE MESAFESININ YARISINI GECMEMEK KOSULUYLA ON, YAN VE ARKA
BAHCE MESAFESI iCINDE YAPILABILIR. ACIK YUZME HAVUZU TABAN ALANINA, TOPLAM EMSALE
VE EMSAL HARICi %30 ALANA DAHIL EDILEMEZ. :

14, ADA iCERISINDE RUHSAT ALDIGI TARIHTEKI MEVZUATINA UYGUN OLARAK %50’Si YAPILASMIS
ADALARDA KALAN DIGER PARSELLERDE YAPILASMA VE CEKME MESAFELERINDE MEVCUT

TESEKKULE UYULACAKTIR.

15. MEVZUAT GEREGI YAPILMASI ZORUNLU VE ORTAK ALAN NITELIGINDE OLAN, BINAYA AIT
ELEKTRONIK HABERLESME SiSTEM ODASI VE ELEKTRIK PANO ODASININ ASGARI OLCULERDEKI
ALANI %30 HESABINA DAHIL EDiLMEKSIZIN EMSAL HARICIDIR VE TABAN ALANI HESABINA KONU

EDILMEZ.

16. BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINi SAGLAMAK
KAYDIYLA, ANA MERDIVENININ ORTAK ALAN ICERMEYEN BODRUM KATLARA VE ASANSORSUZ
TEK BAGIMSIZ BOLUMLU KONUT YAPILARINDA KULLANILMAYAN CATI ARASINA ULASMASI
ZORUNLU DEGILDIR.KULLANILMAYAN CATI ARALARINA VE CATIYA0.8 1X0.80M 3ATLARINDA

CATI CIKIS KAPAG! ILE ULASILABILIR.

17. S000M? USTU PARSELLERDE YAGMUR SUYU DEPQSU ZORUNLUDUR.

18. ANA KUTLE UZERINDE YUKSELEN BLOKLARDAN ARTA KALAN ALANLAR iLE SON KAT CATI TERASI
OLARAK KABU EDILEN ALANLAR TOPLAM iNSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.

19, BINALARDA, GENISLIGi 20 CM’Yi GECMEYEN MOTIFLER VE ACIK CIKMALARDA MQTIF UCUNDAN
OLUSACAK CEPHE HATTINDAN, DESEMEYE ILAVETEN 20 CM DERINLIGINDEKI GUNES KIRICILAR
CIKMA YAKLASMA MESAFESI HESABINA DAHIL EDILMEZ.

20. YAPILARDA BODRUM KAT YAPILMASI DURUMUNDA ASAGIDAKI HUKUMLERE UYULACAKTIR.

e PLANDA BELIRTILEN KAT YUKSEKLIGINE GORE 8 KAT (DAHIL) VE UZERi YAPILARDA
BODRUM YAPILMASI ZORUNLUDUR.

BINALAR CATI YAPILMASI HALINDE ASAGIDAKI HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

» YAPILACAK CATI VEYA CATI ARASI DUZENLEMELERINi BELIRLEMEK UZERE ESAS ALINACAK

MAKSIMUM EGiM GABARISI %40 EGIMI ASAMAZ BU EGIM CATI YAPILACAK BiNANIN EN UG
SACAK UCUNDAN VE SACAK SEVIYESINDEN BASLAMAK UZERE UYGULANIR. {GIZLi YATAY DERE
YAPILMASI HALINDE %40 EGiM, SACAK SEVIYESINDE EN COK 0.40 M EKLENEREK UYGULANIR.) BU
SEKILDE DUZENLENECEK CATILARDA YAPILACAK EN YUKSEK MAHYA SEVIYESI %40 EGIMIN

BASLATILDIGI SEVIYEDEN ITIBAREN 5M'Yi ASAMAZ.

 iKi VEYA DAHA COK YONDE EGIMLI CATI YAPILMASI HALINDE HER YONDEKI EGIM %40'i ASAMAZ.
« IKi EGIMLI CATI DUZENLEMESI HALINDE YOL CEPHESINE DiK VEYA PARALEL MAHYALAR, BUNA ON
VE ARKA CEPHESINE 3M'DEN FAZLA YAKLASMIS OLARAK DUZENLENEMEZ.

o  CATI ORTUSUNUN SACAK SEViYESINE KADAR DEVAM ETMESI SARTTIR.

« EGIMLI CATI ARALARINDA ALT KATTAKI BAGIMSIZ BOLUME BAGLI ISKAN EDILEN PIYESLER K.A.K.S.
ICINE DAHILDIR.

2.MEKANSAL KULLANIM HUKUMLERI

2.1.KONUT ALANLARI

e PLANLAMA ALANI ICERISINDE BELIRLENEN KONUT ALANLARINDA iIMAR PLANI UZERINDE YER
ALAN YAPILASMA KOSULLARINA (KAT, EMSAL, TAKS, KAKS) GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

e PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICERISINDE MiILLI EGEMENLIK CADDESI VE KASAPCAYIRI
CADDESINE CEPHELI KONUT ALANLARINDA, CADDE CEPHESINE BAKAN BLOKLARINDA STEGE
BAGLI OLARAK +0.00 KOTU UZERINDE ZEMIN KAT KULLANIMI TICARI OLARAK
RUHSATLANDIRILABILIR.

2.2.TICARET ALANLARI

e TICARi AMAGLI YAPILAR, BUROLAR, iSHANLARI, GAZINO, LOKANTA, CARSI, MAGAZALAR,
BANKALAR, OTELLER, SINEMA, TIYATRO GIBi KULTUREL, SOSYAL TESISLFR VE
YONETIMLE ILGILi TESISLER VE BENZERi  YAPILAR YAPILABILIR.

e TICARET ALANLARINDA HICBIR SEKILDE YANICI, PARLAYICI, PATLAYICI, DUMAN VS. GIBI CEVRE
SAGLIGI ACISINDAN OLUMSUZ FAALIYET GOSTERECEK DEPOLAR iLE IMALATHANELER YER
ALAMAZ.

» TICARET ALANLARINDA iIMAR PLANI UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

e TICARET ALANLARINDA OTOPARK iHTIYACI PARSEL DAHILINDE KARSILANACAKTIR,

e Yencok VE KUTLE KARARI GETIRILEN PARSELLERDE ONERILEN KUTLELERIN ZEMINDEKI
YUZOLCUMLERI DEGISMEMEK VE OLCU VERILMEYEN KESIMLERDE PARSEL SINIRINA EN FAZLA
5 M. YAKLASMAK KOSULU ILE KUTLELERIN YENIDEN DUZENLENMESINE BELEDIYE YETKILIDIR.

2.3.TICARET — KONUT ALANLARI

o TICARET-KONUT ALANLARI, SALT TICARET VE TICARET-KONUT KARMA KULLANIMLARININ YER
ALABILECEGI ALANLARDIR. PLANDA BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

* BU ALANLARDA SALT KONUT YAPILAMAZ. KONUT KULLANIMI TERCiH EDILMES|I DURUMUNDA
ISE EMSALIN MAX. %85'INE KADAR KONUT KULLANIMI YER ALABILIR.

e KARMA KULLANIMDA YER ALAN YAPILASMA KOSULLARI BiTiSiK NiZAM VEYA iKiZ NiZAM OLAN
YAPI ADALARINDA ASMA KAT YAPILAN YAPILARA BITISIK VEYA iKiZ OLARAK YAPILACAK
YAPILARDA ASMA KAT KULLANIMI ZORUNLUDUR.

2.4.TURIZM-TICARET-KONUT ALANI
e REVIZYON ONCESI YORURLUKTEKI IMAR PLANLARINDA TURIZM VE KONUT HAKKI BULUNAN

iMAR ADALARINI TANIMLAMAKTADIR, BU ALANLARDA ISTEGE BAGLI OLARAK SALT TURIZM, SALT
TICARET, SALT KONUT, TURIZM-TICARET, TICARET-KONUT VEYA TAMAMININ BiR ARADA YER
ALACAGI FONKSIYONLAR YAPILABILIR. TICARET-KONUT KARMA KULLANIM TERCIH EDILMESI
DURUMUNDA KONUT KULLANIMI INSAAT ALANININ MAX. %85 INE KADAR KONUT KULLANIMI
YER ALABILIR.

» REVIZYON SONRASI PALN DEGiSIKLIGI KARARI ILE OLUSTURULACAK TICTK TANIMLI ALANLARDA
SALT KONUT KULLANILAMAZ.

e 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANINDA TANIMLANAN YAPILASMA KOSULLARINA GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.5.BELEDIYE HiZMET ALANLARI
e BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HIZMETLERININ GOTURULEBILMESI

iICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER
ISTASYONU,ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE [KMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJALANLARI,
BELEDIYE DEPOLARI,ASFALT TESISI,ATIK iSLEME TESIiSi, ZABITA BiRIMLERi, MEZBAHA, EKMEK
URETIM TESISI, PAZAR YERI, iDARi, KRES, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER,YURT,TICARET GIBi
MAHALLT MUSTEREK NITELIKTEKI iHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER iLE
SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AiT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN
YAPILABILECEGI ALANDIR.

e BELEDIYE HIZMET ALANI OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA IMAR PLANI UZERINDE
TANIMLANAN YAPILASMA KOSULLARI VE CEKME MESAFELERINE UYULACAKTIR. YAPILASMA
KOSULLARI BELIRLENMEMIS ALANDA BELEDIYESINCE UYGUN GORULECEK MIMARI PROJESINE
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.6.RESMi KURUM ALANI
e RESMi KURUM ALAN! OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA iMAR PLANI UZERINDE BELIRLENEN
CEKME MESAFELERINE UYULACAK SEKILDE, ILGILi KURUM VE KURULUSARIN iHTIYACLARI
DOGRULTUSUNDA HAZIRLANACAK MIMARI PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.7.AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI

» BU ALANLARDA ILGiLi YONETMELIKLERE UYGUN OLMAK SART! ILE; AKARYAKIT VE SERVIS
ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ iSTASYONLARI, LPG OTOGAZ iSTASYONLARI, HIDROIEN URETIM VE
DOLUM ISTASYONLARI YER ALABILIR.

2.8.PAZAR ALANI

e BOLGE HALKININ GOUNOUBIRLIK TICARI IHTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK OLARAK
KULLANILACAK ALANLARDIR. iLGiLI BELEDIYESI TARAFINDAN ONAYLANACAK PROIJESINE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.9.TOPLU iSYERI

o BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TICARI ISLETMELER, INSAAT MALZEMESI, OTO GALERI,
TARIMSAL URETIM PAZARLAMA, NAKLIYAT AMBARI, TOPTANCI HALi, TOPTAN TICARET,
PAZARLAMA DEPOLAMA ALANLARI, TIR VE KAMYON PARKI VB. TESISLERI ILE CEVRE SAGLIGI
YONUNDEN GEREKLI TEDBIRLER ALINMAK KAYDIYLA MERMER, HURDA, TENEKE, KAGIT, PLASTIK
GiBi MADDELERIN ORGANIZE BiR SEKILDE DEPOLANMASI VE iSLENMESINE YONELIK FAALIYETLER
ILE BUNLARA iLISKIN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI TESISLERI, AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONLARI,
iLGILI KANUN VE YONETMELIKLERLE BELIRLENEN STANDARTLARI SAGLAMAK VE ILGiLi
KURUMLARDAN UYGUN GORUS ALMAK KAYDIYLA OZEL SAGLIK TESISLERI, OZEL EGiTiM TESISLERI
VE BUNLARA ILISKIN TAMAMLAYICI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

e BU ALANLARDA KATLI OTOPARK, OZEL EGITIM VEYA OZEL SAGLIK TESISLERI YAPILABILMESI iCiN
1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI UYGUAMA IMAR PLANINDA DEGISIKLIK YAPILMASI
ZORUNLUDUR.

« 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA TANIMLANAN YAPILASMA KOSULLARINA GORE
UYGULAMA YAPILAC AKTIR.

2.10.DEPOLAMA ALANI
e BU ALANLARDA BITKISEL VE HAYVANSAL URUNLER, SANAYI HAMMADDE VE URETIM
MALZEMELERI ICIN ACIK VE KAPALI DEPOLAMA VE STOK ALANI, YOKLEME VE BOSALTMA
ALANLARI, ACIK VE KAPALI OTOPARKLAR, GARAILAR, ALTYAPI TESIS ALANLARI YER ALABILIR. IMAR
PLANINDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.11.KUCUK SANAYi ALANI
e SEHIRDE YASAYANLARIN GUNLUK BAKIM, TAMIR, SERVIS VE KUCUK OLCEKLi iMALAT

IHTIVACLARININ KARSILANABILECEGI, PATLAYICI, PARLAYIC| VE YANICIMADDELER ICERMEYEN VE
CEVRE SAGLIG! YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN ATOLYE, IMALATHANE ILE DEPOLARIN
YERLESMELERE YAKIN VEYA KOLAY ULASILABILIR YERLERINDE YAPILABILDIGi ALANLARDIR.

» 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA TANIMLANAN YAPILASMA KOSULLARINA GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR,

2.12. ASKERIi ALAN

e TURK SILAHLI KUVVETLERINI OLUSTURAN KARA, DENiZ VE HAVA KUVVETLERI
KOMUTANLIKLARININ SAVUNMA, HAREKAT, HUDUT VE MILLi GUVENLIGE YONELIK YAPILARI,
KISLA, ORDUGAH, KARARGAH, BIRLIK, KARAKOL, ASKERLIK SUBESI, ASKERI HAVAALANLARI,
SOSYAL, TEKNiK VE LOJISTIK GiBi ASKERI VEYA GUVENLIK AMACLI IHTIYACLARA YONELIK TESISLER
iLE TURK SILAHLI KUVVETLERININ [HTIYACINA YONELIK iDARI, EGITIM, SAGLIK, LOJMAN, ORDUEVI
GiBI DIGER SOSYAL TESISLERIN YER ALDIGI ALANLARIDIR. ILGILI KURUMUN UYGUN GOFRECEGI
PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.11. OTEL ALANI
e “TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK” HUKUMLERI KAPSAMINDA

KONAKLAMA AMACIYLA KULLANILAN TESISLERDIR.
e BU ALANLARDA iMAR PLANI UZERINDE TANIMLANAN YAPILASMA KOSULLARINA GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.12.GUNUBIRLIK TESIS ALANI
o TURIZMIN GELISMESINE YARDIMCI GUNUBIRLIK KULLANIM ALANLARININ YER ALDIGI

GUNUBIRLIK TESIS ALANLARINI KAPSAMAKTADIR.

e BU ALANLARDA IMAR PLANI UZERINDE TANIMLANAN YAPILASMA KOSULLARINA GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.13.TARIMSAL NiTELIKLi ALANLAR

» TARIM ALANLARINDA YAPILMASI PLANLANAN HER TUR AMAC DISI KULLANIM iCiN {TARIMSAL
AMACLI YAPILAR/BAG EVLERI DAHIL),5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZi KULLANIM
KANUNU KAPSAMINDA IL GIDA TARIM VE HAYVANCILIK MUDURLUGUNDEN iZiN ALINMASI
ZORUNLUDUR.

e BU ALANLARDA YAPILACAK SERALARDA 3194 SAYILI iIMAR KANUNUMUN 27. MADDESI VE
PLANSIZ ALANLAR iMAR YONETMELIGI HUKUMLERI UYARINCA i$ VE iSLEMLER YORUTULECEKTIR.

2.14 ANAOKULU ALANI

e PLANDA ANAOKULU ALANI OLARAK TANIMLANMIS ALANLARDA TESIS IHTIYACLARI
DOGRULTUSUNDA ILGILI KURUMUN UYGUN GORECEGI MIMARI PROJE KAPSAMINDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

2.15.ILKOKUL ALANI

e PLANDA |LKOKUL ALANI OLARAK TANIMLANMIS ALANLARDA TESIS [HTIYAGLARI
DOGRULTUSUNDA iLGiLi KURUMUN UYGUN GORECEGI MiMARI PROJE KAPSAMINDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

2.17.0RTAOKUL ALANI

e PLANDA ORTAOKUL ALAN!I OLARAK TANIMLANMIS ALANLARDA TESIS IHTIYACLARI
DOGRULTUSUNDA iLGILI KURUMUN UYGUN GORECEGI MiMARI PROJE KAPSAMINDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

2.18.LiSE ALANI (LiSE, MESLEKI VE TEKNIK LISE)

e PLANDA LISE ALANI OLARAK TANIMLANMIS ALANLARDA TESIS iHTIYACLARI DOGRULTUSUNDA
ILGiLi KURUMUN UYGUN GORECEGI MIMARI PROIE KAPSAMINDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.19.0ZEL EGITIM ALANI LISE

e TUM EGITIM CESITLERININ BiR ARADA YAPILABILECEGI, OZEL MULKIYETE KONU EGITIM TESIS
ALANLARIDIR. iMAR PLANINDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

2.20.YUKSEK OGRETIM TESISI ALANI

s YUKSEK OGRETIM KURUMLARINA BAGLI UNIVERITES, MESLEK YUKSEK OKULU VE ILGILI
BiRIMLERININ YER ALDIGI ALANLARDIR. TESIS IHTIYACLARI DOGRULTUSUNDA iLGILI KURUMUN
UYGUN GORECEGI MiMARI PROJE KAPSAMINDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.19, SAGLIK TESIS ALANI (HASTANE, AILE SAGLIGI MERKEZ])

e PLANDA SAGLIK TESIS ALANI OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI
BELIRLENMIS ISE PLAN KOSULLARI UYGULANACAK, YAPILASMA KOSULLARI TANIMLANMAMIS

ALANLARDA KURULUSLARIN [HTIYACI KAPSAMINDA BELIRLENEN MIMARI PROJESINE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.20.SOSYAL TESIS ALANI

e SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINi ARTIRMAK AMACI iLE TOPLUMUN FAYDALANACAGI
KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI,
REHABILITASYON MERKEZi, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GiBi FONKSIYONLARDA HiZMET
VERMEK UZERE AYRILAN KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR. KAMU KULLANIMINA AIT
ALANLARDA KURULUSLARIN [HTIYACI KAPSAMINDA BELIRLENEN MIMARI PROJESINE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

e OZEL MULKIYETE AIT KULLANIMLARDA iSE IMAR PLANI YAPILARAK YAPILASMA KOSULLARI

BELIRLENMEK KAYDI ILE UYGULAMA YAPILABILIR.

2.21.KULTUREL TESIS ALANI

¢ TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HiZMET VERMEK UZERE KUTUPHANE, HALK
EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERIiSi, MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE
SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA GiBi FONKSIYONLARIN YER ALDIGI KAMU VEYA OZEL
MULKIYETTEKI ALANLARDIR. iIMAR PLANINDA BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR. KAMU KULLANIMINA AT ALANLARDA KURULUSLARIN iHTIYACI
KAPSAMINDA BELIRLENEN MIMARI PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

» OZEL MULKIYETE AT KULLANIMLARDA iSE IMAR PLANI YAPILARAK YAPILASMA KOSULLARI

BELIRLENMEK KAYDI iLE UYGULAMA YAPILABILIR.

2.22.YURT ALANI (OZEL YURT ALANI)
e SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTIRMAK AMAC! ILE EGITIM GOREN OGRENCILERIN

BARINMA [HTIYAC! KARSILAMAK AMAC! iLE BELIRLENMIS ALANLARDIR. iMAR PLANINDA
BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.23.KRES, GUNDUZ BAKIMEVI
e SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTIRMAK AMACI iLE TOPLUMUN FAYDALANACAGI
KRES VE GUNDUZ BAKIM EVLERININ YER ALACAGI ALANLADIR. iLGiLi KURULUSLARIN IHTIYACI
KAPSAMINDA BELIRLENEN MIMARI PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.24.ACIK SPOR TESIS ALANI
« SPOR VE OYUN IHTIYAC! KARSILANMAK, SPOR FAALIYETLERI YAPILMAK UZERE iIMAR PLANI
KARARI ILE KENT, BOLGE VEYA SEMT OLCEGINDE AYRILAN ACIK VE KAPALI TESIS ALANLARIDIR. BU
ALANLARDA ACIK VEYA KAPALI OTOPARKLAR iLE SEYIRCi VE SPORCULARIN IHTIYACINA YONELIK,
BUFE, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE iLISKIN TICARi UNITELER YER
ALABILIR. PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGI HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILIR. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGIi HOKOMLERINE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.25.IBADET ALANI (CAMI)
e IBADET ALANLARINDA iLGILI KURUMCA HAZIRLANACAK PROJESINE GORE (KAKS, TAKS VE YENCOK

DEGERLERI ARANMAKSIZIN) DiNi TESISIN MiMARISI ILE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA YAPILASMA
YAPILABILIR.

2.26.ACIK VE YESIL ALANLAR (PARK, COCUK BAHCESI, REKREASYON ALANLARI)

e TOPLUMUN YARARLANMASI iCiN AYRILAN PARK, OYUN BAHCESI, COCUK BAHGESI, DINLENME,
GEZINTI, PiKNiK, EGLENCE, REKREASYON ALANLARI VE REKREATIF ALANLARI
KAPSAMAKTADIR.PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGIi HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILIR.

2.27.MEZARLIK
e MEZARLIK ALANLARI CENAZELERIN DEFNEDILDIGI MEZAR YERLERI, DEFIN iZNi VE DIGER
ISLEMLERIN YURUTULDUGU iDARI TESIS BINALARI, GUVENLIK ODASI, BU ALANA HiZMET VEREN
ZIYARETCI BEKLEME, MORG, GASILHANE, IBADET YERI, SADIRVAN, CESME, HELA iLE OTOPARK DA
YAPILABILEN ALANLARDIR.

2.28.0RMAN ALANI (AGACLANDIRILACAK ALAN)
e 6831 SAYILI ORMAN KANUNU HUKUMLERINE TABI ALANLARDIR. YAPILACAK HER TURLU iS VE
iSLEMLERDE TARIM VE ORMAN BAKANLIGI GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR.

2.29.TEKNiK ALTYAPI ALANLARI
e PLANLAMA SINIRLARI DAHILINDE YOL, TAHLIYE KANALI, TRAFO ALANI, TEKNiK ALTYAP! ALANLARI,
ICME SUYU TESISI ALANI OLARAK PLANLANAN ALANLARDIR. SOZ KONUSU ALANLARDA
YAPILACAK UYGULAMALARDA iLGiLI KURUM GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR.
e TERMINAL ALANI OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA IiLGiLi BELEDIYESIi TARAFINDAN
BELIRLENECEK MiMARI PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
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KISLA, ORDUGAH, KARARGAH, BIRLIK, KARAKOL, ASKERLIK SUBESI, ASKERI HAVAALANLARI,
KIYl KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIGI, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI O SOSYAL, TEKNIK VE LOJISTIK GiBi ASKERI VEYA GUVENLIK AMACLI iHTIYACLARA YONELIK TESISLER
KORUMA KANUNU VE ILGILi YONETMELIKLERI, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI ILE TURK SILAHLI KUVVETLERININ IHTIYACINA YONELIK iDARI, EGITIM, SAGLIK, LOJMAN, ORDUEVi
YONETMELIKLERI, 6831 SAYILI ORMAN KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLER], 5403 SAViL BELIRLENEN DEGERININ PLANDA BELIRLENEN KATLAR ALANI HESABINA KONU ALANA () GIB DIGER SOSYAL TESISLERIN YER ALDIGI ALANLARIDIR. ILGiLi KURUMUN UYGUN GORECEGH
TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIGI, 4373 savi () A iazsi i Texptegni et kil g
TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLER|, BOLUNMESALETESEIT EDNUR. O '
OTOPARK YONETMELIGI,TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI,“SU KiRLILIGI KONTROL - ~  B: BIRIM OTOPARK BEDELI YAPI PAYINI IFADE EDER. YAPI RUHSATININ ~2,13. OTEL ALANI

~ A: BiRIM OTOPARK ARSA PAY|, RUHSAT DUZENLENECEK ARSALARIN, ng?flg?ﬂu
C) TARIHLI VE 1319 SAYILI EMLAK VERGISI KANUNU UYARINDA HER YIL iGIN "&"EI’*»IiIIl'-'El"«I{:J

YONETMELIGI”, YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARS! KORUNMASI HAKKINDA O DUZENLENDI&I  YIL  iCiN, CEVRE, SEHIRCILIKK VE  iKUM  DEGiSikL&i — ® “TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK” HUKOMLERI KAPSAMINDA
YONETMELIC, “lchicsiny TERRL SOEn, e e Ly BAKANLIGI TARAFINDAN  YAYIMLANAN ~MIMARLIK VE  MOUHENDISLIK  HiZMET KONAKLAMA AMACIYLA KULLANILAN TESISLERDIR.
gék:?#ﬂﬁiﬂAmﬁgfgﬁﬂkiﬁ{ﬁBE'LEDWTE{;iRiin.ZﬂFﬂRv&??ﬁggmﬂg;:iﬁt U?ELAC.LK%R. O BEDELLERININ HESABINDA KULLANILACAK YAP| YAKLASIK BIRIM MALIYETLER| HAKKINDA() ® BU ALANLARDA IMAR PLANI UZERINDE TANIMLANAN YAPILASMA KOSULLARINA GORE
3, PLANLAMA ALANI SINIRLARI DAHILINDE YORURLUKTEKi 1/100.000 OLGEKLi ANTALTA-ISPARTA- () TEBLIGDE YER ALAN OTOPARKA AIT BiRiM FiYATLARA KARSILIK GELEN BEDELI iFADE () UYGULAMA YAPILACAKTIR.
BURDUR CEVRE DUZENI PLANI iLE YURURLUKTEK] 1/25.000 OLGEKLI KUMLUCA NAZIM iMAR O EDER. o O
N = etn 4 _ _ _ _ .14.GUNUBIRLIK TESiS ALAN
a4, EI:J(?&I'SLHALF:HK: mﬁiﬁm imﬂm UYGULAMASI YAPILMADAN VE SOSYAL-TEKNIK ALTYAPI ALANI () = 20: BINEK OTOLAR DIKKATE ALINARAK BELIRLENEN MANEVRA ALANI DAHILEN (7)o  TURiZMIN GELISMESINE YARDIMCI GUNUBIRLIK KULLANIM ALANLARININ YER ALDIGI
OLARAK BELIRLENEN ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN, KADASTRAL PARSELLER iMAR PARSELINE O A, B [ERaS AL IO ERCR-MIERANIE R RSSIREOR CHERARKLERIR Bt GUNUBIRLIK TESIS ALANLARINI KAPSAMAKTADIR.

DON{SMEDIG] TAKDIRDE CAP VERILEMEZ VE INSAAT UYGULAMASINA GEGILEMEZ. PARK ALANI, ONAYLI PROJESINDE GOSTERILEN OLCUDE ALINABILIR.

5. PLANLAMA ALANI iCERISINDE KADASTRODAN DOLAYI OLUSACAK 3M’YE KADAR KAYMALARDA O
UYGULAMA iLGILI BELEDIYESI YETKISINDE YAPILACAKTIR. . . O

6. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE ILGiLI MEVZUAT HUKUMLERINE UYGUN OLARAK ILGILI IDARELERCE T
ONAYLANMIS ALT GLCEKLI IMAR PLANLARI iLE BU PLANLARA GORE YAPILMIS VE ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE GORE RUHSAT ALMIS YAPILARIN HAKLAR! SAKLIDIR.

7. YOL KAMULASTIRMA SINIR! iGINDE KALAN BOLUMU (1.00 M) Yi GECMEYEN YAPILAR, AYNEN
KORUNACAKTIR. ANCAK MEVCUT YAPI YIKILIP YENISI YAPILACAGI ZAMAN IMAR PLANINDAKI
KOSULLARA UYULACAKTIR.

8. BU PLAN DEGISIKLIGI ONCESINDE 3194 SAYILI IMAR KANUNU 18.MADDE’SINE GORE IMAR
UYGULAMASI YAPILMIS ADA/PARSELLERDE, IMAR PLANINA GORE TERK CIKMASI DURUMUNDA
EMSAL, TAKS, KAKS DEGISMEMEK KAYDI ILE INSAAT ALANI TERK ONCESI PARSEL ALANI UZERINDEN
HESAPLANACAKTIR. _ _

9. UZERINDE YALNIZ YUKSEKLIK (Yengok=....m )YAZILI YAPI ALANLARINDA INSAAT YAKLASMA
SINIRLARI DISINDA YAP! YAPILAMAZ. INSAAT YAKLASMA SINIRI GETIRILMEMISSE PARSELIN
TAMAMINDA CEPHE SARTI OLMAKSIZIN YAPI YAPILIR.

O e BU ALANLARDA iMAR PLANI UZERINDE TANIMLANAN YAPILASMA KOSULLARINA GORE
= Y. %100 iFADE EDER. UYGULAMA YAPILACAKTIR.

SRS ISR ,_@K@‘LQI Slole elelele o loldleolo wilele OQIE.TAHIMSAL NITELIKLI ALANLAR

e TARIM ALANLARINDA YAPILMAS! PLANLANAN HER TUR AMAG DISI KULLANIM iCIN (TARIMSAL
AMAGLI YAPILAR/BAG EVLERI DAHIL),5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM
KANUNU KAPSAMINDA iL GIDA TARIM VE HAYVANCILIK MUDURLUGUNDEN iZiN ALINMASI
ZORUNLUDUR.

2.MEKA

2.1.KONUT ALANLARI

» PLANLAMA ALANI ICERISINDE BELIRLENEN KONUT ALANLARINDA IMAR PLANI UZERINDE YER

ALAN YAPILASMA KOSULLARINA (KAT, EMSAL, TAKS, KAKS) GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. e BU ALANLARDA YAPILACAK SERALARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUMUN 27. MADDESI VE
o PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICERISINDE MiLLi EGEMENLIK CADDESI VE KASAPCAYIRI

; _ ) j PLANSIZ ALANLAR IMAR YONETMELIGI HOKUMLERI UYARINCA IS VE ISLEMLER YORUTULECEKTIR.
CADDESINE CEPHELI KONUT ALANLARINDA, CADDE CEPHESINE BAKAN BLOKLARINDA ISTEGE

BAGLI OLARAK +0.00 KOTU UZERINDE ZEMIN KAT KULLANIMI TiCARI OLARAK 2-16-ANAOKULU ALANI
RUHSATLANDIRILABILIR. e PLANDA ANAOKULU ALANI OLARAK TANIMLANMIS ALANLARDA TESIS [HTIYACLARI
DOGRULTUSUNDA iLGiLi KURUMUN UYGUN GORECEGI MiMARI PROJE KAPSAMINDA UYGULAMA

2.2 TICARET ALANLAR! YAPILACAKTIR.

o TICARI AMAGLI YAPILAR, BUROLAR, ISHANLARI, GAZINO, LOKANTA, CARSI, MAGAZALAR,

10. TASKIN ALANLARDA VE DERE ISLAHI ONERILEN ALANLARDA ISLAH YAPILMADAN BU ALANLARA BANKALAR,  OTELLER, SINEMA, TIVATRO GiBi KULTUREL SOSYAL TESISLER VE 2-17.ILKOKULALANI
MUCAVIR PARSELLERE RUHSAT VERILEMEZ. YONETIMLE ILGILI TESISLER VE BENZERI  YAPILAR YAPILABILIR. N e PLANDA ILKOKUL ALANI OLARAK TANIMLANMIS ALANLARDA TESIS IHTiYAGLARI
11. TEMEL VIZESi YAPILMIS YA DA YAPILMAMIS OLSUN INSAASINA BASLANMIS YAPILARDA iLK * TICARET ALANLARINDA HICBIR SEKILDE YANICI, PARLAYICI, PATLAYICI, DUMAN VS. GIBI CEVRE DOGRULTUSUNDA iLGiLi KURUMUN UYGUN GORECEGI MiMARi PROJE KAPSAMINDA UYGULAMA

RUHSAT ALDIE! TARIMTEKI YONETMELIK VE MEVZUAT HUKUMLERI ILE LEHTE OLAN PLAN SAGLIGI AGISINDAN OLUMSUZ FAALIYET GOSTERECEK DEPOLAR iLE IMALATHANELER YER i ABRIER

HUKUMLERI GECERLIDIR. BiR PARSELDE RUHSATA ESAS BIRDEN FAZLA BLOK VAR ISE ALAMAZ. _ = .

BASLANMISLIK ILKESINE UYGUN BLOK VEYA BLOKLAR OLMAS| HALINDE DE BU HUKUMLERE e TICARET ALANLARINDA iMAR PLANI UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA GORE 2.17.0RTAOKUL ALANI

UYULUR. TALEP EDILMESi HALINDE TADILAT VE ILAVE RUHSATLAR! DUZENLENEBILIR. iLK RUHSAT VIS OEAVICERE LA ARTIC, .y 5 « PLANDA ORTAOKUL ALANI OLARAK TANIMLANMIS ALANLARDA TESIS [HTIVACLARI
HUKUMLERINE UYGUN OLARAK TAMAMLANMIS VE YAPI KULLANMA iZiN BELGESI (ISKAN) ALMIS * TICARET ALANLARINDA OTOPARK IHTIYACI PARSEL DAHILINDE KARSILANACAKTIR.

DOGRULTUSUNDA iLGiLi KURUMUN UYGUN GORECEGI MiMARI PROJE KAPSAMINDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

e Yencok VE KUTLE KARARI GETIRILEN PARSELLERDE ONERILEN KOUTLELERIN ZEMINDEKI
YUZOLCUMLER| DEGISMEMEK VE OLCU VERILMEYEN KESIMLERDE PARSEL SINIRINA EN FAZLA
5 M. YAKLASMAK KOSULU iLE KUTLELERIN YENIDEN DUZENLENMESINE BELEDIYE YETKILIDIR.

OLAN YAP! VE YAPILARDA DA iLK RUHSAT ALDIG! TARIHTEKI YONETMELIK VE MEVZUAT
HUKUMLERI ILE LEHTE OLAN PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.
12. YAPILACAK YAPILARA ZEMIN ETUDU YAPILMADAN RUHSAT VERILEMEZ.

13. ACIK YUZME HAVUZLARI TABIi VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMIN KOTUNUN ALTINDA OLDUGU ICIN
BODRUM KAT OLARAK NITELENDIRILIR. AGIK YUZME HAVUZLARI VE BODRUM KATTA YAPILACAK,
ZORUNLU OTOPARK VE SIGINAKLAR ON BAHGEDE PARSEL SINIRINA 3 METREDEN FAZLA

2.18.LISE ALANI (LISE, MESLEKI VE TEKNIK LISE)

2.3.TICARET - KONUT ALANLARI *

o TICARET-KONUT ALANLARI, SALT TICARET VE TICARET-KONUT KARMA KULLANIMLARININ YER

ALABILECEGI ALANLARDIR. PLANDA BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA .
YAPILACAKTIR. 2.19.0ZEL EGITIM ALANI LISE

YAKLASMAMAK VE ON BAHCE MESAFESININ YARISINI GECMEMEK KOSULUYLA ON, YAN VE ARKA * BU ALANLARDA SALT KONUT YAPILAMAZ. KONUT KULLANIMI TERCIH EDILMESI DURUMUNDA o T{3M EGITIM CESITLERININ BIR ARADA YAPILABILECEGI, GZEL MULKIYETE KONU EGITIM TESIS
BAHCE MESAFESI ICINDE YAPILABILIR. ACIK YUZME HAVUZU TABAN ALANINA, TOPLAM EMSALE ISE EMSALIN MAX. %85’ INE KADAR KONUT KULLANIMI YER ALABILIR. ALANLARIDIR. iMAR PLANINDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA
VE EMSAL HARICI %30 ALANA DAHiL EDILEMEZ. o KARMA KULLANIMDA YER ALAN YAPILASMA KOSULLARI BITISIK NiZAM VEYA IKiZ NiZAM OLAN VR

T 2 ; : : YAPI ADALARINDA ASMA KAT YAPILAN YAPILARA BITISIK VEYA IKIZ OLARAK YAPILACAK
14. ADA ICERISINDE RUI—?S#.T.&LDIG! TARIHTEKI MEVZUATINA UYGUN OLARAK 'i'i.'ESO’SI YAPILASMIS YAPILARDA ASMA KAT KULLANIMI ZORUNLUDUR.
ADALARDA KALAN DIGER PARSELLERDE YAPILASMA VE CEKME MESAFELERINDE MEVCUT
TESEKKULE UYULACAKTIR.

PLANDA LISE ALANI OLARAK TANIMLANMIS ALANLARDA TESIS IHTIYAGLARI DOGRULTUSUNDA
ILGILI KURUMUN UYGUN GORECEGI MIMARI PROJE KAPSAMINDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.20.YUKSEK OGRETIM TESISI ALANI

e YUKSEK OGRETIM KURUMLARINA BAGLI UNIVERITES, MESLEK YUKSEK OKULU VE IiLGiL
REVIZYON ONCESI 'I'URUHLUKTEKi iMAR PLANLARINDA TURIZM VE KONUT HAKKI BULUNAN BIRIMLERININ YER ALD1G| ALANLARDIR. TESIS iHTiYA(;LARI DOGRULTUSUNDA iLGILi KURUMUN

iMAR ADALARINI TANIMLAMAKTADIR. BU ALANLARDA iSTEGE BAGLI OLARAK SALT TURIZM, SALT UYGUN GORECEGI MIMARi PROJE KAPSAMINDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

TICARET, SALT KONUT, TURIZM-TICARET, TICARET-KONUT VEYA TAMAMININ BiR ARADA YER 2,21, SAGLIK TESIS ALANI (HASTANE, AiLE SAGLIGI MERKEZI)

ALACAG! FONKSIYONLAR YAPILABILIR. TICARET-KONUT KARMA KULLANIM TERCIH EDILMESI e PLANDA SAGLIK TESIS ALANI OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI

DURUMUNDA KONUT KULLANIMI INSAAT ALANININ MAX. %85'INE KADAR KONUT KULLANIMI BELIRLENMIS ISE PLAN KOSULLARI UYGULANACAK, YAPILASMA KOSULLARI TANIMLANMAMIS

YER ALABILIR. ALANLARDA KURULUSLARIN iHTIYAC! KAPSAMINDA BELIRLENEN MIMARI PROJESINE GORE
e REVIZYON SONRASI PALN DEGISIKLIGI KARARI iLE OLUSTURULACAK TICTK TANIMLI ALANLARDA UYGLILAMA TAFILACAKTIR.

SALT KONUT KULLANILAMAZ.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA TANIMLANAN YAPILASMA KOSULLARINA GORE

UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.4.TURIZM-TICARET-KONUT ALANI

15. MEVZUAT GEREGI YAPILMASI ZORUNLU VE ORTAK ALAN NITELIGINDE OLAN, BINAYA AIT ¢
ELEKTRONIK HABERLESME SISTEM ODASI VE ELEKTRIK PANO ODASININ ASGAR| OLCULERDEKI
ALANI %30 HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN EMSAL HARICIDIR VE TABAN ALANI HESABINA KONU
EDILMEZ.

16, BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERIN| SAGLAMAK
KAYDIYLA, ANA MERDIVENININ ORTAK ALAN iCERMEYEN BODRUM KATLARA VE ASANSORSUZ
TEK BAGIMSIZ BOLUMLU KONUT YAPILARINDA KULLANILMAYAN CATI ARASINA ULASMASI
ZORUNLU DEGILDIR.KULLANILMAYAN CATI ARALARINA VE CATIYA 0.80M X 0.80M EBATLARINDA
CATI CIKIS KAPAG! iLE ULASILABILIR.

2.22.SOSYAL TESIS ALANI

e SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINiI ARTIRMAK AMACI iLE TOPLUMUN FAYDALANACAGI
KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI,
REHABILITASYON MERKEZi, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GIBi FONKSIYONLARDA HIZMET
VERMEK UZERE AYRILAN KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR. KAMU KULLANIMINA AIT
ALANLARDA KURULUSLARIN [HTIYACI KAPSAMINDA BELIRLENEN MIMARiI PROJESINE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.
OZEL MULKIYETE AIT KULLANIMLARDA iSE IMAR PLANI YAPILARAK YAPILASMA KOSULLARI

BELIRLENMEK KAYDI iLE UYGULAMA YAPILABILIR.

17. 5000M? USTU PARSELLERDE YAGMUR SUYU DEPOSU ZORUNLUDUR. ) )
2.5.BELEDIYE HIZMET ALANLARI

18, ANA KUTLE UZERINDE YUKSELEN BLOKLARDAN ARTA KALAN ALANLAR ILE SON KAT CATI TERASI o BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HIZMETLERININ GOTURULEBILMESI
OLARAK KABU EDILEN ALANLAR TOPLAM INSAAT ALANINA DAHiL DEGILDIR. ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER

ISTASYONU,ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJALANLARI, s
BELEDIYE DEPOLARI,ASFALT TESISI,ATIK ISLEME TESISi, ZABITA BIiRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK
URETIM TESISI, PAZAR YERI, iDARi, KRES, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER,YURT,TICARET GIBI
MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYAGLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER iLE 2.23.KULTUREL TESIS ALANI

SERMAYESININ YARIDAN FAZLAS! BELEDIYEYE AT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN ~ * TOPLUMUN KULTUREL FAALIVETLERINE YONELIK HIZMET VERMEK OZERE KUTUPHANE, HALK
YAPILABILECEST ALANDIR EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERISI, MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE
BEEDIVE HETIET IAN SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA GiBi FONKSIYONLARIN YER ALDIGI KAMU VEYA OZEL
MULKIYETTEKI ALANLARDIR. IMAR PLANINDA BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA GORE

19. BINALARDA, GENISLIGI 20 CM’Yi GECMEYEN MOTIFLER VE AGIK CIKMALARDA MOTIF UCUNDAN
OLUSACAK CEPHE HATTINDAN, DOSEMEYE ILAVETEN 20 CM DERINLIGINDEKi GUNES KIRICILAR
CIKMA YAKLASMA MESAFESI HESABINA DAHIL EDILMEZ.

20. YAPILARDA BODRUM KAT YAPILMASI DURUMUNDA ASAGIDAKI HUKUMLERE UYULACAKTIR.

e PLANDA BELIRTILEN KAT YUKSEKLIGINE GORE 8 KAT (DAHIL) VE UZERIi YAPILARDA

BODRUM YAPILMASI ZORUNLUDUR. . OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA IMAR PLANI UZERINDE

BINALAR CATI YAPILMASI HALINDE ASAGIDAKI HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

YAPILACAK CATI VEYA CATI ARASI DUZENLEMELERINI BELIRLEMEK UZERE ESAS ALINACAK
MAKSIMUM EGIM GABARISI %40 EGIMi ASAMAZ BU EGIM CAT) YAPILACAK BINANIN EN UG

TANIMLANAN YAPILASMA KOSULLARI VE CEKME MESAFELERINE UYULACAKTIR. YAPILASMA
KOSULLARI BELIRLENMEMIS ALANDA BELEDIYESINCE UYGUN GORULECEK MIMARI PROJESINE
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

SACAK UCUNDAN VE SACAK SEVIYESINDEN BASLAMAK UZERE UYGULANIR. (GIZLI YATAY DERE 2.6.RESMi KURUM ALANI

YAPILMASI HALINDE %40 EGiM, SACAK SEVIYESINDE EN COK 0.40 M EKLENEREK UYGULANIR.) BU a
SEKILDE DUZENLENECEK CATILARDA YAPILACAK EN YUKSEK MAHYA SEVIYESI %40 EGIMIN
BASLATILDIGI SEVIYEDEN ITIBAREN 5M'Yi ASAMAZ.

IKi VEYA DAHA COK YONDE EGIMLI CATI YAPILMASI HALINDE HER YONDEKI EGIM %40'| ASAMAZ,
K EGIMLI CATI DUZENLEMESI HALINDE YOL CEPHESINE DIK VEYA PARALEL MAHYALAR, BUNA ON
VE ARKA CEPHESINE 3M'DEN FAZLA YAKLASMIS OLARAK DUZENLENEMEZ. .

CATI ORTUSUNUN SAGAK SEVIYESINE KADAR DEVAM ETMESI SARTTIR.
EGIMLI CATI ARALARINDA ALT KATTAKI BAGIMSIZ BOLUME BAGLI iSKAN EDILEN PIYESLER K.AK.S.

RESMi KURUM ALANI OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA IMAR PLANI UZERINDE BELIRLENEN
CEKME MESAFELERINE UYULACAK SEKILDE, ILGILI KURUM VE KURULUSARIN [HTIYAGLARI
DOGRULTUSUNDA HAZIRLANACAK MIMARI PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.7.AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI

BU ALANLARDA iLGILI YONETMELIKLERE UYGUN OLMAK SARTI ILE; AKARYAKIT VE SERVIS

iSTASYONLARI, CNG OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ iSTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE
DOLUM ISTASYONLAR! YER ALABILIR.

UYGULAMA YAPILACAKTIR. KAMU KULLANIMINA AiT ALANLARDA KURULUSLARIN iHTiYACI
KAPSAMINDA BELIRLENEN MiMARI PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
OZEL MULKIYETE AIT KULLANIMLARDA iSE iIMAR PLANI YAPILARAK YAPILASMA KOSULLARI

BELIRLENMEK KAYDI ILE UYGULAMA YAPILABILIR.

2.24.YURT ALANI (OZEL YURT ALANI)

SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINi ARTIRMAK AMACI iLE EGITIM GOREN OGRENCILERIN
BARINMA [HTIYACI KARSILAMAK AMACI iLE BELIRLENMIS ALANLARDIR. IMAR PLANINDA
BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.25.KRES, GUNDUZ BAKIMEVI

SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYiNi ARTIRMAK AMACI iLE TOPLUMUN FAYDALANACAGI
KRES VE GUNDUZ BAKIM EVLERININ YER ALACAGI ALANLADIR. ILGILI KURULUSLARIN iHTIYACI
KAPSAMINDA BELIRLENEN MIMARI PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

o0 ICINE DJﬁH“-D“E; - | , %@Wﬁl |% 2.8.PAZAR ALANI 2.26.ACIK SPOR TESIS ALANI

kzu»: gﬁ@;@%p@ 5AR)T|QE QLEQ?EQNQ U@U%Qﬂg RLERDE 1000 MZ UZERI E% o BOLGE HALKININ GUNOUBIRLIK TICARI IHTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK OLARAK e SPOR VE OYUN IHTIYACI KARSILANMAK, SPOR FAALIYETLERI YAPILMAK UZERE iMAR PLANI
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KOORDINASYON MERKEZI {UKOME) YA DA YEREL TRAFIK/ULASIM KﬂMlsmmuU
TARAFINDAN OTOPARK GIRIS-CIKISINA [ZIN VERILMEYEN YOLLARDAN CEPHE ALMASI ve(
BASKA YOLLARDAN ARAC GIiRI$ VE CIKISININ MUMKUN OLMAMASI DURUMUNDA, O

MALZEMELERi iCIN ACIK VE KAPALI DEPOLAMA VE STOK ALANI, YUKLEME VE BOSALTMA
ALANLARI, ACIK VE KAPALI OTOPARKLAR, GARAILAR, ALTYAP| TESIS ALANLARI YER ALABILIR. IMAR
PLANINDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

e 2863 SAYIL KOLTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU KAPSAMINDA(Z2)11.KUCUK SANAYI ALANI

KORUNMAS!| GEREKLI TESCILLI TASINMAZ, KULTUR VARLIGI PARSELLERI ILE KENTSEL VE() *
ARKEOLOK SIT ALANLARINDA,5366 SAYILI YIPRANAN TARIHI VE KULTUREL mswmazo
VARLIKLARIN YENILENEREK KORUNMASI VE RUHSATI (YENI YAPI, TADILAT, GUCLENDIRME,
RESTORASYON VB.) VEYA YAPI KULLANMA izZiN BELGESI DUZENLENIRKEN BINA
BUNYESINDE VEYA PARSELINDE OTOPARK YERI ARANMAZ. O »
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SEHIRDE YASAYANLARIN GUNLUK BAKIM, TAMIR, SERVIS VE KUGUK OLCEKLI IMALAT
HTIYACLARININ KARSILANABILECEGI, PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICIMADDELER ICERMEYEN VE
CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN ATOLYE, IMALATHANE iLE DEPOLARIN
YERLESMELERE YAKIN VEYA KOLAY ULASILABILIR YERLERINDE YAPILABILDIGi ALANLARDIR.

1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANINDA TANIMLANAN YAPILASMA KOSULLARINA GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.30.0RMAN ALANI (AGACLANDIRILACAK ALAN)

6831 SAYILI ORMAN KANUNU HUKUMLERINE TABI ALANLARDIR. YAPILACAK HER TURLU i$ VE
ISLEMLERDE TARIM VE ORMAN BAKANLIGI GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR.

2.31.TEKNiK ALTYAPI ALANLARI

PLANLAMA SINIRLARI DAHILINDE YOL, TAHLIYE KANALI, TRAFO ALANI, TEKNIK ALTYAP! ALANLARI,
ICME SUYU TESISI ALANI OLARAK PLANLANAN ALANLARDIR. SOZ KONUSU ALANLARDA
YAPILACAK UYGULAMALARDA iLGILI KURUM GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR.
TERMINAL ALANI OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA [LGILI BELEDIYESI
BELIRLENECEK MiMARI PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR,

TARAFINDAN




ANTALYA iLi KUMLUCA iLCESi (MERKEZ) 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI
ITRF 96 KOORDINAT SiSTEMINE DONUSTURULMESI VE PLAN NOTLARININ DUZENLENMESINE iLiSKiN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI REVIiZYONU

1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama konusu alan Antalya ili Kumluca ilgesi merkez mahalleri sinirlari ierisinde yirirliikte bulunan 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani simirlarini kapsamaktadir. S6z konusu planlama alani Kumluca ilcesi glineybatisinda yer
almaktadir. Plan degisikligi alani yaklasik 1901,5 ha’lik bir alani kapsamaktadir.

ST %

r =t

Kumuca Merkez imar Plani Sinirlart Uydu Gériintiisi

2.PLANLAMA ALANI MEKANSAL GELISiMi
2.1.Ust Olcekli Planlar

Planlama degisikligine konu alana iliskin olarak 1/100.000 &lgekli Antalya-Burdur-lsparta Planlama Bélgesi Cevre Dlzeni
Plani bulunmaktadir. 6z konusu planlama alaninda; Kentsel Meskun ve Gelisme Alani, Merkezi is Alanlart, Tarim Alani,
Sanayi Alanlari, Teknik ve Ulasim Altyapisi, alansal bazda bilyik kullanim alani gerektiren Donati Alanlari yer almaktadir.

Antalya Planlama Limited Sirketi - Altinkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Konyaalti/ANTALYA ; 1
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Planlama Alant 1/100 000 Oigekli Cevre Diizeni Plani ve 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

S6z konus alan iliskin Kumluca 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani bulunmaktadir. Planlama alani; Yerlesim Alanlari,
Karma Kullanim Alanlari, Tarim Alanlari, Sanayi Alanlari, Donati Alanlari, Teknik ve Ulasim Altyapi Alanlan olarak

'anlanmistir.
2.2.Mer’i imar Planlari

Planlama Alanina iliskin yurirlikte 1/5000 Olgcekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani bulunmaktadir.
Yurirlikteki imar planlar imar-Yatay koordinat sisteminde bulunmaktadir. Planlama konusu alan iligkin olarak
hazirlanan KUMLUCA ILCESI (MERKEZ) ITRF 96 KOORDINAT SISTEMINE DONUSTURULMESI VE PLAN NOTLARININ
DUZENLENMESINE iLISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI ve 1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

ile es zamanh olarak devam etmektedir.

Planlama alanina iliskin olarak halihazirda yirirlikte olan imar koordinat sisteminde 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani bulunmaktadir. Bu kapsamda yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli yerel koordinat sisteminde yer alan imar planlarinin
guinimiiz imar ve uygulama calismalarina uygunlugunun saglanmasi amaci ile ITRF-96 koordinat sistemine aktariimasi
ve imar planlarinin sayisallastirilarak dijital ortama aktarilmasi gerekliligini dogurmaktadir. Plan degisikligi kapsaminda
Kumluca ilge merkezi sinirlari dahilinde yer alan imar planlarinin ITRF-96 koordinat sistemine ve Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi gésterim teknigine uygun olarak sayisallastiriimasi amaglanmaktadir.

A

Antalya Planlama Limited Sirketi - Altinkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Kanyaalti/ANTALYA S b 2
{letisim: 0 532 368 35 14 — m.alicandal@antalyaplanlama.com.tr




3.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Planlama alanina iliskin olarak yiiriirliikteki 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani yerel koordinat sistemine sahip, yatay
pindex sisteminde bulunmaktadir. S6z konusu imar planlari halihazirda raster diyazo pafta olarak kullaniimaktadir. Soz
konusu koordinat sistemi hem giiniimiiz ulusal koordinat sistemi ile uyumu, dijital ortama aktarimi ve digital ortamda
calisiimasi, imar planlari degisikliklerinde koordinat sistemlerinin uyumsuz olmasi, yeterli gilncellemelerin
yapilamamasi kapsaminda bir¢ok noktada uyumsuzluk olusturmaktadir.

Ozellikle gelisen teknoloji ile imar planlarinin ve araglarinin dijital ortama aktariimasi, sayisal ve giincel ulusal koordinat
sisteminde kullaniimasi ile yerel koordinatlara sahip imar paftalarinin kullanimini zorlastirmakta ve veri dogrulugu
azaltmaktadir. imar paftalarinin yerel sistemde ve pafta tzerinde calisilmasi planlarin birbiri ile baglanti noktalarinda
kaymalara, deformasyondan dolayi paftada okuma sorunlarinin olusmasina da yol agmaktadir.

Diger taraftan degisen yonetmelikler kapsaminda, gésterim teknikleri, ¢izim tipleri vb bircok veri hazirlama ydnteminde
yasanan degisiklikler yerel koordinat sistemine sahip imar paftalarinin glincellenmesi gerekliligini dogurmaktadir.

Bu kapsamda yerel koordinat sisteminde yer alan imar planlarinin ITRF-96 koordinat sistemine aktarilmasi ve imar
planlarinin sayisallastirilarak dijital ortama aktariimasi gerekliligini dogurmaktadir. Plan degisikligi kapsaminda Kumluca
Merkez sinirlari dahilinde yer alan imar planlarinin ITRF-96 koordinat sistemine ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi

3sterim teknigine uygun olarak sayisallastinimasi amacglanmaktadir.

4. PLANLAMA KARARLARI
Plan revizyonuna konu alan Antalya ili Kumluca ilcesi (Merkez) sinirlari kapsamaktadir. S6z konusu bolgede halihazirda

yuriirlikte bulunan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlari yatay koordinat sisteminde kullanilmakta ve sayisal veri
bulunmamaktadir. $6z konusu durum planlarin gincellenmesi, kadastro parselleri ile uyumsuzluklarin olugmasi,
koordinat sisteminin giiniimiiz teknolojisi ve kullanilan formatta olmamasi ile hatalarin olusmasi gibi sikintilar

bulunmaktadir.

Diger taraftan 1/1000 Uygulama imar Planinin plan hikimleri yoninden de eksikleri, belirsizlikleri bulunmaktadir.

Guncel kanun, yonetmeliklere cevap verememektedir.

Bu sebeple ulusal koordinat sistemi olan ITRF-96 koordinat sisteminde sayisallastirilmasi, giincel halihazirlar Gzerinde
aktariimasi, yurirliikteki 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani ile uyumsuzluklarin giderilmesi ve giincel ydnetmelik ve
mevzuatlar kapsaminda plan kararlarina iliskin plan hikimlerinin olusturularak yeniden duzenlenmesi
amaclanmaktadir. Plan sinirlari icerisinde yer alan kullanim kararlari Mekdansal Planlar Yapim Yonetmeligi gosterim

kniklerine uygun olacak sekilde sayisallastinlarak dizenlenmistir.

Diger taraftan Kumluca merkez ilcesiimar planlari ile biitiinlesik Beykonak ve Mavikent Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim

ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar planlarinda ayri ayr ITRF-96 sistemine ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi
Gosterim Teknigi'ne gdre revize edilmistir. Kumluca merkez ilge planlarinda revize edilerek ilcedeki tim imar
planlarinin koordinat sistemleri ve gosterim tekniklerinin uyumlu hale getiriimesi de 6nem arz etmektedir.

Planlama bolgesine iliskin olarak 11.12.2017 tarihinde iller Bankasi A.S. tarafindan onaylanmis ITRF-96 koordinat
sisteminde hazirlanmis halihazir paftalar bulunmakta, imar plani althgi olarak bu paftalar kullanilmistir.

Planlama alani icerisinde yer alan konut alanlari raster planlar tzerinden mevcut ada derinlik ve genislikleri korunacak
sekilde  yeniden  dizenlenmistir.  Yururlukteki imar  planlarinda  yer alan  yapilasma  kosullari
(TAKS,KAKS,EMSAL,Yukseklik) korunacak sekilde imar plani glincellenmistir.

A
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Konut Alanlar: Yiirtirliikteki Yerel Koordinat Sistemi Gésterimi-ITRF96 Sistem Mekansal Plan Yapim Yénetmeligi
Gosterimi

Yiirirlukteki imar planlarinda Ticaret Alani olarak tanimlanmis alanlar, mevcut yonetmelikler ve ist olcek planlar
kapsaminda yapilabilecek tiim fonksiyonlari plan notlarinda tanimlanarak yapilagma kosullari (TAKS, KAKS, EMSAL,
Yiikseklik) korunacak sekilde imar planina yansitilmistir.

Ayrica yiriirliikteki imar plani hiikiimlerinde yer alan ticaret alanlari gelisiminin tamamlayana kadar ust katlarinda
konut kullanim hakki yer almaktadir. Bu plan notu mevcut yonetmelikler ile kullamim fonksiyonu arasinda ikilem
olusturmaktadir. Yirtrlitkteki 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani'na gore Merkezi Is Alani olarak belirlenen bolge
revizyon imar planinda Ticaret Alani olarak taranmustir. Bu alanlara iliskin Gst katlarda konut kullanim karari
kaldirilmistir. 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani’nda Ticaret-Konut karma kullanim alanlari olarak belirlenen alanlarda

ise revizyon imar planinda bu karar dogrultusunda giincellenmistir.
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Ticaret Alanlari (MIA) Yiiriirliikteki Yerel Koordinat Sistemi Gosterimi-ITRF96 Sistem Mekdnsal Plan Yapim
Yénetmeligi Gosterimi

Planlama alani icerisinde yer alan ve iist 8lcekli imar planlarinda MIA alani olarak belirlenmis alanlar diginda Ticaret
alani taramast ile tanimlanmis adalar (yiiriirliikteki imar planina gére zeminde ticaret Ust katlarda konut kullanim hakki
bulunan adalar), Ticaret-Konut Karma Kullanim alani olarak Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi tanimlari ve

gosterimlerine uygun olarak dizenlenmistir.

A
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Yiiriirliikteki Yerel Koordinat Sistemi Gésterimi -ITRF96 Sistem Mekédnsal Plan Yapim Yénetmeligi Gésterimi
(Ticaret-Konut Karma Kullanim Alanlari)

Planlama siniri dahilinde yer alan egitim, saglik, calisma alanlari, yesil alanlar, ibadet alanlari gibi tiim alanlarinda alan
blyuklikleri degistiriimeden gosterimleri Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi gésterimlerine gore revize edilmistir.
Yirirliikteki imar planlarinda Temel Egitim Tesisi olarak tanimlanan alanlar, halihazirda kullanim durumuna gore ilk

okul ya da ortaokul olarak revize imar planlarinda siniflandiriimistir.

Yiiriirliikteki Yerel Koordinat Sistemi Gosterimi -ITRF96 Sistem Mekdnsal Plan Yapim Ydnetmeligi Gésterimi
(Donati Alanlari)
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Yiiriirliikteki Yerel Koordinat Sistemi Gdsterimi -ITRF96 Sistem Mekdansal Plan Yapim Y6énetmeligi Gosterimi
{(Donati Alanlari)
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Yiiriirliikteki Yerel Koordinat Sistemi Gaésterimi -ITRF96 Sistem Mekdnsal Plan Yapim Yénetmeligi Gosterimi
(Donati Alanlari)
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Yiiriirliikteki Yerel Koordinat Sistemi Gésterimi -ITRF96 Sistem Mekdnsal Plan Yapim Yénetmeligi Gosterimi

(Karma Kullanim Alanlari)
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KULLANIM KARARLARI ALAN (M?)
KONUT ALANI 1,035,297.10
TICARET ALANI 176,493.00
KONUT-TiCARET ALANI 1,236,518.38
TURIZM-TICARET-KONUT ALANI 187,919.73
BELEDIYE HiZMET ALANI 96,275.25
RESMi KURUM ALANI 32,098.16
AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU 22,142.94
TOPLU iSYERI 88,473.14
PAZAR ALANI 12,458.38
DEPOLAMA ALANI 29,087.64
KUCUK SANAYi ALANI 159,520.88
ASKERI ALAN 28,377.61
OTEL ALANI 22,429.88
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 74,638.25
TARIMSAL NiTELiGi KORUNACAK ALAN 9,964,100.44
ANAOKULU ALANI 2,250.00
iLKOKUL ALANI 119,436.02
ORTAOKUL ALANI 13,132.53
LISE ALANI 108,037.94
OZEL EGIiTIM ALANI 34,749.35
MESLEKi VE TEKNiK OGRETIM TESIiSi ALANI 61,788.33
YUKSEK OGRETIM TESISi ALANI 39,777.88
SAGLIK TESiSi ALANI 53,914.77
AiLE SAGLIK MERKEZI 5,552.32
OZEL SAGLIK TESiSi ALANI 3,567.65
SOSYAL TESISi ALANI 32,572.52
KULTUREL TESISi ALANI 14,129.79
YURT ALANI 11,908.62
OZEL YURT ALANI 3,999.93
KRES, GUNDUZ BAKIMEVi 5,571.69
ACIK SPOR TESISi ALANI 113,588.94
CAMI 30,436.05
PARK 984,956.38
PASIF YESIL ALAN 204,500.84
COCUK BAHCESI 115,035.88
REKREASYON ALANI 73,519.02
MEYDAN 3,330.38
MEZARLIK 14,558.10
ORMAN ALANI 179,776.31
AGACLANDIRILACAK ALAN 38,036.65
TERMINAL ALANI 18,343.86
SU YUZEYi (KANAL-DERE) 378,880.36
iCME SUYU TESIiSi ALANI 56,063.68
TEKNIK ALTYAPI ALANI 2,483.60
TRAFO 6,970.27
YOL VE OTOPARK 3,118,491.36
TOPLAM 19,015,191.80

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Alan Dagilim Tablosu
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5. PLAN HUKUMLERI

5.1.GENEL HUKUMLER

10.

11.

12.
13

BU PLAN, PLAN KARARLARI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERI KAPSAMINDA YER ALMAYAN KONULARDA: 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGi, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI, 2634
SAYILI TURIZM TESVIK KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLERI, 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE UYGULAMA
YONETMELIGI, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGiLI YONETMELIKLERI,
2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLERI, 6831 SAYILI ORMAN KANUNU VE ILGIiLI YONETMELIK
HUKUMLERI, 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIGI, 4373
SAYILI TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI, OTOPARK
YONETMELIGI, TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI,“SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI”, YERALTI
SULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK”, “ICMESUYU TEMIN
EDILEN AKIFER VE KAYNAKLARIN KORUMA ALANLARININ BELIRLENMESI HAKKINDA TEBLIG”, “TURIZM
TESISLERININ NITELIKLERINE iLISKIN YONETMELIK” ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI
HUKUMLERE UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANI SINIRLARI DAHILINDE YURURLUKTEKI 1/100.000 OLCEKLI ANTALTA-ISPARTA-BURDUR CEVRE
DUZENi PLANI ILE YURURLUKTEKI 1/25.000 OLCEKLi KUMLUCA NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

UYGULAMA IMAR PLANINDA, IMAR UYGULAMASI YAPILMADAN VE SOSYAL-TEKNIK ALTYAPI ALANI OLARAK
BELIRLENEN ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN, KADASTRAL PARSELLER iIMAR PARSELINE DONUSMEDIGI
TAKDIRDE CAP VERILEMEZ VE INSAAT UYGULAMASINA GECILEMEZ.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE KADASTRODAN DOLAYI OLUSACAK 3M’YE KADAR KAYMALARDA UYGULAMA
ILGILI BELEDIYESI YETKISINDE YAPILACAKTIR.

BU PLANIN ONAYINDAN ONCE iLGiLi MEVZUAT HUKUMLERINE UYGUN OLARAK ILGIiLi IDARELERCE
ONAYLANMIS ALT OLCEKLi IMAR PLANLARI iLE BU PLANLARA GORE YAPILMIS VE ILGiLi MEVZUAT
HUKUMLERINE GORE RUHSAT ALMIS YAPILARIN HAKLARI SAKLIDIR.
YOL KAMULASTIRMA SINIRI ICINDE KALAN BOLUMU (1.00 M) Yi GECMEYEN YAPILAR, AYNEN KORUNACAKTIR.
ANCAK MEVCUT YAPI YIKILIP YENISi YAPILACAG| ZAMAN iMAR PLANINDAKI KOSULLARA UYULACAKTIR.

BU PLAN DEGISIKLIGI ONCESINDE 3194 SAYILI IMAR KANUNU 18.MADDE’SINE GORE IMAR UYGULAMASI
YAPILMIS ADA/PARSELLERDE, IMAR PLANINA GORE TERK CIKMASI DURUMUNDA EMSAL, TAKS, KAKS
DEGISMEMEK KAYDI iLE INSAAT ALANI TERK ONCESiI PARSEL ALANI UZERINDEN HESAPLANACAKTIR.

UZERINDE YALNIZ YUKSEKLIK (Yencok=.....m )YAZILI YAPI ALANLARINDA INSAAT YAKLASMA SINIRLARI DISINDA
YAPI YAPILAMAZ. INSAAT YAKLASMA SINIRI GETIRILMEMISSE PARSELIN TAMAMINDA CEPHE SARTI
OLMAKSIZIN YAPI YAPILIR.

TASKIN ALANLARDA VE DERE ISLAHI ONERILEN ALANLARDA ISLAH YAPILMADAN BU ALANLARA MUCAVIR
PARSELLERE RUHSAT VERILEMEZ.

TEMEL VIZESI YAPILMIS YA DA YAPILMAMIS OLSUN INSAASINA BASLANMIS YAPILARDA iLK RUHSAT ALDIGI
TARIHTEKI YONETMELIK VE MEVZUAT HUKUMLERI ILE LEHTE OLAN PLAN HUKUMLER|I GEGERLIDIR. BiR
PARSELDE RUHSATA ESAS BIRDEN FAZLA BLOK VAR iSE BASLANMISLIK iLKESINE UYGUN BLOK VEYA BLOKLAR
OLMAS| HALINDE DE BU HUKUMLERE UYULUR. TALEP EDILMESI HALINDE TADILAT VE ILAVE RUHSATLARI
DUZENLENERILIR. ILK RUHSAT HUKUMLERINE UYGUN OLARAK TAMAMLANMIS VE YAPI KULLANMA iZIN
BELGESI (iSKAN) ALMIS OLAN YAPI VE YAPILARDA DA iLK RUHSAT ALDIGI TARIHTEKI YONETMELIK VE MEVZUAT
HUKUMLERI ILE LEHTE OLAN PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

YAPILACAK YAPILARA ZEMIN ETUDU YAPILMADAN RUHSAT VERILEMEZ.

ACIK YUZME HAVUZLARI TABIi VEYA TESVIYE EDILMI$ ZEMIN KOTUNUN ALTINDA OLDUGU iCiN BODRUM

KAT OLARAK NITELENDIRILIR. ACIK YUZME HAVUZLARI VE BODRUM KATTA YAPILACAK, ZORUNLU OTOPARK
A
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VE SIGINAKLAR ON BAHCEDE PARSEL SINIRINA 3 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK VE ON BAHCE
MESAFESININ YARISINI GECMEMEK KOSULUYLA ON, YAN VE ARKA BAHCE MESAFESI ICINDE YAPILABILIR.
ACIK YUZME HAVUZU TABAN ALANINA, TOPLAM EMSALE VE EMSAL HARICi %30 ALANA DAHIL EDILEMEZ.

ADA iCERISINDE RUHSAT ALDIGI TARIHTEKI MEVZUATINA UYGUN OLARAK %50’Si YAPILASMIS ADALARDA
KALAN DIGER PARSELLERDE YAPILASMA VE CEKME MESAFELERINDE MEVCUT TESEKKULE UYULACAKTIR.

MEVZUAT GEREGI YAPILMASI ZORUNLU VE ORTAK ALAN NITELIGINDE OLAN, BINAYA AiT ELEKTRONIK
HABERLESME SISTEM ODASI VE ELEKTRIK PANO ODASININ ASGARI OLCULERDEKi ALANI %30 HESABINA
DAHIL EDILMEKSIZIN EMSAL HARICIDIR VE TABAN ALANI HESABINA KONU EDILMEZ.

BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERIN|I SAGLAMAK KAYDIYLA, ANA
MERDIVENININ ORTAK ALAN ICERMEYEN BODRUM KATLARA VE ASANSORSUZ TEK BAGIMSIZ BOLUMLU
KONUT YAPILARINDA KULLANILMAYAN CATI ARASINA ULASMASI ZORUNLU DEGILDIR.KULLANILMAYAN CATI
ARALARINA VE CATIYA 0.80M X 0.80M EBATLARINDA CATI CIKIS KAPAGI ILE ULASILABILIR.

5000M? USTU PARSELLERDE YAGMUR SUYU DEPOSU ZORUNLUDUR,

ANA KUTLE UZERINDE YUKSELEN BLOKLARDAN ARTA KALAN ALANLAR iLE SON KAT CATI TERASI OLARAK
KABU EDILEN ALANLAR TOPLAM INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.

BINALARDA, GENISLIGI 20 CM’Yi GEGMEYEN MOTIFLER VE ACIK CIKMALARDA MOTIF UCUNDAN OLUSACAK
CEPHE HATTINDAN, DOSEMEYE ILAVETEN 20 CM DERINLIGINDEKI GUNES KIRICILAR CIKMA YAKLASMA
MESAFESI HESABINA DAHIL EDILMEZ.

YAPILARDA BODRUM KAT YAPILMASI DURUMUNDA ASAGIDAKI HUKUMLERE UYULACAKTIR.

e PLANDA BELIRTILEN KAT YUKSEKLIGINE GORE 8 KAT (DAHIL) VE UZERI YAPILARDA BODRUM
YAPILMASI ZORUNLUDUR.

BINALAR CATI YAPILMASI HALINDE ASAGIDAKI HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

YAPILACAK GATI VEYA CATI ARASI DUZENLEMELERINI BELIRLEMEK UZERE ESAS ALINACAK MAKSIMUM EGIM
GABARISI %40 EGIMI ASAMAZ BU EGIM CATI YAPILACAK BINANIN EN UC SACAK UCUNDAN VE SACAK
SEVIYESINDEN BASLAMAK UZERE UYGULANIR. (GiZLi YATAY DERE YAPILMASI HALINDE %40 EGIM, SACAK
SEVIYESINDE EN COK 0.40 M EKLENEREK UYGULANIR.) BU SEKILDE DUZENLENECEK CATILARDA YAPILACAK EN
YUKSEK MAHYA SEVIYESI %40 EGIMIN BASLATILDIGI SEVIYEDEN iTIBAREN 5M'Yi ASAMAZ.

iKi VEYA DAHA COK YONDE EGIMLI CATI YAPILMASI HALINDE HER YONDEKI EGIM %40’ ASAMAZ.

iKi EGIMLI CATI DUZENLEMESI HALINDE YOL CEPHESINE DiK VEYA PARALEL MAHYALAR, BUNA ON VE ARKA
CEPHESINE 3M'DEN FAZLA YAKLASMIS OLARAK DUZENLENEMEZ.

CATI ORTUSUNUN SACAK SEVIYESINE KADAR DEVAM ETMESIi SARTTIR.

EGIMLI CATI ARALARINDA ALT KATTAKI BAGIMSIZ BOLUME BAGLI iSKAN EDILEN PIYESLER K.A.K.S. ICINE
DAHILDIR.

21.KAKS SABIT KALMAK SARTI ILE BELEDIYESINCE UYGUN GORULEN YERLERDE 1000 M2 UZERINDEK| iMAR
PARSELLERINDE 7 KATA KADAR iZiN VERILEBILIR.

22.ASANSOZ BOSLUGU %30 HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN TAMAMEN EMSAL HARICIDIR.

234

IMAR PLANLARINDA KARMA KULLANIM ALANI OLARAK GOSTERILEN YERLERDE AYNI YOL GUZERGAHINDAKI

MEVCUT YAPILASMAYA BAKILARAK ASMA KAT, TUM KOLONLAR HER iKi DOGRULTUDA CERCEVE OLUSTURACAK
SEKILDE BETONARME KIRISLERLE BAGLANMASI SARTIYLA YAPILABILIR.
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24. ASAGIDA BELIRTILEN BOLGELERDE YER ALAN PARSELLERDE, OTOPARK IHTIYACININ PARSEL BUNYESINDE
KARSILANMA ZORUNLULUGU YOKTUR;

ARAZININ JEOLOJIK VE TOPOGRAFIK YAPISI, YERALT! SUYU SEVIYESININ YUKSEKLIGI VEYA PARSELIN
YOLA NAZARAN TABIi ZEMINININ COK DUSUK (OTOPARK RAMPASININ %20'Yi GECMESI
DURUMUNDA) OLMASI NEDENIYLE PARSELINDE VEYA BUNYESINDE OTOPARK TESISi MUMKUN

OLMAYAN PARSELLERDE,

UKOME TARAFINDAN ARAC TRAFIGINE KAPATILMIS YOLLARDAN YUZ ALAN VE ARKA BAHCESINE GECIS
OLMAYAN PARSELLERDE,

BiTISIK NiZAM PARSELLERDE, BiTiSiK BINALARIN TEMELLERININ ALT KOTUNDAN DAHA ASAGIYA
INILMESININ STATIK BAKIMDAN RiSK ICERMESI NEDENIYLE OTOPARK [HTIYACININ PARSELINDE
KARSILANAMAMASI DURUMUNDA,

PARSELIN, MESKUN ALANLARDA YAYA YOLLARINDAN VEYA MERDIVENLI YOLLARDAN YA DA ARAC
TRAFIGINE KAPATILMIS YOL VEYA YAYA BOLGELERINDE KALAN VE ULASIM KOORDINASYON MERKEZI
(UKOME) YA DA YEREL TRAFIK/ULASIM KOMISYONU TARAFINDAN OTOPARK GIRIS-CIKISINA iZIN
VERILMEYEN YOLLARDAN CEPHE ALMASI VE BASKA YOLLARDAN ARAC GIRI$ VE CIKISININ MUMKUN
OLMAMASI DURUMUNDA,

2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU KAPSAMINDA KORUNMAS!I GEREKLI
TESCILLI TASINMAZ, KULTUR VARLIGI PARSELLERI ILE KENTSEL VE ARKEOLOJIK SIT ALANLARINDA,5366
SAYILI YIPRANAN TARIHI VE KULTUREL TASINMAZ VARLIKLARIN YENILENEREK KORUNMASI VE
RUHSATI (YENIi YAPI, TADILAT, GUCLENDIRME, RESTORASYON VB.) VEYA YAPI KULLANMA iZiN BELGESI
DUZENLENIRKEN BINA BUNYESINDE VEYA PARSELINDE OTOPARK YERI ARANMAZ.

YUKARIDAKI MADDELERDE BELIRTILEN HUSUSLAR ILE OTOPARK IHTIYACININ TAMAMEN YA DA
KISMEN KENDI PARSELINDE KARSILANAMAMASI DURUMUNDA, YAPI RUHSATI DUZENLENMESI
ASAMASINDA PESIN OLARAK TAHSIS EDILIR VE TAPU KUTUGUNE SERH DUSULUR. BIiRIM OTOPARK
BEDELI: (A +B) X 20 XY FORMULU ILE HESAPLANIR.

— A: BIRIM OTOPARK ARSA PAYI, RUHSAT DUZENLENECEK ARSALARIN, 29/7/1970 TARIHLI VE
1319 SAYILI EMLAK VERGISI KANUNU UYARINDA HER YIL iCiN YENIDEN BELIRLENEN DEGERININ
PLANDA BELIRLENEN KATLAR ALANI HESABINA KONU ALANA BOLUNMESI iLE TESPIT EDILIR.

— B: BIRIM OTOPARK BEDELI YAPI PAYINI iIFADE EDER. YAPI RUHSATININ DUZENLENDIGI YIL
ICIN, CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TARAFINDAN YAYIMLANAN MIMARLIK VE
MUHENDISLIK HIZMET BEDELLERININ HESABINDA KULLANILACAK YAPI YAKLASIK BIRIM MALIYETLERI
HAKKINDA TEBLIGDE YER ALAN OTOPARKA AIT BIRIM FIYATLARA KARSILIK GELEN BEDELI iIFADE EDER.

—  20:BINEK OTOLAR DIKKATE ALINARAK BELIRLENEN MANEVRA ALANI DAHIL EN AZ BIRIM PARK
ALANINI iFADE EDER. MEKANIK VE ASANSORLU OTOPARKLARDA BIRiM PARK ALANI, ONAYLI
PROJESINDE GOSTERILEN OLCUDE ALINABILIR.

~- Y: %100 IFADE EDER.

A
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5.2.MEKANSAL KULLANIM HUKUMLERI

5.2.1.KONUT ALANLARI

e PLANLAMA ALANI [CERISINDE BELIRLENEN KONUT ALANLARINDA IMAR PLANI UZERINDE YER ALAN
YAPILASMA KOSULLARINA (KAT, EMSAL, TAKS, KAKS) GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

e PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICERISINDE MILLI EGEMENLIK CADDESI VE KASAPCAYIRI CADDESINE CEPHELI
KONUT ALANLARINDA, CADDE CEPHESINE BAKAN BLOKLARINDA ISTEGE BAGLI OLARAK +0.00 KOTU
UZERINDE ZEMIN KAT KULLANIMI TiICARI OLARAK RUHSATLANDIRILABILIR.

5.2.2.TICARET ALANLARI

e TICARI AMACLI YAPILAR, BUROLAR, ISHANLARI, GAZINO, LOKANTA, CARSI, MAGAZALAR, BANKALAR,
OTELLER, SINEMA, TIYATRO GiBi KULTUREL, SOSYAL TESISLER VE  YONETIMLE iLGiLi TESISLER VE
BENZERI  YAPILAR YAPILABILIR.

e TICARET ALANLARINDA HICBIR SEKILDE YANICI, PARLAYICI, PATLAYICI, DUMAN VS. GIiBI CEVRE SAGLIGI
ACISINDAN OLUMSUZ FAALIYET GOSTERECEK DEPOLAR iLE IMALATHANELER YER ALAMAZ.

o TICARET ALANLARINDA IMAR PLANI UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

e TICARET ALANLARINDA OTOPARK IHTiYACI PARSEL DAHILINDE KARSILANACAKTIR.

¢ Yencok VE KUTLE KARARI GETIRILEN PARSELLERDE ONERILEN KUTLELERIN ZEMINDEKI YUZOLGCUMLERI
DEGISMEMEK VE OLCU VERILMEYEN KESIMLERDE PARSEL SINIRINA EN FAZLA 5 M. YAKLASMAK KOSULU
ILE KUTLELERIN YENIDEN DUZENLENMESINE BELEDIYE YETKILIDIR.

5.2.3.TICARET — KONUT ALANLARI

o TICARET-KONUT ALANLARI, SALT TICARET VE TICARET-KONUT KARMA KULLANIMLARININ YER ALABILECEGI
ALANLARDIR. PLANDA BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

e BUALANLARDA SALT KONUT YAPILAMAZ. KONUT KULLANIMI TERCIH EDILMESi DURUMUNDA iSE EMSALIN
MAX. %85'INE KADAR KONUT KULLANIMI YER ALABILIR.

e KARMA KULLANIMDA YER ALAN YAPILASMA KOSULLARI BITISIK NiZAM VEYA iKiZ NiZAM OLAN YAPI
ADALARINDA ASMA KAT YAPILAN YAPILARA BIiTiSIK VEYA IKiZ OLARAK YAPILACAK YAPILARDA ASMA KAT
KULLANIMI ZORUNLUDUR.

5.2.4.TURIZM-TICARET-KONUT ALANI

REViZYON ONCESI YURURLUKTEKI IMAR PLANLARINDA TURIZM VE KONUT HAKKI BULUNAN iMAR ADALARINI
TANIMLAMAKTADIR. BU ALANLARDA ISTEGE BAGLI OLARAK SALT TURIZM, SALT TICARET, SALT KONUT,
TURIZM-TICARET, TICARET-KONUT VEYA TAMAMININ BiR ARADA YER ALACAG| FONKSIYONLAR YAPILABILIR.
TICARET-KONUT KARMA KULLANIM TERCIH EDILMESI DURUMUNDA KONUT KULLANIMI INSAAT ALANININ
MAX. %85’ INE KADAR KONUT KULLANIMI YER ALABILIR.

REVIZYON SONRASI PALN DEGISIKLIGi KARARI ILE OLUSTURULACAK TICTK TANIMLI ALANLARDA SALT KONUT
KULLANILAMAZ.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANINDA TANIMLANAN YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

5.2.5.BELEDIYE HiZMET ALANLARI

BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HIZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN
GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU,ARAC VE MAKINE
PARKI, BAKIM VE IKMAL iSTASYONU, GARAJ VE TRIYAJALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI,ASFALT TESISI,ATIK
ISLEME TESISi, ZABITA BiRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISi, PAZAR YERI, IDARI, KRES, SOSYAL VE
KULTUREL TESISLER,YURT,TICARET GiBi MAHALLT MUSTEREK NITELIKTEKI iHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE

1
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KURULAN TESISLER ILE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU
TESISLERIN YAPILABILECEG]I ALANDIR.

e BELEDIYE HIZMET ALANI OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA iIMAR PLANI UZERINDE TANIMLANAN YAPILASMA
KOSULLARI VE CEKME MESAFELERINE UYULACAKTIR. YAPILASMA KOSULLARI BELIRLENMEMIS ALANDA
BELEDIYESINCE UYGUN GORULECEK MIMARI PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.2.6.RESMi KURUM ALANI

e RESMi KURUM ALANI OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA IMAR PLANI UZERINDE BELIRLENEN CEKME
MESAFELERINE UYULACAK SEKILDE, ILGiLi KURUM VE KURULUSARIN [HTIYACLARI DOGRULTUSUNDA
HAZIRLANACAK MiMARI PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.2.7.AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU ALANI

e BUALANLARDA ILGILI YONETMELIKLERE UYGUN OLMAK SARTI iLE; AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, CNG
OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE DOLUM ISTASYONLARI YER
ALABILIR.

5.2.8.PAZAR ALANI

e BOLGE HALKININ GUNUBIRLIK TICARI IHTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK OLARAK KULLANILACAK
ALANLARDIR. ILGILI BELEDIYESI TARAFINDAN ONAYLANACAK PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.2.9.TOPLU ISYERI

e BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TICARI ISLETMELER, INSAAT MALZEMESI, OTO GALERIi, TARIMSAL
URETIM PAZARLAMA, NAKLIYAT AMBARI, TOPTANCI HALI, TOPTAN TICARET, PAZARLAMA DEPOLAMA
ALANLARI, TIR VE KAMYON PARKI VB. TESISLERI ILE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN GEREKLI TEDBIRLER ALINMAK
KAYDIYLA MERMER, HURDA, TENEKE, KAGIT, PLASTIK GiBi MADDELERIN ORGANIZE BIR SEKILDE
DEPOLANMASI VE ISLENMESINE YONELIK FAALIYETLER ILE BUNLARA ILISKIN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI
TESISLERI, AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, iLGILI KANUN VE YONETMELIKLERLE BELIRLENEN
STANDARTLARI SAGLAMAK VE ILGILI KURUMLARDAN UYGUN GORUS ALMAK KAYDIYLA OZEL SAGLIK
TESISLERI, OZEL EGITIM TESISLERI VE BUNLARA iLISKIN TAMAMLAYICI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

e BU ALANLARDA KATLI OTOPARK, OZEL EGITIM VEYA OZEL SAGLIK TESISLERI YAPILABILMESI ICIN 1/5000
OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI UYGUAMA IMAR PLANINDA DEGISIKLIK YAPILMASI ZORUNLUDUR.

e 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA TANIMLANAN YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA

YAPILACAKTIR.

5.2.10.DEPOLAMA ALANI

e BUALANLARDA BITKISEL VE HAYVANSAL URUNLER, SANAYi HAMMADDE VE URETIM MALZEMELERI iCIN ACIK
VE KAPALI DEPOLAMA VE STOK ALANI, YUKLEME VE BOSALTMA ALANLARI, ACIK VE KAPALI OTOPARKLAR,
GARAJLAR, ALTYAPI TESIS ALANLARI YER ALABILIR. IMAR PLANINDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARINA
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.2.11.KUCUK SANAYi ALANI

e SEHIRDE YASAYANLARIN GUNLUK BAKIM, TAMIR, SERVIS VE KUGCUK OLCEKLi IMALAT IHTIYACLARININ
KARSILANABILECEGI, PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICIMADDELER iCERMEYEN VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN
TEHLIKE OLUSTURMAYAN ATOLYE, IMALATHANE ILE DEPOLARIN YERLESMELERE YAKIN VEYA KOLAY
ULASILABILIR YERLERINDE YAPILABILDIGI ALANLARDIR.

e 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA TANIMLANAN YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA

YAPILACAKTIR.
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5.2.12. ASKERi ALAN

e TURK SILAHLI KUVVETLERINI OLUSTURAN KARA, DENIiZ VE HAVA KUVVETLERI KOMUTANLIKLARININ
SAVUNMA, HAREKAT, HUDUT VE MiLLI GUVENLIGE YONELIK YAPILARI, KISLA, ORDUGAH, KARARGAH, BIRLIK,
KARAKOL, ASKERLIK SUBESI, ASKERI HAVAALANLARI, SOSYAL, TEKNIK VE LOJISTIK GiBi ASKERI VEYA GUVENLIK
AMAGLI IHTIYACLARA YONELIK TESISLER ILE TURK SILAHLI KUVVETLERININ IHTIYACINA YONELIK IDARI, EGITIM,
SAGLIK, LOJMAN, ORDUEVI GiBi DIGER SOSYAL TESISLERIN YER ALDIGI ALANLARIDIR. iLGiLi KURUMUN UYGUN
GORECEGI PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.2.13. OTEL ALANI
e “TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK” HUKUMLERI KAPSAMINDA KONAKLAMA
AMACIYLA KULLANILAN TESISLERDIR.
e BU ALANLARDA IMAR PLANI UZERINDE TANIMLANAN YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

5.2.14.GUNUBIRLIK TESiS ALANI
e TURIZMIN GELISMESINE YARDIMCI GUNUBIRLIK KULLANIM ALANLARININ YER ALDIGI GUNUBIRLIK TESIS
ALANLARINI KAPSAMAKTADIR.
e BU ALANLARDA IMAR PLANI UZERINDE TANIMLANAN YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.
5.2.15.TARIMSAL NITELIKLi ALANLAR

e TARIM ALANLARINDA YAPILMAS| PLANLANAN HER TUR AMAC DISI KULLANIM iCIN (TARIMSAL AMACLI
YAPILAR/BAG EVLERI DAHIL),5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU KAPSAMINDA iL
GIDA TARIM VE HAYVANCILIK MUDURLUGUNDEN iZiN ALINMASI ZORUNLUDUR.

e BU ALANLARDA YAPILACAK SERALARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUMUN 27. MADDESI VE PLANSIZ ALANLAR
IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI UYARINCA i$ VE ISLEMLER YURUTULECEKTIR.

5.2.16.ANAOKULU ALANI

e PLANDA ANAOKULU ALANI OLARAK TANIMLANMIS ALANLARDA TESIS iHTIYACLARI DOGRULTUSUNDA ILGiLi
KURUMUN UYGUN GORECEGI MIMARI PROJE KAPSAMINDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.2.17.ILKOKUL ALANI

e PLANDA ILKOKUL ALANI OLARAK TANIMLANMIS ALANLARDA TESIS IHTIYAGLARI DOGRULTUSUNDA iLGIL
KURUMUN UYGUN GORECEGI MIMARI PROJE KAPSAMINDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.2.18.0RTAOKUL ALANI

e PLANDA ORTAOKUL ALANI OLARAK TANIMLANMIS ALANLARDA TESIS IHTIYACLARI DOGRULTUSUNDA iLGiLi
KURUMUN UYGUN GORECEGI MIMARI PROJE KAPSAMINDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.2.19.LISE ALANI (LiSE, MESLEKi VE TEKNIK LiSE)

e PLANDA LISE ALANI OLARAK TANIMLANMIS ALANLARDA TESIS IHTIYACLARI DOGRULTUSUNDA iLGiLi
KURUMUN UYGUN GORECEGI MIMARI PROJE KAPSAMINDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.2.20.0ZEL EGITIM ALANI LIiSE

e TUM EGITIM CESITLERININ BiR ARADA YAPILABILECEGI, OZEL MULKIYETE KONU EGITiM TESIS ALANLARIDIR.
iIMAR PLANINDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

a s
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5.2.21.YUKSEK OGRETIM TESiSi ALANI

o  YUKSEK OGRETIM KURUMLARINA BAGLI UNIVERITES, MESLEK YUKSEK OKULU VE iLGILi BIRIMLERININ YER
ALDIGI ALANLARDIR. TESIS iHTIYACLARI DOGRULTUSUNDA ILGILI KURUMUN UYGUN GORECEGI MIMARI
PROJE KAPSAMINDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.2.22. SAGLIK TESIS ALANI (HASTANE, AiLE SAGLIGI MERKEZi)
e PLANDA SAGLIK TESIS ALANI OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI BELIRLENMIS ISE

PLAN KOSULLARI UYGULANACAK, YAPILASMA KOSULLARI TANIMLANMAMIS ALANLARDA KURULUSLARIN
IHTIYACI KAPSAMINDA BELIRLENEN MIMARI PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.2.23.SOSYAL TESIS ALANI
e SOSYAL YASAMIN NITELIGiNI VE DUZEYINIi ARTIRMAK AMACI ILE TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS,
YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM
MERKEZI, SEFKAT EVLERI GIBI FONKSIYONLARDA HIZMET VERMEK UZERE AYRILAN KAMU VEYA OZEL
MULKIYETTEKI ALANLARDIR. KAMU KULLANIMINA AIT ALANLARDA KURULUSLARIN [HTIYACI KAPSAMINDA
BELIRLENEN MiIMARI PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
o (OZEL MULKIYETE AIT KULLANIMLARDA ISE IMAR PLANI YAPILARAK YAPILASMA KOSULLARI BELIRLENMEK

KAYDI ILE UYGULAMA YAPILABILIR.

5.2.24. KULTUREL TESIS ALANI

e TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HiZMET VERMEK UZERE KUTUPHANE, HALK EGITIM
MERKEZi, SERGI SALONU, SANAT GALERISI, MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA,
TIYATRO VE OPERA GiBi FONKSIYONLARIN YER ALDIGI KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR. IMAR
PLANINDA BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. KAMU KULLANIMINA AT
ALANLARDA KURULUSLARIN [HTIYACI KAPSAMINDA BELIRLENEN MIMARI PROJESINE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

e OZEL MULKIYETE AIT KULLANIMLARDA ISE IMAR PLANI YAPILARAK YAPILASMA KOSULLARI BELIRLENMEK

KAYDI ILE UYGULAMA YAPILABILIR.

5.2.25.YURT ALANI (OZEL YURT ALANI)
e SOSYAL YASAMIN NITELIGINi VE DUZEYINi ARTIRMAK AMACI iLE EGITIM GOREN OGRENCILERIN BARINMA
IHTIYACI KARSILAMAK AMACI ILE BELIRLENMIS ALANLARDIR. IMAR PLANINDA BELIRTILEN YAPILASMA
KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.2.26.KRES, GUNDUZ BAKIMEVi
e SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYiNI ARTIRMAK AMACI ILE TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES VE
GUNDUZ BAKIM EVLERININ YER ALACAGI ALANLADIR. ILGILI KURULUSLARIN [HTIYACI KAPSAMINDA
BELIRLENEN MIMARI PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.2.27.ACIK SPOR TESIS ALANI
e SPOR VE OYUN iHTIYACI KARSILANMAK, SPOR FAALIYETLERI YAPILMAK UZERE IMAR PLANI KARARI ILE KENT,
BOLGE VEYA SEMT OLCEGINDE AYRILAN ACIK VE KAPALI TESIS ALANLARIDIR. BU ALANLARDA ACIK VEYA
KAPALI OTOPARKLAR iLE SEYIRCI VE SPORCULARIN iHTiYACINA YONELIK, BUFE, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE
VE SPOR FAALIYETLERINE iLISKiN TICARI UNITELER YER ALABILIR. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI
HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.2.28.IBADET ALANI (CAMI)
e iBADET ALANLARINDA iLGiLi KURUMCA HAZIRLANACAK PROJESINE GORE (KAKS, TAKS VE YENCOK DEGERLERI
ARANMAKSIZIN) DINT TESISIN MiMARISI iLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA YAPILASMA YAPILABILIR.
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5.2.29.ACIK VE YESiL ALANLAR (PARK, COCUK BAHCESIi, REKREASYON ALANLARI)
e TOPLUMUN YARARLANMASI iCiN AYRILAN PARK, OYUN BAHCESI, COCUK BAHCESI, DINLENME, GEZINTI,
PIKNiK, EGLENCE, REKREASYON ALANLARI VE REKREATIF ALANLARI KAPSAMAKTADIR.PLANLI ALANLAR iIMAR
YONETMELIGI HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR.

5.2.30.MEZARLIK
e MEZARLIK ALANLARI CENAZELERIN DEFNEDILDIGI MEZAR YERLERI, DEFIN iZNI VE DIGER ISLEMLERIN

YURUTULDUGU IDARI TESIS BINALARI, GUVENLIK ODASI, BU ALANA HIZMET VEREN ZIYARETCI BEKLEME,
MORG, GASILHANE, iBADET YERI, SADIRVAN, CESME, HELA iLE OTOPARK DA YAPILABILEN ALANLARDIR.

5.2.31.0RMAN ALANI (AGACLANDIRILACAK ALAN)
e 6831 SAYILI ORMAN KANUNU HUKUMLERINE TABI ALANLARDIR. YAPILACAK HER TURLU IS VE ISLEMLERDE

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR.

5.2.32.TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
e PLANLAMA SINIRLARI DAHILINDE YOL, TAHLIYE KANALI, TRAFO ALANI, TEKNIK ALTYAPI ALANLARI, ICME SUYU

TESISI ALANI OLARAK PLANLANAN ALANLARDIR. SOZ KONUSU ALANLARDA YAPILACAK UYGULAMALARDA

ILGILI KURUM GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR.
e TERMINAL ALANI OLARAK BELIRLENMIiS ALANLARDA iLGILi BELEDIYESI TARAFINDAN BELIRLENECEK MIMARI

PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

Sehir Plana_sn $ehirfPlancisi (A Gplibu)
Pip. No: 2812913 Oda Sic, No: 5948 Yot S.No:0727 / DA0:1865
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KUMLUCA BELEDiYE BASKANLIGINA

Konu: 21/11/2023 tarihinde askiya cikarilan Kumluca Ilgesi (Merkez) 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani ITRF 96 Koordinat Sistemine Dontistiirtilmesi ve Plan‘ Nﬂtlanmn
Diizenlenmesine iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 Revizyonu itirazimizin
sunulmasidir.

Aciklamalar: Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.1 1.202_3 tarihli ve 879 sayilz
Belediye Meclis Kararinda 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani diizeltilerek onaylanmistir. S6z
konusu onaylanan plan ve plan notlarina iliskin;

1. Daha Onceki imar planinda yer alan 28. Madde “KAKS sabit kalmak garti ile
Belediyesince uygun goriilen yerlerde 1000 m2 iizerindeki imar parsellerinde 7 kata
Kadar izin verilebilir.” iptal edilmistir. Bu maddenin kaldirilmas: kent dokusuyla
uyumsuz, ihtiyaca hizmet etmeyen, kentsel doniisiimiin 6niinii tikayan ve kentle
biitlinlesmeyen siluet sorunlarina sebebiyet vermesinden dolay itiraz ediyoruz.

2. Tek bagimsiz bsliimlii konutlar hari¢ uygulama imar planina gore kat adedi 3 olan
binalarda asansor yeri birakilmasi, 4 ve daha fazla olan binalarda ise asansér tesisi
zorunludur.  Asansor yapilarda  engelli  erisimini  iist Kkatlara ulasimini
kolaylastirmaktadir. Kullanim: avantajli ve zorunlu olusan bu bosluk i¢in; ‘’Asansér
boslugu %30 hesabina dahil edilmeksiniz tamamen emsal haricidir.’’ maddesinin
eklenmesini talep ediyoruz.

3. “’Imar planlarinda karma kullanim alan: olarak gosterilen yerlerde ayn yol
glizergahindaki mevcut yapilasmaya bakilarak asma kat tiim kolonlar her iki
dogrultuda gergeve olusturacak sekilde betonarme kirislerle baglanmas: sartiyla
yapilabilir.”” maddesi eklenmelidir.

4. “51-3194 sayil Imar Kanunu'nun 37. Ve 44. Maddelerine dayanarak Kumluca
Belediyesi sinirlari dahilinde insaat yapacak parsel malikleri, yapilan insaatin otopark
ihtiyacini karsilamak zorundadir. Ancak; asagida belirtilen bolgelerde yer alan
parsellerde, otopark ihtiyacinin parsel biinyesinde karsilanma zorunlulugu yoktur.
a-Arazinin jeolojik ve topografik yapisi, yeralti suyu seviyesinin yiiksekligi veya
parselin yola nazaran tabii zemininin gok diisiik( otopark rampasinin %20’yi gecmesi
durumunda) olmasi nedeniyle parselinde veya biinyesinde otopark tesisi miimkiin
olmayan parsellerde,
b-UKOME tarafindan arag trafigine kapatilmis yollardan yiiz alan ve arka bahgesine
gecis olmayan parsellerde,
c-Bitigik nizam parsellerde, bitisik binalarin temellerinin alt kotundan daha asagiya
inilmesinin statik bakimdan risk icermesi nedeniyle otopark ihtiyacinin parselinde
kargilanamamasi durumunda,

d- Parselin, meskiin alanlarda yaya yollarindan veya merdivenli yollardan ya da arag
trafigine kapatilmis yol veya yaya bélgelerinde kalan ve Ulagim Koordinasyon Merkezi
(UKOME) ya da yerel trafik/ulasim komisyonu tarafindan otopark giris-cikisina izin
verilmeyen yollardan cephe almas ve bagka yollardan arag giris ve ¢ikisinin miimkiin
olmamasi durumunda,

e- 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda korunmasi
gerekli tescilli tasinmaz, kiiltir varligi parselleri ile kentsel ve Arkeolojik Sit
alanlarinda,5366 Sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz varliklarin Yenilenerek

Korunmasi ve ruhsat: (Yeni yapy, tadilat, gii¢lendirme, restorasyon vb.) veya yapi

A




: s : inde otopark yerl
kullanma izin belgesi diizenlenirken bina biinyesinde veya parselin p

e - ‘hti men ya da
Yukaridaki maddelerde belirtilen hususlar ile otopark 1ht1yacln}11na;£;m;iiz enleimesi
kismen kendi parselinde kargilanamamasl durumunda, yap1i rufis

asamasinda pesin olarak tahsis edilir ve tapu kiitiigiine serh dusuilir.

Birim otopark bedeli: (A+B)x20x Y formiilii ile hesaplanir. o
A : Birim Otopark Arsa Payi, ruhsat diizenlenecek arsalarin, 29/ 7/1970 tarihli ve 1319

sayill Emlak Vergisi Kanunu uyarinda her yil icin yeniden belirlenen degerinin planda

belirlenen katlar alani hesabina konu alana boliinmesi ile tespit edilir. g e

B : Birim otopark bedeli yapi paymm ifade eder. Yapi ruhsatinin cluzenl-endlgl yil
icin, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan yayimlanan Mlﬂlﬂf’]lk ve
Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yapi Yaklasik Birim Maliyetler1

Hakkinda Tebligde yer alan otoparka ait birim fiyatlara karsilik gelen bedeli if:at_:ie eder.
20 : Binek otolar dikkate alinarak belirlenen manevra alani dahil en az birim park alanini

ifade eder. Mekanik ve asansorlii otoparklarda birim park alani, onayl1 projesinde gosterilen

ol¢tide alinabilir.
Y : %100 ifade eder.”” Seklinde degistirilmesini talep ediyoruz.

Kumluca ilcesinin komsusu olan Finike gibi her iki ilgede de faaliyet gosteren mimar ve
miiteahhitler olarak iki bélgede farkli plan notlarindan dogan uygulamalarin olusmasi kargasaya
sebep olmaktadir. Kumluca Belediye Meclisinin 07.09.2023 tarihli ve 73 sayili kararinin
yukarida belirtilen nedenler ve talepler dogrultusunda itirazimizin kabul edilmesini ve yeniden

gozden gecirilmesini istiyoruz.

///An 7%
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Konu: 21/11/2023 tarihinde askiya c¢ikarilan Kumlucalil.i;:eii "(Merkez) li*’li}{?lIIilI :ﬁl)iglilki}l
Uygulama Imar Plam ITRF 96 Koordinat Sistemine Doniistiiriilmesi ve P an No o
Diizenlenmesine Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Revizyonu itirazimi

sunulmasidir.

Ag¢iklamalar: Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.11.202‘_3 tarithli ve 879 sayill
Belediye Meclis Kararinda 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani diizeltilerek onaylanmistir. S6z

konusu onaylanan plan ve plan notlarina iliskin;

. Daha o6nceki imar planinda yer alan 28. Madde “KAKS sabit l{alma_k sart1 ile
Belediyesince uygun goriilen yerlerde 1000 m2 iizerindeki imar parsellerinde 7 kata
kadar izin verilebilir.” iptal edilmistir. Bu maddenin kaldirilmas: kent dokusuyla
uyumsuz, ihtiyaca hizmet etmeyen, kentsel doniisiimiin oniinii tlkﬂ},:’ﬂ:[‘l ve kentle
biitlinlesmeyen siluet sorunlarina sebebiyet vermesinden dolay itiraz ediyoruz.

2. Tek bagimsiz bosliimlii konutlar hari¢ uygulama imar planina gére kat adedi 3 nl-:;mf
binalarda asansor yeri birakilmasi, 4 ve daha fazla olan binalarda ise asansdr tesisi
zorunludur.  Asansor yapilarda engelli erisimini iist katlara ulasimini
kolaylastirmaktadir. Kullanimi avantajli ve zorunlu olusan bu bosluk i¢in; > Asansor
boslugu %30 hesabina dahil edilmeksiniz tamamen emsal haricidir.”” maddesinin

eklenmesini talep ediyoruz.
3. “Imar planlarinda karma kullanim alani olarak gosterilen yerlerde ayn yol

guzergahindaki meveut yapilasmaya bakilarak asma kat tiim kolonlar her iki
dogrultuda gerceve olusturacak sekilde betonarme kirislerle baglanmasi sartiyla
yapilabilir.”* maddesi eklenmelidir.

4. '51-3194 sayili Imar Kanunu’nun 37. Ve 44. Maddelerine dayanarak Kumluca
Belediyesi sinirlar1 dahilinde Ingaat yapacak parsel malikleri, yapilan insaatin otopark
thtiyacim karsilamak zorundadir. Ancak; asagida belirtilen bol gelerde yer alan
parsellerde, otopark ihtiyacinin parsel biinyesinde karsilanma zorunlulugu yoktur.
a-Arazinin jeolojik ve topografik yapisi, yeraltt suyu seviyesinin yiiksekligi veya
parselin yola nazaran tabii zemininin ¢ok diisiik( otopark rampasinin %20’yi gecmesi
durumunda) olmasi nedeniyle parselinde veya blinyesinde otopark tesisi miimkiin
olmayan parsellerde,
b-UKOME tarafindan arag trafigine kapatilmis yollardan yiiz alan ve arka bahgesine
gecis olmayan parsellerde,
c-Bitigik nizam parsellerde, bitisik binalarin temellerinin alt kotundan daha asagiya
inilmesinin statik bakimdan risk icermesi nedeniyle otopark ihtiyacinin parselinde
karsilanamamas; durumunda,

d- Parselin, meskiin alanlarda yaya yollarindan veya merdivenli yollardan ya da arac
trafigine kapatilmis yol veya yaya bolgelerinde kalan ve Ulagim Koordinasyon Merkezi
(UI}ZOME) ya da yerel trafik/ulasim komisyonu tarafindan otopark girig-¢ikisina izin
verilmeyen yollardan cephe almas; ve baska yollardan arag giris ve gikisinin miimkiin

€- 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kanunu kapsaminda korunmas:
gerekli tescilli tasinmaz, kiiltiir varligr parselleri ile kentse] ve Arkeolojik Sit
alanlarinda,5366 Sayil; Yipranan Tarihi ve Kiiltiire] Taginmaz varliklarin Yenilenerek
Korunmas: ve ruhsat; (Yeni yap;, tadilat, gliclendirme, restorasyon vb.) veya yapi

&



kullanma izin belgesi diizenlenirken bina biinyesinde veya parselinde otopark yerl
aranmaz.

Yukaridaki maddelerde belirtilen hususlar ile otopark ihtiyacinin tamamen yd da
kismen kendi parselinde karsilanamamasi durumunda, yapi ruhsati diizenlenmes!
asamasinda pesin olarak tahsis edilir ve tapu kiitiigiine serh diisiiliir.

Birim otopark bedeli : (A + B ) x 20 x Y formiilii ile hesaplanir.

A : Birim Otopark Arsa Payi, ruhsat diizenlenecek arsalarin, 29/7/1970 tarihli ve 1319
saytll Emlak Vergisi Kanunu uyarinda her yil icin yeniden belirlenen degerinin planda
belirlenen katlar alam hesabina konu alana béliinmesi ile tespit edilir.

B : Birim otopark bedeli yap1 payin ifade eder. Yapt ruhsatimin diizenlendigi yil
icin, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig tarafindan yayimlanan Mimarlik ve
Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri
Hakkinda Tebligde yer alan otoparka ait birim fiyatlara karsilik gelen bedeli ifade eder.

20 : Binek otolar dikkate alinarak belirlenen manevra alani dahil en az birim park alanini
ifade eder. Mekanik ve asansorlii otoparklarda birim park alani, onayl projesinde gosterilen
dlciide alinabilir.

Y - %100 ifade eder.’”” Seklinde degistirilmesini talep ediyoruz.

Kumluca ilcesinin komsusu olan Finike gibi her iki ilcede de faaliyet gosteren mimar ve
miiteahhitler olarak iki bslgede farkli plan notlarindan dogan uygulamalarin olugmas: kargasaya
sebep olmaktadir. Kumluca Belediye Meclisinin 07.09.2023 tarihli ve 73 sayili kararinin

yukarida belirtilen nedenler ve talepler dogrultusunda itirazimizin kabul edilmesini ve yeniden
gbzden gegirilmesini istiyoruz.
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KUMLUCA BELEDIYE BASKAINLAL T \ /

mluca ilcesi (Merkez) 1/1000 Olgekli

: ihi karilan Ku
Konu: 21/11/2023 tarihinde askiya cikarl . o Donilstiirilmesi ve Plan Notlarinin

Uygulama Imar Plam ITRF 96 Koordinat Sistemine
Diizenlenmesine iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama I

mar Planm1 Revizyonu ItiraZimizin

sunulmasidir.

Aciklamalar: Antalya Biiyiiksehir Bel_ediye
Belediye Meclis Kararinda 1/1000 6lcekli Uygu

Meclisinin 13.11.2023 tarihli ve 879 say1li
lama imar Plam diizeltilerek onaylanmistir. S62

konusu onaylanan plan ve plan notlarina iliskin;

1.

78. Madde “KAKS sabit kalmak sarti ile
7 iizerindeki imar parsellerinde 7 kata
kaldirilmas: kent dokusuyla
tikayan ve kentle

Daha 6nceki imar planinda yer alan
Belediyesince uygun goriilen yerlerde 1000 m
kadar izin verilebilir.” iptal edilmistir. Bu maddenin
uyumsuz, ihtiyaca hizmet etmeyen, kentsel doniisiimiin Ontind _
biitiinlesmeyen siluet sorunlarina sebebiyet vermesinden dolay itiraz ediyoruz.

Tek bagimsiz boliimlii konutlar hari¢ uygulama imar planina gore kat adedi 3 01:511:}
binalarda asansor yeri birakilmasi, 4 ve daha fazla olan binalarda ise asansoOr tesisi

zorunludur.  Asansor yapilarda  engelli  erigimini st katlara  ulagimini

 kolaylastirmaktadir. Kullanimi avantajli ve zorunlu olusan bu bosluk i¢in; *"AsansoOr

boslugu %30 hesabina dahil edilmeksiniz tamamen emsal haricidir.”” maddesinin

cklenmesini talep ediyoruz.
“*imar planlarinda karma kullanim alam olarak gosterilen yerlerde ayn1 yol

giizergahindaki meveut yapilasmaya bakilarak asma kat tiim kolonlar her 1ki
dogrultuda gergeve olusturacak sekilde betonarme kirislerle baglanmasi sartiyla
yapilabilir.”” maddesi eklenmelidir.

©51-3194 sayili Imar Kanunu'nun 37. Ve 44. Maddelerine dayanarak Kumluca
Belediyesi sinirlar1 dahilinde ingaat yapacak parsel malikleri, yapilan insaatin otopark
ihtiyacin1 karsilamak zorundadir. Ancak; asagida belirtilen bolgelerde yer alan
parsellerde, otopark ihtiyacinin parsel biinyesinde karsilanma zorunlulugu yoktur.
a-Arazinin jeolojik ve topografik yapisi, yeralti suyu seviyesinin yiiksekligi veya
parselin yola nazaran tabii zemininin ¢ok diisiik( otopark rampasinin %20’y1 gegmesi
durumunda) olmasi nedeniyle parselinde veya blinyesinde otopark tesisi miimkiin

olmayan parsellerde,
b-UKOME tarafindan arag trafigine kapatilmis yollardan yiliz alan ve arka bahgesine

gecis olmayan parsellerde,
c-Bitisik nizam parsellerde, bitisik binalarin temellerinin alt kotundan daha asagiya
inilmesinin statik bakimdan risk igermesi nedeniyle otopark ihtiyacinin parselinde

karsilanamamasi durumunda,
d- Parselin, meskiin alanlarda yaya yollarindan veya merdivenli yollardan ya da arag

trafigine kapatilmis yol veya yaya bolgelerinde kalan ve Ulasim Koordinasyon Merkezi

(UKOME) ya da yerel trafik/ulasim komisyonu tarafindan otopark giris-¢ikisina izin

verilmeyen yollardan cephe almasi ve baska yollardan arag giris ve ¢ikisinin miimkiin
olmamasi durumunda,

e- 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda korunmasi
gerekli tescilli tasinmaz, kiiltiir varligi parselleri ile kentsel ve Arkeolojik Sit
alanlarinda,5366 Sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz varliklarin Yenilenerek

Korunmas: ve ruhsati (Yeni yapi, tadilat, giiclendirme, restorasyon vb.) veya yapi

=



kullanma izin belgesi diizenlenirken bina biinyesinde veya parselinde otopark yerl
aranmaz.

Yukanidaki maddelerde belirtilen hususlar ile otopark ihtiyacinin tamamen ya df_‘
kismen kendi parselinde karsilanamamasi durumunda, yapi ruhsati diizenlenmesi
asamasinda pesin olarak tahsis edilir ve tapu kiitiigiine serh diisiiliir.

Birim otopark bedeli : (A + B ) x 20 x Y formiilii ile hesaplanir.

A : Birim Otopark Arsa Payi, ruhsat diizenlenecek arsalarin, 29/7/1970 tarihli ve 1319
saytlh Emlak Vergisi Kanunu uyarinda her yil i¢in yeniden belirlenen degerinin planda
belirlenen katlar alani hesabina konu alana boliinmesi ile tespit edilir. i

B : Birim otopark bedeli yapi paym ifade eder. Yapi ruhsatinin diizenlendigi yil
icin, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig tarafindan yayimlanan Mimarlik ve
Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri

Hakkinda Tebligde yer alan otoparka ait birim fiyatlara kargihik gelen bedeli if_’a{:le eder.
70 : Binek otolar dikkate alinarak belirlenen manevra alani dahil en az birim park alanini

ifade eder. Mekanik ve asansorlii otoparklarda birim park alani, onayls projesinde gosterilen

6lciide alinabilir.
Y : %100 ifade eder.”” Seklinde degistirilmesini talep ediyoruz.

Kumluca ilgesinin komsusu olan Finike gibi her iki ilgede de faaliyet gdsteren mimar ve
miiteahhitler olarak iki bolgede farkli plan notlarindan dogan uygulamalarin olusmasi kargasaya
sebep olmaktadir. Kumluca Belediye Meclisinin 07.09.2023 tarihli ve 73 sayili kararinin
yukarida belirtilen nedenler ve talepler dogrultusunda itirazimizin kabul edilmesini ve yeniden
gozden gecirilmesini 1stiyoruz.
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KUMLUCA BELEDIYE BASKANLIGINA s

. 21/11/2023 tarihinde askiya ¢ikarilan Kumluca Ilgesi (Mer%cez) 1/1000 Olgekli
5 ﬂn;;ama imar Plam1 ITRF 96 Koordinat Sistemine _Dﬁnﬂstﬁrﬁlmem ve Plan' Notlarinin
Dgﬁenlemnesine fliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu 1tirazimizin

sunulmasidir.

Pe )iy Agiklamalar: Antalya Biiyiiksehir Belediye Mecliisinin 13.11.2023 tarihli ve 879 sayili =-¢ .
Belediye Meclis Kararinda 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam diizeltilerek onaylanmustir. S6z |
konusu onaylanan plan ve plan notlarina iliskin;

1. Daha onceki imar plaminda yer alan 28. Madde “KAKS sabit kalmak sarti ile
Belediyesince uygun goriilen yerlerde 1000 m2 {izerindeki imar parsellerinde 7 kata
kadar izin verilebilir.” iptal edilmistir. Bu maddenin kaldirilmas: kent dokusuyla
uyumsuz, ihtiyaca hizmet etmeyen, kentsel donligimun oniinii tikayan ve kentle
biitiinlesmeyen siluet sorunlarina sebebiyet vermesinden dolay itiraz ediyoruz.

2. Tek bagimsiz boliimlii konutlar hari¢ uygulama imar planina gore kat adedi 3 olan
binalarda asansor yeri birakilmasi, 4 ve daha fazla olan binalarda ise asansor tesisi
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*:Z zorunludur.  Asansor yapilarda  engelli  erigimini st katlafa_ ulagimini
s kolaylastirmaktadir. Kullamim avantajh ve zorunlu olusan bu bosluk igin; *"Asansor i
;un boslugu %30 hesabina dahil edilmeksiniz tamamen emsal haricidir.”” maddesinin L
eklenmesini talep ediyoruz. R
AC 3. “Imar planlarinda karma kullanim alani olarak gosterilen yerlerde ayni yol %
B¢ giizergahindaki mevcut yapilasmaya bakilarak asma kat tiim kolonlar her iki
k¢ dogrultuda cgergeve olusturacak sekilde betonarme kirislerle baglanmas: sartiyla ¢

yapilabilir.”” maddesi eklenmelidir.

4. ©51-3194 sayili fmar Kanunu'nun 37. Ve 44. Maddelerine dayanarak Kumluca
Belediyesi sinirlari dahilinde ingaat yapacak parsel malikleri, yapilan insaatin otopark
ihtiyacin1 karsilamak zorundadir. Ancak; asagida belirtilen bolgelerde yer alan
parsellerde, otopark ihtiyacinin parsel biinyesinde karsilanma zorunlulugu yoktur.
a-Arazinin jeolojik ve topografik yapisi, yeralti suyu seviyesinin yiikseklig1 veya
parselin yola nazaran tabii zemininin ¢ok diisiik( otopark rampasinin %20’yi gegmesi
durumunda) olmasi nedeniyle parselinde veya biinyesinde otopark tesisi miimkiin
olmayan parsellerde,
b-UKOME tarafindan arac trafigine kapatilmi§ yollardan yiiz alan ve arka bahgesine
gecis olmayan parsellerde,
c-Bitisik nizam parsellerde, bitisik binalarin temellerinin alt kotundan daha asagiya
ilmesinin statik bakimdan risk igermesi nedeniyle otopark ihtiyacimn parselinde
karsilanamamasi durumunda,

d- Parselin, meskin alanlarda yaya yollarindan veya merdivenli yollardan ya da arag

trafigine kapatilmis yol veya yaya bolgelerinde kalan ve Ulasim Koordinasyon Merkezi

(UKOME) ya da yerel trafik/ulasim komisyonu tarafindan otopark giris-¢ikisina izin

verilmeyen yollardan cephe almasi ve baska yollardan arag giris ve ¢ikisinin miimkin
olmamasi durumunda,

e- 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda korunmasi
gerekli tescilli tasinmaz, kiiltir varhigi parselleri ile kentsel ve Arkeolojik Sit
alanlarinda,5366 Sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Taginmaz varliklarin Yenilenerek
Korunmasi ve ruhsati (Yeni yap, tadilat, giiglendirme, restorasyon vb.) veya yapi
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cullanma izin belgesi diizenlenirken bina biinyesinde veya parselinde otopark yeri
-||‘Lllm“”'

yukaridaki maddelerde belirtilen hususlar ile otopark ihtiyacinin tamamen ya da
kismen kendi parselinde kargilanamamasi durumunda, yap: ruhsati diizenlenmesi
asamasinda pesin olarak tahsis edilir ve tapu kiittigtine serh diigiiliir,

Birim otopark bedeli : (A + B ) x 20 x Y formiilii ile hesaplanir.

A : Birim Otopark Arsa Payi, ruhsat diizenlenecek arsalarin, 29/7/1970 tarihli ve 1319
sayth Emlak Vergisi Kanunu uyarinda her yil i¢in yeniden belirlenen degerinin planda
belirlenen katlar alani hesabina konu alana béliinmesi ile tespit edilir.

B : Birim otopark bedeli yap1 paymm ifade eder. Yapi ruhsatinin diizenlendigi yil
icin, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan yayimlanan Mimarlik ve
Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yapt Yaklagik Birim Maliyetleri
Hakkinda Tebligde yer alan otoparka ait birim fiyatlara karsilik gelen bedeli ifade eder.

20 : Binek otolar dikkate alinarak belirlenen manevra alani dahil en az birim park alanini
ifade eder. Mekanik ve asansorlii otoparklarda birim park alani, onayl projesinde gosterilen
Slcilide alinabilir.

Y : %100 ifade eder.”” Seklinde degistirilmesini talep ediyoruz.

Kumluca ilcesinin komsusu olan Finike gibi her iki ilcede de faaliyet gbsteren mimar ve
miiteahhitler olarak iki bdlgede farkli plan notlarindan dogan uygulamalarin olugmasi kargasaya
sebep olmaktadir. Kumluca Belediye Meclisinin 07.09.2023 tarihli ve 73 sayil kararinin
yukarida belirtilen nedenler ve talepler dogrultusunda itirazimizin kabul edilmesini ve yeniden
gbzden gegirilmesini istiyoruz.

—C: 212359224 E:aloL_(



s - g ] s .
o= w L] 120 o, E5 g .
L o Tl K
Ao ham L " oot A
PIPT URMPIRET k. SR gt ) LS XS AR ET
I; ' A\ .F...-J__l ':I"'.I:_H ﬁl';'-".'“ _‘rrl..'l' '.*" T J|'|I5_-. = e )

0SS

&

KUMLUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

Konu: 21/11/2023 tarihinde askiya ¢ikarilan Kumluca flcesi (Merkez) 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani ITRF 96 Koordinat Sistemine Doniistiiriilmesi ve Plan ?Iﬂtlannm
Diizenlenmesine iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Revizyonu itirazimizin

sunulmasidir.

Agiklamalar: Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.11.2023 tarihli ve 879 sayili
Belediye Meclis Kararinda 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani diizeltilerek onaylanmustir. S6z

konusu onaylanan plan ve plan notlarina iliskin;

L

Daha onceki imar planinda yer alan 28. Madde “KAKS sabit kalmak sarti ile

Belediyesince uygun goriilen yerlerde 1000 m2 tizerindeki imar parsellerinde 7 kata
kadar izin verilebilir.” iptal edilmistir. Bu maddenin kaldirilmas: kent dokusuyla

uyumsuz, ihtiyaca hizmet etmeyen, kentsel doniisiimiin Oniinii tikayan ve kentle
biitiinlesmeyen siluet sorunlarina sebebiyet vermesinden dolay itiraz ediyoruz.

Tek bagimsiz boliimlii konutlar hari¢ uygulama imar planina gore kat adedi 3 olan
binalarda asansor yeri birakilmasi, 4 ve daha fazla olan binalarda ise asansor tesisi
zorunludur.  Asansor yapilarda  engelli  erisimini  {ist katlara ulagimini
kolaylastirmaktadir. Kullanimi avantajli ve zorunlu olusan bu bosluk i¢in; “’ Asansor
boslugu %30 hesabina dahil edilmeksiniz tamamen emsal haricidir.”> maddesinin

eklenmesini talep ediyoruz.
“’Imar planlarinda karma kullanim alani olarak gésterilen yerlerde ayni yol

giizergahindaki mevcut yapilasmaya bakilarak asma kat tiim kolonlar her iki
dogrultuda ¢erceve olusturacak sekilde betonarme kirislerle baglanmas: sartiyla
yapilabilir.”* maddesi eklenmelidir.

©51-3194 sayilh Imar Kanunu’'nun 37. Ve 44. Maddelerine dayanarak Kumluca

Belediyesi sinirlar1 dahilinde ingaat yapacak parsel malikleri, yapilan insaatin otopark
ihtiyacin1 karsilamak zorundadir. Ancak; asagida belirtilen bolgelerde yer alan
parsellerde, otopark ihtiyacinin parsel blinyesinde karsilanma zorunlulugu yoktur.

a-Arazinin jeolojik ve topografik yapisi, yeralti suyu seviyesinin yiiksekligi veya
parselin yola nazaran tabii zemininin ¢ok diisiik( otopark rampasinin %20’yi ge¢gmesi
durumunda) olmasi nedeniyle parselinde veya biinyesinde otopark tesisi miimkiin

olmayan parsellerde,
b-UKOME tarafindan arag trafigine kapatilmi§ yollardan yiiz alan ve arka bahgesine

gecis olmayan parsellerde,
c-Bitisik nizam parsellerde, bitisik binalarin temellerinin alt kotundan daha asagiya

inilmesinin statik bakimdan risk igermesi nedeniyle otopark ihtiyacinin parselinde

karsilanamamasi durumunda,
d- Parselin, mesk(n alanlarda yaya yollarindan veya merdivenli yollardan ya da arag

trafigine kapatilmis yol veya yaya bilgelerinde kalan ve Ulasim Koordinasyon Merkezi
(UKOME) ya da yerel trafik/ulasim komisyonu tarafindan otopark giris-¢ikisina izin
verilmeyen yollardan cephe almasi ve baska yollardan ara¢ giris ve ¢ikisinin miimkiin

olmamasi1 durumunda,
e- 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda korunmasi

gerekli tescilli taginmaz, kiiltiir varhifi parselleri ile kentsel ve Arkeolojik Sit
alanlarinda,5366 Sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Taginmaz varliklarin Yenilenerek
Korunmasi ve ruhsati (Yeni yapi, tadilat, gii¢lendirme, restorasyon vb.) veya yapi
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kullanma izin belgesi diizenlenirken bina biinyesinde veya parselinde otopark yerl
aranmaz.

Yukaridaki maddelerde belirtilen hususlar ile otopark ihtiyacimn tamamen yd da}
kismen kendi parselinde karsilanamamasi durumunda, yap ruhsati diizenlenmesi
asamasinda pesin olarak tahsis edilir ve tapu kiitiigline serh diistiliir.

Birim otopark bedeli: (A +B)X 20 x Y formiilii ile hesaplanir. e,
A - Birim Otopark Arsa Payi, ruhsat diizenlenecek arsalarin, 29/7/1970 "[ﬂl‘lﬁhl}l ve 1319
sayili Emlak Vergisi Kanunu uyarinda her yil icin yeniden belirlenen degerinin planda

belirlenen katlar alant hesabina konu alana bsliinmesi ile tespit edilir. : &
B : Birim otopark bedeli yapt payini ifade eder. Yap: ruhsatinin diizenlendigi yil

icin, Cevre, Sehircilik ve fklim Degisikligi Bakanligi tarafindan yayimlanan Mima{'hk ve
Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yap1 Yaklagik Birim Maliyetleri

Hakkinda Tebligde yer alan otoparka ait birim fiyatlara karsilik gelen bedeli it:a{_:le eder.
70 : Binek otolar dikkate alinarak belirlenen manevra alan1 dahil en az birim park alanini

fade eder. Mekanik ve asansorlii otoparklarda birim park alani, onayl1 projesinde gosterilen

olciide alinabilir.
v - %100 ifade eder.”” Seklinde degistirilmesini talep ediyoruz.

Kumluca ilcesinin komsusu olan Finike gibi her iki ilcede de faaliyet gosteren mimar ve
miiteahhitler olarak iki bolgede farkli plan notlarindan dogan uygulamalarin olugmasi kargasaya
sebep olmaktadir. Kumluca Belediye Meclisinin 07.09.2023 tarihli ve 73 sayili kararinin
yukarida belirtilen nedenler ve talepler dogrultusunda itirazimizin kabul edilmesini ve yeniden

gozden gegirilmesini istiyoruz.
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KUMLUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

Konu: 21/11/2023 tarihinde askiya ¢ikarilan Kumluca Ilgesi (Merkez) 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam ITRF 96 Koordinat Sistemine Doniistiiriilmesi ve Plan Notlarinin

Diizenlenmesine Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Revizyonu itirazimizin

sunulmasidir.

Agiklamalar: Antalya Biiyliksehir Belediye Meclisinin 13.11.2023 tarihli ve 879 sayili
Belediye Meclis Kararinda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani diizeltilerek onaylanmistir. S6z

konusu onaylanan plan ve plan notlarina iliskin;

1. Daha onceki imar planinda yer alan 28. Madde “KAKS sabit kalmak sarti ile
Belediyesince uygun goriilen yerlerde 1000 m2 iizerindeki imar parsellerinde 7 kata
kadar izin verilebilir.” iptal edilmistir. Bu maddenin kaldirilmasi kent dokusuyla
uyumsuz, ihtiyaca hizmet etmeyen, kentsel doniisiimiin Oniinii tikayan ve kentle
biitiinlesmeyen siluet sorunlarina sebebiyet vermesinden dolayi itiraz ediyoruz.

2 T'ek bagimsiz boliimlii konutlar hari¢ uygulama imar planina gore kat adedi 3 olan
binalarda asansor yeri birakilmasi, 4 ve daha fazla olan binalarda ise asansor tesisi

zorunludur.  Asansor yapilarda  engelli  erisimini st katlara  ulasimin
kolaylagtirmaktadir. Kullanimi avantajhi ve zorunlu olusan bu bosluk icin; ¢’ Asansor
boslugu %30 hesabina dahil edilmeksiniz tamamen emsal haricidir.”’ maddesinin

eklenmesini talep ediyoruz.

3. “’Imar planlarinda karma kullanim alani olarak gosterilen yerlerde ayni yol
glizergahindaki mevcut yapilasmaya bakilarak asma kat tiim kolonlar her iki
dogrultuda cerceve olusturacak sekilde betonarme kirislerle baglanmas: sartiyla
yapilabilir.”” maddesi eklenmelidir.

4. ©51-3194 sayili Imar Kanunu’nun 37. Ve 44. Maddelerine dayanarak Kumluca
Belediyesi sinirlar dahilinde ingaat yapacak parsel malikleri, yapilan insaatin otopark
ihtiyacini kargilamak zorundadir. Ancak; asagida belirtilen bolgelerde yer alan
parsellerde, otopark ihtiyacinin parsel biinyesinde karsilanma zorunlulugu yoktur.
a-Arazinin jeolojik ve topografik yapisi, yeralti suyu seviyesinin yiiksekligi veya
parselin yola nazaran tabii zemininin ¢ok diisiik( otopark rampasinin %20’yi gecmesi
durumunda) olmasi nedeniyle parselinde veya biinyesinde otopark tesisi miimkiin

olmayan parsellerde,
b-UKOME tarafindan arag trafigine kapatilmis yollardan yiiz alan ve arka bahgesine

gegis olmayan parsellerde,
c-Bitisik nizam parsellerde, bitisik binalarin temellerinin alt kotundan daha asagiya

inilmesinin statik bakimdan risk igermesi nedeniyle otopark ihtiyacimin parselinde

karsilanamamas! durumunda,
d- Parselin, meskin alanlarda yaya yollarindan veya merdivenli yollardan ya da ara¢

trafigine kapatilmig yol veya yaya bolgelerinde kalan ve Ulasim Kuurdi.n‘asynn Merl?e_zi
(UKOME) ya da yerel trafik/ulasim komisyonu tarafindan otopark giris-cikisina izin
verilmeyen yollardan cephe almasi ve baska yollardan ara¢ giris ve ¢ikisinin miimkiin
olmamasi durumunda, |

e- 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Kﬂrum_a I‘(anunu kapsaminda knrgpmaptl
tescilli tasmnmaz, kultir varligr parselleri ile kentsel ve Arkeolojik Sit
da,5366 Sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz varliklarin Yenilenerek

gerekli
ruhsati (Yeni yap, tadilat, giiclendirme, restorasyon vb.) veya yapi

alanlarin
Korunmasl Ve



kullanma izin belgesi diizenlenirken bina blinyesinde veya parselinde otopark yeri
aranmaz.

Yukanidaki maddelerde belirtilen hususlar ile otopark ihtiyacinin tamamen ya da
kismen kendi parselinde karsilanamamasi durumunda, yapr ruhsati diizenlenmesi
asamasinda pesin olarak tahsis edilir ve tapu kiitiigiine serh diisillilr.

Birim otopark bedeli : (A + B ) x 20 x Y formiilii ile hesaplanr.

A ! Birim Otopark Arsa Payi, ruhsat diizenlenecek arsalarin, 29/7/1970 tarihli ve 1319
saytll Emlak Vergisi Kanunu uyarinda her yil igin yeniden belirlenen degerinin planda
belirlenen katlar alani hesabina konu alana boliinmesi ile tespit edilir.

B : Birim otopark bedeli yapr paymm ifade eder. Yap: ruhsatinin diizenlendigi yil
i¢in, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan yayimlanan Mimarlik ve
Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yap: Yaklagik Birim Maliyetleri
Hakkinda Tebligde yer alan otoparka ait birim fiyatlara karsilik gelen bedeli ifade eder.

20 : Binek otolar dikkate alinarak belirlenen manevra alani dahil en az birim park alanini
ifade eder. Mekanik ve asansorlii otoparklarda birim park alani, onayli projesinde gosterilen
Olciide alinabilir.

Y : %100 ifade eder.”” Seklinde degistirilmesini talep ediyoruz.

Kumluca ilgesinin komsusu olan Finike gibi her iki ilgede de faaliyet gbsteren mimar ve
miiteahhitler olarak iki bdlgede farkh plan notlarindan dogan uygulamalarin olusmasi kargasaya
sebep olmaktadir. Kumluca Belediye Meclisinin 07.09.2023 tarihli ve 73 sayili kararinin

yukarida belirtilen nedenler ve talepler dogrultusunda itirazimizin kabul edilmesini ve yeniden
gozden gecirilmesini istiyoruz.
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KUMLUCA BELEDIiYE BASKANLIGINA \'}0/3

Konu: 21/11/2023 tarihinde askiya ¢ikarilan Kumluca Ilcesi (Merkez) 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plan1 ITRF 96 Koordinat Sistemine Donistirtiimesi ve Plan Notlarinin
Diizenlenmesine 1liskin 1/1000 Olgekli Uygulama [mar Plam1 Revizyonu itirazimizin

sunulmasidir.

Aciklamalar: Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.11.2023 tarihli ve 879 sayili
Belediye Meclis Kararinda 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani diizeltilerek onaylanmistir. S6z

konusu onaylanan plan ve plan notlarina iliskin;

1. Daha onceki imar planinda yer alan 28. Madde “KAKS sabit kalmak sarti ile

Belediyesince uygun goriilen yerlerde 1000 m2 {izerindeki imar parsellerinde 7 kata
kadar izin verilebilir.” iptal edilmistir. Bu maddenin kaldirilmasi kent dokusuyla

uyumsuz, ihtiyaca hizmet etmeyen, kentsel doniisiimiin Oniinii tikayan ve kentle
biitiinlesmeyen siluet sorunlarina sebebiyet vermesinden dolay itiraz ediyoruz.

2. Tek bagimsiz boliimlii konutlar hari¢ uygulama imar planina gore kat adedi 3 olan
binalarda asansér yeri birakilmasi, 4 ve daha fazla olan binalarda ise asansor tesisi
zorunludur.  Asansor yapilarda engelli  erisimini  iist katlara  ulasimim
kolaylastirmaktadir. Kullanimi avantajli ve zorunlu olusan bu bosluk i¢in; * Asansor
boslugu %30 hesabina dahil edilmeksiniz tamamen emsal haricidir.’”” maddesinin
eklenmesini talep ediyoruz.

3. “Imar planlarinda karma kullanim alani olarak gosterilen yerlerde aymi yol
giizergdhindaki mevcut yapilasmaya bakilarak asma kat tiim kolonlar her iki
dogrultuda cerceve olusturacak sekilde betonarme kirislerle baglanmasi sartiyla
yapilabilir.”” maddesi eklenmelidir.

4. ©51-3194 sayili Imar Kanunu'nun 37. Ve 44. Maddelerine dayanarak Kumluca
Belediyesi sinirlar1 dahilinde ingaat yapacak parsel malikleri, yapilan insaatin otopark
ihtiyacim1 karsilamak zorundadir. Ancak; asagida belirtilen bdlgelerde yer alan
parsellerde, otopark ihtiyacinin parsel biinyesinde karsilanma zorunlulugu yoktur.
a-Arazinin jeolojik ve topografik yapisi, yeralti suyu seviyesinin yiiksekligi veya
parselin yola nazaran tabii zemininin ¢ok diisiik( otopark rampasinin %20’yi gegmesi
durumunda) olmasi nedeniyle parselinde veya biinyesinde otopark tesisi miimkiin

olmayan parsellerde,
b-UKOME tarafindan arag trafiine kapatilmis yollardan yiiz alan ve arka bahgesine

gecis olmayan parsellerde,
c-Bitisik nizam parsellerde, bitigik binalarin temellerinin alt kotundan daha asagiya

inilmesinin statik bakimdan risk icermesi nedeniyle otopark ihtiyacinin parselinde

karsilanamamasi durumunda,
d- Parselin, meskiin alanlarda yaya yollarindan veya merdivenli yollardan ya da ara¢

trafigine kapatilmig yol veya yaya bolgelerinde kalan ve Ulasim Kﬂnrditnasynn Merlfﬂ:?.i
(UKOME) ya da yerel trafik/ulagim komisyonu tarafindan otopark girig-gikigina izin
verilmeyen yollardan cephe almasi ve baska yollardan arag giris ve ¢ikisinin miimkiin

olmamas: durumunda,
e- 2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda korunmasi

gerekli tescilli taginmaz, kiiltiir varligl parselleri ile kentsel ve Arkeulg:jik Sit
alanlarinda, 5366 Sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Taginmaz varliklarin Yenilenerek
Korunmas! ve ruhsati (Yeni yap, tadilat, giiglendirme, restorasyon vb.) veya yapi




kullanma izin belgesi diizenlenirken bina biinyesinde veya parselinde otopark yerl
aranmaz.

Yukaridaki nlladdelerde belirtilen hususlar ile otopark ihtiyacimin tamamen yd da
kismen kendi parselinde karsilanamamasi durumunda, yap: ruhsat1 diizenlenmesi
asamasinda pesin olarak tahsis edilir ve tapu kiitiigline serh diigtiliir.

Birim otopark bedeli: (A+B)x20x Y formiilii ile hesaplanir.

A : Birim Otopark Arsa Payi, ruhsat diizenlenecek arsalarin, 29/7/1970 tarihli ve 1319
sayih Emlak Vergisi Kanunu uyarinda her yil igin yeniden belirlenen degerinin planda
belirlenen katlar alan1 hesabina konu alana boliinmesi ile tespit edilir.

B : Birim otopark bedeli yapi payini ifade eder. Yap1 ruhsatinin diizenlendigi yil
icin, Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi Bakanlig tarafindan yaymmlanan Mimarlik ve
Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yapi Yaklasik Birim Maliyetler
Hakkinda Tebligde yer alan otoparka ait birim fiyatlara karsihk gelen bedeli ifade eder.

20 : Binek otolar dikkate alinarak belirlenen manevra alan1 dahil en az birim park alanini
-fade eder. Mekanik ve asansorlil otoparklarda birim park alani, onayl projesinde gosterilen
olciide alinabilir.

Y : %100 ifade eder.”” Seklinde degistirilmesini talep ediyoruz.

Kumluca ilgesinin komsusu olan Finike gibi her iki ilgede de faaliyet gOsteren mimar ve
miiteahhitler olarak iki bolgede farkli plan notlarindan dogan uygulamalarin olusmasi kargasaya
sebep olmaktadir. Kumluca Belediye Meclisinin 07.09.2023 tarihli ve 73 sayih karannin
yukarida belirtilen nedenler ve talepler dogrultusunda itirazimizin kabul edilmesini ve yeniden
gozden gegirilmesini iStiyoruz.
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KUMLUCA BELEDIYE BASKANLIGINA ﬁ’g_—b’l_

Konu: 21/11/2023 tarihinde askiya gikarilan Kumluca Ilgesi (Merkez) 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani ITRF 96 Koordinat Sistemine Doniistiiriilmesi ve Plan Notlarinin

Diizenlenmesine Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Revizyonu itirazimizin

sunulmasidir.

Agiklamalar: Antalya Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 13.11.2023 tarihli ve 879 sayili
Belediye Meclis Kararinda 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani diizeltilerek onaylanmustir. S6z

konusu onaylanan plan ve plan notlarina iliskin;

l. Daha &nceki imar planinda yer alan 28. Madde “KAKS sabit kalmak sarti ile
Belediyesince uygun goriilen yerlerde 1000 m2 iizerindeki imar parsellerinde 7 kata
kadar izin verilebilir.” iptal edilmistir. Bu maddenin kaldirilmasi kent dokusuyla
uyumsuz, ihtiyaca hizmet etmeyen, kentsel déniigiimiin oniinii tikayan ve kentle
biitiinlegmeyen siluet sorunlarina sebebiyet vermesinden dolayi itiraz ediyoruz.

2. Tek bagimsiz béliimlii konutlar hari¢ uygulama imar planina gore kat adedi 3 olan
binalarda asansor yeri birakilmasi, 4 ve daha fazla olan binalarda ise asansor tesisi

zorunludur.  Asansor yapilarda engelli erisimini st katlara  ulasimim
kolaylastirmaktadir. Kullanim1 avantajli ve zorunlu olusan bu bosluk icin; ¢’ Asansor
boslugu %30 hesabina dahil edilmeksiniz tamamen emsal haricidir.”’ maddesinin

eklenmesini talep ediyoruz.
3. “’Imar planlarinda karma kullanim alani olarak gésterilen yerlerde ayni yol 5§

glizergahindaki mevcut yapilasmaya bakilarak asma kat tiim kolonlar her iki
dogrultuda gerceve olusturacak sekilde betonarme kirislerle baglanmasi sartiyla
yapilabilir.”” maddesi eklenmelidir.

4. ©51-3194 sayili Imar Kanunu’nun 37. Ve 44. Maddelerine dayanarak Kumluca
Belediyesi sinirlari dahilinde ingaat yapacak parsel malikleri, yapilan insaatin otopark
ihtiyaci1 kargilamak zorundadir. Ancak; asagida belirtilen bolgelerde yer alan
parsellerde, otopark ihtiyacinin parsel biinyesinde karsilanma zorunlulugu yoktur. 3
a-Arazinin jeolojik ve topografik yapisi, yeralti suyu seviyesinin yiiksekligi veya
parselin yola nazaran tabii zemininin ¢ok diisiik( otopark rampasinin %20’yi ge¢mesi 5
durumunda) olmasi nedeniyle parselinde veya biinyesinde otopark tesisi miimkiin s

olmayan parsellerde,
b-UKOME tarafindan ara¢ trafigine kapatilmis yollardan yiiz alan ve arka bahgesine

gecis olmayan parsellerde,
c-Bitisik nizam parsellerde, bitisik binalarin temellerinin alt kotundan daha asagiya

inilmesinin statik bakimdan risk icermesi nedeniyle otopark ihtiyacinin parselinde

karsilanamamasi durumunda,
d- Parselin, meskun alanlarda yaya yollarindan veya merdivenli yollardan ya da arag

trafigine kapatilmis yol veya yaya bolgelerinde kalan ve Ulasim Koordinasyon Merkezi
(UKOME) ya da yerel trafik/ulasim komisyonu tarafindan otopark giris-¢ikisina izin
verilmeyen yollardan cephe almasi ve baska yollardan arag giris ve gikisinin miimkiin

olmamasi durumunda,
e- 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu kapsaminda korunmasi

gerekli tescilli tasinmaz, kiiltiir varlifi parselleri ile kentsel ve Arkeolojik Sit
alanlarinda,5366 Sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz varliklarin Yenilenerek
Korunmasi ve ruhsati (Yeni yapi, tadilat, giiclendirme, restorasyon vb.) veya yapi




kullanma izin belgesi dii ' : t : 1
gesi diizenlenirken b - i €1l
o irken bina biinyesinde veya parselinde otopark ¥
:ukandaki maddelerde belirtilen hususlar ile otopark ihtiyacinin tamamen
ismen kendi parselinde karsilanamamasi durumunda, yapi ruhsati diizenle

asamasinda pesin olarak tahsis edilir ve tapu kiitligtine serh digtiliir.

ya da
nmesl

Birim F!t_ﬂpark bedeli : (A + B ) x 20 x Y formiilii ile hesaplanir.
A : Birim Ot:_::rpark Arsa Payi, ruhsat diizenlenecek arsalarin, 29/7/ 1970 tarihli ve 1319
sayill Emlak Vergisi Kanunu uyarinda her yil igin yeniden belirlenen degerinin planda

belirlenen ka?ls_u' alan1 hesabina konu alana boliinmesi ile tespit edilir.
B : Birim otopark bedeli yapi paymu ifade eder. Yap1 ruhsatinin diizenlendigl yil

icin, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan yayimlanan Mimarlik ve
Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yap: Yaklasik Birim Maliyetleri
Hakkinda Tebligde yer alan otoparka ait birim fiyatlara karsilik gelen bedeli ifade eder.

20 : Binek otolar dikkate alinarak belirlenen manevra alani dahil en az birim park alanini

:fade eder. Mekanik ve asansorlii otoparklarda birim park alani, onayl projesinde gosterilen

dlctide alinabilir.
Y - 9%100 ifade eder.”’ Seklinde degistirilmesini talep ediyoruz.

olan Finike gibi her iki ilgede de faaliyet gOsteren mimar Ve
farkl1 plan notlarindan dogan uygulamalarin olusmasi kargasaya
Meclisinin 07.09.2023 tarihli ve 73 sayili kararinin
ltusunda itirazimizin kabul edilmesini ve yeniden

Kumluca ilgesinin komsusu
miiteahhitler olarak iki bolgede
sebep olmaktadir. Kumluca Belediye
yukarida belirtilen nedenler ve talepler dogru

gozden gecirilmesini istiyoruz.
Pituhon CENRAM
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A BELEDIYE BASKANLIGINA

KUMLUC

kez) 1/1000 Olgekli
i ve Plan Notlarnin
nu itirazimizin

kiya ¢ikarilan Kumluca flgesi (Mer

Konu: 21/11/2023 tarihinde as ‘ :
ar Plam ITRF 96 K oordinat Sistemine Doniigtirilmest
Oleekli Uygulama Imar Plani Revizyo

Uygulama Im
1/1000

Diizenlenmesine lligkin
sunulmasidir.
Meclisinin 13.11.2023 tarihli ve 879 sayili

Aciklamalar: Antalya Bilyliksehir Belediye .
Belediye Meclis Kararinda 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam diizeltilerek onaylanmigtir. Sz
konusu onaylanan plan ve plan notlarina iliskin;

an 28. Madde “KAKS sabit kalmak sart1 ile

e 1000 m2 tizerindeki imar parsellerinde 7 kata
maddenin kaldirilmasi kent dokusuyla

déniistimiin dntinil tikayan ve kentle

1. Daha onceki imar planinda yer al

Belediyesince uygun goriilen yerlerd
kadar izin verilebilir.” iptal edilmistir. Bu

uyumsuz, ihtiyaca hizmet etmeyen, kentsel :
biitiinlesmeyen siluet sorunlarina sebebiyet vermesinden dolayi itiraz ediyoruz.

2. Tek bagimsiz bsliimlii konutlar hari¢ uygulama imar planina gore Kat adedi 3 ﬂl"fu’f
binalarda asansér yeri birakilmasi, 4 ve daha fazla olan binalarda ise asansOr tesisi

zorunludur,  Asansor yapilarda  engelli erisimini  list  katlara ulasimini
kolaylastirmaktadir. Kullanimi avantajh ve zorunlu olusan bu bosluk i¢in; ** Asansor

boslugu %30 hesabina dahil edilmeksiniz tamamen emsal haricidir.’”” maddesinin

eklenmesini talep ediyoruz.
m alani olarak gosterilen yerlerde ayni yol

3. “’Imar planlarinda karma kullani
aiizergahindaki mevcut yapilasmaya bakilarak asma kat tim kolonlar her iki

dogrultuda gergeve olusturacak sekilde betonarme kirislerle baglanmas: sartiyla

yapilabilir.”” maddesi eklenmelidir.
©51-3194 sayili Imar Kanunu'nun 37. Ve 44. Maddelerine dayanarak Kumluca

4.
Belediyesi simirlan dahilinde insaat yapacak parsel malikleri, yapilan insaatin otopark

ihtiyacin1 kargilamak zorundadir. Ancak; asagida belirtilen bolgelerde yer alan
parsellerde, otopark ihtiyacinin parsel biinyesinde karsilanma zorunlulugu yoktur.

a-Arazinin jeolojik ve topografik yapisi, yeralti suyu seviyesinin yliksekligi veya
parselin yola nazaran tabii zemininin ¢ok diisiik( otopark rampasinin %20’yi gegmesi
durumunda) olmasi nedeniyle parselinde veya biinyesinde otopark tesisi mumkiin

olmayan parsellerde,
b-UKOME tarafindan arag trafigine kapatilmis yollardan yiiz alan ve arka bahgesine

gecis olmayan parsellerde,
c-Bitisik nizam parsellerde, bitisik binalarin temellerinin alt kotundan daha asagiya

inilmesinin statik bakimdan risk igermesi nedeniyle otopark ihtiyacinin parselinde

karsilanamamasi durumunda,
d- Parselin, meskiin alanlarda yaya yollarindan veya merdivenli yollardan ya da arag

trafigine kapatilmis yol veya yaya bolgelerinde kalan ve Ulasim Koordinasyon Merkezi
(UIfZOME) ya da yerel trafik/ulagim komisyonu tarafindan otopark girig-gikigina 1zin
verilmeyen yollardan cephe almasi ve bagka yollardan arag girig ve ¢gikisinin miimkiin

olmamasi durumunda,
e- 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarinmi Koruma Kanunu kapsaminda korunmasi

gerekli tescilli tasinmaz, kiiltiir varligi parselleri ile kentsel ve Arkeolojik Sit
alanlarinda,5366 Sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Taginmaz varliklann Yenilenerek

Korunmasi ve ruhsati (Yeni yapi, tadilat, giiclendirme, restorasyon vb.) veya yap




kullanma izin belgesi di; ; , :
e lgesi diizenlenirken bina bunyesinde veya parselinde otopark Yyerl

Yukaridaki

m . . . . -
e addelerde belirtilen hususlar ile otopark ihtiyacinin tamamen ya da

; p di Parselinde kargilanamamasi durumunda, yap: ruhsati diizenlenmesi
sdimasinda pesin olarak tahsis edilir ve tapu kiitiigiine serh diistiliir.

Birim otopark bedeli : (A + B ) x 20 x Y formiilii ile hesaplanur.

A : Birim Otopark Arsa Payi, ruhsat diizenlenecek arsalarin, 29/7/1970 tarihli ve 1319
Say_ill Emlak Vergisi Kanunu uyarinda her yil i¢in yeniden belirlenen degerinin planda
belirlenen katlar alan1 hesabina konu alana bliinmesi ile tespit edilir.
= B : Birim otopark bedeli yap: paymm ifade eder. Yapi ruhsatinin diizenlendigi y1l
icin, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan yayimlanan Mimarlik ve
Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yap: Yaklagik Birim Maliyetleri
Hakkinda Tebligde yer alan otoparka ait birim fiyatlara kargilik gelen bedeli ifade eder.

20 : Binek otolar dikkate alinarak belirlenen manevra alan1 dahil en az birim park alanim
ifade eder. Mekanik ve asansorlii otoparklarda birim park alani, onayli projesinde gosterilen
Olciide alinabilir.

Y : %100 ifade eder.’” Seklinde degistirilmesini talep ediyoruz.

Kumluca ilcesinin komsusu olan Finike gibi her iki ilcede de faaliyet gosteren mimar ve
miiteahhitler olarak iki bdlgede farkli plan notlarindan dogan uygulamalarin olugsmasi kargasaya
sebep olmaktadir. Kumluca Belediye Meclisinin 07.09.2023 tarihli ve 73 sayih kararinin
yukarida belirtilen nedenler ve talepler dogrultusunda itirazimizin kabul edilmesini ve yeniden

gozden gegirilmesini istiyoruz.
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Konu: 21/11/2023 tarihinde askiya gikarilan Kumluca llgesi .(Mer!(cz} ”mﬂﬂ C:it;el-i:-ll
Uygulama Imar Plam ITRF 96 Koordinat Sistemine Doniigtiirtilmesi ve Plan_ _ otlarin
Diizenlenmesine lIliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu itirazimizin

sunulmasidir.
Aciklamalar: Antalya Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 13.1L202+3 tarithli ve 879 Sa}’.{ll &
Belediye Meclis Kararinda 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani diizeltilerek onaylanmigtir. S6z %

konusu onaylanan plan ve plan notlarina iliskin;

Daha &nceki imar planinda yer alan 28. Madde “KAKS sabit kalmak sarti ile

1.
Belediyesince uygun gériilen yerlerde 1000 m2 iizerindeki imar parsellerinde 7 kata
kadar izin verilebilir.” iptal edilmistir. Bu maddenin kaldirilmasi kent dokusuyla

uyumsuz, ihtiyaca hizmet etmeyen, kentsel doniisiimiin Oniinii tikayan ve kentle
biitiinlesmeyen siluet sorunlarina sebebiyet vermesinden dolayi itiraz ediyoruz.

2. Tek bagimsiz bsliimlii konutlar hari¢ uygulama imar planina gére kat adedi 3 olan

binalarda asansér yeri birakilmasi, 4 ve daha fazla olan binalarda ise asansor tesisi

katlara  ulasimim

zorunludur.  Asansor yapilarda engelli  erisimini  {ist
kolaylastirmaktadir. Kullanim; avantajh ve zorunlu olusan bu bosluk i¢in; *’ Asanstr

boslugu %30 hesabina dahil edilmeksiniz tamamen emsal haricidir.’’ maddesinin

eklenmesini talep ediyoruz.
*"Imar planlarinda karma kullanim alani olarak gosterilen yerlerde ayni yol

guzergahindaki mevcut yapilasmaya bakilarak asma kat tiim kolonlar her iki
dogrultuda gergeve olusturacak sekilde betonarme kirislerle baglanmas sartiyla

yapilabilir.”” maddesi eklenmelidir.
4. °51-3194 sayili Imar Kanunu’nun 37. Ve 44. Maddelerine dayanarak Kumluca
malikleri, yapilan ingaatin otopark

Belediyesi sinirlar1 dahilinde ingaat yapacak parsel
ihtiyacin1 karsilamak zorundadir. Ancak; asafida belirtilen bolgelerde yer alan
parsellerde, otopark ihtiyacinin parsel biinyesinde kargilanma zorunlulugu yoktur.
a-Arazinin jeolojik ve topografik yapisi, yeralti suyu seviyesinin yiiksekligi veya
parselin yola nazaran tabii zemininin ¢ok digiik( otopark rampasinin %20’yi gecmesi
durumunda) olmasi nedeniyle parselinde veya biinyesinde otopark tesisi miimkiin

olmayan parsellerde,
b-UKOME tarafindan arag trafigine kapatilmis yollardan yiiz alan ve arka bahc¢esine

gecis olmayan parsellerde,
c-Bitisik nizam parsellerde, bitisik binalarin temellerinin alt kotundan daha asagiya

inilmesinin statik bakimdan risk igermesi nedeniyle otopark ihtiyacinin parselinde
kargilanamamasi durumunda,

d- Parselin, meskin alanlarda yaya yollarindan veya merdivenli yollardan ya da arag
trafigine kapatilmis yol veya yaya bélgelerinde kalan ve Ulasim Koordinasyon Merkezi
(UKOME) ya da yerel trafik/ulasim komisyonu tarafindan otopark giris-¢ikisina izin
verilmeyen yollardan cephe almasi ve baska yollardan arag giris ve ¢ikisimin miimkiin

olmamasi durumunda,
e- 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda korunmas:

gerekli tescilli taginmaz, kiiltiir varhigi parselleri ile kentsel ve Arkeolojik Sit
alanlarinda,5366 Sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Taginmaz varliklarin Yenilenerek

Korunmasi ve ruhsati (Yeni yap, tadilat, gliclendirme, restorasyon vb.) veya yapi




kullanma izin b g
aranmaz. Lgesi diizenlenirken bina blinyesinde veya parselinde otopark yerl

Yukaridaki ot
1daki maddelerde belirtilen hususlar ile otopark ihtiyacinin tamamen ya da

Kisme : :
a$amaI; L;endl parselmde karsilanamamasi durumunda, yapi ruhsati diizenlenmesi
Inda pesin olarak tahsis edilir ve tapu kiittigiine serh diisiiliir.

Bir%m F”fﬂpafk bedeli: (A + B ) x 20 x Y formiilii ile hesaplanr.
A @ Birim Oti_:npark Arsa Payl, ruhsat diizenlenecek arsalarin, 29/7/1970 tarihli ve 1319
sayih Emlak Vergisi Kanunu uyarinda her yil icin yeniden belirlenen degerinin planda

belirlenen ka?]squ* alam hesabina konu alana béliinmesi ile tespit edilir.
B : Birim otopark bedeli yap1 paym ifade eder. Yapi ruhsatinin diizenlendigi yil

i‘Pi_l_'l, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlhg: tarafindan yayimlanan Mimarhk ve
Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yap: Yaklasik Birim Maliyetleri

Hakkinda Tebligde yer alan otoparka ait birim fiyatlara karsilik gelen bedeli ifade eder.
20 : Binek otolar dikkate alinarak belirlenen manevra alani dahil en az birim park alanim

ifade eder. Mekanik ve asansorlii otoparklarda birim park alani, onayli projesinde gosterilen

Olciide alinabilir.
Y : %100 ifade eder.’’ Seklinde degistirilmesini talep ediyoruz.

Kumluca ilgesinin komsusu olan Finike gibi her iki ilcede de faaliyet gosteren mimar ve
miiteahhitler olarak iki bolgede farkli plan notlarindan dogan uygulamalarin olusmasi kargasaya
sebep olmaktadir. Kumluca Belediye Meclisinin 07.09.2023 tarihli ve 73 sayilh kararmin
yukarida belirtilen nedenler ve talepler do rultusunda itirazimizin kabul edilmesini ve yeniden

gozden gegirilmesini istiyoruz.
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KUMLUCA BELEDIYE BASKANLIGINA \//‘

' y Olgekli
Konu: 21/11/2023 tarihinde askiya gikarilan Kumlucts;ﬁil[f;ﬁru(ll;d:;cei é;;gﬂfdmlai fint
Uygulama Imar Plani ITRF 96 Koordinat Sistemine ' bkt
Diizenlenmesine Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu itiraz

sunulmasidir.

Agiklamalar: Antalya Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 13.1 1.2[12_3 tarihli *.Ife 3?9t saé’;;
Belediye Meclis Kararinda 1/1000 &lgekli Uygulama [mar Plani diizeltilerek onaylanmistir.

Konusu onaylanan plan ve plan notlarina iliskin;

I. Daha Onceki imar planinda yer alan 28. Madde “KAKS sabit kalma# sart1 ile
Belediyesince uygun gériilen yerlerde 1000 m2 iizerindeki imar parsellerinde 7 kata
kadar izin verilebilir.” iptal edilmistir. Bu maddenin kaldirilmas: kent dokusuyla
uyumsuz, ihtiyaca hizmet etmeyen, kentsel doniisiimiin Oniinii tikayan ve kentle
biitlinlesmeyen siluet sorunlarina sebebiyet vermesinden dolayi itiraz ediynruz_.

2. Tek bagimsiz béliimlii konutlar hari¢ uygulama imar planina goére kat adedi 3 Dl"».:u‘{
binalarda asansor yeri birakilmasi, 4 ve daha fazla olan binalarda ise asansor tesisi
zorunludur.  Asansor yapilarda  engelli erisimini  ust katlara  ulasimm
kolaylastirmaktadir. Kullanimi avantajli ve zorunlu olusan bu bosluk icin; **Asansor
boslugu %30 hesabina dahil edilmeksiniz tamamen emsal haricidir.”” maddesinin

eklenmesini talep ediyoruz.
~Imar planlarinda karma kullanim alan: olarak gosterilen yerlerde ayni yol

3.
guzergahindaki mevcut yapilasmaya bakilarak asma kat tiim kolonlar her iki
dogrultuda ¢erceve olusturacak sekilde betonarme kirislerle baglanmasi sartiyla

yapilabilir.”” maddesi eklenmelidir.
44. Maddelerine dayanarak Kumluca

’51-3194 sayih Imar Kanunu’nun 37. Ve
Belediyesi sinirlar1 dahilinde insaat yapacak parsel malikleri, yapilan insaatin otopark
elerde yer alan

ithtiyacim karsilamak zorundadir. Ancak; asagida belirtilen bolg
parsellerde, otopark ihtiyacinin parsel biinyesinde karsilanma zorunlulugu yoktur.
a-Arazinin jeolojik ve topografik yapisi, yeralti suyu seviyesinin yuksekligi veya
parselin yola nazaran tabii zemininin ¢ok disiik( otopark rampasinin %20’yi gegmesi
durumunda) olmasi nedeniyle parselinde veya biinyesinde otopark tesisi miimkiin

olmayan parsellerde,
b-UKOME tarafindan arag trafigine kapatilmi§ yollardan yiiz alan ve arka bahgesine
kotundan daha asagiya

gecis olmayan parsellerde,
c-Bitisik nizam parsellerde, bitisik binalarin temellerinin alt
igermesi nedeniyle otopark ihtiyacinin parselinde

inilmesinin statik bakimdan risk

kargilanamamasi durumunda,

d- Parselin, meskin alanlarda yaya yollarindan veya merdivenli yollardan ya da arag

trafigine kapatilmis yol veya yaya bolgelerinde kalan ve Ulagim Koordinasyon Merkezi

(UKOME) ya da yerel trafik/ulasim komisyonu tarafindan otopark giris-cikisina izin

verilmeyen yollardan cephe almas: ve bagka yollardan arag giris ve ¢ikisinin miimkiin

olmamasi durumunda,

e- 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda korunmas:
parselleri ile kentsel ve Arkeolojik Sit

gerekli tescilli tasinmaz, kiiltiir varligi
Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Taginmaz varliklarin Yenilenerek

alanlarinda,5366 Sayili
Korunmasi ve ruhsat: (Yeni yapl, tadilat, giiclendirme, restorasyon vb.) veya yapi




T

kullanma 1zi :
n belgesi dii :
uze :
aranmaz. nlenirken bina

Yukaridaki ma irti
ddelerde belirtilen hususlar ile otopark ihtiyacinin tamamen ya da

kismen kendi :
R e ;;lnﬂISlElmfilﬁ kmllapflxnarnasl durumunda, yap: ruhsati diizenlenmesi
S0 olarak tahsis edilir ve tapu kiitiigiine serh diisiiliir.

blinyesinde veya parselinde otopark yeri

lirfnéflt‘npark bedeli : (A + B )x 20 x Y formiilii ile hesaplanur.
S Erﬁlalt:nr{fle?tiﬂl?ar[lé Arsa Payi, ruhsat diizenlenecek arsalarin, 29/7/1970 tarihli ve 1319
belirl " gisi Kanunu uyarinda her yil igin yeniden belirlenen degerinin planda

Ir enenf ﬂElar alan1 hesabina konu alana béliinmesi ile tespit edilir.

o B Bmm‘ ﬂt_ca‘park l:gedeli yap: payini ifade eder. Yap: ruhsatinin diizenlendigi yil
1¢1n, CE?"T‘?? sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg tarafindan yayimlanan Mimarhk ve
Miihendislik H_Lzzmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yap1 Yaklasik Birim Maliyetleri
Hakkinda Ttiibltgde yer alan otoparka ait birim fiyatlara karsihik gelen bedeli ifade eder.
- 20 : Binek otolar dikkate alinarak belirlenen manevra alan1 dahil en az birim park alanim
ifade eder. Mekanik ve asansorlii otoparklarda birim park alani, onayli projesinde gosterilen
Olciide alinabilir.

Y : %100 ifade eder.”” Seklinde degistirilmesini talep ediyoruz.

i her iki ilcede de faaliyet gosteren mimar ve

Kumluca ilcesinin komsusu olan Finike gibi
tlarindan dogan uygulamalann olusmasi kargasaya

miiteahhitler olarak iki bdlgede farkh plan no
sinin 07.09.2023 tarihli ve 73 sayih karannin

sebep olmaktadir. Kumluca Belediye Mecli
yukarida belirtilen nedenler ve talepler dogrultusunda itirazimizin kabul edilmesini ve yeniden

gozden gegirilmesini ist1yoruz.
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KUMLUCA BELEDIYE BASKANLIGI’NA
(Plan ve Proje Miidiirliigii)

Konu _: Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin; 1/1000 Ol¢ekli

Uygulama Imar Plam icin 13.11.2023 tarihli ve 879 Sayili Belediye Meclis
r Karart ve Kumluca Belediye Meclisinin 07.09.2023 tarihli ve 73 sayil

kararlar: dogrultusunda onaylanan 21.11.2023 tarihli askiya ¢ikan imar

plani degisikligine itirazlarimiz hakkinda:

|

' Sahibi oldugum Antalya ili, Kumluca ilgesi, Baghk Mah. P24B11B2B
== Pafta, 8 ada, 1 parsel nolu tasinmazin hissedarryim.

Yukarida belirtmis oldugum tasinmaz kapsayan, Antalya Biiyiiksehir
Belediyesince(degistirilerek) ve Kumluca Meclisince onaylanan 1/1000
dlcekli Uygulama Imar plam 21.11.2023 tarihinde askiya ¢ikmigtir.

Yapmis oldugumuz incelemede, aym bolgede bulunan diger parsellerdeki
ve hissedarim oldudum parseldeki emsaller uyusmamaktadir. Diger
parsellere gore imar plam tasinmazinda eksik yapilmistir.

Keza bu tasinmazimda daha onceden 18 uygulamasi sonucu tasinmazin
biiyiik bir kismi kayba ugramistir. Bu kaybimmn imar degisikligi/tadilat
sonucunda emsallerin ¢ok altinda imar plam yapilmistir. Daha 6nceki
kaybimzin da gozetilerek, konu tasinmazimda ki imar
planmin/degisikliginin kaybim dengeleyecek sekilde emsallere
uyarlanmasini ve bu kaybim kargiifinda yer tahsis edilmesini talep ederim.
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9 KUMLUCA BELEDIYE BASKANLIGI’NA \/
(Plan ve Proje Miidiirliigii)

Konu : Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin; 1/1000 Olgekli

Uygulama Imar Plan icin 13.11.2023 tarihli ve 879 Sayih Belediye Meclis
o Karar1 ve Kumluca Belediye Meclisinin 07.09.2023 tarihli ve 73 sayils
kararlar dogrultusunda onaylanan 21.11.2023 tarihli askiya ¢ikan imar
plam degisikligine itirazlarimiz hakkinda;

Sahibi oldugum Antalya Ili, Kumluca ilgesi, Baghk Mah. P24B11B2B
Pafta, 8 ada, 1 parsel nolu tasinmazin hissedariyim.

Yukarida belirtmis oldugum tasinmaz kapsayan, Antalya Biiyiiksehir
Belediyesince(degistirilerek) ve Kumluca Meclisince onaylanan 1/1000
olgekli Uygulama Imar plami 21.11.2023 tarihinde askiya ¢ikmustir.
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Yapmis oldugumuz incelemede, ayni bilgede bulunan diger parsellerdeki
ve hissedarim oldugum parseldeki emsaller uyusmamaktadir. Diger
parsellere giore imar plam tasinmazinda eksik yapilmistir.

|
|
i

Keza bu tasinmazimda daha dnceden 18 uygulamasi sonucu tasinmazin
biiyiik bir kisom kayba ugramistir. Bu kaybimin imar degisikligi/tadilat:
sonucunda emsallerin ¢ok altinda imar plan1 yapilmistir. Daha énceki
kaybimizin da gozetilerek, konu tasinmazimda ki imar
planminin/degisikliginin kaybimi dengeleyecek sekilde emsallere
uyarlanmasini ve bu kaybim karsihiginda yer tahsis edilmesini talep ederim.

21.12.2023

AD: Pl\a clu ”q}/\

SOYAD: Do |4 ¢
TC: |0994b 6b 963

TEL: 053} 940 9L &S

IMZA: %
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KUMLUCA BELEDIYE BA$KANL“§"NA \
(Plan ve Proje Miidiirliigil)
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Konu _: Antalya Bilyiiksehir Belediyesi Meclisinin; 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani igin 13.11.2023 tarihli ve 879 Sayili Belediye Meclis
Karari ve Kumluca Belediye Meclisinin 07.09.2023 tarihli ve 73 sayili
kararlari dogrultusunda onaylanan 21.11.2023 tarihli askiya ¢ikan imar
plan degisikligine itirazlarimiz hakkinda;

SRR E P SEREr e

Sahibi oldugum Antalya ili, Kumluca ilgesi, Baghk Mah. P24B11B2B
Pafta, 8 ada, 1 parsel nolu tasinmazin hissedariyim.

Yukarida belirtmis oldugum tasinmazi kapsayan, Antalya Biiyiiksehir
Beled1yesmce(de§i§tirilerek) ve Kumluca Meclisince onaylanan 1/1000
olcekli Uygulama Imar planmi 21.11.2023 tarihinde askiya ¢ikmustir.

Yapmis oldugumuz incelemede, ayni bélgede bulunan diger parsellerdeki
ve hissedarim oldugum parseldeki emsaller uyusmamaktadir. Diger
parsellere gore imar plam tasinmazinda eksik yapilmigtir.

| Keza bu tasinmazimda daha 6nceden 18 uygulamasi sonucu taginmazin
biiyiik bir kism kayba ugramistir. Bu kaybimin imar degisikligi/tadilat: |
sonucunda emsallerin ¢ok altinda imar plam yapilmistir. Daha onceki |

kaybimizin da gozetilerek, konu tasinmazimda ki imar
planinin/degisikliginin kaybimi dengeleyecek sekilde emsallere
uyarlanmasmni ve bu kaybim karsihginda yer tahsis edilmesini talep ederim.

' . 21.12.2023
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KUMLUCA BELEDIYE BASKANLIGI’NA \V

(Plan ve Proje Miidiirliigil)

Kon : i g 4 ;
u : Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin; 1/1000 Olgekli

Eﬁi‘i‘:?ﬂémar Plani igin 13.11.2023 tarihli ve 879 Sayih Belediye Meclis
k ] : ljmlucu Belediye Meclisinin 07.09.2023 tarihli ve 73 sayih

arariari dogrultusunda onaylanan 21.11.2023 tarihli askiya ¢ikan imar
plam degisikligine itirazlarimiz hakkinda;

Sahibi oldugum Antalya ili, Kumluca ilgesi, Baghk Mah. P24B11B2B
Pafta, 8 ada, 1 parsel nolu tasinmazin hissedariyim.

Yukarida belirtmis oldugum tasinmaz kapsayan, Antalya Biiyiiksehir
Belediyesince(degistirilerek) ve Kumluca Meclisince onaylanan 1/1000
olcekli Uygulama Imar plam 21.11.2023 tarihinde askiya cikmstir.

Yapmis oldugumuz incelemede, aym bolgede bulunan diger parsellerdeki
ve hissedarim oldugum parseldeki emsaller uyusmamaktadir. Diger

parsellere gore imar plan tasinmazinda eksik yapimustir.

Keza bu tasinmazimda daha 6nceden 18 uygulamasi sonucu taginmazin
biiyiik bir kismi kayba ugramistir. Bu kaybimin imar degisikligi/tadilat:
sonucunda emsallerin ¢ok altinda imar plam yapilmistir. Daha onceki

kaybimzin da gozetilerek, konu tasinmazimda ki imar
plammnidegisik]iginin kaybimi dengeleyecek sekilde emsallere
uyarlanmasim ve bu kaybim karsihginda yer tahsis edilmesini talep ederim.

21.12.2023

AD: \—\pu i
SOYAD: KARATAS
TC: 729D 0239 bLL

TEL: 0537 L84 ’&M
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KUMLUCA BELEDiYE BASKANLIGI’NA
(Plan ve Proje Miidiirliigii)
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i’};;:]am i: Antalya B'iiyﬁksehir Belediyesi Meclisinin; 1/1000 .('}lg:ekli .
o a Imar Plam igin 13.11.2023 tarihli ve 879 Sayili Belediye Meclis
arl ve Kumluca Belediye Meclisinin 07.09.2023 tarihli ve 73 sayils
kararlar dogrultusunda onaylanan 21.11.2023 tarihli askiya ¢ikan imar

Plam degisikligine itirazlarimiz hakkinda;

Sahibi oldugum Antalya ili, Kumluca ilgesi, Baghk Mah. P24B11B2B
Pafta, 8 ada, 1 parsel nolu tasinmazin hissedariyim.

Yukarida belirtmis oldugum tasinmazi kapsayan, Antalya Biiyiiksehir
Beled:yesince(degi_g:tirilerek) ve Kumluca Meclisince onaylanan 1/1000
olcekli Uygulama Imar plam 21.11.2023 tarihinde askiya ¢ikmistir.

Yapmis oldugumuz incelemede, aym bélgede bulunan diger parsellerdeki
ve hissedarim oldugum parseldeki emsaller uyusmamaktadir. Diger
parsellere gore imar plam tasinmazinda eksik yapimistir.

Keza bu tasinmazimda daha 6nceden 18 uygulamasi sonucu tasinmazin
biiyiik bir kism kayba ugramigtir. Bu kaybimin imar degisikligi/tadilat
sonucunda emsallerin ¢ok altinda imar plan yapilmistir. Daha onceki
kaybimizin da gozetilerek, konu tasinmazimda ki imar

planmm!degi;zikliginin kaybimi dengeleyecek sekilde emsallere

uyarlanmasmi ve bu kaybim karsihginda yer tahsis edilmesini talep ederim.

21.12.2023
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SOYAD:

re: (500550 LIC

TEL: of_glf—%gg(?c’/

IMZA: ; é

RD’ZESF TM( Elj'l'—l‘rﬁ “M'a”"' T?f?"“‘f S{_?iqé Nntg Lum[u{‘q /Aﬂ—}{)/:f{;}




A R A L e el AR FR

B L R bt L

KUMLUCA BELEDiYE BASKANLIGI’NA \ q \\ ;

(Plan ve Proje Miidiirliigi) T

Konu  : Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin; 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam igin 13.11.2023 tarihli ve 879 Sayil Belediye Meclis
Karari ve Kumluca Belediye Meclisinin 07.09.2023 tarihli ve 73 sayil
kararlar dogrultusunda onaylanan 21.11.2023 tarihli askiya ¢ikan imar

plam degisikligine itirazlarimiz hakkinda;

Sahibi oldugum Antalya Ili, Kumluca flgesi, Baghk Mah. P24B11B2B
Pafta, 8 ada, 1 parsel nolu tasinmazin hissedariyim.

Yukarida belirtmis oldugum tasinmazi kapsayan, Antalya Biiyiiksehir
Belediyesince(degistirilerek) ve Kumluca Meclisince onaylanan 1/1000
olcekli Uygulama Imar plani 21.11.2023 tarihinde askiya ¢ikmustir.

Yapmis oldugumuz incelemede, ayni bilgede bulunan diger parsellerdeki
ve hissedarim oldugum parseldeki emsaller uyusmamaktadir. Diger
parsellere gore imar plam tasinmazinda eksik yapilmstir.

Keza bu tasinmazimda daha Gnceden 18 uygulamasi sonucu taginmazin
biiyiik bir kism kayba ugramistir. Bu kaybimin imar degisikligi/tadilati
sonucunda emsallerin ¢ok altinda imar plani yapilmistir. Daha 6nceki

kaybimizin da gozetilerek, konu tasinmazimda ki imar
planmimin/degisikliginin kaybimi dengeleyecek sekilde emsallere
uyarlanmasini ve bu kaybim karsihginda yer tahsis edilmesini talep ederim.

21.12.2023

AD: &;y‘nm

TC: 1348 (15F 35 8%
TEL: 0533 35} 3b (L

HVIZA;‘%/

ADRESLTw/ Eqifim ehe Gidee b3 IS [wnl,um/ﬂﬂolnlgﬂ



T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Kumluca Belediyesi
Mabhalle : Merkez
Olgek :1/1000

Kumluca Belediye Meclisi'nin 08.01.2024 tarih ve 12 sayili karari ile kismen kabul kismen
reddedilen Merkez simirlari igerisinde kalan imar planlarinin ITRF Koordinat Sistemine déniistiiriilmesi
ve plan notlarinin diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Revizyonuna
aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar ile kabul edilen itirazlar dogrultusunda plan hiikiimlerine iliskin
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.01.2024
tarihli toplantisinda giindemin 143. maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilmistir

Itirazlara konu Kumluca Belediye Meclisi’nin 07.09.2023 tarih ve 73 Sayili karan ile uygun
bulunan, Merkez sinirlari igerisinde kalan imar planlarinin ITRF Koordinat Sistemine doniistiiriilmesi ve
plan notlarinin diizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu
Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.11.2023 tarih ve 879 sayili karar ile; 2. maddeye “Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi™ ibaresinin eklenmesi, 8. maddedeki “planinda” ibaresinin
“planina”, 9. maddedeki “Uzerince” ibaresinin “lizerinde”, 30. maddedeki “borum” ibaresinin “bodrum”
olarak diizeltilmesi, 13., 16., 18., 19., 20., 22, 24., 27., 28. ve 29. maddelerin kaldirilmasi, 15. maddeye
“Ada igerisinde” ibaresinden sonra “ruhsat aldigi tarihteki mevzuatina uygun olarak™ ibaresinin
eklenmesi, 31. maddede yer alan “%45” ibarelerinin “%40” olarak diizeltilmesi” ve “Ayr bir bagimsiz
bdlim olugturmamak, bir alt kattaki bagimsiz bsliimle iliskili veya o bagimsiz boliimiin, yap1 gruplarini
da o yap1 grubunun ihtiyaglarina yonelik olmak kosulu ile kapic1 dairesi, apartman yonetici odasi, asansor
kulesi, su deposu......gibi amaglarla ¢ati arasinda piyesler diizenlenebilir. Bu piyeslerin diizenlenebilmesi
i¢in ¢atidaki ortak kullanimlar ile ilgili ortak tv ve radyo anteni, giinesle 1sitma sistemleri gibi tesisler ve
bunlarin bakim onarimt i¢in gerekli sirkiilasyon alanlar1 ayrilmig, projelendirilmis ve uygulanmis olmasi
sarttir”, “Yukarida belirlenen gabariler igcinde kalmak kosulu ile %45'den ¢ok ve tek egimli ¢atlar
yapilamaz. Tek egimli ¢at1 diizenlenemez. Bir veya birden ¢ok 3 ydnde bitisik binalarda veya birlikte bir
kiitle ve blok olusturan yapilarda, ilgili mal sahiplerinin onayini almak, diizenlenecek catinin dis
gOrliniimii ile bir biitiin olusturmak lizere en az iki egimli ¢ati diizenlenebilir. Bu sekilde diizenlenecek
¢atilar bir biitlin gériiniimiinde olsa da her bir binaya tekabiil eden ¢at1 tek egimli olabilir. Ancak her bir
binaya tekdmiil eden béliimde ¢ati tagiyici sistemleri, 6rtii malzemesi ve su drenajinin ayrica o yap1 icin
gerekli ortak tesislerin ayr1 ayri ¢oziilmiis, projelendirilmis ve uygulanmis olmasi sarttir”, “Bitisik veya
blok yapilarda, bitisik taraflara egim verilmesi halinde yapi sinirlari igerisinde kalmak sarti ile yatay dere
diizenlenerek yagmur sularinin yapi iginde (hava bacasi ve aydinliktan) veya cepheden en alinmasi
zorunludur”, “Tescilli yapilar, anitlar ve kamu yararli yapilar ile dini yapilarin gat1 &rtiileri bunlarin
yapilacak ya da tamir ve tadil edilecek ¢at1 6rtiileri bu kayitlara tabi degildir.” hiikiimlerinin kaldirilmas:
kaydiyla degistirilerek onaylanmustir.

Kumluca Belediye Meclisi’nin 08.01.2024 tarih ve 12 sayih karariyla; Kumluca Belediyesi’nde
21.11.2023-21.12.2023 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan s6z konusu plana aski siirecinde yapilan 17 adet
itirazdan, Baglik Mahallesi, 8 ada, 1 parselde emsal artig1 talebine yonelik 6 adet itiraz hazirlanan planm
ITRF koordinat sistemine gegis amagli olmasi nedeniyle reddedilmis, plan notlarina iligkin yapilan 11
adet itiraz kabul edilerek kabul edilen itirazlar dogrultusunda plan notlarinda degisiklik yapilmistir.
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Kabul edilen itirazlar dogrultusunda yapilan plan hiikiimleri ile askidaki plan hiikiimlerine:
“21.KAKS sabit kalmak sart1 ile belediyesince uygun goriilen yerlerde 1000 m2 {izerindeki imar
parsellerinde 7 kata kadar izin verilebilir.
22.asans6z boslugu %30 hesabina dahil edilmeksizin tamamen emsal haricidir.
23. imar planlarinda karma kullamim alani olarak gosterilen yerlerde aymi yol giizergahindaki mevcut
yapilasmaya bakilarak asma kat, tiim kolonlar her iki dogrultuda ¢ergeve olusturacak sekilde betonarme
kiriglerle baglanmasi sartiyla yapilabilir.
24. Asagida belirtilen bolgelerde yer alan parsellerde, otopark ihtiyacimin parsel biinyesinde karsilanma
zorunlulugu yoktur;
° Arazinin jeolojik ve topografik yapisi, yeralti suyu seviyesinin yiiksekligi veya parselin yola
nazaran tabii zemininin ¢ok diisiik (otopark rampasinin %20’yi gegmesi durumunda) olmasi nedeniyle
parselinde veya biinyesinde otopark tesisi miimkiin olmayan parsellerde,
° Ukome tarafindan arag trafigine kapatilmis yollardan yiiz alan ve arka bahgesine geg¢is olmayan
parsellerde,
o Bitisik nizam parsellerde, bitisik binalarin temellerinin alt kotundan daha asagiya inilmesinin
statik bakimdan risk igermesi nedeniyle otopark ihtiyacinin parselinde karsilanamamasi durumunda,
o Parselin, meskin alanlarda yaya yollarindan veya merdivenli yollardan ya da arag¢ trafigine
kapatilmig yol veya yaya bolgelerinde kalan ve ulasim koordinasyon merkezi (ukome) ya da yerel
trafik/ulasim komisyonu tarafindan otopark giris-¢ikisina izin verilmeyen yollardan cephe almas: ve
baska yollardan arag giris ve ¢ikisinin miimkiin olmamasi1 durumunda,
° 2863 sayil kiiltlir ve tabiat varliklarini koruma kanunu kapsaminda korunmas: gerekli tescilli
tasinmaz, kiiltiir varhig1 parselleri ile kentsel ve arkeolojik sit alanlarinda,5366 sayili yipranan tarihi ve
kiilttirel tasinmaz varliklarin yenilenerek korunmasi ve ruhsati (yeni yapi, tadilat, gii¢clendirme,
restorasyon vb.) Veya yapi kullanma izin belgesi diizenlenirken bina biinyesinde veya parselinde otopark
yeri aranmaz.
° Yukaridaki maddelerde belirtilen hususlar ile otopark ihtiyacinin tamamen ya da kismen kendi
parselinde karsilanamamasi durumunda, yapi ruhsat: diizenlenmesi asamasinda pegin olarak tahsis edilir
ve tapu kiitiigiine serh diisiiliir. Birim otopark bedeli: (a+ b ) x 20 x y formiilii ile hesaplanir.
A: birim otopark arsa pay1, ruhsat diizenlenecek arsalarin, 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili emlak vergisi
kanunu uyarinda her yil i¢in yeniden belirlenen degerinin planda belirlenen katlar alan1 hesabina konu
alana boliinmesi ile tespit edilir.
B: birim otopark bedeli yap1 payimni ifade eder. Yapi ruhsatinin diizenlendigi yil igin, gevre, sehircilik ve
iklim degisikligi bakanlig1 tarafindan yayimlanan mimarlik ve miihendislik hizmet bedellerinin hesabinda
kullamlacak yap1 yaklasik birim maliyetleri hakkinda tebligde yer alan otoparka ait birim fiyatlara karsilik
gelen bedeli ifade eder
20: binek otolar dikkate alinarak belirlenen manevra alami dahil en az birim park alanini ifade
eder. Mekanik ve asansorlii otoparklarda birim park alani, onayli projesinde gosterilen dlglide alinabilir.
Y: %100 ifade eder.” Plan hiikiimleri eklenmistir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 06.02.2024 I\
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