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Sayr1 : E-90852262-105.03-418273 10.07.2024

Konu : Manavgat, Cenger Mah. 251 Ada 1 Parsel Nip
Deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Manavgat Belediyesi sirlari igerisinde yer alan Cenger Mahallesi 251 ada 1 parselin bir
kisminin Turizm Alanm_dan Konut Alani ve Park ve Yesil Alana doniistiiriilmesine iliskin hazirlanan
1/5000 olgekli Nazim Imar Plam degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Biiytiksehir

Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar Ve Sehircilik Dairesi Bagkam
Uygun goriisle arz ederim. |
Serkan TEMUCIN !
Genel Sekreter Yardimcisi

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av Cansel TUNCER
Bagkan a.
Genel Sekreter

Ek : - 1/5000 6lg. NIP deg. - Plan Agiklama Raporu.

Dogrulama Kodu: 76d3fab9-b3bh-4b51-a573-1cfdfb2798e7 Dogrulama Linki: https://www.turkiye gov.tr/icisleri-beledive-ebys
Adres: Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvari No:20 07310 Muratpasa/Antalya SNBSS 11:.m1§§ LF L5
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 S?I‘e];-efoinlsllzT

e-Posta: info@antalya.bel.tr Internet Adresi: https://www.antalya.bel.tr
Kep Adresi: abb@hs01.kep.tr
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYES|
PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

ANTALYA LI MANAVGAT ILCES| CENGER MAHALLESI

251 ADA 1 NOLU PARSEL

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIG

MEVCUT ONAYLI PLAN

ONERI IMAR PLANI DEGISIKLIG]




ANTALYA ILI
MANAVGAT iLCESI
CENGER MAHALLESI

251ADA 1 NO.LU
PARSEL

NAZIM__iM{\R PLANI
DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU




1. PLANLAMA ALANI

Plan dedisiklijine konu alan; Antalya ili, Manavgat ilgesi sinirlan igenisinde,
kadastroda Manavgat ilgesi, Cenger Mahallesi 251 ada 1 no lu parsei kapsamaktadir.

Alan, /5000 dicekh O27-d-08- ve 1/1000 olgekli O27-d-08-a-1-b ve 027-d-08-a-1-c
paftalaninda kalmaktadir.

Planlama alam, kuzeybabisinda yer alan Manavgal ilge merkezine 21 km,
glineydogusunda yer alan Alanya ilge merkezine 38 km uzakliktadir.

Ada/Parsel no: 251/1 Uydu Goruntlsii,




Antalya ili, Manavgat dcesi sinirlan icerisinde  Cenger Mahallesi icinde yer alan ada/parsel no.

212/3-5 parseller 18.madde imar uygulamasi gérip ada/parsel no. 2511 nolu parsel olarak tescil

almugtur.

Ada/Parsel no: 251/1 Kadastral Durum
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Ada/Parsel no: 251/1 Fiziki Yam
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Ada/Parsel no: 251/1 Onayh 1/25.000 8lgekli Nazim imar Plandaki Yeri

Ada/Parsel no: 251/10nayh 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plan
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2. IMAR PLANI DEGIsIKLIGI GEREKCESI

Plan dedisikligine konu parsel Antalya-Alanya karayoluna 700 metre ve denize
750 metre uzakhktadir. Turzm yatinm agisindan oldukga ehverisli bir konumdadir,
Guneydodu tarafi Turizm Merkezi olup parselin bulundudu civarda 4 tane 5 yildizli otel
mevcuttur. Parsellerin bulundudu arazi denize hakim bir alan olmakla birlikle
manzara agisindan turizme hitap edecek niteliktedir, Pandemiden sonra artan bahgeli
ev ve insanlarin dofa ile icige olma talebi nedeni ile sbz konusu alamin konut ve
turizme hitap edecek bir plan dedisikligi dustnulmistir. Ust dlgek planlar tercibli
kullamm alam oldugundan bahse konu parselin otel ve konut amagh imar plani

degjisikligi yapilmistir,
Ada/Parsel no: 251/1 in Bneri 1/5000 nazim imar plam degdigikligi




3. IMAR PLANI KARARLARI

imar Plani'na konu parsel (zerinde mevcut onayll 1/5000 digekli nazim imar
plam ve 1/1000 uygulama imar planinda otel olan olarak 33047 m* otel alani, 3.010
m* park alant meveutur.

Oneri imar plam degdisikligi ile otel alani 10.000 m* ye dusirilip genye kalan
23000 m2 konut alanina cevrilmistir,

-Otel Alani: Otel alani igin yapilagma kosgullari.  Emsal(E}):0.80, En fazla yapi
yilksekligi: 5 kat Yencok: 20.90 m, zemin kat asma kath yamimas: halinde ise
(Yengok): 22 90 m olarak onerilmig, yapi yaklasma mesafeleri tim yonlerden 5 metre
olarak belifenmigtir.

-Konut Alani: Konut alani igin  yapilagsma kosullan Emsal(E).0.60, En fazla
yapl yilksekligi(Yengok): 8,50 metre Gnerilmigtir. Yapi yaklagma mesafeleri tim
yonlerden 5 metre olarak belirlenmistir,

-Minimum parsel buyukligl 500m? olacakbr.

-Konut alaninin niifus projeksiyonu

A)  21.700 m¥ 500m?=43 parsel
1 parselde 3 kisi yasayacadindan,
43 parsel x 3 Kigi =129 kigi

B) Oneri Konut alam 21700 m? x Emsal(E):0.60=13.020 m*
Bir daire 120 m* dlsintlerek 13.020 m? /120 m*=108 daire
Her dairede 3 kigi yagayacad disunilerek 108daire x3kigi =324 Kisgi

-ORTALAMA NUFUS = (A+B)2, (129+324)/2=226 kigidir.

226 kisi igin 10 m* den 2260 m? vesil alan gerekmektedir fakat bu plan Cenger Imar
Planina miinferit bir ilave plan oldudundan dolayr,mevcut planda 3010 m® yesil alan
bulunmaktadir. Minferit plan oldujundan dolay) fazladan yesgil alan gereksinimine
ihtivac bulunmamaktadir. Buna ragmen A-maddesinde belirtilen 129 kisi icin kigi bag

10 m? den, 1300 m? yeni yesil alan tasarlanmistir.



4, PLAN HUKUMLERI

1-lmar plam dedisiklidi ile alanin bir béldmi otel, bir bolimide konut olarak kullanilacaktir,

2-Enerji nakil hatt uygulama imar planlaninda ingaat yaklagsma sinin disinda tutularak yapimin
enerji nakil hattindan uzaklastinlmas: esastir, Nakil hattimin altr bos birakiip ada ici yesil alan
olarak kullarlacaktir,

3-Cevre ve sehircilik bakanhd) tarafindan 24.12.2015 tarihli onaylanan jeclojik etut raporlar
kararlan dogrultusunda uygulama yapilacaktir,

4-Bu imar plam degisikliginde yer almayan hususlarda Antalya Burdur Isparta planlama
balgesi  1/100 000 dlgekli cevre diizeni plani hikiimleri, Manavgat Cenger imar plam plan
hikimleri, Manavgat Cenger imar plam plan notlan ile 3194 sayvih kanun hdkim ve
yvinetmeliklerineg uyulcaktir.



