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& ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI 1‘ z #
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligt
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Say1 : E-90852262-105.03-418732 10.07.2024
Konu : Manavgat, Yukarthisar Mah. 2 Ada 74 Parsel
Uip Deg.
BASKANLIK MAKAMINA

Manavgat Belediye Meclisi’nin 02.07.2024 tarih ve 105 sayih karari ile uygun bulunan
Yukarthisar Mahallesi, 2 ada 74 parseldeki Konut Alanmimn Orman Alam smirindaki cephesindeki ¢ekme
mesafesinin 5 metreden 3.25 metreye diisiiriilmesine iligkin hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar
Plan: degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz

ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar Ve Sehircilik Dairesi Bagkam

Uygun goriisle arz ederim.
Serkan TEMUCIN
Genel Sekreter Yardimcisi

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av Cansel TUNCER

Baskan a.
Genel Sekreter

Ek : - Ilce Belediye Meclis Karar1. — Plan degisikligi —Plan agiklama raporu

Dogrulama Kodu: 79a4bfdd-fa5f-4b8d-809d-f5416fbe61cd Dogrulama Linki: https://www.turkive.gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Adres: Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvan No:20 07310 Muratpasa/Antalya Bilgi igin: Mcnéz}}:ilrn;{azg;

Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Telefon No:
e-Posta: info@antalya.bel.tr Internet Adresi: hitps://www.antalya.bel.tr i
Kep Adresi: abb@hs01.kep.tr
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T.C.
MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI

Kararm Tarihi : 02.07.2024 Konu: Y. Hisar Mah. 2 Ads 74 no.ju parsel
Kararm Tarihi : 105 11000 Olgekli Uygulama fmar Plan;
Degisikligi.

Manavgat Belediyve Meclisi; 02.07.2024 tarihinde Sal gindl saat 14.00'de Meclis toplant
salonunda Meclis Baskam Mustafa OZTURK, iivelerden; Mehmet Burak CEKER, Ayse Zehra AKIN,
Seval 02 OZGENC, Ozlem TARAKCI, Hiiseyin SIRCAN, Mehmet CICEK, Emine Sema CAGLAR,
Mehmet Engin TUTER, Hayri OKUTAN. Mehmet TOSAK, Burak MUTLU, Mustafy Kemal
DONMEZ, Osman COSAR, Levent ARSLAN, Mehmet DOGAN, Nazmi GUNDUZ, Ahme USLL,
Hacer KECER KARAKOC, Siileyman OZ, Mehmet KARA, Ziya ERSOY, Derya KAYA, Mustafa
Oner OZEN, Ozcan YILDIRIM, Nagehan BARUT, Demir DURAR, Geylani YILMAZ, Mikcahit
TATAR, Sitkrti ARSLAN, Mehmet Alj USLU, Sinan TEZCAN ve Hasan YAVUZ un igtirakivle 1.
Birlesimin 1. Oturum toplantisina devam edildi.

Gindemin 14. maddesinin poriglilmesine gecildi. Meclis Baskan konunun Antalya i,
Manavgal ligesi Yukan Hisar Mahallesi 2 Ada 74 No.lu Parsel 1/1000 tlgekli Uygulama lmar Plam
Degisikligi oldugunu bildird;

Meclis Baskam, Meclis Uyelerine Imar Komisvonu Raporunu okutayim mu dive sordu, Meclis
Oyeleri okutulmug kabul edelim dedi

[mar Komisyonu Raporu: 04.06.2024 tarihli Beledive Meclisi Toplantisi'nda ghrisiilerek Imar
Komisyonuna havale edilen; “Antalya Il Manaveat flgesi, Yukar Hisar Mahallesi 2 Ada 74 o lu
parsel 1000 Olgekl Uvgulama Imar Plam Degigikligi” komisyonumuzca incelenmis; Hazirlanan
L1000 sleekli Uygulama Imar Plan Degigiklizi ile arazi kullamm karan, yapilasma vogunlugu
{emsal) ve kat adetleri korunarak, parselin orman simnna cepheli kisminda yapt yaklagma mesafesinde
diizenleme yapilmas amagh hazirlandig gdrilmis olup, Gnerildigi sekliyle uygun oldugu giriisiine
varlmistr,

Meclis Bagkan, konu hakkinda stz almak isteyen olup olmadigm sordy, $62 alan olmad.

Meclis Bagkan, giindem maddesini lmar Komisvonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu.

Yaplan oylama sonunda; Antalys jIj, Manavgat llgesi Yukan Hisar Mahallesi 2 Ada 74 No.lu
Parsel 1/1000 dlgekl Uygulama Imar Plan Detigikligi konusunun [mar Komisyonudan geldigi
seklivle kabul edilmesine, toplantiya katilan Givelerin aybirligi ile karar verildi,

Meclis Katipleri

Emine Sepmyi R Leved AN




MANAVGAT BELEDIYES]

MAHALLE: YUKARI HISAR
ADAPARSEL MO 2/ 74
FAFTS MO O26-B-24-3-2-0

MEVCUT PLAN

LYGLILAMA IMAR PLAMNI DEGISIKLIG!
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ANTALYA iLI MANAVGAT ILCESI
YUKARIHISAR MAHALLESI 2 ADA 74 PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

I PEANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degigiklifine konu alan; Amtalya [li, Manavgat flgesi, Yukan Hisar Mahallesi,
1000 dlgekli 026-b-24-b-2-d imar pafiasinda yer alan 2 ada 74 parsel no.lu tasimmean
kapsamaktadir. Tapu kayitlanma pore, 2 ada 74 parsel 260,20 m*dir. Alan konum olarak
Manavgat Vergi Dairesi'nin yaklasik 120 m kuzevinde yer almaktadir, Alana ulasim Hastane

Caddesi tzerinden saflanmaktadir

sekid 1 Plan degigiklifine kom alann wdu haritasmdaki givtingimi

2. PLANLAMA ALANININ GECMISE AMAC KAPSAM VE GEREKCE
Plan defigikligine konu 2 ada 74 parsel kent merkezinde, arazi ve arsa fivatlarnn

oldukga yiksek oldufu bir bolgede yer almaktadir. Meri imar planinda; ayrik nizam 5 kat



{A-3) olarak planli olup maksimum TAKS (taban alam katsayisi): 0,40 ur. Bu kosullara gore
parselde 260x0 40=104 m? taban alam kullamm hakk: bulunmakiadir

Orman alamna bitisik konumda ve dar bir formda olan 2 ada 74 no.lu parselde meri
plan kogsullarina gére orman simnndan 5 metre vapr vaklasim mesafesi birakilmaktadir,
Planda dngdrilen yapr yaklasma mesafeleri uygulandiktan sonra bina cephesi 9 metreyi
saglamadify igin planta verilen 5 kat vaprlasma hakks zaten kullamlamamaktadir, Eksik kath
vapilarak 4 kata gore vapr vaklagim mesafelen birakildiginda da dsekidl 2 'de girsldiign dzere)
on cephe peniglifi vaklagik 5.17 metre, arka cephe genisligi vaklagik 4.19 metre olarak
peceklesmektedir. Taban kullammi incelendifiinde, 0.40 {104 m®) olan taban alam kullanm
hakk: ise yaklagik 0.18 (47 m?)"ve digerek buyik bir bolami zayi olmakiadir
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Sekil 2: Meri far Planma Geve Parselde Olugan Yaprlasma Durumu

Dolayisiyla s0z konusu parselde meri plana pore yvapt yaklasim  mesafeleri
uygulandiktan sonra, alan biyokligi, bina cephe gemshi@i ve vapr formu itibariyle uygun
standartlarda nitelikli bir bina olusumuna imkan saglanamamaktadir

Bu tarz alanlarda; Planh Alanlar Imar Yénetmeliginde ver alan, "Ring taban seminde
vapi yaklayma smrlarmdan daha igers celilerek bu fikrann fa) bendinn (1) ve £2) numaral;

alt bentlerindek: mesafelere tecaviiz etmemek garts ile istenilen dfcilerde vapilabifie.” hikmi
kapsaminda tabanda zavii olan kullamm hakks st katlarda kapal ¢ikma olarak kullanilmak
istenmekie, bu durumda zeminde dar, st katlarda kolon desteli olmavan, gems kapah



yikmalara sahip, statik agidan deprem durumunda risk olusturacak niteliksiz binalar
olugmaktadr.

Manavgat merkez bolgesi imar plam incelendiginde; segmiste vapilan plan
defnsikliklent ile benzer sekilde bu tarz dar formadaki parsellerde olugan magdunivetleri
gidermek  igin, yapr vaklasma mesafelerinde  dizenleme vapilmasina  iliskin emsal
kararlar/degisiklikler bulunmaktadir

Parsel malikince de; plan degigiklifine konu 2 ada 74 parselde olusan by magduriyetin
giderilerek, planda verilen vapilasma hakkimim kullanilabilmesi, daha nitelikli ve statik agidan
daha uygun bir bina yapilabilmesi adina uygulama imar planinda degisiklik yapilmas: talep
edilmektedir.

Bu kapsamda; bahse konu parselde uygulama imar planinda degisiklik vapilarak: yapi
yodunlugu ve kat adedi korunmak surctivle, orman alanina komgu olan van parsel cephesinde
3 metre olan yapt yaklagim mesafesinin, 3,25 metre olarak dizenlemesi onerilerek parselds

olusan magduriyetin giderilmest amaglanmusgtir,

3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu alan, Manavgat (Antalya) 1. Etap (Merkez Bolgesi) 1/1000
Olgekli lave+Revizvon Uygulama imar Plam iperisinde ver almaktadir. Parsel meri
uygulama imar plamnda “Konut Alam™ olarak planh olup, aynk nizam 5 kat yaplasma
kogullan bulunmaktadir. Maksimum TAKS (taban alam katsavisi): 040 ur. Merd imar
planinda orman alam simnndan vap vaklagma mesafeleri $ metre olarak uygulanmaktadir

Sekil 3: Mery Uvenlamu fmar Plany Ornegi




4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Plan degigikligine konu parsel Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir Yakin
gevresinde yamlagmalar tamamlanmig durumdadir, Alana thskin kadasiral durum asagidaki

haritada vertlmistir,
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3. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine komu parselin ver aldidy imar adas) orman alamna bitisik konumda
oldufiundan dizgin ve dogrusal bir formda planlanmarigtie, Parselin batt kisimdaki van
bahgesi orman alamina cephelidir. Men plan kararlan kapsaminda vapt vaklasma mesafeleni
orman alanindan 5 metre olarak uygulanmaktadir

Crrman alamna bitigik konumda ve dar bir formda olan 2 ada 74 no.lu parselde planda
dngdritlen vapr yvaklasma mesafeleri uygulandiktan sonra bina cephesi 9 metrevi saglamadii
igin planla venlen 5 kat yapilagma hakkn zaten kullamlamamaktadir. Eksik kath vapilarak 4
kata gore yap yaklagim mesafelen ikildiginda bina on cephe penislisi vaklasik 5.17 metre,
arka cephe gemghii vaklagik 419 metre olarak gergekiesmekiedir Taban kullanim
incelendiginde, 0.40 (104 m?) olan taban alant kullamm hakk: isc vaklagik 0.18 (47 m*)'ve
dugerck bovuk bir bolum zavi olmaktad:r.




2 ada 74 parselin dogusunda ver alan 75 parselde ruhsath olarak vapilasma
gergeklesmis olup komsu parselle tevhid imkam da kalmamistr. Parselde olusan bu
magduriyetin giderilebilmesi igin uygulama imar plamnda degisiklik yapilmass gereg
olugmustur,

Planh Alanlar Imar Yonemmeliginde van ve arka bahce mesafelerinin minimum 3 m
olabilecegi ifade edilmektedir. Hazirlanan imar plant degisikliginde, 2 ada 74 no.lu parselde
meri planda yer alan vogunluk ve yaplasma kararlan korunmus, parselin orman alanina
cepheli kisminda 5 metre olan yapr vaklasim mesafesi, ilgili yonetmelikeeki esik degerlenn
altina dilgmeyecek gekilde,”3,25 m” olarak plan dizerinde tariflenmistir

MANAVGAT HELEDIYES] —] | !

BAFALLE TLURASR HISA IPrTHULAMR IR PLAKN D GsRLIG

PR T 8 B MEVCUT PLAN
PFTa 0 Coe-i-d-B-2-0

Sekil 3 : Mevewt-Onert Uvindama fmar Plan Orne i



3 Kewt Yegprafmarse Durnmniscler ( lugan Bing Otwrwone 4 Kot Yapedmas: Deroasmesds Ofogen Bina Ot

Yaplan plan defisiklign kapsaminda; 2 ada 74 parselde, eksik kat tercihine bagli
olarak, 4 kat yapilmas: durumunda; vaklasik olarak, bina cephesi: 6,93 m, bina olurumu: 64
m* (TAKS:0.25), 3 kat yaplmas: durumunda ise; vaklasik olarak, bina cephesi: 6.93 m, bina
ourumu: 68 m* (TAKS:0,26) seklinde gergeklesmektedir. Dolavisivla vamlan dizenleme
kapsaminda s6z konusu parselde men planda ver alan 104 m3(260x0 40) taban alam kullamm
hakke agilmams olup her hangi bir alan kazanim ve vogunluk artis stz konusu olmamistir,

Yapilan uygulama imar plan degisiklign 3194 savili imar kanunu, ilgili vonetmelikleri,
planiama kriterleri ve ehircilik ilkelen dogrultusunda raporuyla bir bitin olarak hazirlanmms
olup men planda verilen vapilagma hakkimn kullantlamamasina bagh olusan magdurivetin
giderilerek, kent merkezinde daha nitelikli ve kullanilabilir bir vaps olusumuna imkén verecek
plan kararlannin tretilmesi hedeflenmastir

6. PLAN HUKUMLERI
* Burada yer almayan hususlarda onayh "Manavgat Merkez Balgesi (1. Etap) 1/1000 alekhi
llave + Revizyon Uyzulama imar Plam" plan hikamleri gegerlidir,
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