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Say1 : E-90852262-105.03-418753 10.07.2024
Konu : Manavgat, Evrenseki Mah. 406 Ada 2 P 417
Ada 1 Parsel Uip Deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Manavgat Belediye Meclisi’nin 02.07.2024 tarih ve 106 sayili karar ile uygun bulunan Evrenseki
Mahallesi, 406 ada 2 parsel ve 417 ada 1 parselde yer alan 10 metrelik yolun kaldirilmasi ve kuzeyinde 7
metrelik yaya yolu ve Park Alani planlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan:
degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz

ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar Ve Sehircilik Dairesi Bagkani

Uygun goriisle arz ederim.
Serkan TEMUCIN
Genel Sekreter Yardimcisi

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av Cansel TUNCER
Baskan a.
Genel Sekreter

Ek : - Iige Belediye Meclis Karar1. — Plan degisikligi —Plan a¢iklama raporu
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MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI

Kararin Tarihi : 02.07.2024 Konu: Evrenseki Mah. 406 Ada 2 Parsel
Kararin Tarihi : 106 ve 417 ada | parsel 1/1000 Olgekli
Uygulama fmar Plam Degisikligi.

Manavgat Beledive Meclisi; 02.07.2024 tarihinde Sab gini saat 14.00°de Meclis toplant
salonunda Meclis Bagkam Mustafa OZTURK, iiyelerden; Mehmet Burak CEKER, Ayse Zehra AKIN,
Seval OF OZGENC, Ozlem TARAKCI, Hisevin SIRCAN, Mehmet CICEK, Emine Sema CAGLAR,
Mehmet Engin TUTER, Hayri OKUTAN, Mehmet TOSAK, Burak MUTLU, Mustafa Kemal
DONMEZ, Osman COSAR, Levent ARSLAN, Mehmet DOGAN, Nazmi GUNDUZ, Ahmet USLL,
Hacer KECER KARAKOC, Stleyman OF, Mehmet KARA, Ziya ERSOY, Derya KAYA, Mustafa
Oner OZEN, Ozcan YILDIRIM, Magehan BARUT, Demir DURAR, Geylani YILMAZ, Milcahil
TATAR, Sitkril ARSLAN, Mehmet Ali USLU, Sinan TEZCAN ve Hasan YAVUZ un igtirakiyle 1.
Birlesimin 1. Oturum toplantisina devam edildi,

Giindemin 15, maddesinin pirlisiilmesine gegildi. Meclis Bagkani konunun Antalya I,
Manavgat [lgesi Evrenseki Mahallesi 406 Ada 2 Parsel ve 417 ada 1 parsel 1/1000 &lgekli Uygulama
[mar Plam Degisikligi oldugunu bildirdi,

Meclis Baskani, Meclis Katibine Imar Komisvonu Raporunu okuttu,

Imar Komisvonu Raporu: 04.06.2024 tarihli Belediye Meclisi Toplantisi'nda gdriigiilerck Tmar
Komisyonuna havale edilen; “Evrenseki Mahallesi 406 Ada 2 Parsel ve 417 Ada | Parsel 171000
Olgekli Uvgulama Imar Plam Degisikligi, komisyonumuzea incelenmig; meri imar plamndaki arazi
kullamm karan ve vapilasma kosullannda degisiklik yapilmadi@s parsellerin arasindaki 10 metrelik
yolun kaldinlarak, kurey kisunda 7 metrelik yol ve ilave yesil alan terki burakaldigi gérlilmily olup
Bnerildigi seklivle uyvgun olduBu gdriisline vardmagt,

Meclis Baskan, konu hakkinda séz almak isteyen olup olmadigim sordu. S8z alan olmad.

Meclis Baskan, giindem maddesini Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu.

Yapilan oylama sonunda; Antalva ili, Manavgat ligesi Evrenseki Mahallesi 406 Ada 2 Parsel
ve 417 ada | parsel 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plam konusunun [mar Komisyonu raporu

dogrultusunda kabul edilmesine AK Parti'li Meclis diyelerinin red, MHP'h Meclis Giyelennin ¢ekimser
ovuna karsin, toplantiya katlan fivelerin oygoklugu ile karar verildi.

m;ﬁé% Meclis Katipleri
w BN :
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ANTALYA ILI MANAVGAT iLCESI
EVRENSEKI MAHALLESI
406 ADA 2 PARSEL VE 417 ADA 1 PARSEL
111000 GLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGH
ACIKLAMA RAPORU

I, PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degigikliine konu alan, Antalva i, Manavpat llgesi, Evrenseki Mahallesi,
1000 dlgekl O-26-B-12-C-3-C no.lu imar paftasinda ver alan 417 ada 1 parsel tle 406 ada 2
parsel nolu taginmazin bir kismin kapsamaktadir. Tapu kaydina gore 406 ada 2 no.lu parsel
4149 m’, 417 ada 1 parsel 3336 m*"dir. Tadilata konu alan bivakligh ise vaklagk 1440
mdir. Sz konusu parsellerin D-400 Karayolu'na uzakhg vaklasik 3 km olup tasinmazlara
ulagim Evrenseki yerlesim merkezinin ana ulasim arferine baglanan asfalt yol Ozerinden
saglanmaktadir

2. PLANLAMA ALANININ GECMIST AMAC KAPSAM VE GEREKCE
Gunimiz kogullan ve yasam standartlan gtz dniine alindifinda, modern kentlerde

yeni yagam alanlanmn, bannma ihtivacimn yaninda, spor alanlan (viizme havuen, basketbol,
voleybol, tenis vb.), gocuk oyun alanlan, sosval tesis alanlari, otoparklar vb, fonksiyonlan da
igerecek gekilde tasarlandi@y gorilmekiedir. Manaveat kentinde sahile vakin kesimlerde bu
tarzda yagam alanfan kKismen ver alsa da, kent merkezi ve vakin gevresindeki biyik mahalle
merkezlennde konut yap adalan igerisinde, barinma temel ihtiyacinin disinda herhangi bir
sosyal alan fonksivonu iceren alanlar maalesef vok denecek kadar azdir Bunun en dnemli
nedenlennden biri kiigok alan boyokligone sahip parseller, milkivet sorunu ve imar
planlanndaki yapilasma kosullandir Hizh ve dinamik gelisim gosteren kentlerde plan
onayindan sonraki siregte ortaya gikan pelismeler ve talepler neticesinde planlarda veni



dizenteme ve degisiklikler yapilmas ihtiyacs ortaya gikabilmektedir. Yakin donem icerisinde
yaganan pandem strect ile birlikte kentlerdeki vasam alanlanmn banmdirds i apk alanlar ile
sosval aktivite alanlannin dnemi daha da artmig, milstakil vasam alanlanna sahip, bircok agtk
aktivite ve sosyal alan ihtivaglaninin kendi biinyesinde kargilandigs site tarz1 vapilasmalara
olan talep onemli dlgide artmistir Yasam konforunu arttiran bu alternatil kollanm alanlanmn
tasarlanabilmesi ise imar planlaninda biyok yozslgamba konut vam adalanmn olugturulmas:
ile mamkim ofmaktadir,

Plan defigikhigine konu parseller aym kisive ait olup soz konusu parsellerde spor
alanlan, agik yesil alanlar ve gocuk oyun alanlan, sosyal tesis alanlan, otoparklar vh. gibi
orfak kullanim alanlanmn bulundugu bittiinedl bir site tarzinda vapilasma diistnilmektedir,
Ancak meri imar planinda 406 ada 2 parsel ve 417 ada | parsel arasinda 10 metrelik yaya yolu
bulunmaktadir. Dolayisi ile men imar plamna gore parsellerin bitimedl kullamm sz konusu
olamamaktadir. Bu durumun ¢oziimin igin imar plaminda defigiklik vapiimasmma ihtivag
duyulmugtur. Hazirlanan imar plam degisiklik anerisinde; vukanda izah vapilan gerekgeler
dogrultusunda, herhangi bir alan artisin sebebiver vermeden, meri imar plan Gzerindeki
vapilagma kararlan ve sosyal ve teknik altyapr alanlannin biviklitklen korunmak sureti ile:
406 ada 2 nolu parsel ve 417 ada | nolu parselin batincil kullammina yonelik plan
kararlanmn olugturulmas: hedeflenmistir.

J MEVCUT PLAN KARARLARI
Flan degisikligine konu parseller Evrenseki Mahallesi 1/1000 algekl; Uygulama [mar

Plan1 igerisinde ver almaktadir Soz konusu parseller 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda
"Gelisme Konut Alam" olarak planhdir. Yamlagma kosullan Avnk nizam, 3 kat, Taks: 0.20,
Kaks (Emsal). 060 olarak belidenmistir. Siw konusu parsellerin arasinda 10 metrelik yaya
yolu bulunmaktadir,
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4. BUGUNKUD ARAZT KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan defisikligine konu parscller uzerinde herhangi bir vap bulunmamaktadir,
Planlama alamnda imar uygulamasi tamamlanmis durumdadic Alana iliskin kadastral durum
agafidaks haritada verilmistir,
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5. PLANLAMA KARARLARI

"Planiama Alanmun Gegmigi Amag Kapsam Ve Gerekge™ bolaminde izahr vapilan
gerekgeler kapsaminda uygulama imar plam degisikligi hazirlanmistir,

Plan de@giklifine konu parseller aym kigive ait olup soz konusu parsellerde spor
alanlan, agik yesil alanlar ve gocuk oyun alanlar, sosyal tesis alanlan, otoparklar vbh, g
ortak kullamm alanlanmn bulundugu, site seklinde. nitelikli bir vapilasma diisinilmektedir

Hazirlanan imar plam defisikliginde; 406 ada 2 nolu parsel ve 417 ada | nolu
parsellenn birlikte degerlendinlip daha bivik alan kullammina sahip bitincil bir vapi adast
olugturulabilmes: adna parsellerin arasmda bulunan 10 metrelik vaya volu, kuzeve dogru
kaydinlarak 417 ada | parsel ile 406 ada 2 parselin bir kKismini kapsavacak sekilde vaklasik
5961 m* gelisme konut alam yap adasi elde edilmistir. Kaldinlan vol alanina karsilik kuzey
kasimda 7 metrelik vaya yolu ve ilave park alam planlanmistir. Haziflanan uygulama imar
plan degigikliginde, peligme konut alanlan igin men planda yer alan ayrik nizam 3 kat (A-3),
TARS0.20, KAKS: 0,60 yapilagma kosullan korunmus, meni plan tzerinde ver alan kullamm
karan ve vapilasma kogullarinda herhangi bir defisiklik/artis s6z konusu olmamistir

Tapu kayitlarina gore 406 ada 2 no.lu parsel 4149 m?, 417 ada 1 parsel 3336 m*dir
Meri imar planma gore geligme konut alami olarak planli olan stz konusu parsellerin toplam
vizdlgumd 7485 m7dir. 406 ada wwensindeki 2 no.lu parselin 1264 m*lik kisminda “gelisme

Lo



konut alam” karar aynen korunmus herhangi bir defisiklik onerilmemistir. Yapilan degisiklik
kapsaminda men planda konut alam olarak planhi 6221 m*lik alamin 260 m®si terke konu
olacak gekilde park ve yaya volu olarak planlanmg gerive kalan 3961 m*hk alan "Gelisme
Konut Alam® olarak planianmistr

Evrenscki mahallesi mevout eygulama imar planlan 6360 savili Biyikschir yasas:
oncesi milga Evrenseki Belediyesince 2011 wilinda bitinciil olarak hazidanmistr, Onayh
imar plani plan hikimlerinde konut alanlan igin vapilagma kogullar; " Aweik Nizam 3
Ken(A-3) edarak dnerilen konmwt alanlarmda; TAES - 020 KAKLS (EMSALI= 60, F
ENCOK= B.50 M. (3 KAT) olarak beliflenmigtic. Aynca “dyrik Nizam 3 kat{d-3) Ve veya
FARSAL 20, KAKSEMSALY0.60 énerden kome alunlarinda parsel binviiklagii 3000 m* ve
tizeri odan parsellerde; K.AKS (EMSAL) - 0,75 ofarak wveulanr, "hikmine yer verilerek
plan notlan ile zimni olarak ilave emsal hakki tamnmistr Meveut durumda, FEvrenseki
Uygulama Imar Plani igerisinde bulunan gelisme/yerlesme konut yapr adalan icerisinde, bu
kosulu saflayan ve/veya tevhid yoluyla birleserek saglavacak olan tim parsellerde
KAKS(Emsal): 0,75 olarak uvgulanabilmekiedir. 2011 vilinda vapilan bitineil imar plaminin
bu yapilagma kararlan ve kabuller dofrultusunda olusturuldugu gortilmekte olup planda
belirlenen  sosyal  ve  teknik  alt yap  alanlannm bu  kabullere pore aynldig
degerlendiniimektedir.

Hazirlanan mmar plami degisiklign ile plan Ozerinde herhangi bir emsal artsi
Gnenlmemig olup meri imar planindaki yapilasma kogullan avnen korunmugtur, Ancak plan
hikimlerimin 313, maddesinde 5000 m® ve izeri parsellerde emsalin % 75 olarak
uygulanabilecefi belitildiginden, plan degigikligi teklifinde gminey kisimda aynlan 5961
m*lik gelisme konut alanimda yukanda belintilen plan hikmi uygulanabilmektedic, Dolayis
ile bu alanda amlan plan notlan kapsaminda zimni olarak bir cmsal arisi olabilecag
degerlendirmess vapilmasi durumda nofus hesabn asafidaki gibi hesaplanmakiadir. Men
planda yer alan konut alamina gore emsal alani: 6221x0,60: 3732 m?, dneri plan deggiklifi
sonrast olugan konut alamna gore emsal alam 5961x0.75 4470 m* | fark 738 m* dir. Ortalama
100 m* daire biyiklogn ve TUIK verilering pore Manavgat igin belirlenen 3 hane halk:
buyiikligl kabulo ile kigi bagina disen insaat alani oram 33,33 m® olarak olusmakta olup
nifus 738/33,33 = 22 kigi olarak hesaplanmaktadir. Mekansal Planlar Yapm Yonetmeligi eki
donatr standartlan tablosunda kisi basina 10 m® yesil alan avnimasi hususu bulunmaktadir,
Kigi bagina 10 m* vesil alan hesalw Geerninden 220 m? ilave vesil alan aynlabilecedi ortava
glkmaktadir,

Yapilan deisikhik ile aman 22 kigilik nofusa karsihik 240 m® dave park ve yesil alan
olugturularak, kigi bagina 240022= 1090 mikisi olarak ilgili vonetmelikte helirtilen
standartlar saflanmistir. Bu kapsamda hazirlanan plan tadilat ile ilave 240 m? park alam
ayrilmig olup, meri imar planindaki 213 m7lik yesil alan miktan ile birlegtinlerek toplamda

planlanmistir
Yamlan plan defigikhifi kapsanunda olugan alan daghmi karsilastrmall olarak
agadida venilmektedir,



MEVCUT PLAN- ONERI PLAN DEGISIKLIGI ALAN DAGILIMI 41’

KULLANIM ALANLARI | MEVCUT | (NERI
| KONUT ALANI 622Im* | 5961m* |
PARK ALANI - PASIF YESIL ALAN 23w 453mt |
YAYA YOLU ' 6m2 | 396 |
ilDI“LﬂM o 6810 m 6810 m* |

Hazirlanan uygulama imar plam degigikligi Mekansal Planlar Yapim Yéanetmeligi
gosterimlenine uvgun olarak raporu ile biitin olarak hazirlanmistir,

Yapulan plan degigikligi ile konumu, ulasim imkanlan itibarivle konut alam kullanim
igin uygun kogullan saflayan plan degigikligine konu alanda ortak kullamm alanlannin yer
aldify site tarz nitelikli bir vapilagma gerceklegtirilebilmesi igin daha bayik kullanim alanina
sahip "geligme konut alani vapi adast” olusturulmas: saglanmistr.

Savalanmia. ..
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‘ MAHMLE: EVREMBER! | LSl AMA IMAR PLAN DEHSIELAS

ADMIPAREEL M 406 2 - 437 /1 |
PAFTAND: DRE-B- 17034 MEVCLIT PLAN

.‘,‘Fa'k.l.’ 42 Mevow-Cinerd Tvgulama fwar Plam
6. PLAN HOKUMLERT

* Burada Yer Almavan Hususlarda Onaylt Evrenseki Mahalles: Uivpulama Imar Plam Plan
Notlan Gegerlidir.
ESRA AK KARASOY

Febln ve Blips Phencis
Fuiar Mah. Hasar Cael. Keca Yusif Ap
Mo, 5518 MANAVGAT + Qe Sicll W - 4857 5
& k DT 200NN
S8 724




