% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:04.07.2024

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIiS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM

MADDESI

Biyuksehir Belediye Meclisinin  12.06.2024  tarihli
toplantisinda giindemin 75. maddesinde goérisulerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisinin 07.05.2024 tarih ve 128 sayili
karari ile reddedilen; Tosmur Mahallesi 109 ada
19,23,24,25 parseller, 118 ada 2,3,4,5,6,7,8,9,10,12
parseller ve 165 ada 1,2,3, parsellere iligkin 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plani degisikligine aski suresi igerisinde
yapilan 165 ada 1 nolu parsele iligkin itiraz.

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisinin 07.05.2024 tarih ve 128 sayili
karari ile uygun goéralmeyen; Tosmur Mahallesi 109 ada
19,23,24,25 parseller, 118 ada 2,3,4,5,6,7,8,9,10,12
parseller ve 165 ada 1,2,3, parsellere iligkin 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani degisikligine aski suresi igerisinde
yapllan 165 ada 1 nolu parsele iligkin itiraz
Komisyonumuzca incelenmis; Belediyesinden geldigi
sekliyle itirazin reddinin uygun oldugu gérisine variimistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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TC.
ALANYA BELEDIYESI

MECLIS KARARI
Dénemi Karar Tarihi
2024 07-05-2024
Meclis Bagkani : OSMAN TARIK OZCELIK}  Birlesim Oturum
Divan Katibi : IREM YUNUSOGLU
Divan Katibi : UFUK ARAS SOLMAZ 1 1
O Karar No Eki
- 128
Konu : imar Plani Degisikligi Talebi -__m_j
Muodarlugi :  PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No: 02-05-2024 E.230

Imar ve Bayindirhk Komisyonunun 30.04.2024 tarih ve 1 nolu kararinda yer
alan; Ozel Sahsin; Alanya Belediyesi Meclisinin 03.10.2023 tarih ve 287 sayili karar ile
uygun bulunan ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 11.12.2023 tarih ve 1000
sayili karari ile uygun bulunan Tosmur Mahallesi 109 ada 19, 23, 24, 25 parseller, 118 ada
2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 12 parseller ve 165 ada 1, 2 ve 3 parsellerde 1/1.000 Slgekli
uygulama imar plami degisikliginin aski siireci igerisinde belediyemiz evrak kaydma
15.02.2024 tarih ve 2024-9295 sayili dilekgesi ile, plan degisikligi sonucunda 165 ada 1
no.lu parselin bir kisminin park alani olarak planlandig, park alani olarak planh kismun
binada oturanlarin otopark alam olarak kullandigi, ciddi bir arag park sikintisi ortaya
¢ikacafi sebebiyle degisikligin iptaline iliskin itiraz talebi incelenmis  olup;
OYBIRLIGI ile RED edilmistir, seklindeki komisyon karan komisyondan geldigi sekliyle
Megclis Baskam Osman Tank OZCELIK tarafindan oylamaya sunuldd. Kararin
kabuliine OYBIRLIGI ile karar verildi. - . »

Geregi igin kararin Plan ve Proje Miidiirliigiine havalesine.

Meclis Bagka

Di/\ca Katibi Divan Katibi
OSMAN TARI

CELIK IRE A YU SOGLU UFUK ARAS SOLMAZ
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ITIRAZ EDEN : OMER SOYKAYA (TC No: 29761012794)

VEKILI : AV. HUSNU KASAP
Biiyiikhasbahge Mah. 504 Sok. No:7 Alanya/ ANTALYA

KONU : Antalya ili Alanya ilgesi Tosmur Mahallesi 109, 118, 165
nolu adalarda yer alan konut alany, ticaret - konut alani, park alani, resmi kurum alani
ve yollarda dizenleme yapilmasma iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani degisikligine itirazimiz hakkinda

ACIKLLAMALAR

Muvekkil ait Antalya ili Alanya ilgesi Tosmur Mahallesi 165 ada 1 parselin
hissedarlarindan biridir. Soz konusu parsel icerisinde kapatilan Tosmur Belediyesinin
16/03/2005 tarthinde verdigi 2015/15 sayili yap1 ruhsati ile insa edilmig 36 bagimsiz
boliam bulunan yapiigin 10/01/2008 tarih ve 2008/21 sayili yap: kullamim izin belgesi
alinmistir. Tosmur Mabhallesi 109, 118, 165 nolu adalarda yer alan konut alan, ticaret
- konut alani, park alani, resmi kurum alani ve yollarda diizenleme yapilmasina iligkin
hazirlanan nazim imar plani degisikligi ile yapimn bulundugu parselin bir kismi park
alanina donustirilmustir. S6z konusu nazim imar plami degisikligi 16/08/2023
tarihinde ilana ¢ikarilmis, nazim imar plam degigikligine aski stresi i¢inde
06/09/2023 tarihinde itiraz edilmistir. Yapilan itiraz Antalya Buyuiksehir Belediyesi
Meclisinin 13/10/2023 tarih ve 799 nolu karan ile reddedilmistir. Bu islemin iptali
istemiyle Antalya 5. Idare Mahkemesinin 2023/1555 Esas sayili dava agilmustir.
Nazim imar plam degisikligi dogrultusunda Alanya Belediyesince uygulama imar
plani degisikligi yapilmis ve ilana ¢ikarilmistir. Bu uygulama imar plami degisikhigine
karsi aski stresi i¢inde itiraz ediyoruz.

figili Kanun ve Yonetmelik hiikiimleri;

3194 Sayih Imar Kanunu,

Tanimlar:

Madde § — ... Nazim Imar Plani; varsa bolge planlarinin mekéna
iliskin genel ilkelerine ve varsa cevre dizeni planlarina uygun olarak
halihazir haritalar {zerine, yine varsa kadastral durumu islenmis olarak
cizilen ve arazi parcalarinin; genel kullamis bigimlerini, yerlesme
alanlarinin gelisme yén ve biytikliklerini, nifus yogunluklari ve esiklerini,
ulasim  sistemlerini  gostermek ve uygulama imar planlarini
hazirlanmasina esas olmak (zere dizenlenen, plan hdakimleri




raporuyla beraber bitin olan plandir.

Planlarin hazirlanmasi ve yiiriirliige konulmasi:

Madde 8 - ... b-) Imar Planlari; Nazim Imar Plani ve Uygulama
Imar Planindan meydana gelir. Mevcut ise bolge plani ve gevre dizeni
plan kararlarina uygunlugu sadlanarak, belediye sinirlari iginde kalan
yerlerin nazim ve uygulama imar planlari ilgili belediyelerce yapilir veya
vaptirthr. Planlar, plan degisiklikleri ve plan revizyonlari, kayit altina
alinmak ve arsivlenmek lizere Bakanlkga olusturulan elektronik ortama
yiklenmek ve ayni sistem Uzerinden Plan Islem Numaras) almak
zorundadir. Planlar, belediye meclisince onaylanarak ydirirlige girer. Bu
planlar onay tarihinden itibaren belediye baskanlginca tespit edilen ilan
yerlerinde ve ilgili idarelerin internet sayfalarinda bir ay sireyle es
zamanli olarak ilan edilir. Bir ayhk ilan sdresi icinde planlara itiraz
edilebilir. Belediye baskanhginca belediye meclisine gbnderilen itirazlar ve
planiari belediye meclisi onbes gin iginde inceleyerek kesin karara baglar.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi,

Tanimlar

MADDE 4 - ...

k) Uygulama imar plani: Nazim imar plani ilke ve esaslarina
uygun olarak yérenin kosullari ve planlama alaninin genel ézellikleri,
yapinin kullanim amaci ve ihtiyaci, erisilebilirlik, sdrdirdfebilirlik ve
cevreye etkisi dikkate alinarak;, yapilasmaya iliskin yapr adalari,
kullamimlari, yapi nizami, bina yiksekligi, taban alant katsayisi, kat alani
kat sayisi veya emsal, yapi yaklasma mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti,
kademe hatti, ada ayrim cizgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari, ulagim
iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini,
gerektiginde; parsel blyiiklikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe
hatti, yo!l kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz bélim sayisi gibi
yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama icin gerekli imar
uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger
bilgileriayrintilari ile gésteren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak
1/1.000 blcekte onayl halihazir haritalar zerinde, plan notlari ve ayrintili
raporuyla bir bitun olarak hazirlanan plan, olarak tanmimlanmistir.

MADDE 26 ~ (1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini,
sdarekliligini, butinligiund, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak
nitelikte, kamu yarart amach, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak

yapilir. ... ,
/7

Mivekkilin de kat maliki oldugu inga edilmis 36 bagimsiz boliim bulunay
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yapinin bulundugu parselin yaninda bulunan park yerinin genisletilerek, parselin bir
kismi park yerine donugtirilmis ve 36 bagmmsiz bolimla yapinin  kullanimi
kisitlanmistir. Park imar plam degisikliginden 6nce 109 ada 23, 24, 25 parseller
tizerinde bulunmaktaydi. Soz konusu parsellerden park olarak alinan yerlerde yapi
kullamim izin belgesi olan bir yapi1 bulunmamaktadir. Eski haliyle ciddi bir
magduriyet yasatmadigi halde imar plani degisikliginden sonra park yerinin 165 ada 1
parsele genislemesi 36 bagimsiz bolim sahibini ciddi magdur etmektedir

Soz konusu yerde daha once Imar Kanunu 18 madde kapsaminda
parselasyon islemi yapilmigs ve 165 ada 1 parselden duzenleme ortaklik payi
alinmistir. Bu parselasyon iglemine giivenerek miuivekkil diger paydaslar yapt ruhsati
alarak buraya 36 bagimsiz bolumli bir yapi insa etmislerdir. Takiben de yapi
kullanim izin belgesi alinmigtir. Bu islemlerden yillar sonra miivekkilin de paydas
oldugu 165 ada 1 parselin bir kisminuin imar plani degisikligi ile park alanina dahil
edilmesi, imar planlarinin siirekliliginin bulunmas ilkesine aykirilik teskil etmektedir.

Miivekkilin paydasi oldugu ve kat milkiyeti kurulmus binada oturanlarin
otopark olarak kullandig1 yerin imar plani degisikligi ile park alanina dahil edilmesi,
imar plam degisikliginin uygulandigi bu alanda ciddi bir ara¢ park sikintisi ortaya
cikaracaktir. Imar plani degisikliginin yapilmas; stireklilik, buttnlik ilkesine uygun,
sosyal ve teknik altyap1 dengesini bozmayacak nitelige sahip, kamu yararina sahip,
teknik ve nesnel gerekgelere uygun olmasi zorunludur. Dava konusu imar plani
degisikliginin bu ilkelere uygun olmadiindan iptali gerekmektedir.

v Hazirlanan imar planlari zamanla planlanan alundaki kosullarin zorunlu
kilchig1 bigimde ve yasalarda éngoriilen yontemlere uygun olarak degistirilir. Sosyal ve teknik
altyapr alanlarimmn kaldirilmast yéniinde yapilan plan degisikliklerinin amag yéniinden
yargisal denetimi bu degisikligi zorunlu kilan nedenlerin irdelenmesi yoluyla yapilacaktir. Bu
irdelemeden sonru sadece plan degisikligi yapilan alamn degil plan biitiinligi goz oniinde
bulundurularak planlanan yérenin timiniin ¢evre, ulayim, trafik gibi iliskilerinin kapsamli
bir bicimde ele alnarak, kamu yararma uyariik bulunup bulunmadigimn arasiirilmasi
gerektigi..." (Damgtay 6. Daire E. 2013/7394, K. 2013/8334; K.T.11.12.2013)

SONUC VE ISTEM _ : Yukanda ayrintilari ile agiklandigi tzere: ltirazimizin
kabulune: uygulama imar plam degisikliginin iptaline karar verilmesini, vekaleten arz
ve talep ederiz. 15/02/2024

ITIRAZ EDAN v I\ILI

i

Eki : Vekaletname.



ANTALYA iLi ALANYA ILCESI TOSMUR MAHALLESI

MAHALLE ADI: TOSMUR MAH.
ADA/PARSEL NUMARASI: 109 ADA 19, 23, 24, 25 NUMARALI PARSELLER
118 ADA 2,3,4,5. 6,7,8, 9, 10.12 NUMARALI PARSELLER

165 ADA 1. 2,3 NUMARALI PARSELLER
PAFTA NUMARASI: 028-D22-A-4-D

MEVCUT PLAN

ANTALYA iLI ALANYA ILCESI TOSMUR MAHALLESI

109 ADA 19,23, 24, 25 NUMARALI PARSELLER

118 ADA 2.3.4.5, 6,7,8.9, 10,12 NUMARALI PARSELLER
165 ADA 1, 2,3 NUMARALI PARSELLER

UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

OLGEK:1/1500

ONERI PLAN
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E=0.75
Hmax=15.50
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E PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
— ] MULKIYET SINIRI

00— YAPI EMSALI

vengens s |~ BINA YUKSEKLIGI

E TICARET-KONUT ALANI
E’ARR PARK

BELEDIYE HIZMET ALANI

PLAN NOTLARL:

-Plau ouama suun i¢ensinde 3194 sayih imar kanunu
kapsanmnda 18, madde uvgnlamast yaplmasy zormthuchu
-Burada belirtilmeven diger hususlarda onayle uygulama imar
plam plan hitktmlen gegerlidir.
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T.C
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Alanya Belediyesi

Mahalle : Tosmur

Ada/Parsel :109 ada 19,23,24,25 parseller, 118 ada 2,3,4,5,6,7,8,9,10,12 parseller ile 165 ada 1,2,3
parseller

Olgek : 1/1000 UIP degisikligi ask siiresi igerisinde vapilan | adet itiraz

Alan(m2) :-

Alanya Belediye Meclisinin 07.05.2024 tarih ve 128 sayili karar ile reddedilen; Tosmur
Mabhallesi 109 ada 19,23,24,25 parseller, 118 ada 2,3,4,5,6,7,8,9,10,12 parseller ve 165 ada 1,2,3,
parsellere iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan degisikligine aski siiresi igerisindé yapilan 165
ada 1 nolu parsele iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikliginin aski siiresi i¢erisinde
yapilan bir adet itiraza iliskin konu, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.06.2024 tarihli toplantisinda
gindemin 75. maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Alanya Belediye Meclisi’nin 03.10.2023 tarih ve 287 sayili karartyla uygun bulunarak
Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.12.2023 tarih ve 1000 sayili karariyla onaylanan Tosmur
Mabhallesi 109 ada 19,23,24,25 parseller, 118 ada 2,3,4,5,6,7,8,9,10,12 parseller ve 165 ada
1,2,3,parsellerde hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligine aski siiresi igerisinde 1
adet itiraz yapilmustir.

Aski siiresi igerisinde 15.02.2024 tarih ve 2024-9295 kayit numarali dilekge ile s6z konusu
plana itirazda bulunulmustur.

Itiraz konusu 6zetle; “Imar Kanunun 18. Maddesi kapsaminda parselasyon islemi yapilmis ve
165 ada 1 nolu parselden diizenleme ortaklik pay: alindigr ve parselasyon islemine gore de 36
bagimsiz boliimlii bir yap: insa edildigi ifade edilmistir. 165 ada I parselin bir kismunin imar plan
degisikligi ile park alanina dahil edildigi, park alam olarak planli kismin binada oturanlarin Otopark
Alant olarak kullandigi, ciddi bir arac park sitkintisi ortaya ¢ikacagi sebebivle imar plam
degisikliginin uygun olmadigi” denilmektedir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 03.07.2024

Hiikyd CALLAK,
—SehjrPlancisr”

Planlama Sube Miidiir
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