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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:24.05.2024

{EiRiM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
| ITIRAZ SAHIBI OZEL SAHIS
MECLIS TOPLANTISININ Bilyiksehir Belediye Meclisinin  13.05.2024 tarihli

TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

toplantisinda giindemin 157. maddesinde gérigilerek Imar
ve Bayindirlk Komisyonuna havale edilmigtir.

ITIRAZ KONUSU

Muratpasa Belediye Meclisinin 08.04.2024 tarih ve 75 sayili
'karan ile reddedilen, Muratpasa Mabhallesi 410 ada 140
|parselin yapi yaklasma mesafeleri ve kat yiiksekliginin
dizenlenmesine iliskin 1/1000 olgekli uygulama imar plam
degisikligine aski siresi icerisinde yapilan itiraz.

KOMIiSYON RAPORU:

Muratpasa Belediye Meclisinin 08.04.2024 tarih ve 75
sayill karar ile reddedilen, Muratpasa Mahallesi 410 ada
140 parselin yap! yaklasma mesafeleri ve kat ylksekliginin
dizenlenmesine iligkin 1/1000 odlgekli uygulama imar plani
degisikligine aski sliresi igerisinde yapilan itiraz
Komisyonumuzca incelenmis, Belediyesinden geldigi
| sekliyle itirazin reddinin uygun oldugu gdrugine varnlmigtir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Sidika GOKYAR KIZILCA
Imar Kom. Uyesi

Mehmet|Bur EKER
Im . Uyesi

Hasan Cumhyf GONCU
Imar esi

Toplantiya Katiimadu.



ANTALYA MURATPASA BELEDIYE BASKANLIGINA

ANTALYA
_iTiRAZ EDEN : Yener DEMIR-Igiklar Cad. 24/4 Muratpasa ANTALYA (13675585796)
0.532.3458207
ITIRAZIN KONUSU  : Antalya Ili, Muratpasa, 7826 ADA 4 PARSEL, 1834 ADA 1 PARSEL, 410 ADA

140 PARSEL VE 5524 ADA 1 PARSEL plan degisikligine itirazimin sunulmasidir.

ASKI CIKIS-iNiS TARIHI :03.01.2024-02.02.2024

ITiRAZ SEBEPLERI

Bahse konu plan tadilati, daha énceden yapilan ve bir biitiinlik icerisinde isleyen uygulama imar planin
bozmaktadir,

1. Bahse konu plan tadilatlarinda TAKS kaldinlarak toprak kotunda daha fazla alanin kullamimas:
saglanmistir. Bu anayasanin esitlik ilkesine aykirichir.

2. Ayni zamanda komsu parseller arasinda imar durumu yoniinden esitsizlik saglamaktadir. Yine
bolgenin durumundan dolay, zemin kotunda bir alan artigi ihtiyaci var ise birkag parselde
TAKSIn kaldinlarak bu ihtiyacin karsilanmasi miimkiin olmayacagindan dolay,, bahse konu
bilgede bu ihtivag ispatlanarak bolgesel olarak TAKS in kaldinimas: uygun olur,

3. Yine zorunlu olmas: durumunda bu islem yapilabilir ki rnek vermek gerekir ise, DOGUGARAII
civarinda zeminlerde tarihi mezarlar gikmak ta ve KULTUR VARLIKLARI KORUMA KURULU
dilkkan altindaki depolarin oldugu bodrum katinda binaya ait imalata izin vermemekte ve o
kisma ulagim ¢in merdiven birakilarak yaratilan bosluga daima ulasim istemektedir.
Diikkdnlarin bodrum depolann kaybindan dolay giris katinda TAKS 0.40 a cikarilabilir.

4. Yine TAKS in kaldinlmasi plan yoniinden de uygun degildir. $oyle ki plan yapilir iken TAKS
verilmez ise maksimum TAKS 0.40 kullanilir. Daha sonra TAKS degisikli yapilirken bir oran
belirtilmek zorundadir. Daha énce TAKS verilen bir alanda TAKS in tamamen kaldinlmas: gibi
bir durum planlama acisindan miimkiin degildir.

SONUC VE TALEP : Yukanda agiklanan sebeplere binaen itirazimin kabulii askidaki Antalya ili,
Muratpasa, , 7826 ADA 4 PARSEL, 1834 ADA 1 PARSEL, 410 ADA 140 PARSEL VE 5524 ADA 1 PARSEL plan
tadilatina dair itirazlanmi sunuyor, itirazm kabuliine ve plan tadilatimin reddine, iptaline karar

verilmiesing arz ederim.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
08.04.2024 TARIH VE 75 SAYILI KARARI

Giindemin 14. Maddesi

Karar No. 75
Ozii: Planlama ve imar Komisyonu raporu
dogrultusunda, Muratpasa Mahallesi 410 ada
140 parselin MK ibaresi degistirilmeden
kuzeybandan 3m., giinevdogudan 7.25m. yapi
yaklasma mesafelerinin belirlenmesi ve yvap
viiksekliginin Yencok:4kat olarak
diizenlenmesine iliskin 1/1000 élgekli uygulama
imar plani degisikligine aski siiresi icerisinde
vapilan itirazin reddine oy birligi ile karar
verildigi hk.

Giindemin 14, Maddesinde yer alan Plan ve Proje Miidiirltigiiniin, Muratpasa Mahallesi
20K-2d nolu imar paftasinda yer alan 410 ada 140 parsele iligkin 1/1000 &lgekli uygulama imar
plami degisikligine aski siiresi icerisinde vapilan itiraz konusu Belediyemiz Meclisi'nin
01.03.2024 tarihli toplantisinda gérisiilerek Planlama ve lmar Komisyonuna havale edilmis
olup 28.03.2024 tarihli komisyon raporu ekte sunulmugtur. Konunun karara baglanmak iizere
Meclise havalesini isteyen 03.04.2024 gln ve 1675 sayih yazisi ve Planlama ve imar
Komisyonu Raporu, Muratpasa Belediye Meclisinin 01.09.2023 tarihli ve 227 sayvili karan ve
Antalya Biyiiksehir Beledive Meclisinin 13.11.2023 tarihli ve 889 sayili kararlan ile
onaylanan Muratpasa Mahallesi 410 ada 140 parselin MK ibaresi degistirilmeden kuzeybatidan
3m., glineydogudan 7.25m. yap: vaklasma mesafelerinin belirlenmesi ve yapi yiiksekliginin
Yengok:4kat olarak diizenlenmesine iliskin 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligine
aski siiresi igerisinde yapilan itiraz Planlama ve Imar Komisyonumuzea incelenmis; uygun
olmadi goériisiine varlmistir. Konunun goriiglilerck karara baglanmasi igin geregini arz ederiz.
28.03.2024 tarihli Planlama ve Imar Komisyonu Baskan Ozgiir Taylan Budak, Baskan Vekili
Girsel Giiler, Uye Yener Aluntas, Ufuk Cifigi ve Ozdemir Manavoglu (T.Kaulmadi) imzal)
komisyon raporu kayt altina alind.

Uye Canan Keles stz alip, Sayin Bagkamim giindemin 14. maddenin okundu kabul
edilerek oylanmas: ve komisyondan geldigi sekliyle kabulii uygundur, dedi.

Uye Neslihan Ustiin Yitksel s6z alip, uygundur Sayin Baskan, dedi.

Uye Bilge Atay s6z alip, Sayin Bagkan uygundur, dedi.

Baskan, evet 14. maddenin komisyondan geldigi seklivle kabuliini oylariniza
sunuyorum kabul edenler, etmeyenler oybirligi ile kabul edilmistir, dedi.

Yapilan oylamada;

Planlama ve Imar Komisyonu raporu dogrultusunda, Muratpasa Mahallesi 410 ada 140
parselin MK ibaresi degistirilmeden kuzeybaudan 3m., giineydogudan 7.25m. vap1 vaklasma
mesafelerinin belirlenmesi ve yap yiksekliginin Yengok:4kat olarak diizenlenmesine iliskin
171000 Slgekli uygulama imar plan: degigikligine aski siiresi igerisinde vapilan itirazin reddine
oy birligi ile karar verildi.

Miimtaz KOSE Nermin KORKUT
Divan Katibi Divan Katibi
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MURATPASA ILCESI MURATPASA MAHALLESI 410 ADA 140 PARSEL
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Plan degisikligi teklifine konu alan ; Muratpasa llgesi Muratpasa Mahallesi 410 imar adasi 140 parsel de
yaklagik 410m?2 lik alani kapsayan 20K-2D imar paftasinda Mevcut imar Plani kapsaminda yer almaktadir.

Sekil 1. Hava Fotografi
2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
Plan degisikligine konu 410 imar adas1 140 nolu parselin mevcut yapilasma kogulu MIA alami, Dogudan Blok
Nizam, 4kat , &n bahge mesafesi 3m, yan bahce mesafesi 3m olarak tammhdir. Séz konusu yapilagma nizami
ile tanymh olan 164 no lu parsel 140 no lu parsele bitisik olarak yapilagmugtir.
Mevcut imar planina gire 140 nolu parsel kuzey cepheden 12m lik tagit yolundan cephe almakta ve yapilagan
164 no lu parselle dogu cepheden blok nizam yapilasma kosullarim saglamaktadir ancak giney de yer alan
8m lik servis yolundan yan bahce mesafesi olan 3m ¢ekme yapildiginda yap: cephesi 4m olmakta ve planh
alanlar imar yénetmeligi Madde9-2 Bina Cephesi a bendi 2. Fikras: “4 kata kadar (4 kat déhil) ingaata misait
yerlerde: 6.00 metreden az olamaz.” hilkmii geregi mevcut yapilasma kogullari ile planh alanlar tip imar
vonetmeligi hitkitmleri saglanamadiffindan dolay: plan degisikligine ihtiyag duyulmustur.
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Sekil 3. Planlama Alam Kadastro durumu

140 nolu parselin yer aldign 410 nolu imar adasi MK kullanim kosullarmin getirildigi aday: olusturan 11
parselden 7 sinin yapilagtif ada doluluk oramnin %50 iizerinde oldugu yerlesik alanlardandir.

Kadastral durumdan da anlasilacagh gibi onayli plan dogrultusunda parselasyon plam yapilmadig hatta 140
notu parselin mevecut parsel alamin hali hazirda yol olarak kullanildrg giiriilmekle birfikte 8m lik servis
yolundan cephe alan komsu imar adasindaki parsellerin 140 nolu parselin parselasyon plani olmadifindan
mevcut kadastral duruma gire cikmaz yol niteligindeki bu yoldan cephe alarak yapilastigi gorilmektedir.

4. PLANLAMA KARARLARI
Mevcut plan ve kadastral durum géz 6niine ahindifinda 140 nolu parsel de mevcut yapilagmiy komsu
parselle uyumlu ve bu parselde yapilagma imkam saglayabilecek plan kararlary iiretibmistir.
Kuzey de yer alan 12m lik tagit yolu n cephe olarak degerlendirilerek 3m yap: yaklasma mesafesi ile
yap1 cephe hatti belirlenmis, Dogu cephe mevcut yapilasma parsel hatti Blok nizam yapilasma kosullarina
2
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uygun bitisik olarak, Giiney cephesi de arka bahge mesafesi 7,25m (h/Z] olarak ve batisinda 8m lik servis
yolunun yer aldifi cephe de en az bina cephe hatti kosullarini saglamak igin yol cephesinden yap1 cekme
mesafesi kaldirilarak Kiitle Nizami olarak diizenlenmis ve MK kullamm karari oldugu gibi korunmugtur, Plan
degisikligi sonucunda yapilasmay engelleyici bir durum olugmamasi icin,

Plan notu olarak da ; Planlama Alaminda TAKS (Taban Alam Kat Sayisi) sarti aranmaz. Plan hikmi
getirilmistir.

Mevcut kadastral durum ile plan karan sonucu olusacak imar parseli karsilastirldifinda mevcut
kadastro parsel alam 413m2 iken olusacak imar parsel alam 209m2 olmaktadir. Yaklagik zayiat %4940
oraninda olmaktadir.
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Sekil 4. Oneri Plan
Hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan tarafimza sunulmusgtur.

Mutiopoliten Plankemn Momoarhh
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube MidiirlGgi

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye : Muratpasa
Mahalle : Muratpasa
Ada/Parsel : 410 ada 140 parsel
Olgek : 1/1000

Alan 1413 m?

Muratpasa Belediye Meclisinin 08.04.2024 tarih ve 75 sayih karan ile reddedilen,
Muratpaga Mahallesi 410 ada 140 parselin yap1 yaklasma mesafeleri ve kat yiiksekliginin
dilzenlenmesine iligkin 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi konusuna ask siiresi
igerisinde yapilan itiraz Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.05,2024 tanhli toplantisinda
giindemin 157. maddesinde gérilsiilerek Imar ve Bavindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

Sz konusu alan 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani’nda “Ticaret-Turizm-Konut Alani™
olarak, 1/5.000 &lgekli Nazim Imar Plani*nda ise “Konut Alam” olarak planhdar.

Soz konusu plan apklama raporu incelendiginde: plan degisiklifine konu parselin
meveut yapilasma kosulu MIA alam, dogudan blok nizam 4 kat, n bahge mesafesi ve yan
bahge mesafesi 3m olan 164 numarali parsele de bitisik olarak yapilasug@ belirtilmistir,
Meveut imar plamina gére 140 parsel kuzey cepheden 12m lik tasit yolundan cephe almakta
ve vapilasan 164 parselle dogu cepheden blok nizam yapilasma kosullanm sa@lamakta, ancak
giineyde ver alan 8m lik servis yolundan van bahg¢e mesafesi olan 3m ¢ekme vapildifinda
yapi cephesi 4m olmaktadir, Planh alanlar imar yonetmeligi madde 9.2 “Bina cephesi 4 kaia
kadar (4 kat dahil) ingaata misait yerlerde:6.00 metreden az olamaz" hilkmil geregi plan
degisikligine ihtiyva¢ duyuldugu belirtilmistir.

Bu sebeple 410 ada 140 parselde “MK" ibaresi degistiriimeden kuzeybandan 3m,
giineydogudan 7.25m yapr vaklasma mesafelerinin belirlenmesi ve yapr yiiksekliinin
Yengok:4 kat olarak dizenlenmesine amaciyla plan degisiklif teklifi  hazirlandifn
belirtilmektedir.

Bahse konu 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 13.11.2023 tarih ve 893 savili karan ile onavlanms, ilgili ilge
Belediyesi olan Muratpasa Belediyesinde 03.01.2024-02.02.2024 tarihleri arasinda askiya
gikanlmigur. Aski siiresi igerisinde 1 adet itiraz olmustur. S6z konusu itiraz Muratpasa
Belediye Meclisi'nin 08.04.2024 tarih ve 74 sayih karanyla reddedilmistir.
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Planl Sube Midiir V

Takdir Bilyiiksehir Beledive Meclisinindir. 23.05.20
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