% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:17.07.2024

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM

Buyilksehir Belediye Meclisinin  16.07.2024  tarihli
toplantisinda giindemin 125. maddesinde gérusulerek imar

MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.
Alanya Belediye Meclisinin 02.07.2024 tarih ve 183 sayili
karari ile uygun bulunan Kestel Mahallesi 1309, 1310, 1311
TALEP KONUSU nolu adalarda Belediye Hizmet Alani (BHA), Ticaret+Konut

Alani (TICK) ve otopark alanlarinin  yeniden
duzenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plani degisikligi

KOMiISYON RAPORU:

N

Alanya Belediye Meclisinin 02.07.2024 tarih ve 183 sayili
karari ile uygun bulunan Kestel Mahallesi 1309, 1310,
1311 nolu adalarda Belediye Hizmet Alani (BHA),
Ticaret+Konut Alani (TICK) ve otopark alanlarinin yeniden
duizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama
imar Plani  degisikligi Komisyonumuzca Antalya
Buyiiksehir Belediye Meclisinin 13.05.2024 tarih ve 296
sayill karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
degisikligine gére incelenmis, Belediyesinden geldigi
sekliyle uygun oldugu gérisine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Dénemi Karar Tarihi
2024 02-07-2024
N | | Meclis Baskani : OSMAN TARIK OZCELIK] Birlesim Oturum
| | Divan Katibi : IREM YUNUSOGLU
Divan Katibi : ASRIN ATESOGLU 1 1
Karar No Eki
183
Konu - Imar Plani Degigikiigi Talebi -
Mudurioga :  PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No:  28-06-2024 E.3208

Imar ve Baymndirhk Komisyonunun 28.06.2024 tarih ve 3 nolu kararinda yer
alan; Plan ve Proje Miidiirliigiiniin; Kestel Mahallesi 1309, 1310 ve 1311 no.lu adalarin bir
kisminda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi talebi incelenmis olup;
13.05.2024 tarih ve 296 sayih Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi karar1 ile onaylanan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina uygun oldugu goriilmiis ve ekteki sekli ile oybirligi ile
uygun goriilmiistiir, seklindeki komisyon karari komisyondan geldigi sekliyle Meclis
Baskam Osman Tank OZCELIK tarafindan  oylamaya  sunuldu. Kararin
kabuliine OYBIRLIGI ile karar verildi.

Geregi i¢in kararin Plan ve Proje Miidiirliigiine havalesine.
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PAFTANO: 028-D-22-C-1-A

ANTALYA ILI ALANYA ILCESi KESTEL MAHALLESI
ADA/PARSEL NO: 1309, 1310 VE 1311 NO.LU ADALARIN BIR KISMINDA

MEVCUT PLAN

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

OLCEK:1/1500

ONERI PLAN
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESI
KESTEL MAHALLESI
1309, 1310 VE 1311 NO.LU ADALARIN BiR KISMINDA

UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU



1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

1/1.000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi Antalya Ili, Alanya Ilgesi, Kestel
Mahallesi sinirlar igerisinde O28-d-22-c-1-a no.lu 1/1.000 6l¢ekli halihazir paftasinda kalan,
vaklagik 1 ha ytiz 6lgtimlii 1309, 1310 ve 1311 no.lu adalarin bir kismin kapsamaktadir(Sekil
1). Planlama alam Atatiirk Caddesine cepheli konumda, Ozel Kestel Ogrenci Yurdu nun 150

metre giineybatisinda yer almaktadir.

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Uygulama imar plani degisikligine konu taginmazlarmn igerisinde meyve agaglari ve sera
yapist bulunmaktadir. 1309 ada 4 no.lu parsel tapuda “arsa(belediye hizmet alam)” vasfinda
olup plan degisikligine konu diger parseller “arsa™ vasfindadir. Bolgenin imar uygulamasi

tamamlanmugtir (Sekil 2).




13156/1

1313/2

1313/3

1312/5

1106/1

Sekil 2. Tasinmaz ve cevresinin miiikivet sintriarim gosterir kroki




3. ONAYLIPLAN KARARLARI
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligmea 08.02.2022 tarihinde onaylanmig olan
"Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni  Plam
Degigikligi"nde kentsel gelisme alami, Antalva Buyliksehir Belediye Meclisinin 13.06.2022
tarihinde onaylanmig olan “Alanya Ilgesi 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Plani” nda ise diisiik

yogunluklu gelisme konut alan1 (51-120 k/ha) olarak tanimlanmagtir (Sekil 3 ve Sekil 4).




NN
Sekil 4. Planlama konusu alann 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam 'ndaki yer
Taginmazlara iligkin 1/5.000 6lgekli nazim imar plani Antalya Buyiksehir Belediye

Meclisi tarafindan 13.05.2024 tarih ve 296 sayili karar ile onaylanmugtir. Plan degisikligi ile
1309 ada 4 no.lu parselde yer alan belediye hizmet alani kullamim karari, 1309 adanin yaklagik
50 metre kuzeye taginmugtir. 1309 ve 1311 no.lu adalarin arasindan 12 metre genigliginde tagit
yolu ve otopark alaninda, 1310 ve 1311 no.lu adalarnin ise arasindan 7 m genigliginde vaya

yolunda diizenlemeler yapilmuistir.

1/1.000 slgekli uygulama imar planinda st 6lgekli plandan gelen belediye hizmet alant
ve ticaret-konut alam kullanim karari korunmusgtur. Yapilasma kosullar; ticaret-konut alaninda

ve belediye hizmet alaninda Emsal 0.75, Yencok 4 kat olarak tanimlanmugtir.

Sekil 5. Planlama komusu alamn 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plam 'ndaki yeri




Sekil 6. Planlama konusu alamn 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan ndaki yeri

4. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu parsellerin bulundugu alanda 3194/18. Madde imar uygulamasi
Alanya Belediye Enctimenin 22.04.2021 tarih ve 754 sayili karan ile tamamlanmigtir. S6z
konusu imar uygulamasi dava konusu olmus, eski 1103 ada 25(yeni 1310/1 ve 2, 1315/1) no.lu
parsel taginmazin biiyiik béliimiiniin park ve yola ayrildigi, tasinmazin pargalara boliinerek, bir
kisminin kendi verinden verildigi ancak bir kisminin kendi yerine uzak bir alandan verildigi,
vapilan bu uygulamanmn hukuka ve mevzuata aykiri oldugu iddialart ile iglemin iptali
istenmektedir. Ayrica eski 1104 ada 5(veni 1309/3, 1312/11, 1314/2 ve 1312/4) no.lu parselde
ayni nedenlerden dolay1 dava konusu olmus, dava stireci devam etmektedir.

Onayli uygulama imar planinda olusturulan adalarin  buyikliglinin vyetersiz
kalmasmdan dolay1 tek par¢a olarak kendi yerinden verilmesi miimkin olmamaktadir. Bu

amagla s6z konusu bolgede plan degisikligi yapilarak adalarin biyiitiilmesi, taginmazlarin tek
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parga olarak yerinden verilmesi amaglanmaktadir. Bu kapsamda 1/5.000 6lgekli Nazim imar
Plam1 Degigikligi dosyasi hazirlanmig, Antalya Bulyiiksehir Beledive Meclisi tarafindan
13.05.2024 tarih ve 296 sayili karar ile onaylanmagtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 6.maddesinin 2. bendinde vyer alan
“Mefkdnsal planlar, plan kademelenmesine uyegun olarak hazirlanmir. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirlitkteki 1ist kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.” ibarelerine
gore 1/1.000 sleekli Uygulama Imar Plani Degisikligi dosyast hazirlanmustir.

Bu kapsamda 12005.19 m? yuz dl¢tiimli 1311 no.lu ada 601 m? kiigtilerek 11404.19 m?
viiz olgtimlil ada olmustur. 8652.06 m? viiz dlgtimli 1309 no.lu ada ise 601 m? buyiiyerek
9253.06 m? yuz olgimli ada olugmustur. 2383.95 m? yiiz 6l¢timli beledive hizmet alaninin
yiiz 6lgiimi korunarak 1309 no.lu adanin ortasma ongorilmustir(Adlan hesabr 1/1.000 &lgekli
uyeulama imar plant degisikligine gore yapilmistir.) Bu sayede parsellerin kendi yerinden ver
almas1 saglannugtir. 1309 ve 1311 no.lu adalarin arasindan gegen dogu-bati istikametindeki 12
metrelik yolun kuzeyinde cepheli otopark alam giiney cephesinde planlanmigtir. Ayrica alan
dagilimlarimin saglanmasi amaciyla da 1310 ve 1311 no.lu adalar1 bélen kuzey-glney

istikametindeki 7 metrelik vaya yolunda da ufak diizenlemeler yapilmagtir.



spuind

Sekil 8. Mevcut ve Oneri Uygulama Imar Plamm Gésterir Harita
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“Antalya Il Alanya fl§esi, Kestel Mahallesi, 1309, 1310 ve 1311 No.lu Adalarin Bir Kisminda
Uygulama Imar Plam Degisikligi Plan A¢iklama Rapori” Bu rapor ekleriyle birlikte 8 sayfadan
olugmaktadir

Hazirlayan A Grubu Planci
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