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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
%Y [MAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:17.07.2024

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ

TARIHI VE GUNDEM

MADDESI

Buyiiksehir Belediye Meclisinin  11.03.2024  tarihli
toplantisinda giindemin 93. maddesinde gérustlerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisinin 05.03.2024 tarih ve 80 sayili
karari ile uygun bulunan, Guller Pinari Mahallesi 2838 ada
2 nolu tescilli yapi parselinin kullanim fonksiyonunun
belirlenmesine, 2836, 2837, 2838, 2839, 2840, 2841 ve
2842 nolu adalarda 18. Madde uygulamasina yénelik tekrar
diizenleme yapilmasina ve plan notu eklenmesine iligkin
hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi.

KOMiSYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisinin 05.03.2024 tarih 80 sayili
karari ile uygun bulunan, Guller Pinari Mahallesi 2838 ada
2 nolu tescilli yapi parselinin kullanim fonksiyonunun
belirlenmesine, 2836, 2837, 2838, 2839, 2840, 2841 ve
2842 nolu adalarda 18. Madde uygulamasina ydnelik
tekrar diizenleme yapilmasina ve plan notu eklenmesine
iliskin hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi Komisyonumuzca Antalya Biylksehir Belediye
Meclisi'nin 16.07.2024 tarihinde onaylanan 1/5000 &lcekli
Nazim Iimar Planina goére incelenmis, Antalya Kultlr
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 13.06.2024 tarih ve
17841 sayih  kararinda uygun bulunan sekliyle
degistirilerek uygun oldugu gérusine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.
ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Doénemi Karar Tarihi
2024 05-03-2024
Meclis Bagkani : ADEM MURAT YUCEL Birlesim Oturum
Divan Katibi : MUSTAFA TOKSOZ
Divan Katibi : NURI TOKUS 1 1
Karar No Eki
80
Konu Imar Plam Dedisikligi Talebi S e
Mudurlugu:  PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No:  28-02-2024 E.1159

imar ve Baymdirhk Komisyonunun27.02.2024 tarih ve4 nolu kararinda yer
alan; Plan ve Proje Midiirliigii’niin; Antalya [li, Alanya Ilgesi, Giillerpmar1 Mahallesi,
2838 ada 2 nolu parsele fonksiyon tanimlanmasi ve 2836, 2837, 2838, 2839, 2840, 2841 ve
2842 adalarin 3194/18. madde uygulamasina gore diizenlenmesine iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi talebi incelenmis olup; Antalya Kiiltiir Varliklarin
Koruma Bélge Kurulu tarafindan 25.12.2023 tarih ve 17046 sayili karar ile onaylanan
ekteki 1/1.000 6lcekli uygulama imar plam degisikligi oybirligi ile uygun gorilmistiir,
$ek11ndek1 komisyon karari komisyondan geldigi sekliyle Meclis Baskam Adem Murat
YUCEL tarafindan oylamaya sunuldu. Kararin kabuliine OYBIRLIGI ile karar verildi.

Geregi igin kararin Plan ve Proje Mudiirliigiine havalesine.

Meclis Baskani Divan Katibi Divan Katibi
ADEM MURAT YUCEL MUSTAFA TOKSOZ NURI TOKUS
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2838 ADA 2 NO.LU PARSELE FONKSIYON TANIMLANMAS| VE
2836, 2837, 2838, 2839, 2840, 2841 ve 2842 ADALARIN 3194/18
UYGULAMASINA GORE DUZENLENMESINE ILISKIN

MERI UYGULAMA IMAR PLANI

ADANO : 2836, 2837, 2838, 2839, 2840, 2841 ve 2842
PAFTANO : 028016D3C, 028D16D3D, 028D21A2A ve 028D21A28
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| 2838 ADA 2 NO.LU PARSELE FONKSIYON TANIMLANMASI VE

| 2836, 2837, 2838, 2839, 2840, 2841 ve 2842 ADALARIN 3194/18

| UYGULAMASINA GORE DUZENLENMESINE [LISKIN
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ADA NO : 2836, 2837, 2838, 2839, 2840, 2841 ve 2842
PAFTA NO : 028D16D3C, 028D16D3D, 028D21A2A ve 028D21A28
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KOLTOR VE TURIZM BAKANLIGI P
Killtir Varhiklan ve Miizeler Genel Mudiirlil[;ljl o
Antalya Koltir Varhklanim Koruma Bolge Kurulu Miidirliigi

Sayr  :E-79545921-165.02.03-5295739 14.06.2024

Konu :(07.02.849) Anualya i, Alanya llgesi,
Gilllerptnan Mahallesi, 2838 ada 2 parsel
;cski 2680 ada 2 parsel), plan degiskiligi
k.

ANTALYA BOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1)

Ozi yukanda belirtilen konu hakkinda Antalya Kiiltiir Varliklanm Koruma Bélge Kurulu
taraﬁndafa a‘hnan 13.06.2024 tarih ve 17841 sayih kurul karan ekte gonderilmektedir.
Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Melike GUL
Koruma Bélge Kurulu Miidiir V.

Ek:
1 - Karar (1 Sayfa)
2 - Plan paftalan (2 adet)

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
ANTALYA VALILIGINE Kurullar Daire Baskanhigina (Ek-2 konulmadi)

(il Kiiltiir ve Turizm Miidiirligi) (Ek-2 konulmadi) Alanya Kaymakamhgina (Ek-2 konulmadi)
Antalya Biiyiiksehir Belediye Baskanliina

(imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg1)

Alanya Belediye Bagkanligina

Bu belge, givenli elektronik imea ile imzalannugur.

Dogrulama Kodu: BCDBCG8F-4AA9-40F3-AC70-691ADAO36FEF Dogrulama Adresi: hups:/fwww.turkiye.gov.tr/ktb-ebys

2863 ve 2577 sayih Kanunlar uyannca alnan Kurul karanna kars: ilan veya tebliden Bilgi icin:Ezgi EROZGUN [iRyes

itibaren 60 giin i¢inde Koruma Yiiksek Kuruluna ve/veya fdari Yargiya bagvurulabilir. SATILMIS iy

Kilicaslan Mah. Zafer Sk. No:8 Muratpasa/ANTALYA www.kulturturizm.gov.tr Killtiir ve Turizm Uzman #

Tel: 0242 247 8761-243 2160 Faks: 0242 248 3533e-posta: antale b io1ob gov.r Telefon No:(242) 247 87 61- (55
134 B

KEP Adresi : antalyakurul@hs01.kep.tr /ﬁ:r o 7‘
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T.C.
KOLTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ANTALYA KOLTOR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
KARAR '
foplant: Tarihi ve No.:13.06.2024/480 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No. :13.06.2024/17841 ANTALYA

Antalya 1li, Alanya ligesi, Gollerpinari Mahallesinde, tescilli kalttr varhifit yapinin yer
aldipn, dzel milkiyettcki, 2838 ada 2 parsele (eski 2680 ada 2 parsel) fonksiyon tanimlamas
Yapimasi ve 2836, 2837, 3838, 3839, 3840, 3841 ve 2842 adalarin imar uygulamasina gore
dilzenlenmesine iligkin hazirlanan, Antalya Killtiir Varhklanni Koruma Bslge Kurulunun
25.12.2023 tarih ve 17046 sayil karanyla uygun bulunan 1/5000 8l¢ekli Nazim ve 1/] QOO
Sleekli Uygulama lmar Plan deisikliginde degisiklik yapilmasina yonelik Alanya Beledxy_e
Baskanli@ Plan ve Proje Miidirligiiniin 27.05.2024 tarih ve 18312 sayil yazisi ve ekleri,
Antalya Kaltir Varhklanm Koruma Bolge Kurulu Madtrliinin 11.06.2024 tarih ve
2753719 kayit numarali uzman raporu okundu, ekleri ve dosyas: incelendi, yapilan
gdrilgmeler sonucunda;

Antalya li, Alanya ligesi, Gallerpinan Mahallesinde, tescilli kiiltiir varhig yapinin yer
aldigy, zel millkiyetteki, 2838 ada 2 parsele (eski 2680 ada 2 parsel) fonksiyon tammlamasi
Yapilmas) ve 2836, 2837, 3838, 3839, 3840, 3841 ve 2842 adalarn imar uygulamasina gére
diizenlenmesine iligkin hazirlanan ve Kurulumuzun 25.12.2023 tarih ve 17046 sayili karanyla
uygun bulunan 1/5000 slgekli Nazm ve 1/1000 Glgekli Uygulama Imar Plam degisiklizinin,
koruma alam diginda kalan kisimlarda yapilan teknik diizeltmeler dogrultusunda koruma
ala:':um da icerek sekilde yeniden hazirlandif, yapilan degisikligin plan biitiinii ve icerigini
etkilemeyecek nitelikte oldugu anlasildigindan, sunulan 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plam
degisikliginin uygun bulunduguna (olumlu), 1/5000 Blgekli Nazam Imar Plam degisikliginin
tescilli kiilttir varhg yapt ve koruma alam simnm iceren kismimn plan notlarimin 4.
maddesinin son satininda yer alan “fonksiyon” sézciigiiniin iptal edildigi sekliyle dfizeltilerek
uygun bulunduguna (olumlu),

S6z konusu 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 dleekli Uygulama fmar Plam
degisikliginin ilgili Belediye Meclislerince onaylanmasi ve aski siirecine iligkin bilgi ve
belgelerin Kurul Midirliigine iletilmesine karar verildi.
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BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Prof.Dr. Osman ERAVSAR Prof.Dr. H.Sabri ALANYALI
(BULUNMADI) 58 iMzA
Bolge Kurulu Midr V.
Uye Uye Uye
Mesut BAYAT flhan KAYMAZ Belgin SAHIN
IMZA IMzZA IMzA
Dye Uye Uye
Bekir Cenap ALTIPARMAK Mevliide Ezgi SAHIN Serkan OZDEMIR
IMZA (BULUNMADYI) Ant.Biiyiiksehir Bld. Tem.
IMZA
Uye Uye Uye
fThami YETKIN
Alanya Bld. Tem.
IMZA
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESI GULLER PINARI MAHALLESI
2838 ADA 2 NO.LU PARSELE FONKSIYON TANIMLANMASI VE
2836, 2837, 2838, 2839, 2840, 2841 ve 2842 ADALARIN 3194/18
UYGULAMASINA GORE DUZENLENMESINE TLiSKIN
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU




1.

PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

Uygulama imar plan: degisikligi teklifine konu alan; Antalya ili Alanya ilgesi Giiller Pinar
Mabhallesi sinirlari igerisindeki Figla mevkiinde yer almaktadir. S6z konusu uygulama imar
plam degisikligi teklifi 028D16D3C, 028D16D3D, 028D21A2A ve 0O28D21A2B pafta
sinirlari igerisinde bulunan 2836, 2837, 2838, 2839, 2840, 2841 ve 2842 adalan ele almakta
olup yaklagik 3.2 hektar alani kapsamaktadir ($ekil.2). Uygulama imar plam degisikligi
teklifine konu adalar Alanya Cevre Yolu ile Antalya-Mersin Yolu (D-400)’nun kesisiminde yer

almakta olup kuzeyinde Alanya Cevre Yolu, batisinda ve giineydogusunda Antalya-Mersin
Yolu (D-400) bulunurken giineyinde Ahmet Tokus Bulvari, giineybatisinda ise Hasan
Akgalioglu Caddesi yer almaktadir (Sekil-1).
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Sekil.2.Planlama Alanmin Yakindan Uydu Gériintiisii



2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

Uygulama imar plani degisikligi teklifine konu 2836 ada 1,2,3,4,5,6 no.lu parseller arsa,
2837 ada 1 no.lu parsel arsa, 2838 ada 1 no.lu parsel iki kargir ev ve arsa, 2839 ada 1,2,3,4 no.lu
parseller arsa, 2840 ada 1,2 no.lu parseller kargir ev ve arsa, 2840 ada 3 no.lu parsel arsa, 2841
ada 1 no.lu parsel arsa, 2841 ada 2 no.lu parsel kargir ev ve arsa ve 2842 ada 1 no.lu parsel arsa
vasfindadir. Arsa vasfinda olmayan diger tasinmazlardan 2836 ada 7,8 no.lu parseller, 2837 ada
2 no.lu parsel, 2838 ada 3 no.lu parsel ve 2840 ada 4 no.lu parsel tapu kaydr bulunmayip imar
planinda park alani olarak tanimlanmisken 2838 ada 2 no.lu parsel iginse meri uygulama imar

planinda fonksiyon tanimi yapilmamis olup tescilli yap parseli oldugu bilinmektedir (Sekil.3).

Sekil.3.Planlamaya konu taginmazlarin ve ¢evresinin miilkiyet sinirlarin gosterir kroki



3. ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI
Uygulama imar plani degisikligi teklifine konu séz konusu taginmazlar kapsaminda
yurtirlikte olan 1/5.000 sl¢ekli nazim imar plani 08.12.2015 tarihli ve 1096 sayili kararla
Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanmis olup gelisme konut alani, meskun

(yerlesik) konut alani, ticaret-konut alani ve park alani tanimlanmigtir (Sekil.4).
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Sekil.4.Planlamaya konu alanin Meri 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani’ndaki veri

Bahsi gecen 1/5.000 &lgekli nazim imar planina esas hazirlanan 1/1.000 5lgekli
uygulama imar plam ise Alanya Belediye Meclisi tarafindan farkli tarihlerde uygun
bulunmustur. Bu baglamda; uygulama imar plani degisikligine konu adalari kapsayan
028D16D3D ve 028D21A2B pafta sinirlari igerisindeki meri 1/1.000 6lgekli uygulama imar
plani Alanya Belediye Meclisi’nin 12.07.2016 tarihli ve 182 sayil1 karariyla, 028D16D3C ve
O28D21A2A pafta sinirlari igerisindeki meri 1/1.000 olgekli uygulama imar plani ise Alanya
Belediye Meclisi’nin 07.03.2017 tarihli ve 71 sayil karariyla uygun bulunmustur. S6z konusu
1/1.000 &lgekli uygulama imar planlar Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 08.05.2017
tarihli ve 408 sayili karariyla onaylanmustir. Meri 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise
iist 8lgekli plandan gelen kullanim kararlari 2838 ada 2 no.lu parsel (eski adiyla 2680 ada 2
no.lu parsel) disinda korunmustur (Sekil.5). 2838 ada 2 no.lu parsel (eski adiyla 2680 ada 2
no.lu parsel) ise 08.12.2015 tarihli ve 1096 say1li kararla Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi

tarafindan onaylanan 1/5.000 8lgekli nazim imar planinda park alam olarak tanimlanmisken
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(Sekil.4), meri 1/1.000 Olgekli uygulama imar planinda fonksiyon tanimi yapiimamistir
(Sekil.5). Ancak parsel Antalya Kiiltiir Varliklaring Koruma Bélge Kurulu’nun 24.0.1.2017

tarihli ve 5801 sayili karariyla tescilli yapi parseli olarak belirlenmistir.

Uygulama imar plani degisikligi teklifine konu alandaki meri uygulama imar plani
yerlesim ve yapilasma kosullari ise farklilik gostermekte olup yapilagsma kosullari Alanya
Cevre Yolu’na cepheli parsellerde ve 2842 ada 1 no.lu parselde taban alani kat sayis1 (TAKS)
0.25, kat alam kat sayis (KAKS) 1.25 olarak tanimlanmigken yerlesim kosullari ayrik nizam 5
kat olarak planlanmugtir (Sekil.5). Plan degisikligi teklifine konu Alanya Cevre Yolu’na cepheli
olmayan parseller ile 2840 ve 2841 adalar haricindeki diger parsellerde ise yapilasma
kosullarindaki taban alani kat sayist (TAKS) aym kalmis (0.25); ancak kat alani kat sayisi
(KAKS) 1.00 olarak planlanmsg olup yerlesim kogullar1 ayrik nizam 4 kat olarak belirlenmistir
(Sekil.5). Uygulama imar plani degisikligi teklifine konu 2840 ve 2841 adalar da ise yerlesim
kosulu blok nizam ve 4 kat planlanmistir (Sekil.5).
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Sekil.5.Planlamaya konu alanin Meri 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani’ndaki yeri



4. PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Uygulama imar plani degisikligi teklifine konu alan; Antalya ili Alanya ilgesi Giiller
Pinar1 Mahallesi sinirlari icerisinde yer almakta olup 2836, 2837, 2838, 2839, 2840, 2841 ve
2842 no.lu adalan kapsamaktadir. S6z konusu teklif 2838 ada 2 no.lu parsele (eski adiyla 2680
ada 2 no.lu parsel) fonksiyon tanimi yapiimast ve teklife konu tasinmazlardaki adakenar:
cizgileri ile parsel siniri uyusmazhginin ortadan kaldirilmas: gerekgesiyle ele alinmaktadir.
Antalya Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 25.12.2023 tarihli ve 17046 sayili
kararliyla 2838 ada 2 no.lu parsele iligkin belirlenen fonksiyon tanimlamasi uygun bulunmus;
ancak Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan imar plan: degisikligi 2838 ada 2 no.lu
tasinmaz haricindeki teknik diizenlemeler g0z oniine alinarak uygun bulunmamis ve dosya
belediyesine iade edilmigtir. Bu baglamda; 2838 ada 2 no.lu parsele fonksiyon tanimlanmas:
ve 3194/18 uygulamasina gére adakenar: ¢izgilerinin diizenlenmesi gerekgesiyle uygulama

imar plani degisikligi teklifi yeniden hazirlanmstir.

Onayli Imar Plani Kararlari bashigi altinda da bahsedildigi gibi uygulama imar plan
degisikligi teklifine konu meri 1/1.000 dlgekli uygulama imar planlari farkl: tarihlerde Alanya
Belediye Meclisi tarafindan uygun bulunmus olup Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi
tarafindan 08.05.2017 tarihli ve 408 sayilr kararla onaylanmistir. Onaylanan 1/1.000 Glgekli
uygulama imar planina esas 3194/18 uygulamasi ise Antalya Biiyiiksehir Belediyesi
Enciimeni’nin 14.03.2019 tarihli ve 611 sayili karariyla onaylanarak yiriirlige girmistir.
Ancak; Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin 08.05.2017 tarihli ve 408 sayil1 karariyla
onaylanarak yiiriirliige giren 1/1.000 dlgekli uygulama imar planindaki adakenari cizgileri ile
Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Enciimeni’nin 14.03.2019 tarihli ve 611 sayili karariyla
onaylanarak yiiriirliige giren 3194/18 uygulamasi sonucu olusan parsel sinirlarinin birbiriyle
ayni olmadigi; yani adakenar ve parsel siniri uyusmazhig oldugu saptanmigtir (Sekil.6). Bu
durum, hak sahipleri igin tekrar terk/ihdas alanlarinmn olugmasina neden olmakla birlikte hak

sahiplerinin haklarinin ihlal edildiginin de gostergesi niteligindedir.
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Sekil.6.Planlamaya konu alanin meri uygulama imar planindaki adakenan ve parsel siir1 gdriintiisii

Adakenari ile parsel siniri uyumsuzlugunun ortadan kaldirilmasi igin meri 1/1.000 olgekli
uygulama imar planindaki adakenarlarmin  3194/18 uygulamasina gére degistirilmesi
planlanmistir. Buna gére; adakenar parsel sinirina gore degistirildigi i¢in ara¢ ve yaya
yollarinda degisiklik olup olmadigina dikkat edilmis ve arag yollarinda herhangi bir degisiklik
olusmadigi anlasilmistir (Sekil.7). Yaya yolu olarak ise yalmizca 2840 ve 2841 adalar
arasindaki yol genigliginde bir degisiklik oldugu anlagilmis ve yol genisliginin giineyden
kuzeye dogru azaldig saptanmstir (Sekil.7). Ancak, yapilan uygulama imar plani degisikligi

teklifinin hak sahiplerinin haklarini korumak igin yapilmast ve meri uygulama imar planin
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lizerinde s6z konusu yola ait yol genigliinin belirtilmemesi géz dniine alindig1 zaman; yaya
yolu genisligindeki azalmanin béyle bir imar plani degisikligi teklifinde goz ard edilebilecegi

ongoriilmistiir.
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Sekil.7.Planlamaya konu alanda yol genisliklerindeki degigim

Adakenari ¢izgileri ve parsel siniri uyusmazliginin yam sira; 1/1.000 8lgekli uygulama
imar planinda 2838 ada 2 no.lu parsele fonksiyon tanimlamasi yapilmamasi uygulama imar
plani degisikligi teklifi hazirlanmasinin bir diger gerekgesini ortaya koymustur. 14.03.2019
tarihli ve 611 sayili karariyla onaylanarak yiriirlige giren 3194/18 uygulamasina esas olarak
25.09.2020 tarihinde bahsi gegen adalar kapsamindaki tasinmazlarin tapular tescil edilmis;
ancak, ele alinan uygulama imar plani degisikligi teklifine konu taginmazlardan 2838 ada 2
no.lu parselin (eski adiyla 2680 ada 2 no.lu parsel) igerisinde yap1 bulunmasina ve Antalya
Kiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu’nun 24.01.2017 tarihli ve 5801 sayili karariyla
tescilli yap1 parseli olarak belirlenmis olmasina ragmen tapu tescili yapilmamstir. Buna karsin;
s6z konusu tescilli yapiyi da kapsayan parselasyon plani igin Alanya Belediyesi 16.03.2020
tarihinde Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’ndan gériis talep etmis ve Antalya
Kiltiir Varhiklarmi Koruma Bélge Kurulu 13.05.2020 tarihli ve 10734 sayili karariyla tekrar
2838 ada 2 no.lu parselin (eski adiyla 2680 ada 2 no.lu parsel) tescilli parsel oldugunu belirtmis
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ve ada réleve krokisi iizerinde “/. ve 2. derece korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligidir

ibaresine yer vererek yapinm tescilli, parselin de tescilli yapi parseli

koymustur (Sekil.8).
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s TESCILLI BINA KROKI
azan787.29 2, i i
Skl 83872 Bina Kroki

“(2).le gasterilen yapinin 7.70m™si

2838-ada Z parsel Gzerinde
"Korunmasi gereki; kaltar varligidn. "
1. ve 2. derece korunmas gerekli

taginmaz kOtor varigidir.
serhi'vardyr,

(a) = 7.76m?

Pparka tecavizi0dir,

——

" anasTon Aa

- Sekil.8.Planlamaya konu 2838 adaya ait imzali ada roleve krokisi

Buna gére; ele alinan uygulama imar plami degisikligi teklifiyle hem 2838 ada 2 no.lu

parsele (eski adiyla 2680 ada 2 no.lu parsel) fonksiyon tanimlanarak tapu tescilinin yapilmas

hem de adakenari ve parsel sinir uyusmazhigimin ortadan kaldirilarak hak sahiplerinin

haklarinin korunmasi amaclanmaktadir.

Sonu¢ olarak; hazirlanan uygulama imar plani degisikligi teklifinin amaci

dogrultusunda hem ele alinan taginmazlardaki adakenari ¢izgileri

ile parsel s

uyumlulugunun saglanarak hak sahiplerinin haklarinin korunmasi hem de 3194/18 uygulamasi

sonrasi ayr1 bir parsel olarak belirlenen ve igerisinde Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge

Kurulu’nun 24.01.2017 tarihli ve 5801 sayili karariyla tescilli yapinin bulundugu belirtilen

(Parselasyon plami sonrasi da Antalya Kiiltiir Varliklarin Koruma Bélge Kurulu tarafindan

13.05.2020 tarihli ve 10734 sayily karariyla tekrar tescilli yapi parseli oldugu belirtilen) 2838

ada 2 no.lu parsel (eski adiyla 2680 ada 2 no.lu parsel) i¢in sadece Alanya Belediyesi tarafindan

restorasyonu yapilarak kentin diger bélgelerinde de daha énce yapilan uygulamalarda oldugu
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sekilde belediye hizmetlerinde kullanilmak iizere “Belediye Hizmet Alani” fonksiyonunun

belirlenmesi 6ngdriilmiis ve uygulama imar plami degisikligi teklifi hazirlannustir.

Hazirlanan uygulama imar plani degisikligi teklifinde konut, ticaret+konut ve park
alanlarindaki degisikliklerden dolay: yerlesik yeni niifusun gelip gelmeyecegine eger yerlesik
yeni niifus olusacaksa yeni niifusun ihtiyaci olan park alaninin saglanip saglanmadigina dikkat
edilmistir. Buna gére; Tablo.1’de de gosterildigi gibi konut alaninda 148,37m? ve park alaninda
ise 50,58m? artis oldugu; buna karsin ticaret+konut alaninda 157.87m?* azahs oldugu tespit
edilmistir. Bu baglamda; konut alaninda bir artig oldugu ortaya konmusken karma kullanim
olan ticaret+konut alaninda toplam konut alaninda maksimum degisikliginin ne kadar olacag
irdelenmistir. Buna gére; Alanya Merkez Mahalleleri 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planlari
Plan Hiikiimleri Revizyonu’nda bu konuyla ilgili bir detay verilmedigi saptanmis ve Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi incelenmistir. S6z konusu y&netmeligin  21.maddesinin
10.fikrasinda belirtilen  “Jmar planlarinda  Ticaret+Konut, Ticaret+ Turizm+Konut,
Turizm+Ticaret karma kullanim alaniarinda konut kullanimina da yer verilmesi halinde, konut
kullamm oranlari belirtilerek, konut kullanmimn gerektirdigi sosyal ve teknik altyap:
alanlarinin ayrilmasi zorunludur. Imar planlarinda konutun yer aldig1 karma kullammlarda
konut kullamm orammin belirtilmedigi hallerde en Jazla % 30 konut kullanabilecegi varsayilir”
ibaresine istinaden 157,87m? azalan ticaret+konut alaninda maksimum yapilabilecek konut
alaninim (157,87*(30/100)) 47,36m? oldugu; yani 47,36m? karma kullanimda (ticaret+konut)
konut alaninin azaldigi anlagilmistir. Buna gore hazirlanan uygulama imar plam degisikligi
teklifinde toplam konut alaninin 101,01 m? arttigl saptanmugtir. Ortalama konut biiyiikliigiiniin
100m? olarak kabul edildigi Alanya ilgesinin 2023 y1li ortalama hane halk: bilyiikliigiiniin ise
Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun verilerine gore 2,86°dir. Buna gére; artan konut alam
(101,01m?) ortalama konut bilyiikliigiine (100m?) boliiniip ortalama hane halk: biiyiikligiiyle
¢arpildig1 zaman (2,86) 2,86 kisilik yerlesik yeni niifusun gelecegi ongoriilmektedir. Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi “Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal Ve Teknik Altyap
Alanlarina Hiskin Standartlar Ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosu” na gére kisi basina diigen
park alani ise 10m? olarak belirlenmistir. Bu baglamda; yeni niifusun ihtiyaci olan park alam
2,86*10 yani 28,6m’ olmas gerektigi anlagilmistir. Hazirlanan uygulama imar plani degisikligi
teklifi sonucunda ise 50,58m? yeni park alan olusturularak gerekli olan park alaninin fazlas
saglandigr anlagilmigtir. Ayni zamanda; hazirlanan uygulama imar plani degisikligi teklifi

sirasinda gosterimlerin Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’ne uyumluluga dikkat edilmis
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olup meri ve Gneri uygulama imar planlarindaki alanlarin degisimini gostermek igin asagidaki

Tablo.1 hazirlanmigtir.

Table.1.Giiller Pinari Mahallesi Meri ve Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani’ndaki Fonksiyon Alanlar

okli Oneri 1/1.000 i

(1 DD
L0000

Fonllidyon : Fark
Belediye Hizmet Alani 0 +266,08
Konut Alani 6428,76 6577,13 +148,37
Ticaret-Konut Alam 13149,08 12991,21 -157,87
Park Alam 3622,96 3673,54 +50,58

Plan Karari Getirilmeyen
Alan (Tescilli Yapinmn 266,08 0 -266,08
Bulundugu Parsel)

Yol 9129,98 9088,9 -41,08
TOPLAM 32596,86 32596,86 0
PLAN NOTU:

1. Plan iizerinde gosterilen tescilli yap: ve koruma alam igerisinde yapilacak her tiir
uygulama igin Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun gériisii alinmak
zorundadir.

2. Tescilli yap1 ve yapi kalintilari rélove ve restorasyon projeleri Antalya Kiiltiir
Varliklarim Koruma Bélge Kurulu’nca onanmas: kosulu ile onartlip kullamlabilir.

3. Tescilli tasinmaz Kiiltiir varh@mnin gevresinde eski yapmin gériiniimiinii ve
algilanabilirligini engelleyen diizenlemelere izin verilmez.

4. Igerisinde tescilli yapi bulunan imar planinda belediye hizmetlerinde kullanilmak tizere

“Belediye Hizmet Alani” fonksiyonu belirlenen parselde bulunan tescilli yapinin
fonksiyonu 2863 Sayili Kiiltir Varliklarimi Koruma Kanunu kapsaminda réléve,
restitiisyon ve restorasyon projelerinin onaylanmasi agamasinda Antalya Kiiltiir

Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu’nca belirlenecektir.
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“Antalya Ili Alanya ligesi Giiller Pinar Mahallesi 2838 Ada 2 No.Lu Parsele Fonksivon
Tammlanmasi ve 2836, 2837, 2838, 2839, 2840, 2841 ve 2842 Adalarin 3194/18 Uygulamasinag
Gore Diizenlenmesine Iliskin Uygulama Imar Plam Degisikligi Plan A¢iklama Raporu” bu
rapor ekleriyle birlikte 13 sayfadan olusmaktadwr
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