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IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI

TALEP SAHi8I

MANAVGAT BELEDIYESI

MADDESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM

Buyiksehir Belediye Meclisinin 13.05.2024 tarinli
toplantisinda glindemin 126, maddesinde gtrusilerek Imar
ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

[ Manavgat Belediye Meclisi'nin 03.05.2024 tarih ve 60 sayil|

karari ile uygun bulunan Hisar Mahallesi 1 ada 172 parselin
“Park Alanindan Konut ve Otopark Alanina” dénugtirdlmesi
ve kuzeybatisinda yer alan tescil harici olan
“‘Afjaglandinlacak Alanin Park Alanina® donlgtirGimesine

ligkin hazidanan 1/1000 @igekli Uygulama Imar Plan

degisikiigi.

KOMISYON RAPORU:

| Manavgat Belediye Meclisinin 03.05.2024 tarih ve 60
sayili karan ile uygun bulunan Hisar Mahallesi 1 ada 172
parselin “Park Alanindan Konut ve Ofopark Alanina”
dendstirlimes! ve kuzeybatisinda yer alan tescil harici
olan  “Ajaglandinitacak  Alanin  Park  Alamina”
| donlstlriimesine  iliskin_ hazifanan 171000  blgekli
' Uygulama Imar Plam degigikli§i Komisyonumuzca Antalya
 Biyikgehir  Belediye Meclisinin  16.07.2024 tarihli
toplantisinda onaylanan 1/5000 &igekli Nazim Imar Planina
| gtire incelenmis, Belediyesinden geldiji sekliyle uygun
| oldugu gérisine vanimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
I sunulmustur.
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MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI
Kararn Tarihi : 03.05.2024 Konu: Hisar Mahallesi 1 Ada 172 Parsel ve
Kararm Tarihi : 60 gevresinde meri planda sehven vapilan

teknik hatamin giderilmesi amagli
hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar
Plam Degisikligi.

Manavgat Belediye Meclisi; 03.05.2024 tarihinde Cuma glinl sast 14.30'da Meclis toplants
salonunda Meclis Bagkam Dr. Niyazi Nefi KARA, dyelerden; Mehmet Burak CEKER, Avse Zehra
AKIN, Seval OZ OZGENC, Ozlem TARAKCL, Mehmet CEVIK, Hiiseyin SIRCAN, Mehmet CICEK,
Emine Sema CAGLAR, Mehmet Engin TUTER, Hayri OKUTAN, Mehmet TOSAK, Burak MUTLLU,
Mustafa Kemal DONMEZ, Osman COSAR, Levent ARSLAN, Mehmet DOGAN, Nazmi GUNDOZ,
Mustafa OZTORK, Ahmet USLU, Hacer KECER KARAKOC, Sileyman OZ, Mehmet KARA, Ziya
ERSOY, Derya KAYA, Mustafa Oner OZEN, Ozcan YILDIRIM, Nagehan BARUT, Demir DURAR,
Geylani YILMAZ, Miicahit TATAR, Unsal CIVILER, Sitkrit ARSLAN, Mehmet Ali USLU, Sinan
TEZCAN ve Hasan YAVUZ 'un igtirakiyle 1. Birlegimin 1. Oturum toplantisina devam edildi.

Gilndemin 17. maddesinin goriigiilmesine gegildi. Meclis Baskam konunun Antalya 1li,
Manavigat ligesi, Hisar Mahallesi, | Ada 172 Parsel ve Cevresinde meri planda sehven yapilan teknik
hatanin giderilmesi amagh 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi oldugunu bildirdi,

Meclis Bagkam, Meclis Uyelerine fmar Komisyonu Raporunu olastayim mi dive sordu. Meelis
iiyelen okutulmug kabul edelim dedi.

Imar Komisyonu Raporu: 04,03.2024 tarihli Beledive Meclisi Toplantisi'nda grilsilerek fmar
Komisyonuna havale edilen; “Antalya Ili, Manavgat llgesi, Hisar Mahallesi | Ada 172 Parsel ile Tescil
Harici Alana lligkin 1/1000 6lgekli Uygulama fmar Plam Degisikligi®’ Komisyonumuzca incelenmis,
meri imar planinda sehven yapildifn degerlendirilen teknik hatamn dilzeltilmesi amagl hazirlandif
gdrillmily olup, dnerildigi sekliyle Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 21. maddesinin 2. fikras
geregince 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degigikligi ile e pildimltl olarak Antalya Bityiksehir
Belediye Meclisi’nce giriigiilerek karara baglanmasimn uvgun olduguna karar verilmigtir,

Meclis Bagkan, konu hakkinda stz almak isteyen olup cimadifing sordu. 85z alan olmad,

Meclis Bagkam, giindem maddesini Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu.

Yapilan oylama sonunda; Antalya [li, Manavgat ilgesi, Hisar Mahallesi, 1 Ada 172 Parsel ve
Cevresinde meri planda sehven yapilan teknik hatanin giderilmesi amagh 171000 8leekli Uygulama Tmar

Plam Degigikligi konusunun Komisyondan geldigi seklivie kabu) edilmesine, toplantrya katilan livelerin
ovbirlii ile karar verildi.

Meclis B L : Meclis Katipleri
Dr. Hiyazi'ué‘w ARA Emine Sem# CAGLAR Levent ARSLAN

AL

o)



MANAVGAT BELEDIYESI

ANTALYA ILI, MANAVGAT ILCESI, HISAR MAHALLESI 1 ADA 172 PARSEL
ILE TESCIL HARICI ALANA ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI DEGISIKLIGI




ANTALYA ILl, MaNAVEAT ILGESI,

HISBAR MAHALLEEI] 1 ADA 172 PARSEL ILE
TEBCIL HARICI ALANA iLigKIN

171000 OLGEKLI UYBULAMA IMAR PLANI DE&isikLiGi

FLAN AGIKLAMA RAFORU

1-PLANLAMA ALANININ TANIMI

]

Flan degisikligi, 1 ada 172 parsel ile sdz konusu parselin kuzeybatisinda bulunan ve orman
alanina bitisik durumda olan tescil harici alam kapsamaktadir. Plan degisikliine konu alanlar:

Antalya ili, Manavgat figesi, Hisar Mahallesi sinirlan iginde bulunmaktadir,

Stz konusu planlama alam "Manavgat [Antalya) 1. Etap (Merkez Biilgesi) |lave+Revizyon
Uygulama Imar Plam” sinirlar ddhilinde, 1/1000 dlgekli 026-B-24-B-1-A nolu uygulama imar plans
paftas: icerisinde yer almaktadir. Plan degigikligine konu alan yaklasik 2151 m? biiviiklgindedir.

Alan konum olarak Hisar Mahallesi sinirlari igerisinde, ilce merkezinin kuzevbatsinda yer
almaktadir. Planlamaya konu alanlann yakan cevresinde konut yerlesme alanlan, ticaret alanlan ve

arman alanm bulunmaktadir.

Sekil 1: Plan Degigikligine Konu Alamn Uydu Gériintisd
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Plan degigikligine konu alan 10.05.2013 tarih ve 34 sayili Meclis Karan ile onaylh 1/1000

tlgekli "Manavgat (Antalya) 1. Etap (Merkez Bolgesi) llave+Revizyon Uygulama Imar Plan™ simrlan
dahilinde ver almaltadir,

Stz konusu imar planinda plan degisiklifine konu 1 ada 172 parsel park alam, iz kenusu
parselin kuzeybatsinda yer alan tescil harici alan ise agaclandirilacak alan olarak planlanmistir.

Fekil Z: Meri 1/1000 Glgekli Uygulama Imar Plan

Vi

Plan degigikligine konu 1 ada 172 parsel meri imar planinda park alam olarak planlanmistir.
Ozel milkiyete ait olan soz konusu parselde mevout yapilagma da bulunmaktadir. 1 ada 172 parsel
gevresinde imar uygulamalan tamamlanmis durumda olup, gegmiste yapilan imar uygulamalarinda
sz konusu parselin sehven unutularak imar uygulamasina dahil edilmedigi tespit edilmistir.

Stz konusu parselin cevresinde imar uygulamalar tamamlanmus olup parselin imar
uygulamasina dahil edilebilecegi bagka bir alan bulunmamaktadir. Meri imar planindaki park alans
kuliamimi ile parselin kamulagnrma yapilmas: disinda baska bir cozim bulunmamaktadir. Ancak bu
durum, bilgedeki arazifarsa fiyatlanimn cok yiksek olmasi nedeniyle Manavgat Belediyesi'ne ciddi
bir kamulastirma yiku olusturmaktadir. Bahse konu parselde meveut yapr da bulundugu igin
parselin imar haklarninin yerinde korunabilmesi ve Belediyeye kamulastirma vilkii cikreamas: icin

meveut yap korunacak gekilde imar haklarmin yerinde cizimine yonelik planda degisiklik
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yapilmas: ihtiyac) artaya cikrmistir.

Hazirlanan 1/1000 &lcekll wygulama imar plam degisikliginde 1 ada 172 parsel mevcut konut
alam olarak yeniden duzenlenmis, yapilasma kosulu ise cevredeki konut alanlarna uygun olarak
Ayrik Nizam 3 Kat olarak belirlenmistir. Uygulama imar plani degigikligi kapsaminda séz konusu
alanda yapr yaklasma mesafeleri; tasit yoluna cephell kesmindan 5 metre, park alanina cepheli
kisimlardan ise 3 metre olarak dizenfenmistir. Yapilan diizenleme kapsaminda 262 m® konut alan
planlanmig olup amilan parseldeki zayiat oram{dizenleme ortakl pay: kesintisi] ¢evresindeki diger
uygulama alanlan ile aym olacak sekilde %35 olarak gerceklesmektedir.

1/1000 Olcekll wypulama imar plam  degisiklifi kapsaminda 1 ada 172 parselin
kuzeybatisinda yer alan ve meri uygulama imar plaminda agaglandirilacak alan olarak planlanmig
olan teseil harici alan, hem plan defisiklifs kapsaminda konut alam olarak planlanan alanda
yagayacak nitfusun hem de bdlgenin yesil alan ihtivacim kargilamasi amaciyla park alam olarak
diizenlenmistir. Plan degisikligi kapsaminda park alam olarak dizenlenen alan yaklagik 1722 m*
bityikligindedir.

Manavgat [Antalya) 1. Etap (Merkez Bilgesi) llavesRevizyon Uygulama lmar Plani simirlari
iginde kalan, Antalya Biiviksehir Beledive Meclisi’'nin 07.03.2016 tarih ve 283 sawil Karan ile
onaylanan Antalya [li, Manavgat llcesi, Yukanpazarc Mahallesi 73 Ada 54, 55, 56, 57, 65 Nolu
Parseller Uygulama Imar Plam Degisiklifi kapsaminda soz konusu parsellerin ticaret+konut
alamindan ticaret alamina dénostirilmesine yvénelik dizenleme vapilmistir. 502 konusu plan
degisikligl kapsaminda yaklasik 1200 m* alan yapilasma kosulunda herhangi bir degisiklik
vapilmadan ticaret alam olarak planlanmistic. Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin "lmar Flans
likeleri® bashklh 21, Maddesinin 10, Fikrasinda “fmor  planfonnde  Ticoret+Konut,
Ticaret+ Turizm+Konut, Turizm+Ticaret karma kullamm olanlarinda konut Fullaniming da yer
veritmesi halinde, konut kullanim oranlart belictilerek, konwt kullamimonm gerekbiedidi sospal ve
teknik altyapr olanlorimin ayriimas) zorunludur, Imar planlarinda konutun yer aldigi karma
rkullammiarda konut kullamm oranmin belivtitmedigi hallerde en fodla % 30 konul Kullarabilecedi
varsayiin, " hitkmi uyarinca plan degisiklifine konu parsellerin vaklasik 1200 m*lik ingaat alamnin
360 m®sinin konut alam kullaniminda elacaktir. Yapilan plan defisikligi kapsaninda soz konusu
parsellerin ticaret alamna dopdgtiiriimesiyle Manavgat [Antalya) 1. Etap (Merkez Eilgesi)
llave+Revizyon Uygulama |mar Plamnda konut kullamm alanlannda ve dolayisiyla toplam
planlama alam niiffusunda azalma olmustur.

Plan degisikligi kapsaminda 1 ada 172 parselin yaklagik 269 m¥lik kasmi konut alani olarak
planlanmig olup, toplam insaat alam ise yaklajk 323 m*dir. Bu dogrultuda yapilan plan
degisikliginde Antalya Biyiksehir Belediye Meclisi'nin 07.03.2016 tarih ve 283 sanili karan ile
onaylanan Antalya ill, Manawgat llcesi, Yukaripazarc: Mahallesi 73 Ada 54, 55, 56, 57. 65 Nolu
Parseller Uygulama Imar Plam Degisikligi kapsaminda azalolan konut insaat alamindan daha az bir
konut insaat alam olusturuldufundan park alam disinda herhangi bir sosval ve teknik altyam

planlanmamestir.

Plan defisiklifi kapsaminda 1 ada 172 parselin konut alam olarak diizenlenmesi Manavgat
[Antalya) 1. Etap (Merkez Bélgesi) HavesRevizyon Uygulama [mar Plan’ batiminde belirlenen
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sosyal ve teknik altyap alani dengesini bozmamalktadir.,

Hazirlanan 171000 dlcekll uygulama imar plani degisikliinde; onayh 1/1000 olgekli
"Manavgal (Antalya) 1. Etap (Merkez Bolgesi) llave+Revizyon Uygulama Imar Plam® Plan

Hikiimleri gegerlidir,
Sekil 3: Oneri 171000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisildigi
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