ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:17.07.2024

BIiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

KONYAALTI BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM

MADDESI

Blyiiksehir Belediye Meclisinin 16.07.2024 tarihli
toplantisinda giindemin 139. maddesinde gériisiilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Konyaalti Belediye Meclisi'nin 04.07.2024 tarih ve 92 sayili
karari ile uygun bulunan, Arapsuyu Mahallesi 4039 ada 4
ve 8, 4123 ada 8 parsel ile 21449 ada 2 parselin bir kismini
kapsayan alanda yer alan rekreasyon ve konut alaninda
dizenleme yapilmasina iliskin 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani degisikligi

KOMiISYON RAPORU:

Konyaalti Belediye Meclisi'nin 04.07.2024 tarih ve 92 sayili
karari ile uygun bulunan, Arapsuyu Mahallesi 4039 ada 4
ve 8, 4123 ada 8 parsel ile 21449 ada 2 parselin bir
kismini kapsayan alanda yer alan rekreasyon ve konut
alaninda dlzenleme yapilmasina iligkin 1/1000 &lcekli
uygulama imar plani degisikligi Komisyonumuzca
Blyiksehir Belediye Meclisi'nin 12.06.2024 tarih ve 449
sayill karari ile onaylanan 1/5000 &lgekli nazim imar
planina gére incelenmis, Belediyesinden geldigi sekliyle
uygun oldugu goérisine varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.
KONY,‘ALTI KONYAALTI BELEDIYE BASKANLIGI

BELEDIYESi MECLIS KARARI
: DONEMI TEMMUZ /2024
DIVAN KATIBI : Evrim ISERI BIRLESIM 1
DIVAN KATIBI : Ali Merig KIRAZ OTURUM _ 2
KATILAN UYE SAYISI 32/31

HAZIRUN: Belediye Baskam Cem KOTAN, Meclis Uyeleri; Miige GEZGINCI UNSAL, Osman SERT, Hiir DIREN
DAG, Ahmet AYDIN, Hasan AKKOYUN, Veysi AKGUL, Nurten ERENLER, Hasan KIRAZ, Ozlem SAHIN, Deniz
Firat BUDAK, Ali Meri¢ KIRAZ, Hanife ALDEMIR Eren DOGANYIGIT, Mahmut ABA, Evrim ISERI, Servet
TASLIK, Cafer SIGIRTMAGC, Bora FIDANGUL, Giilsen SONMEZ, Murat CIHANTIMUR, Ibrahim COBAN, Levent
YIGITER, Veysel AKYAR, Ozan DEMIR, Ozkan AVCIOGLU, Gokhan SERT, Murat SEVING, Sayim SARI, Cansu
GULER NALBANTOGLU, Ramazan SENOGLU ve Serhat CIFTCI.

P .. = 2| Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin 26/06/2024 tarih ve 1070 sayil1 yazis: ekli
MUDURLUGU Imar Komisyon Raporu . = i
[lgemiz Arapsuyu Mahallesi tapulamasinda bulunan 4039 ada 4-8 parseller 21449 ada 2
Oz parselin bir kismy, ile 4123 ada 8 parseller i¢in hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Im.

Plan: degisikliginin, Imar Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliine; Meclis toplantisin:

katilanlarin oy birligi ile karar verildi.

GUNDEM NO 17 KARAR NO 92
ANTALYA KONYAALTI BELEDiYE MECLIiSi’NiN 04/07/2024 TARIH,
92 SAYILI KARARIDIR
“Bagkanlik Makamina;

Belediyemiz miilkiyetinde bulunan (Arapsuyu Mahallesi tapulamasinda) Pinarbas1 Mahallesi
4039 ada 4, 8 parseller, 21449 ada 2 parselin bir kismi, Toros Mahallesinde 4123 ada 8 parsel i¢in
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin goriisiilmek iizere Meclis'e havalesini
arz ederim.” ifadeli Emlak ve Istimlak Miidiirliitiniin 26/06/2024 tarih ve 1070 sayih yazisi ile ekli
Imar Komisyonu Raporu
T
KONYAALTI BELEDIYE BASKANLIGI

IMAR KOMISYONU RAPORU
Tarih: 04/07/2024

Komisyona Sevk | karar Tarihi 04/07/2024

Edilen Meclis
Kararmin Karar No 86

Miidiirliigii Emlak ve Istimlak Miidiirliigii

Arapsuyu Mahalle tapulamasinda bulunan 4039 ada 4-8 parseller, 21449 ada 2
OZU | parselin bir kismn ile 4123 ada 8 parseller Igin Hazirlanan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi Yapilmas: Talebi.
“Arapsuyu Mahalle tapulamasinda bulunan 4039 ada 4-8 parseller, 21449 ada 2 parselin bir
kismi, 4123 ada 8 parseller igin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi yapilmas: talep
edilmektedir.

Planlamaya konu parsellerin tamami Belediyemiz miilkiyetindedir. Yiiriirlikte bulunan
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda; 4039 ada 4 ve 8 parseller ile 4123 ada 8 parsel TAKS:0.27,
KAKS:0.80, Ayrik Nizam, 3 Kat yapilasma kosullarina sahip “Mevcut Konut Alam”, 21449 ada 2

Ertan YILMAZ

Yazi Isleri MidOxg
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“Kamuya A¢ik Park Alani Diginda Kullanilamaz” serhi bulunmaktadir. Tapudaki serhin gereginin
yerine getirilmesi amagh teklif edilen 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde 4039 ada
4 ve 8 parseller ile 4123 ada 8 parsel “Park Alani™, 21449 ada 2 parsel TAKS:0.27, KAKS:0.80,
Ayrik Nizam, 3 kat “Zemin Ticaret - Konut Alami” olarak belirlenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, 1. Boliim, 5. Madde, i bendinde “i) Sosyal
altyap: alanlari: Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarimin karsilanmasi ve
saglikl1 bir cevre ile yasam kalitelerinin artinlmasina yoénelik kamu veya 6zel sektér tarafindan
yapilan egitim, saglik, dini, kiiltiirel ve idari tesisler, agik ve kapali spor tesisleri ile park, gocuk
bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alam gibi agik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.”
denilmektedir. S6z konusu yonetmeligin Plan Géosterimleri Ek-1d Uygulama Imar Plam
Gosterimleri’nde Sosyal Altyap: Alanlari baghgimin A¢ik ve Yesil Alanlar alt bashg: igerisinde Park
Alam ve Rekreasyon Alam aym kategori igerisinde degerlendirilmekte olup esdegerdir. Teklif edilen
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde Imar mevzuatina uygun olarak esdeger alan sart:
saglanmigtir.

Arapsuyu Mahalle tapulamasinda, Belediyemiz miilkiyetinde bulunan 4039 ada 4-8 parseller,
21449 ada 2 parselin bir kismi, 4123 ada 8 parseller i¢in 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligine yonelik talebin uygun oldugu goriis ve kanaati ile Meclisin takdirlerine sunulmustur.”

Ifadeli, 04/07/2024 tarihli; Komisyon Baskami Deniz Firat BUDAK (imzali), Komisyon
Bagkan V. Hasan KIRAZ (imzal1), S6zcii Cafer SIGIRTMAC (imzal), Uye Veysi AKGUL (imzal),
Uye Ozkan AVCIOGLU (imzal) imar Komisyonu raporu.

Bagkan; konuyu miizakereye agt1. Yapilan miizakereler sonunda oylamaya gegildi.

Yapilan oylama sonucunda;

Iigemiz Arapsuyu Mahallesi tapulamasinda bulunan 4039 ada 4-8 parseller 21449 ada 2
parselin bir kismu ile 4123 ada 8 parseller igin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
degisikliginin, Imar Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliine; Meclis toplantisina katilanlarin oy
birligi ile karar verildi.

Cem KOTAN ) ) :

Belediye Bagkani Evrim ISERI Ali Meri¢ KIRAZ

Meclis Bagkani Divan Katibi Divan Katibi
Yazi isleri Miig

94003877.FR.04/R.03/2.2



inka

planlama harita danigmanlik san. tic. Itd. sti

ANTALYA iLI, KONYAALTI ILCESI, TOROS MAHALLESI 4123 ADA 8 PARSEL VE PINARBASI

MAHALLESI 21449 ADA 2 PARSEL, 4039 ADA 4 VE 8 PARSEL €
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi A
PAFTA NO: 0-25-A-13-B-3-A, 0-25-A-13-B-3-B ve 0-25-A-14-A-1-D OLCEKSIZ

MEVCUT PLAN

(18 :
GOSTERIM

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIR!

i REKREASYON ALANI

KONUT ALANI

PLAN DEGISIKLIG! ONAMA SINIRI

KONUT ALANI
ZT=ZEMIN TICARETY

PARK ALANI
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inka

planlama harita damigmanhk san. tic. Itd. sti

ANTALYA iLi KONYAALTI iLCESi TOROS MAHALLESI 4123 ADA 8 PARSEL VE PINARBASI
MAHALLESINDE YER ALAN 21449 ADA 2 PARSEL, 4039 ADA 4 VE 8 PARSELLERDE
HAZIRLANAN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGi$iKLiGi AGIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Planlama Alaninin Konumu

Planlama alani; Antalya ili, Konyaalti ilcesi, (Arapsuyu Mahalle tapulamasinda bulunan)
Pinarbasi Mahallesinde yer alan 4039 ada 4-8 parseller ve 21449 ada 2 parselin bir kismi ile
Toros Mahallesinde yer alan 4123 ada 8 parseli kapsamaktadir. S6z konusu parseller, O-25-A-
13-B-3-A, 0-25-A-13-B-3-B ve 0-25-A-14-A-1-D nolu 1/1000 &lgekli imar paftalarinda yer
almaktadir.
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PLANLAMA ALANI

PLANLAMA ALANI

Sekil 2:Planlama Alamnin Konyaalti flgesindeki Yeri

Etiler Mah. 832 Sok. Arat Is Merkezi No:4/104 Muratpasa / ANTALYA inkaplanlama@gmail.com
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planlama harita damigmanhk san. tic. Itd. sti

SAVIAHALLE

Sekil 1:Mahalle Sinirlari ve Uydu Gériintiist

Halihazir ve Miilkiyet Durum

Planlamaya konu parsellerin tamami Konyaalti Belediyesi miilkiyetindedir.

Sekil 2:Halihazir ve Miilkiyet

Etiler Mah. 832 Sok. Arat Is Merkezi No:4/104 Muratpasa / ANTALYA inkaplanlama@gmail.com
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planlama harita danismanlik san. tic. Itd. sti

2- MEVCUT PLAN KARARLARI

2.1. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plami

Planlamaya konu parseller; yiiriirliikte bulunan 1/25.000 élgekli Nazim imar Planinda “Mevcut
Konut Alanlan” (Mevcut Yiiksek /301-400 ki/ha)” olarak planhdir. Bu kullanima iliskin Plan
Hikimleri asagida verilmektedir.

4.4. Mevcut ve Gelisme Konut Yerlesme Alanlari

Bu Planla belirlenmis mevcut konut alanlari; imar planlarina gére yapilasmis ve yapilasmaya
devam eden alanlari kapsamaktadir.

4.5. Konut Yerlesme Alani Yogunlukiari

4.5.1. Bu alanlarda yer alacak sosyal ve teknik altyapi alanilarina iliskin yapilasma kosullari bu

plan hiikimlerinde getirilen kosullar da dikkate alnarak alt olgekli imar planlarinda

belirlenecektir.

Ty
\ \

\uosg/u

Sekil 3: Yirdrliikte Bulunan 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan:

Etiler Mah. 832 Sok. Arat Is Merkezi No:4/104 Muratpasa / ANTALYA  inkaplanlama@gmail.com
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planlama harita danmismanlik san. tic. Itd. sti

2.2. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Planlamaya konu 4039 ada 4 ve 8 parseller ile 4123 ada 8 parsel, yiriirliikte bulunan 1/5000

olcekli Nazim imar Planinda “Park ve Yesil Alan”, 21449 ada 2 parsel ise “Ticaret-Konut Alani”

olarak planhdir.

Etiler Mah. 832 Sok. Arat Is Merkezi No:4/104 Muratpasa / ANTALYA inkaplanlama@gmail.com
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planlama harita danigmanlik san. tic. Itd. sti

2.3. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Yirrlitkte bulunan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda; 4039 ada 4 ve 8 parsellerile 4123

ada 8 parsel TAKS:0.27, KAKS:0.80, Ayrik Nizam, 3 kat yapilasma kosullarina sahip “Mevcut

Konut Alani”, 21449 ada 2 parsel ise “Rekreasyon Alan” olarak planlidir.

4039#: 8

%
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planlama harita damgmanlik san. tic. Itd. sti

3. PLAN DEGiSiKLiGi GEREKCESI

Miilkiyeti Konyaalti Belediyesinde olan ve imar planlarinda Konut Alani olarak planl bulunan
4039 ada 4 ve 8 parseller ile 4123 ada 8 parsele ait tapu kayitlanndaki beyanlar hanesine
29.12.1998 tarihinde “Kamuya Acik Park Alani Disinda Kullanilamaz” serhinin konuldugu
gorulmektedir. Bu dogrultuda yapilan plan degisikligi ile bahse konu parsellerin park alanina
déniistiiriiimesi ihtiyaci dogmustur.

Yapilan plan degisikligi ile; mevcut imar planinda 30 metre kesite sahip transit yol niteligindeki
ulagim baglantisina cephe konumda, guivenlik ve erisebilirlik agisindan pasif kullanima sahip
olan yesil alanin, yapilagmasi tamamlanmis konut alanlari icerisinde planlanarak bolge
niifusuna daha giivenli ve aktif olarak hizmet etmesi saglanmig olacaktir.

4- PLAN KARARLARI

Planlama alaninda 1/5000 6lcekli Nazim imar Planina uygun olarak 4039 ada 4 ve 8 parseller
ile 4123 ada 8 parsel, plan degisikligi gerekgesi bsliminde belirtildigi lizere kamuya
kazandinlmak amaciyla “Park Alant” olarak planlanmistir. Mevcut 1/1000 &lgekli Uygulama
imar Planinda “Rekreasyon Alani” olarak planli bulunan 21449 ada 2 parselde ise imar
mevzuatina uygun olarak esdeger alan sarti saglanmig ve “7emin Ticaret - Konut Alan” plan
karari getirilmistir. Bu parselde yapilagsma kosullari Zemin Kat Ticaret, TAKS:0.27, KAKS:0.80,
Ayrik Nizam ve 3 kat olarak belirlenmistir. Onerilen 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planinda
Konut Alanlari ile Park Alanlari metrekaresi korunmustur.

Sekil 6: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan

Etiler Mah. 832 Sok. Arat Is Merkezi No:4/104 Muratpasa / ANTALYA inkaplanlama@gmail.com
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planlama harita damismanlik san. tic. Itd. sti

Planlama alaninda; Antalya Valiligi, Cevre ve Sehircilik Il Midiirligii'nce 27.09.2022 tarihinde
onaylanan 1/1000 olcekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda
belirtilen hususlara uyulacaktir. Bu raporda belirtilen snemli hususlar agagida verilmistir.

Calisma alaninda en yiiksek kot; 12.40 m., en diisiik kot; 9.30 m. olarak belirlenmis olup hakim
egim yonl giineydogudan kuzeybatiya dogrudur. Bu verilere gore; inceleme alaninin egim
yuzdesi "%0-10" araliginda  belirlenmis olup, "Yumusak Egimli  Alanlar" olarak
siniflandinimigtir.

inceleme alani; yapilan sondaj calismalan sonucunda ve MTA-1995 1/100.000 olgekli L11
genel jeoloji haritasinda belirtildigi izere Kuvaterner yasl Traverten birimden olugmaktadir.
Bu nedenle inceleme alaninin tamami 1/1000 &lgekli lokasyon ve jeoloji haritasinda "Qa"
simgesiyle karakterize edilmistir.

inceleme alaninda sondajlar esnasinda rastlanan traverten birimde oturma miktari, 6ngérilen
oturma sinirlan igerisinde olacaktir. Fakat yapi temel alanlarinda yapilacak detayl zemin etldu
verilerine bagh olarak; temel tipi, temel derinligi, temel boyutu ve gerekli muhendislik
onlemleri proje muellifi tarafindan belirlendikten sonra yapilagmaya gidilecektir.

Yapilasma esnasinda yap! temel alanlarinda yapilacak yap! bazl zemin etiit galigmalarinda
karstlasma detayli olarak irdelenmeli, elde edilen veriler dogrultusunda yap! temel tipi, temel
boyutu ve temel derinligi proje miellifi tarafindan belirlenmeli, yer alti sulari, ylizey sulari ve
atik sularin yapi temellerini etkilememesi amaciyla drenaj hatlari projesine uygun olarak
gelistirilmeli ve proje muellifi tarafindan gerekli miihendislik onlemleri alindiktan sonra
yapilagmaya gegcilmelidir.

inceleme alaninin tamami "nlem Alinabilecek Nitelikte Erime Bosluklan Agisindan Sorunlu
Alanlar" olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritalarinda "OA-2.4" simgesiyle
gosterilmistir.

Bu veriler dogrultusunda asagidaki dnlemler alinmaldir.

Travertenlerin yapisi geregi olusabilecek bosluk ve karstlagmalar, yapilagmalar oncesi
jeoradar, elektrik tomografi veya sismik tomografi yontemleri kullanilarak ayrintih olarak
incelenmeli, yapilari olumsuz etkileyebilecek durumlar konusunda gerekli tim énlemler proje
miuellifi tarafindan alindiktan sonra yapilagmaya gidilmelidir.

Yapilagmalardan once; ylizey sulan ve atik sularin olumsuz etkilerini ortadan kaldirmak
maksadiyla, ortamdan uzaklastinimasini saglayacak uygun drenaj ve izolasyon sistemleri
belirlenerek olusturulmahdir.

Yapilagma esnasinda elde edilen veriler dogrultusunda yap! temel tipi, temel boyutu ve temel
derinligi proje muellifi tarafindan belirlenmeli ve yap! yuklerinin tasittinlacagi seviyelerin
mithendislik parametreleri zemin ve temel etiit ¢caligmalarinda belirlenmelidir.

Yapilarda farkl oturmalarin olmamasi igin yap! yuklerinin oturtulacagl veya tagittinlacag
seviyeler zemin ve temel etiit caigmalarinda belirlenmelidir.

Etiler Mah. 832 Sok. Arat Is Merkezi No:4/104 Muratpasa / ANTALYA inkaplanlama@gmail.com
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planlama harita damgmanlik san. tic. Itd. sti

Yapilagmalar sirasinda st kisimda yer alan dolgu birim siyrilarak yap! temelleri hakim litolojiyi
olusturan traverten birime oturtulmahdir.

Alan icin mevcut bir stabilite problemi bulunmamaktadir. Ancak, yapilasma esnasinda
olusturulacak derin kazilarla olusacak sevierden meydana gelecek, gerek alan ici, gerekse
komsu parsel ve yollarda meydana gelebilecek stabilite problemlerine karsi kazi 6ncesi yol,
altyapi ve komsu parsel givenligi saglanmal, bu sevler acikta birakilmamali, uygun
projelendirilmis istinat yapilariyla desteklenmelidir.

"afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik" esaslarina ve "Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine mutlaka uyulmahdir.

5-PLAN HOKUMLERI

1- Planlama alaninda Konyaalti Belediyesi butiiniine iligkin 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani
hiikiimleri gegerli olup yer almayan konularda 3194 sayili imar Kanunu, ilgili ydnetmelikler ve
ilgisine gore diger mevzuat hikiimlerine uyulacaktir.

2- Planlama alaninda Antalya Valiligi, Cevre ve Sehircilik il Miiduirlagiiniin 27.09.2022 tarihinde
onayladig 1/1000 olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Konut Alaninda;
-TAKS:0.27
-KAKS:0.80

-Ayrik Nizam
-Yencok: 3 kat'tir.

-Zemin Kat Ticaret kullaniminda olacaktir.

Etiler Mah. 832 Sok. Arat Is Merkezi No:4/104 Muratpasa / ANTALYA inkaplanlama@gmail.com
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planlama harita danismanlik san. tic. Itd. sti

ANTALYA iLi, KONYAALTI iLCESi, TOROS MAHALLESI 4123 ADA 8 PARSEL VE PINARBASI
K

MAHALLESI 21449 ADA 2 PARSEL, 4039 ADA4VE 8 PARSEL

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISTKLIGI

B-3-B, 0-25-A-14-A-1-D, 0-25-A-14-A-4-A OLCEKSIZ

PAFTA NO: 0-25-A-13-B-3-A, 0-25-A-13-

MEVCUT PLAN

E PLAN DEGISIKLIG! ONAMA SINIRI
e "
] = REKREASYON ALANI

FT 7] KONUT ALANI
= T ZEMIN TICARET
Z PARKHLAN

B
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planlama harita danismanlik san. tic. Itd. sti

ANTALYA ILI, KONYAALTI iLCESi, TOROS MAHALLESI 4123 ADA 8 PARSEL VE
PINARBASI MAHALLESI 21449 ADA 2 PARSEL, 4039 ADA 4 VE 8 PARSEL K
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi A

PAFTA NO: 0-25-A-13-B, 0-25-A-14-A OLCEK:1/5000
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5 E PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
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