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BASKANLIK MAKAMINA

Muratpasa Belediye Meclisi’nin 04.09.2025 tarih ve 234 say1h karan ile reddedilen Demircikara
Mabhallesi, 667 Ada 14 parselin otel kullanimina déniistiiriilerek, otel kullammindaki 667 Ada 12 parselle
tevhit edilmesi, Y=2kat ve Y=3kat ile yapt yaklasma simirlarinin yeniden belirlenmesi ve plan notu
eklenmesine iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin incelenerek, karara baglanmak
lizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar Ve Sehircilik Dairesi Bagkam

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av. Cansel TUNCER
Bagkan a.
Genel Sekreter

Ek : ilge Belediye Meclis Karari, Plan degisikligi, Plan agiklama raporu
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
04.09.2025 TARIH VE 234 SAYILI KARARI

Giindemin 13. Maddesi
Karar No. 234

Ozii: Planlama ve Imar Komisyonu raporu
dogrultusunda; 18M-IVb nolu imar paftasinda yer
alan Otel kullammh, h=11.50m. yapilasma kosullu,
kuzevden 3m, giineyden ve dogudan Sm. batidan
4.25m vapi yaklasma mesafeli 667 ada 12 parsel ile
Konut kullammh, 5/A-2/3, 0.30/0.60 yapilasma
kosullu 667 ada 14 parselin tevhit edilerek Otel
kullammh, ¥Y=2 kat ve Y=3kat yapilasma kosullu
olacak sekilde, yapr yaklasma mesafelerinin
kuzeyden, dogudan, giineyden Sm., batidan 4.25m.
ve bloklar arasi mesafenin 6m. olarak belirlenmesi
ve plan notu cklenmesine iliskin Gnerilen 1/1000
dleekli uygulama imar plam degisiklifinin reddine
oy birligi ile karar verildigi hk.

Giindemin 13. Maddesinde ver alan Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, Demircikara Mahallesi 18M-
[Vb nolu imar pafitasinda yer alan Otel kullammh, h=11.50m. yapilagma kosullu, kuzeyden 3m,
giineyden ve dogudan Sm. batidan 4.25m yapi yaklasma mesafeli 667 ada 12 parsel ile Konut
kullamimbh, 5/A-2/3, 0.30/0.60 yapilasma kosullu 667 ada 14 parselin tevhit edilerek Otel kullaniml,
Y=2 kat ve Y=3kat yapilasma kosullu olacak gekilde, yapi vaklagma mesafelerinin kuzeyden, doudan,
glineyden 5m., batidan 4.25m. ve bloklar arasi mesafenin 6m. olarak belirlenmesi ve plan notu
eklenmesine iliskin &nerilen 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi Belediyemiz Meclisi'nin
06.11.2019 tarihli toplanusinda goriigiilerek Planlama ve Imar Komisyonuna havale edilmis olup
27.08.2025 tarihli komisyon raporu ekte sunulmustur. Konunun karara baglanmak iizere Meclise
havalesini isteyen 28.08.2025 tarih ve 3256 sayili yazisi ve Planlama ve imar Komisyonu Raporu;
Antalya Biiyliksehir Belediyesi’nin 12.06.2019 tarihli ve 358 sayili karariyla Demircikara Mahallesi
667 ada 12 ve 14 parsellerin Konut Alanindan Turizm Alanma déniigtiiriilmesine iliskin 1/5000 &lgekh
nazim imar plani degisikligi kabul edilmigtir. Otel kullaniml, h=11.50m. yapilasma kogullu, kuzeyden
Im, giineyden ve dogudan 5m. batidan 4.25m yapr yaklasma mesafeli 667 ada 12 parsel ile Konut
kullanmiml, 5/A-2/3, 0.30/0.60 yapilasma kosullu 667 ada 14 parselin tevhit edilerek Otel kullanimly,
Y=2 kat ve Y=3kat yapilasma kosullu olacak sekilde, vap: yaklagma mesafelerinin kuzeyden, dofudan,
giineyden Sm., batidan 4.25m. ve bloklar arasi mesafenin 6m. olarak belirlenmesi ve plan notu
eklenmesine iliskin onerilen 1/1000 @lgekli uygulama imar plani degisikligi Planlama ve Imar
Komisyonumuzea incelenmis; uygun olmadign goriisiine vanlmistir, Konunun gorisiilerek karara
baglanmasi igin geregini arz ederiz.27.08.2025 tarihli Planlama ve imar Komisyonu Baskam Ozgiir
Taylan Budak, Baskan Vekili Ufuk Ciftci, Uye Sarper Dermut, Belgizar Burcu ve Ali Riza Alkan imzals
komisyon raporu kayit altina alind.

Yapilan oylamada;

Planlama ve Imar Komisyonu raporu dogrultusunda; 18M-IVb nolu imar paftasinda yer alan
Otel kullanimly, h=11.50m. yapilasma kosullu, kuzeyden 3m, giineyden ve dogudan 5Sm. batidan 4.25m
yapt yaklasma mesafeli 667 ada 12 parsel ile Konut kullanimli, 5/A-2/3, 0.30/0.60 yapilasma kosullu
667 ada 14 parselin tevhit edilerek Otel kullamml, Y=2 kat ve Y=3kat yapilasma kogullu olacak
sekilde, vap1 yaklasma mesafelerinin kuzeyden, dogudan, giineyden 5m., batidan 4.25m. ve bloklar
arasi mesafenin 6m. olarak belirlenmesi ve plan notu eklenmesine iligkin tnerilen 1/1000 Glgekli
uygulama imawlam degisiklifinin reddine oy birligi ile karar verildi.
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MURATPASA BELEDIYESI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
GOSTERIM (LEJAND) . K
ADA/PARSEL NO: 667 ADA 12 VE 14 PARSELLER OLCEK: 1/1000
PAFTA NO: 18M-4B | PLAN DEGISIKLIGI ORAMA SINIRI
MEVCUT PLAN ] | crmnie ONERI PLAN
PLAN NOTU:

1) 667 ada 12 ve 14 parseller tevhit edilecektir,




ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
(MURATPASA BELEDIYESI)

KONU: 667 ADA 12 VE 14 PARSELLER

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSIKLiGI PLAN ACIKLAMA

RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya 1li Muratpasa ilgesi simirlan icerisinde 18M-4B nolu 1/1000 lgekli uygulama imar plam

Sekil 1. Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
Plan degisikligi amaci; mevcut planda otel alam olarak planli olan 667 ada 12 parselin kapasitesini
arttirmak igin 667 ada 14 parsel tizerine ilave otel alam1 yapilmasini saglamaktir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
667 ada 12 ve 14 parseller, Muratpasa llgesi Demircikara Mahallesi simrlan icerisinde yer

almaktadir. —
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Sekil 2. Kadastral Durum
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Sayit Ul KER | Ltiler Mh. Evilya Celati Cad. 880 Sk V.| Doganer Apt, No:10 Kat:5 0:20 Antalya
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4, UST OLCEKLIi PLAN KARARLARI

4.1. CEVRE DUZENIi PLANI
667 ada 12 ve 14 parseller, 1/100.000 élgekli Antalya-Burdur-1sparta Cevre Diizeni Plaminda
“Yerlegik Konut Alani” lejantinda kalmaktadir.

=T

Sekil 3. Antalya-Burdur-Isparta 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plami’ndaki yeri

4.2. NAZIM IMAR PLANLARI
667 ada 21 ve 14 parseller, 1/25000 8lgekli Nazim Imar Planinda “Ticaret-Turizm-Konut Alani™
lejantinda kalmaktadir.

Sekil 4. 1/25000 Slgekli Nazim Imar Plaru’ndaki veri

Sayit ULKER [ Etiier Mn. Evifya Celebi Cad. 880 Sk VI Dodaner Apt. No:i0 Kat-5 D020 Antalya
Sehir Plancts: Tel: G242 247 17 74 Fax: 0242 247 05 46



667 ada 12 ve 14 parseller, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami Degisikliginde “Turizm Alant” olarak

planlidir.
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$ekil 5. 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi'ndeki yeri

5. PLANLAMA KARARLARI
Plan degigikligi amaci; meveut planda otel alam olarak planli olan 667 ada 12 parselin kapasitesini
arttirmak igin 667 ada 14 parsel {izerine ilave otel alani yapilmasim saglamaktir.

Bu amag dogrultusunda meveut bilyiikliigii 372 m® olan 667 ada 12 parselde planh otel alaninm
kapasitesi arttirmak amaci ile meveut biiyiikliigli 379 m2 olan 667 ada 14 parsel {izerinde ilave otel
alani planlanmistir. S6z konusu 14 parselin de otel alam olarak planlanmas: i¢in 667 ada 12 ve 14
parsellerin tevhit edilmesi gerekmektedir. Bu sebeple 667 ada 12 ve 14 parseller tevhit edilecektir.

Plan degisikligi alaminin yapilagma kogullan ise yiikseklik Y=3 kat olup én yol ve yan yollardan $
metre, 12 ve 14 parsellerin meveut ortak parsel sinirindan 3’er metre ve arka bahgeden 4,25 m
¢ekme mesafeleri plan tizerinde gésterilmistir.

Plan Notu:
1) 667 ada 12 ve 14 parseller tevhit edilecektir.
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Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi ektedir,

MURATPASA BELEDIVESI

ADAPARSEL NO. EST ADA 12 VE 14 PARSELLER
FAFTA NO: 1BM-4B

MEVCUT PLAN

| UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG] i

GOSTERIM [LEIAND)

K
ALGER: 141000
E FLAN CEGIFHLEG! 0HAMS SR

% EI OTEL ALANI

PLAM MOTL:

1) 667 nda 12 we 14

Sekil 6. 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisikligi
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667 ADA 12 VE 14 PARSELLER SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ETKi
DEGERLENDIRME RAPORU

1. ALANA VE ETKI ALANINA ILiSKIiN GENEL BILGILER

667 ada 12 ve 14 parseller Antalva [li Muratpasa ilgesi sinirlar icerisinde 18M-4B nolu 1/1000
dlcekli uygulama imar plam paftasinda ver almaktadir. Parseller Muratpasa Belediyesi CaZlayan
Mabhallesi siurlan igerisinde kalmaktadir,

667 ada 12 ve 14 parseller, tapu kayitlaninda ise Muratpasa Ilgesi Demircikara Mahallesi sinirlar:
icerisinde yer almaktadr.

Plan degisiklifi amaci; meveut planda otel alam olarak planli olan 667 ada 12 parselin kapasitesini
arttirmak i¢in 667 ada 14 parsel lizerine ilave otel alam yapilmasim saglamaktir.

2. MEVCUT DURUM VE KAPASITE TESPITi

667 ada 12 ve 14 parseller Muratpasa il¢esinin falezler izerinde kurulu genellikle pansiyon ve
otellerin bulundugu bir bélgede yer almaktadir. Bu oteller genellikle bolgeye kisa siireli tatil igin ve
is seyahati amagh gelen yerli turistler tarafindan kullamlmaktadir.

667 ada 12 parsel mevcut durumda otel olarak kullamlmaktadir. 14 parsel ise mevcut durumda
konut alam olarak planhdir. Meveut durumda {izerinde yap yoktur. 14 parsel 379 m2 alana sahip
olup TAKS:0,30 KAKS: 0,60 vapilasma kosullu A-2 Konut alam olarak planhdir. 379x0,60=227
m2 yapi yap1 yapilabilmektedir. 227/25=9 kisi yasayabilecegi dngoriilebilir.

Parseller ulagim agisindan Muratpasa ilgesi Lara semtinde ver almakta olup, Sehir merkezine
yvaklasik 10 km mesafede bulunmaktadir. Muratpasa Beledive Binasina ise yaklasik 1 km mesafede
yer almaktadir,

Parsellerin bulundugu semtte ise her tiirlii Teknik Altyap: tesisi ve sistemi bulunmaktadir.

3. PLAN DEGISIKLiGi SONRASI DURUM VE KAPASITE TESPITI

667 ada 12 ve 14 nolu parsellere iligkin hazirlana 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi
gergeklesmesi durumunda; 12 parsel yvine otel alan olarak kalirken 14 nolu parsel konut alamindan
otel alamina diniisecektir.

14 nolu parselin konut alanmindan otel alanina déntigmesinden dolay: mevcut durumdaki 9 kisilik
niifus getirisi artik olmayacaktir. Boylelikle bélgenin sosyal altyapr alanlarinda dngériilen
projeksiyon niifusu kadar (9 kisi) bir rahatlama olacaktir.

4. YERBILIMSEL VE RISK ANALIZI

667 ada 21 ve 14 parseller Antalya deprem haritasina géire 2. Derece deprem biélgesinde yer
almaktadir.

5. DEGERLENDIRME VE SONUC
Meveut planda otel alani olarak planli olan 667 ada 12 parselin kapasitesini arttirmak igin 667 ada
14 parsel Gizerine ilave otel alam yapilmak istenmektedir.

Bu amag dogrultusunda meveut biiyiikligii 379 m2 olan 667 ada 14 parsel iizerinde ilave otel alam
planlanmstir.

Bu plan degisikligi neticesinde bilgenin toplamda konut alaminda azalma olacaktir
neticesinde bdlgenin sosyal altyapr alanlaninda éngériilen projeksiyon niifusu kadg
rahatlama olacaktir.
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