() ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih: 01.10.2025

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Blylksehir Belediye Meclisinin  16.06.2025 tarihli
toplantisinda giindemin 70. maddesinde gérisilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediyesi sinirlar igerisinde, Telatiye(Konakl)
Mahallesi, 112 ve 446 No'lu adalara iligkin hazirlanan
1/25.000 8lgekli Nazim imar Plani Degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediyesi sinirlari igerisinde, Telatiye(Konakl)
Mahallesi, 112 ve 446 No’lu adalarin Dustk-1 (51-120
kisi‘lha) Yogunlukta Gelisme Konut Alani’'ndan “Toplu Is
Yeri” alanina dénusturilmesine iliskin hazirlanan 1/25.000
6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca
incelenmig, yeniden degerlendirimek (zere Belediyesine
iadesinin uygun oldugu gérisine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Mith S
Imar Kgm. kani




ANTALYA ILI ALANYA ILCESI TELATIYE MAHALLESI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ADA-PARSEL NO:112 ve 446 NO.LU ADALAR
OLCEK:1/25.000

PAFTA NO: 027C3 MEVCUT PLAN ONERI PLAN

GOSTERIM
PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

ENERJI NAKIL HATTI

TOPLU ISYERLERI

Plan Notu:
* Burada belirtiimeyen hususlarda nazim imar plani plan hikimleri gecerlidir.




ANTALYA ILi ALANYA ILCESI
TELATIYE(KONAKLI) MAHALLESI
112 VE 446 NO.LU ADALAR

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU



1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

1/25.000 6lgekli nazim imar plan1 degisikligi teklifi Antalya Ili, Alanya Ilgesi, Telatiye
(Konakli) Mahallesi sinirlart igerisinde O27-C3 no.lu 1/25.000 o6lgekli halihazir paftalan
simirlart igerisinde kalmakta ve 112 ve 446 no.du adalart kapsamaktadir ($ekil.1). Plan
degisikliginin toplam viiz 6l¢timil yaklagik 6 hektardir. S6z konusu alan Doganay Otel’in 350

metre kuzeydogusundadar.

Sekil 1. Planlama konusu alam ve yakin gevresini gosteriv uydu gorintisi

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

Nazim imar plami degisikligi teklifine konu 446 adada yer alan parseller imar
uygulamasini tamamlamig olup tapuda “arsa™ vasfindadwlar. Halihaziwda 446 adanin bir
kisminda yed-1 emin otoparki, depo ve makilik-fundalik alanlar yer almaktadir. 112 adada yer
alan parsellerin 1se imar uygulamasi: tamamlanmamig olup tapuda “harnup ve zeytinhik™
vasfindadirlar. Halihazirda 112 adanin igerisinde zeytin, harnup agaclart ve makilik-fundalik

alanlar bulunmaktadir.(Sekal.2).
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Sekil 2. Tasimmazilar ve gevresinin miilkiyet strurlarvn gosterir kroki

3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Plan degisikligi teklifine konu taginmaz Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi’nca 08.02.2022 tarithinde onaylanmis olan "Antalya-Burdur-Isparta Planlama
Bolgesi 1/100.000 slgekli Cevre Diizeni Plant Degisikligi"nde kentsel gelisme alani, Antalya
Biiyiikgehir Belediye Meclisi’nin 11.12.2023 tarihli ve 977 sayili karariyla onaylanan “Antalya

Mi, Alanya Tlgesi, Telatiye(Konakli) Mahallesi 112, 445, 446 ve 447 No.lu Adalarda 1/25.000
olgekli Nazim Imar Plami Degisikligi” nde ise toplu isyerleri plan karar degistirilerek diisiik

yogunluklu geligme konut alami(51-120 kigi/ha) olarak belirlenmistir. Taginmazlarin tizerinde
enerji nakil hatti da bulunmaktadir (Sekil.3 ve Sekil.4)




Sekil. 4. Planiama konusu alanin 1/25.000 Olcekli Nezim Imar Plawa 'ndaki yeri




Séz konusu tasinmazlar, 1/5.000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi’nde Antalya
Biyiiksehir Belediyesi Meclisi’nmin 11.12.2023 tarihli ve 978 sayili karan ile Turizm+2. Konut
Alam plan karan degistirilerek gelisme konut alam olarak belirlenmistir. 1/1.000 &lgekli
uygulama imar plaminda ise bahse konu adalar, Turizm+2. Konut Alam planli olup yapilasma
kosullart Emsal 0.75tir(Sekil.5 ve Sekil.6).
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Sekil.6. Planlama konusu alanin 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani’'ndaki yeri

4. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESi VE PLANLAMA KARARLARI

Plan degigsikligine konu parselleri de igerisine alan bdlgede, planlama siireci su

sekildedir:




e Ilk olarak Antalya Biiviiksehir Belediye Meelisi’nin 13.06.2022 tarihinde onaylanan
olan “Alanya Ilgesi 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani” nda “toplu igyerleri” olarak
planlidir. Ardindan boélgede yer alan enerji nakil hatlarimin imar planlarina iglenmesi
amaciyla plan teklifi dosyasi hazirlanmigtir. Plan degisikligi dosyasi, Antalya
Biyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.12.2023 tarihli ve 977 sayili karariyla onaylanan
“Antalya Ili, Alanya Ilgesi, Telative(Konakli) Mahallesi 112, 445, 446 ve 447 No.lu
Adalarda 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi” ile bolgede yer alan parseller
buytiklik agisindan miinferit olarak toplu igyeri yapilmasi miimkiin olmamasindan
dolay1 toplu isyerleri plan karan degistirilerek diigiik yogunluklu gelisme konut
alan1(51-120 kigi/ha) olarak belirlenmig, enerji nakil hatti imar planina iglenmigtir.

¢ Bolge, millga Konakli Belediye Meclisi’nin 06.09.2006 tarihli 24 sayili meclis karart
ile onaylanan “Antalya/Alanya-Konakli Turizm Merkezi Diginda Kalan Alanlara Ait
1/5.000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Plani”nda Turizm+2. Konut Alam(TK) olarak
planhdir. Antalya Biuiyikgehir Belediyesi Meclisi’nin 11.12.2023 tarihli ve 978 sayili
karari ile Turizm+2. Konut Alam plan karar1 degigtirilerek gelisme konut alani olarak
belirlenmig, yine enerji nakil hatlart da imar planlarma iglenmistir. Planlarin kademeli
birlikteligi esas alinarak hazirlanan 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
ise Alanva Belediye Meclisi’nin 07.05.2024 tarihli ve 138 no.lu meclis kararinda;
enerji nakil hatlarinin alanda diizenli bir konut alani olugturmasina izin vermemesinden
ve alanin mekansal konumu geregi konut alani olarak planlanmasimn ¢evre
kullanimlara uygun olmayacagi ayrica ilge genelinde perakende ve toptan satig
alanlarma duyulan ihtiyag nedeniyle Turizm+2.Konut Alami plan kararmm konut
alanma degigtirilmesine vonelik hazirlanan plan degigikligi ovbirligi ile uygun

gorilmemigtir.

Bu kapsamda Alanya Belediye Meclisi'nin aldig1 karar dogrultusunda 1/25.000 6lgekli
Nazim Imar Plam Degisikligi tekrardan hazirlanmas, enerji nakil hattr altinda kalan 112 ve 446
no.lu adalarm gelisgme konut alami plan karari degistirilerek toplu isyeri olarak tekrardan

diizenlenmistir.
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“Antalya Ili Alanya lcesi Telative(Konakli)Mahallesi 112 ve 446 No.lu Adalarda Nazim Imar
Plam Degisikligi Plan A¢iklama Raporu” Bu rapor ekleriyle birlikte 7 sayfadan olugmaktadir.

Hazirlayan




T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlgi
Planlama $ube Miidiirligii

TEKNiIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Alanya Belediyesi

Mahalle : Telatiye (Konakl1) Mahallesi
Ada/Parsel : 112 ve 446 adalar

Olgek : 1/25.000

Alanya Belediyesi sinirlar1 igerisinde, Telatiye (Konakli) Mahallesi 112 ve 446 no’lu adalarda
“Gelisme Konut Alanindan” “Toplu Isyeri Alanina” doniistiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/25.000
olgekli Nazim Imar Plan degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.05.2025 tarihli toplantisinda
giindemin 70. maddesinde gériisiilerek imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu alan, yaklasik 6 hektarlik bir alani kapsamaktadir. 446 adada yer alan
parseller imar uygulamasini tamamlams olup tapuda “arsa” vasfindadirlar. Halihazirda 446 adanmn bir
kisminda yediemin otoparki, depo ve makilik-fundalik alanlar yer almaktadir. 112 adada yer alan
parsellerin ise imar uygulamasi tamamlanmamis olup tapuda “harnup ve zeytinlik” vasfindadirlar.
Halihazirda 112 adann igerisinde zeytin, harnup agaclari ve makilik-fundalik alanlar bulunmaktadir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi’nca 08.02.2022 tarihinde onaylanmig olan
"Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plami Degisikligi"nde
“Kentsel Gelisme Alani” olarak; Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.12.2023 tarihli ve 977
sayili karariyla onaylanarak son halini alan 027C3 paftasinda “Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut
Alani(51-120 Kisi/Ha)” olarak planli durumdadir. Yiiriirliikte bulunan 1/5.000 6l¢ekli Nazim Imar
Planinda “Gelisme Konut Alani” olarak planhdir.

S0z konusu alana iligkin planlama siireci incelendiginde;

I1k olarak Antalya Bilyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.06.2022 tarihinde onaylanan “Alanya
ilgesi 1/25.000 lgekli Nazim imar Plani® nda talep konusu alan, “Toplu Isyerleri” olarak planh idi.
Ancak Alanya Belediyesinin teklifi iizerine Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.12.2023
tarihli ve 977 sayili karartyla onaylanan “Antalya ili, Alanya ilgesi, Telatiye(Konakli) Mahallesi 112,
445, 446 ve 447 No.lu Adalarda 1/25.000 slgekli Nazim imar Plani Degisikligi” kapsaminda 1/5000
ve 1/1000 olgekli imar planlarinin imar uygulamalarmin tamamlanmis olmasi ve séz konusu
parsellerin bityiikliik agisindan incelendiginde miinferit olarak toplu isyeri yapilmasinin miimkiin
olmadigi belirtilerek “Toplu Isyerleri” planli talep konusu alan ve cevresinin iist olcekli plan
kararlarina uygun hale getirilmesi amaci dogrultusunda 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani, 1/100.000
oleekli Cevre Diizeni Planina uygun olarak “Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alam (51-120
Kisi/Ha)” degistirilmis ve bu plan degisikligine aski siiresi igerisinde hicbir itirazda bulunulmadigi
tespit edilmistir.

Plan miiellifince hazirlanan plan agiklama raporu incelendiginde ise; “Enerji nakil hatlarimmn
alanda diizenli bir konut alani olusturmasina izin vermemesinden ve alamn mekdnsal konumu geregi
konut alani olarak planlanmasinin ¢evre kullamimiara uygun olmayacagr ayrica ilge genelinde
perakende ve toptan sanis alanlarina duyulan ihtivag nedeniyle Turizm+2. Konut Alan: plan kararmmn
konut alanma degistirilmesine yonelik hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin
Alanya Belediye Meclisince uygun gorilmedigi” belirtilerek hazirlanan 1/25.000 dlcekli Nazim Imar
Plam Degisikligi kapsaminda Enerji Nakil Hatt altinda kalan 112 ve 446 no.lu adalarin “Diisiik
Yogunluklu Gelisme Konut Alani (51-120 Kisi/ha) plan karari degistirilerek “Toplu Isyerleri” olarak
planlanmast teklif edilmektedir.

Teklif plan degisikligi mevzuatlara uygunluk yoniinden teknik olarak incelendiginde;

3194 sayili Imar Kanunu'nun Mekansal Planlama Kademeleri baglikli 6. maddesinde yer alan,
"Madde 6 — (Bashgr ile Birlikte Degisik:29/11/2018-7153/11 md.) Mekdinsal planlar, kapsadiklar

go S



alan ve amaglar: agisindan Mekdnsal Strateji Planlarina uygun olavak; “Cevre Diizeni Planlar” ve
“Imar Planlar1” kademelerinden olusur. Imar planlart ise nazim imar plant ve uygulama imar plan
olarak hazirlanir. Her plan bir iist kademedeki plana uygun olarak hazirlamr. " hikmii dogrultusunda
alt 8lgekli planlarin iist 6lgekli plana uyumu agisindan degerlendirildiginde,

Antalya- Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani Plan
Hiikiimlerinin 5.22 maddesinde;

“5.22 Bu planda kentsel yerlesme alani olarak tanimlanmis alanlarda, egitim tesisleri, saglhk
tesisleri, yesil alanlar, kamu kurum alanlar, trafo vb. sosyal ve teknik alt yapi alanlar ile ticaret
alanlari, konut alanlari, kiigiik sanayi alanlari, turizm tesis alanlari, konut dig1 kentsel ¢alisma alanlar
vb. galisma alanlar1 yer alabilir. Yapilanma kosullar: alt dlgekli planlarda belirlenecektir.” Hiikmii yer
almakata olup 4.79 maddesinde ise;

“4.79 Kentsel Servis Alanlar: Belediye Hizmet Alani, Kamu Hizmet Alam, Konut Dis
Kentsel Calisma Alani, Toplu Isyerleri ve Kii¢iik Sanayi Sitesi Alanlarinimn yer aldig1 kentsel Slcekte
¢alisma alanlaridir.” seklinde tanimlanmustir.

Bu dogrultuda 1/100.000 6lg¢ekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Servis Alani kullanim
kararinin igerisinde bulunan “Toplu Isyerleri” talebinin “Yerlesim Alanlari™ karari bulunan alanda
talep edilmesinin plan kademeleri arasinda uyumsuzluga neden oldugu degerlendirilmektedir. Bu
yoniiyle planlama mevzuati, bahse konu talebin oncelikle iist olgekli Plan niteligindeki Antalya-
Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda degerlendirilmesi

geregini ortaya koymaktadir.
Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 26.09.2025

Fatma Basa AY Berraip Cl YURT
Se Y. ir Plghcisi
N Plan Sube Miidiir V.
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