a ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
i IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:01.10.2025

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHiBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Blylksehir Belediye Meclisinin 16.06.2025 tarihli
toplantisinda giindemin 71. maddesinde gérusilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediyesi sinirlari icerisinde, Telatiye
(Konakli) Mahallesi 112 ada 16, 17, 18, 20, 30 parsellerin
bir kisminin ve 446 adanin tamaminin “Geligme Konut
Alanindan” “Toplu Igyeri Alanina” dénustirtlmesine iligkin
hazirlanan 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani degisikligi.

KOMiSYON RAPORU:

Alanya  Belediyesi  sinirlari  igerisinde,  Telatiye
(Konakl) Mahallesi 112 ada 16, 17, 18, 20, 30 parsellerin
bir kisminin ve 446 adanin tamaminin “Gelisme Konut
Alanindan” “Toplu Isyeri Alanina” dénustirilmesine iliskin
hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, yeniden degerlendiriimek
Uzere Belediyesine iadesinin uygun oldugu goérusine
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Hasan Cumhif GONCU
imar Kony/|Uyesi




ANTALYA ILI ALANYA ILCESIi TELATIYE(KONAKLI) MAHALLESI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ADA/PARSEL NO:112 VE 446 NO.LU ADALAR

OLCEK:1/5.000
PAFTANO: O27-¢c-19-d / O27-c-19-C MEVCUT PLAN ONERI PLAN

GOSTERIM
E PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

— — { MULKIYET SINIRI

As ENERJI NAKIL HATTI

- TOPLU ISYERLERI

——==T77.]] PLAN NOTLARI

1. TOPLU ISYERLERI ALANINDA, BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TICAR| ISLETMELER, INSAAT MALZEMES|, OTO
GALERI, TARIMSAL URETIM PAZARLAMA, NAKLIYAT AMBARI, TOPTANC| HALL, TOPTAN TICARET, PAZARLAMA DEPOLAMA
ALANLARI, TIR VE KAMYON PARKI VB, TESISLERI ILE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN GEREKLI TEDBIRLER ALINMAK KAYDIYLA
MERMER, HURDA, TENEKE, KAGIT, PLASTIK GIBI MADDELERIN ORGANIZE BiR SEKILDE DEPOLANMASI VE ISLENMESINE
YONELIK FAALIYETLER ILE BUNLARA ILISKIN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI TESISLER] YER ALABILIR.

2. PLANDA ENERII NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI SINIRLARI ICERISINDE KALAN ALANLARDA YAPI YAPILMASI
DURUMUNDA AKDENIZ ELEKTRIK DAGITIM AS.[AKEDAS)'DEN GORUS ALMAK ZORUNLUDUR.

3. PLAN VE PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA; YURURLUKTEKI NAZIM IMAR PLANLARI PLAN HUKUMLERI
GECERLIDIR.

AKDENIZ




ANTALYA ILI ALANYA ILCESI
TELATIYE(KONAKLI) MAHALLESI
112 VE 446 NO.LU ADALAR

NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU



1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

1/5.000 6lcekli nazim imar plani degisikligi teklifi Antalya Ili, Alanya Ilcesi, Telatiye
(Konakli) Mahalles1 sinirlar icerisinde O27-C-19-D ve O27-C-19-C no.lu 1/25.000 ol¢ekl
halihazir paftalar1 sinirlar1 icerisinde kalmakta ve 112 ve 446 no.lu adalar1t kapsamaktadir
(Sekil.1). Plan degisikliginin toplam yiiz ol¢iimii yaklasik 6 hektardir. S6z konusu alan
Doganay Otel’in 350 metre kuzeydogusundadlr.

Sekil. 1. Planlama konusu alant ve yakin ¢evresini gosterir uydu goruntuisi

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

Nazim imar plam1 degisikligi teklifine konu 446 adada yer alan parseller imar
uygulamasini tamamlamis olup tapuda ‘““arsa” vasfindadirlar. Halihazirda 446 adanin bir
kisminda yed-1 emin otoparki, depo ve makilik-fundalik alanlar yer almaktadir. 112 adada yer
alan parsellerin ise 1mar uygulamasi tamamlanmamis olup tapuda “harnup ve zeytinlik”
vasfindadirlar. Halihazirda 112 adanin igerisinde zeytin, harnup agaclarn ve makilik-fundalik

alanlar bulunmaktadir.(Sekil.2).
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Sekil.2. Tasinmazlar ve ¢evresinin miilkiyet sinirlarint gosterir kroki

3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Plan degisikligi teklifine konu tasinmaz Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi’'nca 08.02.2022 tarihinde onaylanmis olan "Antalya-Burdur-Isparta Planlama
Bolges1 1/100.000 ol¢ekli Cevre Duzeni Plan1 Degisikligi"nde kentsel gelisme alani, Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.12.2023 tarihli ve 977 sayili karariyla onaylanan “Antalya
[li, Alanya Ilcesi, Telatiye(Konakli) Mahallesi 112, 445, 446 ve 447 No.lu Adalarda 1/25.000
6lcekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi” nde ise toplu isyerleri plan karar1 degistirilerek diisiik

yogunluklu gelisme konut alan1(51-120 kisi/ha) olarak belirlenmistir. Tasinmazlarin {izerinde

ener)i nakil hatt1 da bulunmaktadir (Sekil.3 ve Sekil.4).




Sekil.4. Planlama konusu alanin 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani 'ndaki yeri




S6z konusu tasinmazlar, 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani1 Degisikligi’nde Antalya
Biytiksehir Belediyesi Meclisi’nin 11.12.2023 tarihli ve 978 sayili karari ile Turizm+2. Konut

Alam plan karar1 degistirilerek gelisme konut alani olarak belirlenmistir. 1/1.000 ol¢ekh

uygulama imar planinda ise bahse konu adalar, Turizm+2. Konut Alan1 planli olup yapilasma

kosullari Emsal 0.75’tir(Sekil.5 ve Sekil.6).
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Sekil.6. Planlama konusu alamn 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plani 'ndaki yeri

4. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESIi VE PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu parseller1 de igerisine alan bolgede, planlama suirect su
sekildedir:




e [lk olarak Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.06.2022 tarihinde onaylanan
olan “Alanya Ilcesi 1/25.000 6lcekli Nazim Imar Plani” nda “toplu isyerleri” olarak
planlidir. Ardindan bolgede yer alan enerji nakil hatlarinin imar planlarina i1slenmesi
amaciyla plan teklifi dosyasi hazirlanmistir. Plan degisikligi dosyasi, Antalya
Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 11.12.2023 tarihli ve 977 sayili karariyla onaylanan
“Antalya Ili, Alanya Ilcesi, Telatiye(Konakli) Mahallesi 112, 445, 446 ve 447 No.lu
Adalarda 1/25.000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi” ile bolgede yer alan parseller
buyuklik acisindan miinferit olarak toplu i1syer1 yapilmasi miumkiin olmamasindan
dolay1r toplu isyerleri plan karar1 degistirilerek diisik yogunluklu gelisme konut
alan1(51-120 kisi/ha) olarak belirlenmis, enerji nakil hatti imar planina i1slenmistir.

e Bolge, miilga Konakli Belediye Meclisi’nin 06.09.2006 tarihli 24 sayili meclis karari
ile onaylanan ““Antalya/Alanya-Konakli Turizm Merkezi Disinda Kalan Alanlara Ait
1/5.000 6lcekli Revizyon Nazim Imar Plani”nda Turizm+2. Konut Alani(TK) olarak
planhdir. Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin 11.12.2023 tarihli ve 978 sayili
karar1 1le Turizm+2. Konut Alani plan karar1 degistirilerek gelisme konut alan1 olarak
belirlenmis, yine enerji nakil hatlar1 da imar planlarina islenmistir. Planlarin kademel:
birlikteligi esas alinarak hazirlanan 1/1.000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
i1se Alanya Belediye Meclisi’nin 07.05.2024 tarihli ve 138 no.lu meclis kararinda;
enerj1 nakil hatlarinin alanda diizenl1 bir konut alan1 olusturmasina 1zin vermemesinden
ve alanin mekansal konumu geregi konut alani olarak planlanmasinin c¢evre
kullanimlara uygun olmayacagi ayrica ilce genelinde perakende ve toptan satis
alanlarina duyulan ihtiya¢ nedeniyle Turizm+2.Konut Alanmi plan kararinin konut
alanina degistirilmesine yonelik hazirlanan plan degisikligt oybirligi 1le uygun

goriilmemistir.

Bu kapsamda Alanya Belediye Meclisi’nin aldig1 karar dogrultusunda 1/5.000 6lgekli
Nazim Imar Plan1 Degisikligi tekrardan hazirlanmis, enerji nakil hatt1 altinda kalan 112 ve 446
no.lu adalarin gelisme konut alani1 plan karar1 degistirilerek toplu isyeri olarak tekrardan

dlizenlenmistir.
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“Antalya Ili Alanya Iigesi Telatiye(Konakii)Mahallesi 112 ve 446 No.lu Adalarda Nazim Imar
Plani Degisikligi Plan A¢iklama Raporu” Bu rapor ekleriyle birlikte 7 sayfadan olusmaktadir.

Hazirlayan




T.C. .,
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi
Planlama Sube Miiduirltigi

TEKNiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Alanya Belediyesi

Mahalle : Telatiye (Konakli) Mahallesi

Ada/Parsel : 112 ada 16, 17, 18, 20, 30 parsellerin bir kism1 ve 446 adanin tamami
Ol¢ek : 1/5000

Alanya Belediyesi sinirlari igerisinde, Telatiye (Konaklr) Mahallesi 112 ada 16, 17,
18, 20, 30 parsellerin bir kisminin ve 446 adamin tamaminin “Gelisme Konut Alanindan”
“Toplu Isyeri Alanina” dénistiirilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan
degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.05.2025 tarihli toplantisinda giindemin 71.
maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu alan, yaklasik 60.151 m?’lik bir alani kapsamaktadir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nca 08.02.2022 tarihinde onaylanmis
olan "Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plam
Degisikligi"nde “Kentsel Gelisme Alam” olarak planlidir.

Yiiriirlikte bulunan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Geligme Konut
Alanr” olarak planlidir. Meveut 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise bahse konu
adalar, Turizm+2. Konut Alani planh olup yapilasma kosullar1 Emsal 0.75’tir.

S6z konusu alana iliskin plan siireci incelendiginde;

Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.12.2023 tarihli ve 977 sayilt karariyla
onaylanan “Antalya Ili, Alanya Iicesi, Telatiye(Konakly) Mahallesi 112, 445, 446 ve 447
No.lu Adalarda 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plan Degisikligi” nde toplu isyerleri plan karar
degistirilerek diisiik yogunluklu gelisme konut alani(51-120 kisi/ha) olarak belirlenmistir.

Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin 11.12.2023 tarihli ve 978 sayili karari ile
onaylanan 1/5.000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi’nde ise; Turizm+2. Konut Alani plan
karar1 degistirilerek gelisme konut alani olarak belirlenmistir. Enerji nakil hatlar1 da imar
planlarina iglenmistir.

Telatiye (Konakli) Mahallesi 112, 445, 446 Ve 447 nolu adalarda Enerji Nakil Hattina
iliskin diizenleme yapilmasi ve Tercihli Kullanim Alam (TK) kullanimindan Konut Alanina
doniistirilmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planmi degisikligi ise
Alanya Belediye Meclisinin 07.05.2024 tarih ve 138 sayili karari ile ret edilmis olup, Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin 10.09.2024 tarih ve 623 say1l kararn ile de ret edilmistir.

Plan miiellifince hazirlanan plan agiklama raporunda; enerji nakil hatlarinin alanda
diizenli bir konut alani olusturmasina izin vermemesinden ve alanin mekansal konumu geregi
konut alani olarak planlanmasinin gevre kullanimlara uygun olmayacag: ayrica ilce genelinde
perakende ve toptan satig alanlarina duyulan ihtiyag nedeniyle Turizm+2.Konut Alani plan
kararinin konut alanina degistirilmesine yonelik hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plan1 degisikliginin Alanya Belediye Meclisince uygun goriilmedigi belirtilmektedir.
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Bu gerekge dogrultusunda 1/5.000 &lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi tekrardan
hazirlanmus, enerji nakil hatt1 altinda kalan 112 ve 446 no.lu adalarin gelisme konut alani plan
karar1 degistirilerek toplu igyeri olarak tekrardan diizenlenmesi teklif edilmektedir.

Teklif plan degisikligi mevzuatlara uygunluk yéniinden teknik olarak incelendiginde;

3194 sayili Imar Kanunu'nun Mekansal Planlama Kademeleri baslikli 6. maddesinde
yer alan, "Madde 6 — (Bashg: ile Birlikte Degisik:29/11/2018-7153/11 md.) Mekdnsal
planlar, kapsadiklar: alan ve amaglar agisindan Mekdnsal Strateji Planlarina uygun olarak;
“Cevre Diizeni Planlar1” ve “Imar Planlari” kademelerinden olusur. Imar planlari ise nazim
imar plan ve uygulama imar plant olarak hazirlanir. Her plan bir st kademedeki plana
uygun olarak hazirlanr." hitkkmii dogrultusunda alt 6lgekli planlarin tst Slgekli plana uyumu
agisindan degerlendirildiginde, “Toplu Isyerleri” kararinin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi uyarinca “Kentsel Caligma Alanlar” kapsaminda kaldig1 ve talep konusu alanin
1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda “Yerlesim Alanlar1” karari bulunan alanda talep
edilmesinin plan kademeleri arasinda uyumsuzluga neden oldugu anlagiimaktadir. Bu yoniiyle
planlama mevzuati, bahse konu talebin 6ncelikle tst &lgekli Plan niteligindeki Antalya-
Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plam kapsaminda
degerlendirilmesi geregini ortaya koymaktadir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 26.09.2025

Ozlem K C@S

ncist Planlamg Sube Mudiif V.
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