ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:25.09.2025

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
ITIRAZ SAHIBI TMMOB MIMARLAR ODASI ANTALYA SUBESI
MECLIS TOPLANTISININ Biyiksehir Belediye Meclisinin  08.09.2025 ftarihli

TARiHi VE GUNDEM
MADDESI

toplantisinda giindemin 148. maddesinde goriistlerek Imar
ve Bayindirik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Muratpasa Belediye Meclisi'nin 01.08.2025 tarihli ve 214
sayili karar ile reddedilen Kiziltoprak Mahallesi 6495 ada 9
parselin Ozel Saglk Tesis Alanindan Konut Alanina
dénusturtlerek yapilasma kosullarinin dizenlenmesi ve
plan notu eklenmesine iliskin 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plani degisikligine aski suresi icerisinde yapilan itiraz.

KOMISYON RAPORU:

Muratpasa Belediye Meclisi'nin 01.08.2025 tarihli ve 214
sayill karan ile reddedilen Kiziltoprak Mahallesi 6495 ada
9 parselin Ozel Saglik Tesis Alanindan Konut Alanina
dénustirilerek yapilasma kosullarinin diizenlenmesi ve
plan notu eklenmesine iliskin 1/1000 olgekli Uygulama
Imar Plani dedisikligine aski sUresi igerisinde yapilan itiraz
Komisyonumuzca incelenmig, Belediyesinden geldigi
sekliyle itirazin reddinin uygun oldugu gorigine vanlmistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
011.08.2025 TARIH VE 214 SAYILI KARARI

Giindemin 11. Maddesi
Karar No. 214

Ozii: Planlama ve Imar Komisyonu raporu
dogrultusunda; Ozel Saghk Tesis Alam
kullammh 6495 ada 9 parselin Konut
kullanipna diniigtiiriilmesi, yapilagma
kosullarinin ~ diizenlenmesi  ve plan notu
cklenmesine iliskin  1/1000 dleekli uygulama
imar plam degiyikligine ask: siiresi icerisinde
yapilan 1 (bir) adet itirazin reddine oy ¢oklugn
ile karar verildigi hk.

Giindemin 11. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Miudirlugiintn, Muratpaga Belediye
Meclisi’nin 03.01.2025 tarihli ve 20 sayili ve Antalya Biiyitksehir Belediye Meclisi’nin
10.03.2025 tarihli ve 220 sayih kararlariyla onaylanan (zel Saglik Tesis Alani kullamimli 6495
ada 9 parselin Konut kullammina doniistiiriilmesi, yapilasma kosullarnin ditzenlenmesi ve plan
notu eklenmesine iliskin 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligine askn siiresi igerisinde
vapilan 1 (bir) adet itiraz Beledivemiz Meclisimin 03.07.2025 tarihli toplantisinda gortigiilerek
Planlama ve Imar Komisyonuna havale edilmis olup 23.07.2025 tarihli komisyon raporu ekie
sunulmustur. Konunun karara baglanmak lizere Meclise havalesini isteyen 25.07.2025 tarih ve
2873 savili yazisi ve Planlama ve imar Komisyonu Raporu; Muratpasa Belediye Meclisi nin
(13.01.2025 tarihli ve 20 sayih ve Antalya Biiyiikgehir Beledivesi Meelisi'nin 10.03.2023 tarihli
ve 220 sayili kararlaniyla onaylanan Ozel Saphk Tesis Alam kullammb 6495 ada 9 parselin
Konut kullanimina doniigtiifilmesi. yapilasma kogullarinin  diizenlenmesi ve plan notu
eklenmesine iliskin 1/1000 Glgekli uygulama imar plani degisikligine asky siiresi igerisinde
vapilan 1 (bir) adet itiraz Planlama ve imar Komisyonumuzea incelenmis; itirazin uygun
olmadipy goriisiing varilmigtir. Konunun gorilsiilerck karara baglanmas icin geregini arz
ederiz 23.07.2025 tarihli Planlama ve Imar Komisyonu Bagkani Ozgiir Taylan Budak, Bagkan
Vekili Ufuk Ciftci, Uye Sarper Dermut, Belgizar Burcu ve Ali Riza Alkan imzali komisyon
raporu kayit altna alindi.

Yapilan oylamada;

CHP grubu, AK parti grubu ve Bagimsiz Uye Biilent Biiber’in kabul

MHP grubunun Red oylarna kargilik

Planlama ve Imar Komisyonu raporu dogrultusunda; Ozel Saglk Tesis Alam kullanimli
6495 ada 9 parselin Konut kullanimina doniistirillmesi, yaplagma kogullarinin diizenlenmesi
ve plan notu eklenmesine iliskin 1/1000 8lgekli uygulama imar plam degisiklifine ask siiresi
icerisinde vapilan 1 (bir) adet itirazin reddine oy goklugu ile karar verildi.
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ANTALYA iLi MURATPASA iLCESI KIZILTOPRAK MAHAL LES]
6495 ADA 9 PARSEL 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA

IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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MURATPASA BELEDIYE BASKANLIGI

Muratpasa Belediye Meclisinin 03.01.2025 tarih ve 20 sayili karar ile kabul edilen, Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.03.2025 tarih ve 220 sayil karari ile onaylanan Antalya i,
Muratpasa licesi, Kiziltoprak Mahallesi 6495 ada 9 parsele iligkin uygulama imar plani
degisikligi yapilarak Saglik Tesisi alanindan, 7.50 ve 10.00 m. olan yol ¢ekme mesafeleri 5.00
m. 650 m olan komsu mesafeleri 3.00 m. Olarak belilenmek suretiyle, ayricalikh haklar
verilerek konut alani olarak belirlenen ve 15.05.2025-13.06.2025 tarihleri arasinda askiya
cikarilan rant amach ayncalikh plan degisikligi iglemi imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim
Yanetmeligi, sehircilik ve planlama esas ve ilkelerine aykiridir. $dyle ki;

3194 Sayili imar Kanununun Ek 8. Maddesinde; “Ek Madde 8 — (Ek:14/2/2020-7221/12 md.)

Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, strekliligini, bltiinligini sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak gartiyla yerlesmenin ozelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini iceren sosyal ve teknik altyapi
etki dederlendirme raporu hazirlanarak plani cnaylayacak idareye sunulur.

Fonksiyon degisikligi hari¢ olmak (zere, parsel bazinda; niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini,
bina yilksekligini arttiran imar plani degisiklikleri yapilamaz. (Ek cumle:5/12/2024-7534/7 md.)
Ancak bir fonksiyon, parsel bazinda konut kullanimina dénustlrilemez.

Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olugsmus adalarda; ada bazinda nifusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina ylksekligini artiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiltirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullammiar; adanin
merkezine en fazla 500 metre yan c¢aph alanda karsilanmak zorundadir. ................ ;
Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin;

“Amac’ baslikli 1. Maddesinde yonetmeligin amaci "Bu Yonetmeligin amac; fiziki, dogal, tarihi
ve kiiltiirel degerleri korumak ve geligtirmek, koruma ve kullanma dengesini saglamak, dlke,
bélge ve sehir diizeyinde sirdiriilebilir kalkinmay| desteklemek, yasam kalitesi ylksek, saglikl
ve glvenli cevreler olusturmak Uzere hazirlanan, arazi kullamim ve yapilasma kararlar getiren
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ANTALYA SUBE
mekansal planlarin yapimina ve uygulanmasina iliskin usul ve esaslan belifemektir.”

Denilmektedir.

Yonetmeligin;
“Genel planlama esaslarn” Baghkh 7/1. Maddesinde; "Bu Yénetmelide gore hazirlanacak her
tir ve dlcekteki mekansal planlar asadida yer alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin
hazirlanmasi ile ilgili standartlara, gdsterim tekniklerine ve tanimlara uygun olarak yapihr: .....°
denilmektedir.

“Aragtirma ve analiz” bashklh 8/1 Maddesinde; “Mekénsal planlarin, plan degisiklilerinin,
revizyon ve ilavelerin hazirlanmasi silrecinde, kamu kurum ve kuruluglar veya plan
miielliflerince planin tirine ve kademesine godre bu Yonetmelikte genel baslklar halinde
belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri, gorls ve oneriler elde edilerek gerekli
analiz, etlt, arastirma ve galigmalar yapilir.

“Standartlar” bashkh 11 maddesinde; “(1) Imar planlarinin yapimi ve degisiklikierinde
planianan alanin veya bdlgenin sartlan ile gelecekteki gereksinimleri gz onlnde tutularak
kentsel, sosyal ve teknik altyap! alanlarinda bu Yonetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari
standartlara ve alan buyukliklerine uyulur.

(2) Asgari standartlarin Bakanlikga belirlenen esaslar dogrultusunda veya gevre diizeni plani ile
belirlenmesi durumunda belirlenen standartlara uyulur.

Yine imar plam dedgisiklikler baslikli 26/1 Maddesinde; “Imar plani dedgisikligi; plan ana
kararlarini, strekliligini, butinliglind, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yararl amacl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir,”

26/2. Maddesinde; “imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirimesi esastir.
Yiirtirliikteki imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarimi dlstren plan
degisikligi yapilamaz.”

26/3-b Maddesinde; “Imar planinda yer alan yol hari¢c sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve
kamuya ait sosyal ve kiitlrel tesis alanlarimin kaldinlabilmesi veya kigiltlilmesi ancak bu
tesislerin hitap ettigi hizmet etki alam iginde esdeger yeni bir alanin ayriimasi suretiyle
yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda ylzdlglimi ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin
yerinin degistirimesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya
bolge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin
tesisin yapiimasina misait olmasi zorunludur.”

26/5. Maddesinde; "imar planinda veriimis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin
degigtirilmesi sonucu nifus yogunlugunun artinimasina dair imar plani degisikliklerinde:

Bu belge, givenh elekironik imza ile imzatanmiztic,
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a) Artan nifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlari standartlara uygun olarak plan

degisikligine konu alana hizmet vermek Gzere ayrilir.”

26/7. Maddesinde; "Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan
dedisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yénelik etkilerin belirenmesi ve gerekli onlemlerin
alinmas| amaciyla ayrica kentsel teknik altyapi etki dederlendirmesi raporu, analizi hazirlanir
veya hazirlatilir.” Denilmektedir.

S6z konusu plan degisikligi Imar Kanunu ve yonetmeligin yukarida agiklanan hikiimlerine
uygun olarak yapilmamis, artan yogunlugun gereksinimi olan teknik altyapi alanlari ile ilgili
inceleme, calisma yapildigl, kentsel standartlar agisindan mevcut altyapinin yeterli olup
olmadigi, ulasim, iletisim, temiz ve pissu enerji, otopark altyapisi lzerine ilave yiikler getirip
getirmeyecegine liskin calisma yapidigina dair plan raporunda herhangi agiklama ya da
ifadeye yer verilmemistir. Soyle ki;

Yasanin yukarida agiklanan hikmine aykiri olarak Saghk Tesisi Alani, gekme mesafeleri de
azaltilarak ayrnicalikh imar haklar ile konut alanina dondstirilmistir. Yénetmeligin "Plan
raporu” basglikh 9/4 maddesinde “....Plan dedgisikliklerinde, dedgisiklik gerekcesi ve yapilan
gereklilik analizlerini ayrintili agiklayan plan raporu hazirlanmas| zorunludur, ...." Denilmesine
karsin, plan agiklama raporunda, plan dedgisikliginin hangi zorunluluktan dolayi ve hangi kamu
yararl gerekcesiyle yapildigina iliskin bir agiklama da bulunmamaktadir. Plan degisikliginin
gerekgesi ise, 34 yildan beri parselde saglk tesisinin yapilmadidi, parselin atil vaziyette kaldigi
olarak agiklanmigtir. Ancak kentin mevcut sadlik tesisi alanlarinin yeterli olup olmadigina dair bir
galisma yapilmadan, hizla artan kent nifusunun gelecekteki ihtivag analizleri yapilmadan, 34
yildir saghk tesisinin yapilmamis olmasi plan degisikliginin gerekcesi olamaz, olmamalidir da.
34 yildir yapiimamissa ihtiyag duyulmasi halinde &nimuzdeki yillarda da yapilmayacagi
anlamina gelmemekiedir.

Diger yandan, agiklama raporunun “Planlama Kararlan® basglikli bolumunde “...... alanin daha
onceden de konut alani olmasi nedeniyle nifus-sosyal donati alanlan hesaplanni
etkilemeyecektir. ..." denilmektedir.

Plan agiklama raporunda yap! yogunlugunu ve niifus yogunlugunu artiran ve plan notu ile emsal
harici birakilan, ikamet amagh kullanilabilen 2.50 m. Subasman kotu (1. Bodrum Kat) ile yine
planla getirilen yapi ve nifus yogunlugunu %70 oraninda artiran 1.70 katsayisi plan notu
uygulamasinin uygulanmayacagina iliskin bir ibare veya plan notu da bulunmamaktadir. Bu plan
notlarinin kullaniimasi halinde hem yap! yogunlugu hem nifus yodunlugu yaklasik ylzde yuz
oraninda artacagindan, plan ile getirilen sosyal ve teknik altyapi alanlan Uzerine ilave yukler
getirecek, mevcut sosyal donati alanlan Uzerine ilave yikler getirecek ve olumsuz olarak
etkileyecektir. Bu haliyle plan agiklama raporu eksik incelemeye dayali, hatali ve yetersiz bir
rapordur.

Diger yandan, plan degisikligi ile Ayni ada igerisinde kalan, 6495 ada 3 ve 7 parseller arka
bahceleri, parsel sininndan itibaren h/2 olarak belirlenmigken, 9 parsel sayili taginmaz bahce
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mesafeleri mevcut planlarda 6.5 m oldugu halde, herhangi bir zorunluluk ve gegerli ve kabul
edilebilir bir gerekcesi olmamasina kargin, biz yaptik oldu mantigi ile rant amacli yapildigr agik
olan plan dedisikligiyle 3 m. olarak belirlenerek, yukarida da belirtildigi gibi ayricalikh imar
haklan verilmistir.

Yukaridaki aciklamalanimizdan da agikga anlasilacadl lzere, Antalya Ili, Muratpasa ligesi
Kiziltoprak Mahallesi 6495 ada 9 parsel sayili taginmaza iliskin Uygulama Imar Plani degisikligi;
3194 Sayili Imar Kanununa, Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligine, sehircilik ve planlama ilke
ve esaslar ile kamu yararina aykiridir.

imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmelidi, sehircilik ve planlama esas ve ilkelerine
aykir oldugu ve kamu yarari da bulunmadifindan ask: stliresi igerisinde itiraz ediyoruz.
itirazimizin reddi halinde her tirld micadeleyi yapacagimizi,

Geredi icin bilgilerinize arz ederiz.

AYSEGUL OKUDAN
Sekreter Uye
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi
Planlama Sube Miudiirliigi
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TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Muratpasa Belediyesi
Mahalle : Kizltoprak Mahallesi
Ada/Parsel :6495 Ada 9 Parsel
Oleek - 171000

Alan - 2318 m?

Muratpasa Belediye Meclisi’'nin 01.08.2025 tarihli ve 214 sayili karan ile reddedilen
Kiziltoprak Mahallesi 6495 ada 9 parselin Ozel Saglik Tesis Alanindan Konut Alanina
déniistiiriilerek yapilasma kosullarinin diizenlenmesf ve plan notu eklenmesine iligkin 1/1000
dleekli Uygulama Imar Plam depisiklifine aski siiresi igerisinde yapilan itiraz Bilyitksehir
Belediye Meclisinin 08.09.2025 tarihli toplantisinda giindemin 148, maddesinde gorigiilerek
imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

S5z konusu 2318 m? biyiikliigiindeki alan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi
1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alan”, yiriirlikte bulunan
1/25000 6lcekli Nazim imar Planinda “Kentsel Yerlesik Alan” olarak planhdur.

Antalya Biyiiksehir Belediye Meclisi'nin 10.09.2024 tarih 637 sayili karanyla
onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikligi ile parsel; “Konut Alam” olarak
planlanmstr.

Hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile parsel; “Ozel Saghk
Tesisi Alamndan”, “Konut Alanina”  déntistiriilmiigtir. Plan  Agiklama Raporunda;
“ . Onaylanan 1/35000 sleekli Nazim Imar Planmda konut alamna doniistiiriilen alan st
dlcekli plana uygun olarak 1/1000 dlgekli Uygulama Imar FPlan: degigikliginde ozel saghk
tesis alamndan konut alamna dowistiriimesi amaglanmakiadir. Sonug olarak hazirlanan
plan degigikligi ile 5oz konusu ada/parsel iizerinde ¢evre yapilagmaya ve onayl 173000 nazim
imar plamna uygun olarak (ingaat emsali (0.81) ve kat adedi diigtirilevek (4 kat) konut
yapilmak iizere plan degigikligi dnerisi hazirlanmigtir. Oneri plan degisikligi alomn daha
dnceden de komut alam olmasi nedeniyle nilfus-sosyal donati alaniar: hesaplarim
etkilemeyecektir. " agiklamalarina yer verilmistir.

S8z konusu plan degisikligine ask: siiresi i¢erisinde TMMOB Mimarlar Odasi Antalya
Subesi tarafindan itirazda bulunulmustur. -

Oneri Plan teklifi incelendiginde;

3194 sayihi Imar Kanunun Ek 8, Maddesinde “..Plan degiyiklikleri, plan ana
karariarini, siirekliligini, bitinligini sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde
ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin dzelligine uygun olarak yapthr. Plan
degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik aliyapr etki degerlendirme
raporu hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunuiur.

Fonksiyon degisikligi hari¢ olmak vizere, parsel bazinda, nilfusu, yapr yogunluguny,
kat adedini, bina yiiksekligini arttran imar plam degisiklideri yapilamaz. Ancak bir
fonksiyon, parsel bazinda konut kudlammina dondistirillemez.

O ?




T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
@ Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanh
Planlama Sube Miidirligi

Bin metrekareden az olmamak kavdiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yap
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttrran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtivac duyulan kiltivel tesis, sosyal ve teknik altyapr kullarimlary, adann
merkezine en fazla 300 metre yarigaplt alanda karsilanmak zorundadyr ... " denilmektedir.

Ancak plan teklifi ile bir fonksiyon parsel bazinda konut kullanimina déniigtibrlilmis
olup, bu halivle yukarida agiklanan kanun hitkkmiine aykirilik teskil etmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plam degisiklikleri baglikli 267 me
maddesinde; “..a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap
alanmdaki tesisi gerceklegtivecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin gorigi alimr. b)
Imar plaminda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapr alanlarinin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlartmn kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet ethi alani icinde egdeger yeni bir alanin ayrilmast suretiyle yvapilabilir. Esdeger
alamn  ayrilmasinda  yiizolgimi ve  konum ozellikleri  korunur. Bu alaniarin  yerinin
degistirilmesinde, meveut plandaki hizmet etki alamna gore aym uygulama etabt veya balge
icinde kalmasi, yaya erigim mesafelerinin dikkate almmast ve yeni tespit edilen alanin fesisin
yapimasina milsait olmasi zoruntudur.” denilmektedir.

Ancak Plan degisikligi ile kaldirilan Saghk Tesisi Alamina eydeger hizmet etki alam
icerisinde bagkaca bir alanm ayrilmadig gorilmilstilr.

Takdir Biiytiksehir Belediye Meclisinindir, 23.09.2025




