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Buyuksehir ~ Belediye  Meclisinin  12.05.2025 tarihli
toplantisinda gindemin 114. maddesinde gorusulerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Gazipasa Belediye Meclisinin 02.05.2025 tarih ve 67 sayili
karari ile uygun bulunan Pazarci Mahallesi sinirlarinda
yaklasik 260 ha alanda hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plani.

Gazipasa Belediye Meclisinin 02.05.2025 tarih ve 67 sayili
karari ile uygun bulunan Pazarci Mahallesi sinirlarinda
yaklasik 260 ha alanda hazirlanan 1/1000 dlgekli
Uygulama imar Plani  Komisyonumuzca, Antalya
Blyuksehir Belediye Meclisi'nin 10.03.2025 tarihli ve 209
saylll karari ile onaylanan 1/5000 o&lcekli Nazim imar
Planina gbére incelenmis, Gazipasa Belediyesi'nin
13.10.2025 tarih ve 64380 sayili yazisi ekindeki 1/1000
Olcekli Uygulama imar Planinin, Plan Hukimlerinde yer
alan 4.2.11.3., 45.6.3. ve 4.5.6.5. Maddelerinin
kaldiriilmasi kaydiyla degistirilerek uygun oldugu goérusine
varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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GAZIPASA BELEDIYESI BELEDIYE MECLIS KARAR KAGIDI

Karar Tarihi: t2.05.2025 Karar No: 67 (Sayfa: 1)
Belediye MehmetaU YILMAZ, Necdet Ali SIRIN, Ali YILDIZ, Serkan OZKURT Uias OZGEN,
Meclisini Teskil Numan TERZI, Zafer TAN, Umit CELIK, Sami BUYUKAKCA, Z, Gizem CELIK ASLAN
Edenlerin Adi  Yiiksel SALMAN. Ali ihsan YILMAZ. Abdulkadir TUNCER, M.Bahattin AKSIT, Emre POLAT
Soyadi Mustafa UYSAL, Abdullah SAYIN, Cumhur UGUR. Mustafa CILIZ, Onur DEMIR.
Umintt OGUZ, Kemal YILMAZ, Kerim CETIN. Baki TOPCU, Serap SARIYILDIRIM.
Abdullah DOGAN,
(MehmetaU YILMAZ, Abdullah SAYIN, Umit CELIK ve BakiTOPCL toplantiya istirak etmedi)

Gazipasa Belediye Meclisi, 2025 Yili Mayis Ay toplantisinin 1. Birlesiminin I. Oturumunu
yapmak, gindeminde bulunan konular ile giindeme getirilecek konulan goérismek (zere 5393 Sayili
Belediye Kanununun 20. ve 21. maddeleri ile 02.12.2024 tarih ve 126 sayili Belediye Meclis karan
geregince 02.05.2025 Cuma gini saat 14.00'dc yukarida isimleri yazili Gyeler huzuru ile Belediye Kiltir
Merkezi Toplanti Salonunda, Belediye Baskan Vekili Serkan OZKURT’ un Baskanhginda toplanarak
ayrintili aciklamasi Meclis Toplanti tutanaklarinda yazili oldugu sekilde asagidaki hususu karara bagladi.

ilcemiz Pazarci Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ile ilgili
imar Komisyonu Ranorunuil Gérisilmesi:

Komisyonu Raporu: 03.03.2025 tarih ve 38 sayili Belediye Meclis karan ile imar Komisyonuna
havale edilen ilgemiz "Pazarci Mahallesi sinirlarinda yaklasik 260 hektar alanda hazirlanan 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani”” Komisyonumuzca incelenmesi neticesinde;

» 842 ada 1 parsel, 852 ada 4 ve 5 parseller, 859 ada 4, 5 ve 6 parseller, 873. 846, 847. 853, 854.
858 ve 857 adalara esas olmak (zere; mevcut yapilasmalarin TAKS:0.40 K.AKS:1.20 (zerinden insa
edilmesi sebebi ile bu adalarda, iptal edilen uygulama imar plani revizyonu &éncesinde yurirlikte olan
imar planindaki emsallerin korunarak yaptlasma kosulunun, fonksiyonu Konut Alani olan adalarin Ayrik
Nizam 3 kat-TAKS:0.40 KAKS:1.20. Ticaret+Konut Alani olan adalann ise Ayrik Nizam 3 Kkat-
Hmsal:1.20 olarak dizeltilmesi.

* ilcemizde ve bdlgemizde yapilan ve yapilmakla olan yiuksek miktarli 1+ 1 nitelikli konutlarin son
yillarda islevselligini yitirmis olmasi, atil vaziyette bulunan bir¢ok insaatin bulunmasi ve bulunacak
olmasi, bunun olumsuz sosyal sonuclarinin olabilecegi gibi ayni zamanda bir givenlik sorunu da
olusturabilecegi, ilcemizde uluslararasi nitelikti bir havaalani ve yat limani bulunmasi, yine Alanya
Alaaddin Kcykubat Universitesine bagh fakiiltelerin bulunmasi, ancak bunlarin karsiliginda yeterli
miktarda turizm tesisinin ya da 6grenci yurdunun bulunmamasi, 1+1 nitelikli konutlarin atil niteliginin
giderilebilmesi icin bu konutlarin turizm tesisi» ticaret merkezi veya yurt alanina doénistirilebilecegi,
bdyle bir durumun kamu yarari saglayacagi, Turizm amach kullanilan konutlarin belgelendirilmesi ve
denetlenmesi ile kayit disi faaliyetlerin 6nine gecilmesinin saglanacagi. Turizm amacl Kkiralanan
konutlardan elde edilen gelirlerin kayit altina alinmasi ile vergi gelirlerinin artirilmasina katkida
bulunulacagi, Konutlarin turizm amach kullanimi sirasinda kimlik bildirimi gibi glvenlik dnlemleri
uygulanarak suc islenmesinin dnine gecilecedi. Turizm faaliyetlerinin, bdlgedeki ticari isletmelerin
gelismesini tesvik edcccgi ve yerei ekonomiye katki saglayaca§i. Turizm sektdrinin genislemesi ile
konaklama, hizmet ve eglence sektdrlerinde yeni is imkanlarinin yaratilacagi. Turizm alanlarinin
olusturulmasi, bdélgedeki altyapinin iyilestirilmesini ve modernizasyonunu tesvik edebilecegi, parselin
alansal buyulkligu, yerlesik nifus yogunluga olusturmayacak olmasi. Pazarci Mahallesinin genelinin
TICK olarak planlandigi, bélge icerisinde Oircok ada'parselin de 1.20 emsale sahip oldugu ve ilgili
tasinmazin turizm tesisi/otele donistiurebilmesi icin 1.20 emsale sahip olmasi gerektigi, yapilacak
uygulamanin ilgce halki icin istihdam alani olusturabilecegi ve diger farkli yatirimcilari da tesvik
edebilecegi, dolayisiyla ilcemizde turizm, ticaret ve egitimin gelisebilecedi go*

1968 ada 16 parselde bulunan konut ruhsatl yapi,

N—I



T.C
GAZIPASA BELEDIYESI BELEDIYE MECLIS KARAR KAGIDI

Karar Tarihi: t12.05.2025 Karar No: 67 fSavfa:2)
Belediye Mehinelali YILMAZ. Nccdct Ali SIRIN. Ali YILDIZ. Serkan OZKURT, Ulas OZGEN,
Meclisini Teskil Niiman TERZI, Zafer TAN. Uniil CELIK, Sami BUYUKAKCA, Z. Gizem CELIK ASLAN
Edenlerin Adi  Yiiksel SALMAN, Ali ihsan YILMAZ, Abdulkadir TUNCER. M.Baliatlin AKSIT, Emre POLAT
Soyadi Mustafa UYSAL. Abdullah SAYIN, Cumhur UGUR, Mustafa CILIZ, Onur DEMIR,
Ummii 0O0UZ, Kemal YILMAZ, Kerim CETIN, Baki TOPCU, Serap SAR1YILD1R1M,

Abdullah DOGAN,
(Mchmctali YILMAZ. Abdullah SAYIN, Umit CELIK ve Baki TOPCU toplantiya istirak etmedi)

Gazipasa Belediye Meclisi, 2025 Yili Mayis Ayi toplantisinin I. Birlesiminin 1 Oturumunu
yapmak, gindeminde bulunan konular iie giindeme getirilecek konulari gérismek Uzere 5393 Sayili
Belediye Kanununun 20. ve 21. maddeleri ile 02.12.2024 tarih ve 126 sayili Belediye Meclis karari
geregince 02.05.2025 Cuma giini saat 14.00'de yukarida isimleri yazili tyeler huzuru ile Belediye Kiltir
Merkezi Toplanti Salonunda. Belediye Baskan Vekili Serkan OZKURT' un Baskanliginda toplanarak
ayrintili aciklamasi Meclis Toplanti tutanaklarinda yazili oldugu sekilde asagidaki hususu karara bagladi.

1/5000 6lcekli Nazim imar Planinda turizm atani olarak planlanmis olup tasinmazin plan onay!
sonrasinda iskan asamasinda sorun yasamamasi adina ilgilisinin talebi Uzerine emsalinin 1.20 olmasi
hususu ile,

* TiC'K seklindeki fonksiy'on degisiklikleri ile de Ticaret alanlarin konut bélgelerine yakin
olmasinin, yerel ekonomiyi canlandiracag ve kicuk isletmelerin gelismesine katki saglayacagi, insanlar is
yerlerine ve alisveris noktalarina daha kisa mesafede ulasabilecegdi, bdylcce trafik yogunlugunun azalacag
ve toplu tasima kullaniminin tesvik edilecegi, konut ve ticaretin i¢ ice oldugu bdlgelerde yasayanlarin,
ginluk ihtiyaclarim kolayca karsilayabilecegi ve sosyal hayati daha dinamik hale getirebilecegi, ticarel
alanlarin bulundugu bdlgelerde konutlann degerinin genellikle daha yilksek olacagi ve bunun da
yatirimcilar icin cazip firsatlar yaratacagi, bu tir karma kullanimli alanlarin, modem sehircilik anlayisinda
giderek daha fazla tercih edildigi, 841 ada 2, 3. 4, 5, 6, 7, 8, 9. 10, 11, 12. 13, 14 ve 15 parsellerde ilgilinin
talebi dogrultusunda islem vyapilmak Uzere; sdz konusu talep nufus ve emsal artisina sebebiyet
vermediginden tasinmazlarin plan fonksiyonunun "Ticarct+Konut Alanr’ olarak dizenlenmesi ve 1/5000
dlcekli Naztm imar Planinda degisikliginin yapilmasi kanaatine varilarak séz konusu imar plani
dosyasinin uygun olduguna oybirligi ile karar verilmis olup Komisyon Raporu imza altina alinarak
dosyanin Meclisin takdirine sunulmasina karar verilmistir.

Koitunun Beledive Meclis Toplantisinda Gérisiilmesi Sonucunda; ilgemiz Pazarci Mahallesi
1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani ile ilgili imar Komisyonu Raporunun katilanlarin oybirligiyle
kabuliine, karar suretinin geredi icin imar ve Sehircilik Mudurligiine tevdiine karar verildi.
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AMAGC

Pazarci Mahallesi Gazipasa (Antalya) 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar plani; Pazarci Mahallesi sinirlari
icerisinde yer alan yaklasik 258,95 ha buyukligindeki alanda kazanilmis haklar esas alinarak 1997
onayli imar plani kararlarinin 2040 yili projeksiyonunda iyilestiriimesini, surduralebilir bir ¢evrenin
olusturulmasini, dogal ve tarihse! degerlerin korunmasini, sektdrel gelisme hedeflerine uygun olarak
belirlenen planlama ilkeleri dogrultusunda, st Olgekli plan ve yatirim kararlarina uygun olarak planli
bir gelismeyi amaclamaktadir.

KAPSAM

iicede ilk planlama calismasi 1989 yilinda yapiimis ardindan 1997 yilinda yapilan ilavelerle birlikte
Yaklasik 2218,7 ha alan planlanmistir. Beyobasi, Aydincik, Gazi, Cumhuriyet, istiklal, Aydin,
Esentepe, Pazarci, Yeni, Koru, Ekmel, Bakilar ve Macar mahallelerini kapsayan bu planda
uygulamalar 2023 yilina kadar devam etmistir 2023 yilinda c¢esitli gerekcelerle alinan revizyon karari
sonrasinda yeniden hazirlanan revizyon imar planlan 1/25.000 ve 1/5.000 6l¢gekte nazim, 1/1.000
Olcekte uygulama imar plani olarak Antalya blUylksehir ve Gazipasa ilge belediye meclislerinde
onaylanmistir. Onaylanan planlara acilan davalar sonucunda ilk olarak Antalya 5. Idare
Mahkemesince alinan kararla revizyon imar planlarinin iptaline karar verilmistir. Sirec ilgili baslk
altinda detayl olarak anlatiimistir.

Planlarin idari yargi karariyla iptali sonucunda plansiz kafan ilgede bir daha benzer durumunu
yasanmamasl! adina planlarin etaplar halinde yenilenmesine yodnelik karar alinmistir Bu kapsamda ilk
etap olarak hazirlanan Beyobasi, Aydincik, Gazi, Cumhuriyet, istiklal, Aydin, Esentepe, Pazarci, Yeni
Mahallelerini kapsayan yaklasik 1106,8 hektar alani kapsayan 1/25.000 ve 1/5.000 dl¢ekli nazim imar
planlari Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 10.03.2025 tarihinde onaylanmistir. Ust dlgcek
planlarin onayina takiben yine etaplar halinde 1/1.000 6lc¢ekli uygulama imar plani yapimi asamasina
gecilerek Pazarci Mahallesi icin 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planlari hazirlanmistir.

Plan raporu ve arastirmalar ilgcenin planl alanlarinin tamamini kapsarken, 1/5.000 dl¢ekli nazim imar
plani Beyobasi, Aydincik, Gazi, Cumhuriyet. istiklal, Aydin, Esentepe, Pazarci, Yeni Mahallelerini
kapsamaktadir. 1/1.000 6lcekli uygulama imar plani ise Pazarci Mahallesinin sinirlari plan paftalar
Gzerinde taniml yaklasik 258,95 hektar buyukligundeki kismini kapsamaktadir.

HEDEF

Asagida belirtilen hedefler esas alinmak suretiyle plan kararlari tretilmistir

* Yerlesmede koruma-kullanma dengelerinin saglanmasi,

* Yerlesmenin dogal, tarihsel, kiltirel, sosyal ve ekonomik degerlerin gelistirilerek korunmasi,

e 3194/18. Madde uygulamasi yéntemiyle kesinlesmis olan parselasyon planlari esas alinarak
kazanilmis haklar korunurken, jeolojik-jeofizik, dere yataklari, taskin alanlari gibi verilerin plan
Uzerine aktarilarak afet etkilerinin azaltilmasi,

e Kent ici ulasim kademelenmesinin yat limani, havalimani gibi yatirmlar esas alinarak
yenilenmesi,

e Yargl kararlarinin yerine getiriimesi,

+ Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Duzeni plani kararlari
dogrultusunda yatirimlarin yénlendirilmesi

A. ANALIz

A.1 Ulke ve Bolge icerisindeki Konumu

Antalya ili'nin de icinde bulundudu Akdeniz Boélgesi, ilkedeki yedi cografi bolgeden birisi olup,
guneyde Akdeniz sahilleri, kuzeyde yaklasik 50-100 km araliginda degisen genisligi ile Toros Sira
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Daglari, batida Mugla, doguda ise Gaziantep illeri ile ¢evrilidir. Dogusundaki en énemli il Adana olup,

Cukurova ve Amik Ovasi Dogdu Akdeniz'in énemii tarim alanlaridir. Batida ise Antalya ili, ulke
turizminin en dnemli kentidir. Ayrica Antalya Ovasi da dnemli tarim alanlarindandir.
Antalya ili. istatistik? bolgeler acisindan isparta ve Burdur ile birlikte Diizey-2 bolgelerinden TR-61

istatistik? bolge sinirlar icerisinde yer almaktadir. Akdeniz Bdlgesi'nin batisinda konumlanmis olan
Antalya ili, 20.723 kmlik bir alani kaplamakta ve yiiz 6lciimii olarak Tirkiye'nin Konya. Sivas, Ankara
ve Erzurum'dan sonra en biiyik yiiz 6lcimine sahip 5. ili konumundadir. Akdeniz Bdlgesi nin sekiz
ilinden biri olan Antalya ilinin kuzeyinde isparta ve Burdur, Kuzey dogusunda Konya ve karaman,
batisinda Denizli ve Mugla, dogusunda ise icel illeri bulunmaktadir.

Planlama alani Antalya ili, Gazipasa ilge sinirlari icerisinde yer almaktadir. Gazipasa ilgesi. Antalya |l
sinirlari icerisinde sehir merkezine 180 km mesafede Akdeniz kiyisinda bulunmakta, 36° 13" ve 36°34’
kuzey enlemleri ile 32° 15’ ve 3238’ dogu boylamlari arasinda yer almaktadir. Planlama alaninin da
icerisinde bulundugu Gazipasa ilgesini glineyde Akdeniz kiyilari ile kuzeyde Toros daglari
sinirlandirmaktadir.

Harita 1: Gazipasa ilgesinin Ulke vc Bolge icerisindeki Konumu

Antalya iiine karayolu, havayolu ve denizyolu ile ulasim imkani bulunmaktadir, il genelinde iki adet
uluslararasi havalimani mevcuttur. Bunlar il merkezinde bulunan Antalya havalimani ve plana konu
Gazipasa ilgesinde bulunan Alanya Gazipasa havalimanidir. Antalya havalimani turizm sektdrinin de
etkisiyle lilkede istanbul’dan sonra en fazla yolcu trafijine sahip havalimanidir. Alanya Gazipasa
Havalimani ise Antalya'ya gore kuclk Olcekli olmasina ragmen Ullke genelinde en ¢ok yolcu trafiginin
goruldiigu on havalimanindan birisidir. Antalya ili'nde bir adet bilyiik liman mevcut olup ayrica batidan
doguya dogru Kas, Finike, Kemer, Antalya merkez, Side, Alanya ve Gazipasa ilgelerinde yat limanlari
bulunmaktadir. Antalya Limani ve Alanya Limani kurvaziyer gemilerin rotasinda yer almaktadir.
Antalya'nin cografi konumu ve Toros Daglarinin gegit vermemesi nedeniyle belirli noktalardan
Anadolu'yla karayolu baglantisi bulunmaktir. Bu karayollarindan en dnemlisi Mugla’dan baslayarak
sahil boyunca Antalya'ya ulasan ve devaminda plana konu Gazipasa ilce merkezinden gecerek
Adana ve devaminda Guney Dogu Anadolu Bolgesi'ne kadar ulasan D-400 devlet karayoludur. Ayrica
Toros daglarinin gecit verdigi noktalardan Burdur, isparta ve Konya iizerinden i¢ Anadolu Bdélgesine
devlet karayollari ile ulasim mumkuandur.

Sayfa 61 77



Antalya iti Gazipasa licesi Pazarci Mahallesi
1/1 000 Olcekli Uygulama imar Plani Aciklama Raporu

Planlama alaninin da icerisinde bulundugu Gazipasa ilcesi, Karayollari 13. Bbélge Mudurtugi’'niin 133.
(Alanya) subesine baghdir. Gazipasa ilgesinin énemli merkezlere uzakligi incelendiginde; bagh oldugu
il olan Antalya'ya 180 km, Ankara’ya 573 km. istanbul’a 875 km, izmire 630 km. komsu il konumunda
ofan Mersin'e 300 km mesafededir. Kuzey dou yéninde komsu ilce olan Alanya'ya ise 43 km
uzaklhktadir. Gazipasa ilgesine kara, hava ve deniz yoiu ile ulasim mumkinddr, ilgenin merkezinden
gecen dogu-bati dogrultusunda Antalya-Mersin istikametinde D-400 Devlet karayolu ilge merkezinden
gecmekte ve ilceyi ikiye boélmektedir. Kent ici en dnemli ulasim arterleri ise D-400 Devlet
karayolundan kuzey yoninde ulasim saglayan Atatiirk Caddesi ve gliney yénde deniz ile baglantisini
saglayan Ugur Mumcu Caddesi dir.

Tablo 1: Gazipasa ilcesinin Onemli Merkezlere Uzakligi

ANTALYA iLi GAZIPASA ILCESi IMAR PLANI ARASTIRMA RAPORU

Gazipasa ilgesinin dnemli Merkezlere Uzakhgi

Yerlesmeler Uzaklik(km) Yerlesmeler Uzaklik(km)
Gazipasa-Antalya 180 Gazipasa-Alanya 43
Gazipasa-istanbul 875 Gazipasa-Manavgat 103
Gazipasa-Ankara 573 Gazipasa-Kemer 222

Gazipasa-izmir 630 Gazipasa-Kas 366
Gazipasa-Mersin 300 Gazipasa-Finike 293
Gazipasa-Bursa 701 Gazipasa-Elmall 288

Harita 2: Gazipasa ilgesinin Ulke Ulasim Agindaki Konumu

ANTALYA iLi GAZIPASA ILCESi IMAR PLANI ARASTIRMA RAPORU
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Harita 3: Kent ici Onemli Ulasim Arterleri

A.3. Yonetimsel Yapi ve idari Bolunis

Antalya ili, 1924 yilinda Merkez. Akseki, Alanya, Elmali, Finike. Kas, Korkuteli ve Manavgat ilgeleri
olmak u(zere toplam yedi ilceden kurulmustur. 1926 yilinda kurulan Serik ilcesi, 1936 vyilinda
Akseki'den ayrilarak kurulan Gindogmus ilgesi, 1947 yilinda 5071 sayili kanun ile kurulan Gazipasa
ilcesi, 1958 yilinda 7033 sayili kanunla kurulan Kumluca ilgesi, 1987 yilinda 3392 sayili kanunla
kurulan Demre (Kale), ibradi ve Kemer ilgceleri iie birlikte Antalya ilindeki ilce sayisi 14'e yikselmistir.
06.03.2008 tarih ve “5747 Sayili Buyiiksehir Belediye Sinirlari igerisinde ilge Kurulmasi ve Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun" ile Aksu, Dosemealti, Kepez, Konyaalti ve
Muratpasa ilceleri ile birlikte Antalya ilinin ilge sayisi 19 a ylikselmistir S6z konusu 19 ilgeden Aksu,
Ddsemealtl. Kepez. Konyaalti ve Muratpasa ilceleri Antalya il merkezini olusturmaktadir.

Osmanli Devleti doneminde Konya'ya bagh bir sancak olan Antalya ili'nde modem anlamda
belediyecilik faaliyetleri 1913 yilinda c¢ikarilan Der saadet Teskilat-1 Belediyesi Hakkinda Kanun-I
Muvakkat kanunu ile baslamistir. Cumhuriyet déneminde yapilan dizenlemelerle il statist kazanan
Antalya'da hizmet vermeye devam eden Antalya Belediyesi, 1993 yilinda yapilan yasal diizenlemeyle
buyuksehir belediyesi statisi kazanmistir. Bliyuksehir Belediyesi kurulusunda Muratpasa. Kepez ve
Konyaalti ilk kademe belediyeleri olustururken, 2004 yilinda 5216 Sayil Biyuksehir Belediye Kanunu
ile Antalya Buyuksehir Belediye sinirlari genisletiimis, ilk kademe belediyelerine Beldibi, Doyran,
Dizlergcami. Cighk. Yesilbayir, Dosemealt, Varsak, Calkaya, Aksu. Yurtpinar ve Pinarli eklenmistir
2008 yilinda ise 5747 sayil kanun ile Antalya Buyuksehir Belediye sinirlari igcerisinde. 5 yeni ilge
belediyesi kurulmus ve ilk kademe belediyeler kaldiriimistir. Son olarak 2012 yilinda ¢ikarilan ve 2013
yilinda degisiklik yapilan '6360 Sayili On Dort ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi
lle Bazi Kanun Hukminde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun" uyarinca Antalya
Buyuksehir Belediyesi nin sinirlart il malki sinirlar haline gelmis ve 30 Mart 2014 tarihinde diizenlenen
yerel secimlerin ardindan; ilgelerin mulki sinirlari icerisinde yer alan kéy ve belde belediyelerinin tizel
kisiligi kaldirilmis, kéyler mahalle olarak, belediyeler ise belde ismiyle tek mahalle olarak bagli
bulunduklari ilgenin belediyesine katiimistir.
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Harita 4: Antalya ilce Sinirlan

ANTALYA iLi GAZIPASA ILCESi IMAR PLANI ARASTIRMA RAPORU

banlamaya konu Gazipasa ilgesi 1921 yilinda Resmi Gazete de yayinlanan Bakanlar Kurulu karariyla
ilce olmasina ragmen, 1926 yilinda nitfusun yeterli seviyede olmamasi nedeniyle ilge statiisiinden
dusurilmis ve Hacimusa CayiYun dojusu Anamur'a batisi ise Alanya'ya baglanmistir, 1926-1948
yillari arasinda Mersin iline baglanan Gazipasa, 1948 yilinda yirirlige giren 09.12.1947 tarih ve 5071
saylll meclis karan ile tekrar Antalya ilinin ilgesi statlisine kavusmustur. 2013 yilinda degisiklik
yapilan "6360 Sayili On Dért ilde Biyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun
Hukmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile Gazipasa ilgesine bagh 2 belediye
ve 41 koy bulunuyorken; yasal dizenleme ile kdy ve belde belediyeleri tek mahalle olarak Gazipasa
ilcesine baglanmistir. Bu asamada Kéhyalar Mahallesi Gazipasa Belediyesi'nin 20.04.2016 tarih ve 6
sayilll meclis karar ile Kéhyalar ve Sariaga¢ Mahalleleri olmak izere 2 mahalleye ayriimistir. Halen
ilcenin 53 adet mahallesi bulunmaktadir.

A.4. Fiziksel Yapi, Cevresel Kaynaklar
A.4.1. Jeomorfolojik ve Topograflk Esikler

llcenin planh alanlarinin egim durumu analiz edildiginde; alanin genel egim araliginin minimum %0 ve
maksimum %90 egim araliginda oldugu gézlemlenmekle birlikte blyik ¢ogunlugunun %0 ila %20
araliginda oldugu gorulmektedir. Catisma alaninda kot, genel anlamda kuzeydogu yo6nunden
glineybati yéniine dogru azalmaktadir. Egim analizinden de goruldigi Uzere ilge butinunde arazi
yapisinin engebeli bir yapi goésterdigi gorilmektedir. Alanin dogu ve kuzey dogu kisminda eg@imin
daha dik oldugu, giuney ve orta kesimlerde diz denebilecek seviyede oldugu soéylenebilir. Bununla
birlikte Cumhuriyet Mahallesi Cebeli Tepesi'nin bulundugu alanda arazi egimi yukselmektedir.
Topografik yapisi nedeniyle manzaraya hakim olan bu tepe doért yénde de alcalmakta ve genel
topografyadan farkli bir goriiniim arz etmektedir. Planlama alani icerisindeki en dnemli akarsular bati
yonde bulunan Bickici Cayl ve dogu ydnde bulunan Hacimusa Cayfdir. Ayrica planlama alani
icerisinde dogal esik olusturan kii¢clk dereler mevcuttur.

Plana konu Pazarci mahallesi ise genel anlamda ovalik alan tGzerinde konumlanmistir, Alanin giiney
sinirini olusturan Haci Musa Cayfnin bulundugu kesimler en disik kot olup, arazi kuzeye dogru hafif
bir egimle yukselmekte, kuzeyde Cebeli Tepesi ve Karadad yamacglarinda bu egdim artmaktadir.
Planlama alaninin bati sinirini olusturan Karadag'in yamaglarinda arazi egimi genel arazi yapisindan
farkli olarak dogudan batiya dogru yikselmektedir. Alanin biyik ¢cogunlugu % 0-10 egim araliginda
olup, kuzey ve bati sinirlarindaki yamaclarla alan icerisindeki kiicik tepelerde %20-30 egim aralgi
gorulmektedir.
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Harita 5: Egim Analizi

ANTALYA iLi GAZIPASA ILCESI IMAR PLANI ARAS I IRMA RAPORI
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A.4.2. iklim Durumu

Planlama alaninin da igerisinde bulundudu Antalya ili iklimi genel olarak Akdeniz iklimi 6zelliklerini
tasimaktadir. Yazlari sicak ve kurak, kislari ihk ve yagish olarak ifade edilen iklim tipi diger bir ifadeyte
mutedil deniz ve sicak deniz iklim sinifina girmektedir. Bélgenin i¢ kesimlerinde ise soguk ve yari-kara
iklim tipi gordlmektedir. Yazin ortalama sicaklik 30-34 derece arasindadir. Ocak ayinda ise sicaklik
ortalamasi 9-15 derece arasinda degisiklik gdstermektedir. Antalya ilinde yillik ortalama nispi nem
%64 civarinda olmaktadir. Antalya’nin kiyi kesimlerinde yazlar hem uzun hem de sicaktir, kis aylari
kiyi kesimlerde ilik serinlikte gecmektedir. Yazin neredeyse hi¢ gorilmeyen yagmur Aralik, Ocak
aylan ile birlikte sonbahar aylarinda saganak yagmur seklinde goriilmektedir. Yilin ortalama ancak 40
ila 50 gunld kapali ve yagishdir, yilda ortalama 300 giinesli glinti, 18.7 derece yillik sicaklik ortalamasi
ile yilin 12 ayi turizm hareketlerine agik bdlgelerden biridir.

Gazipasa ilgesinde yazlar sicak, nemli, kurak ve acik, kislar uzun, soguk, yagish ve parcali bulutlu
olmaktadir. Yil icerisinde sicaklik ortalama 8 ila 32 derece arasinda degisiklik gostermektedir. Yaz
aylarinda gunlik ortalama sicaklik genellikle 28 derecenin Uzerindedir, ilcede yilin en sicak gunleri
genellikle Agustos ayinda yasanmaktadir, bu ayda ortalama sicaklik 33 derece diizeyindedir.

Tablo 2: Gazipasa ilgesi Ortalama Sicaklik Verileri
ANTALYA ILI GAZIPASA ILCESI IMAR PLANI ARASTIRMA RAPORU
Gazipasa ilcesi Sicaklik Verileri

AVLAR Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim Kasim Aralik
Ortalama En Yuksek
14 24
Sicaklik (CC) 15 17 20 29 30 31 29 25 20 16
Ortalama Sicaklik (°C) 11 12 14 17 21 25 28 28 25 21 16 13
Ortalama En Dusuk
Sicaklik (°C) S n 14 18 22 25 25 22 18 13 10
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A.4.3. Ekolojik Yapi ve Bitki Ortiisii

Akdeniz iklim kusaklarinin hikim sirdigi Antalya ilinde maki formasyonlari kiyr bélgelerde baslar ve
ic Bati Anadoluya kadar sokulmaktadir. Bdélgede kizilgam ormanlarinin tahrip edildigi sahalar
cogunlukla makilerle kaplanmistir. Turkiye genelinde endemik tirler en ¢cok Akdeniz Bélgesi'nde yer
almaktadir. Endemik tirlerin yani sira bazi nadir bitkiler de kent icinde ve kent yerlesim alanina yakin
kesimlerde bulunmaktadir. Gazipasa ilcesinde de Akdeniz Bdlgesi ve Antalya ile uyumlu olarak makilik
bitki 6rtisi hakimdir. Kuzeye dogru orman alanlari gériilmektedir.

A.4.4. Deprem Durumu

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yemlenerek 18 Mart 2018 tarih ve 30364
saylll (mikerrer) Resmi Gazete'de yayinlanan ve 1 Ocak 2019 tarihinde yururlige giren Turkiye
Deprem Tehlike Haritasina gore orta ve disik tehlike degerlerine sahip bdlgede yer almaktadir.

Harita 6: Turkiye Deprem Haritasi

ANTALYA iLi GAZIPASA ILCESiIi IMAR PLANI ARASTIRMA RAPORI

Antalya ilinin batisinda yer alan Kas ve Demre ilgeleri, Kumluca ilgesinin giiney kesimleri, Kemer
ilcesinin buydk bir béliumi ve Korkuteli ilgesinin kuzeybati kesimleri deprem riski daha yuksek
bolgelerdir. Planlama alanindan diri fay ge¢cmemekte olup MTA 1/1.250.000 olgekli yeni diri fay
haritasina ve Deprem Arastirma Dairesi tarafindan yayinlanan Antalya ve cevresi diri fay haritasina
gobre alana en yakin diri faylar bolgenin yaklasik 98 km kuzeydogusunda bulunmaktadir.

A.4.5. Jeolojik Yapi

Planlama alani kapsaminda imar planina esas jeolojik-jeoteknik etit 15 05.2020 tarihinde Antalya
Valiligi Cevre ve Sehircilik iI Midirligu tarafindan onaylanmistir. 15.05.2020 tarihinde onaylanmis
olan jeolojik-jeoteknik etidin “Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi" ve “Sonuclar’ bélimu Ek-1"de
verilmistir. S6z konusu etitte calisma alani yerlesime uygunluk agisindan 4 ayri boélgeye ayriimis
olup, yapilasmalarda etit belirtilen asagidaki kosullara uyulacaktir.
« Onlemli Alanlar - 1.1. {OA-1.1): Sivilasina Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar
« Onlemli Alanlar - 2.3. (OA-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar
+ Onlemli Alanlar - 5.1. (OA-5.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan
Onlemli Alanlar
¢ Uygun Alanlar - 2 (UA-2): Kaya Ortamlar

Jeolojik-Jeofizik etiit raporunda plan yapimina konu Pazarci Mahallesi buyiik oranda "Onlemli_Alan-
5.1. (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Onlemli Alanlar" kategorisinde
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siniflandiriimistir. Planlama alaninin %90'Indan fazlasini olusturan bu bdlge Alivyon zemin ve %0-10
egim araligina sahip olan bdlge ©6nlem alinarak yaptlasilabilecek alanlar olarak belirlenmistir.
Planlama alaninin kuzey ve batisinda %20-50 egim araligindaki az bir kismi ile gineyindeki Haci
Musa Cayi kenarinda yer alan bélge ise “Onlemli Alan- 2.3. (OA-2.3): énlem Alinabilecek Nitelikte
Heyelan ve Kaya Dusmesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar" kategorisinde siniflandiriimistir. Bu
alanlara iliskin jeolojik-jeofizik etiit raporunda belirtilen hususlar asagidadir.

Onlemli Alan-2.3. (OA-2.3.): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Dusmesi (Kompleks
Hareket) Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda Kuvatemer yasl Eski Aliivyon(Qale-Q-22-k), Orta-iist Triyas yasl Karadag
formasyonu (t2t3clm), Alt Kambriyen yash Kurtbcteni Formasyonu (Eku-elq), Orta Kambriyen yasli
Karagedik Formasyonu (Ekg-E2mr), Liyas yash Cukuryurt Formasyonu (J¢- d1d2mr), Ust Kambriyen-
Ordovisiyen yaslh Payallar Formasyonu(Eop-E30s). Ust Permiyen yasli Cebireis Formasyonu(Pce-
Pzmr) olarak adlandirilan ve genelinde kaya olarak nitelendirilen birimlerin bulundugu, topografik
egimin genel olarak %30-90 arasinda oldugu, lokal olarak biyluk boyutlu kaya bloklari gézlenen
alanlar icin topografik egimin yiuksek olmasi ve ana kaya olarak belirlenen birimlerinin lokal olarak
blok seklinde yiizeysel ayrilmalar ile parcalanmasi nedeniyle olusturabilecegi problemler dikkate
alinarak bu alanlar yerlesime uygunluk acgisindan "Onlemli Alan 2(OA-2): Kiitle Hareketleri Tehlikeleri
ve Yiksek Egim Acisindan” kategorisinde "OnlemliAlanlar-2.3(0.A-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte
Heyelan ve Kaya Dismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlard olarak belirlenmistir ve yerlesime
uygunluk haritalarinda "OA-2.3” simgesiyle gosterilmistir.

e Bu alanlarda yapilacak derin kazilarda olusacakyarmalar, uygun projelendiriimis iksa
Onlemleri ile korunmali, yer alt, ylzey ve atilk sulari drenaj yodntemiyle yilizeyden
uzaklastirimalidir. Akiskanlik gosteren yer alti ve yer Usti sularinin yapi temeline sizmasini
engellemek icin inceleme alanindaki parsellerin ¢evresinde, diizgin isleyen drenaj calismalari
yapilmalidir.

* Yapilasmalardan o©nce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etit c¢alismalarda,
stabilite analizleri mutlaka yapilmali, sev Ustiine gelecek ilave yikin dogal veya yapay seve
etkisi ile sev kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave yikin sev stabilitesini bozmayacak sev
kenarina olan givenli mesafesinin belirlenmesi, kaya ve sevin jeoteknik parametrelerinden
dogabilecek problemlerin ayrintili ¢alisilarak, jeoteknik problemin niteligine gore gerekli
Onlemlerden bir veya birkaginin alinmasi gerekir.

e« Temellerin ayni birim UGzerine oturtulmasina 0©0zen gosterilmelidir. Egimden dolayi farkh
birimlere oturacak temeller igcin uygun projeler gelistiriimelidir. Yapi temelleri lstte yer alan
dolgu birim ve yama¢ molozlan hafredilerek, alttaki ana kaya olan saglam zemine
oturtulmalidir.

 Temel tipi, temel derinligi ve temelin oturacadi seviyelerin mihendislik parametreleri ile
stabilize analizleri zemin ve temel etitlerinde ayrintih olarak irdelenmeli, alinabilecek énlemler
belirlenmelidir- Yapilacak her tir kazi ve imalat dncesi ayrintih geoteknik rapor hazirlanarak
mevcut ve olusabilecek problemler irdelenmeli ve bu rapor dogrultusunda gerekli énlemler
alinarak kazi ve/veya yapilasmaya gegilmelidir.

e inceleme alaninda egimden dolayi olusan kot farklarinin giderilerek olasi kiitte hareketlerinin
Onlenmesi amaclyla ana kayaya oturan betonarme istinat duvarlari yapiimahdir.

e Her turlu temel ve yo! kazisi sonucu olusacak sevler icin istinat duvari, zemin 1slahi, vb.
Onlemler alinmalidir. Ayrica tim planh ve plansiz alanlarda insa edilecek her tir yapi i¢in; T.C.
Cevre ve Sehircilik Bakanligi Yapi isleri Genel Midirligd nce yayimlanan, 31.10.2018 tarihli
ve 755.01-E.150340 sayili "Kazi Giivenligi ve Alnacak Onlemler” konulu 2018/10 No.lu
Genelgede “Kazi Cukurlarinin Desteklenmesi ile ilgili Uyulacak Esaslar’ bashgi altindaki
esaslara uyulmalidir.
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Onlemli Alan-5.1. (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme. Oturma Acisindan Onlemli
Alanlar

Bu alanlar litolojik olarak; inceleme alaninda hakim litolojiyi olusturan birimlerden Kuvaterner yash
Aliivyon (Qal/0-21-k) birimler ile Kuvaterner yasli Eski Alivyon(Qale-0- 22-k) birimlerin bulundugu ve
topografik egimin genel olarak %0-10 arasinda oldugu alanlardir. inceleme alaninin biyik bir
bolumuni olusturan bu alan dahilinde yapilan jeoteknik amach sondaj, jeofizik ve laboratuvar
calismalari sonucunda elde edilen veriler neticesinde; Kil yluzdelerine gore Seed, Woodward ve
Lunddren, 1962 tarafindan hazirlanan abaklar ile yapilan hesaplamalarda birimlerin sisme derecesi
“Dusuk-Orta Derece" araliginda. Temel tipi ile kumlu ve Kiili zeminlerdeki go6zlenen misaade
edilebilen farkh ve toplam oturma miktarlari (Sekercioglu, 1993) (Cizelge 9.29.)"na g6re kohezyonsuz
zeminler icin oturma degeri musaade edilebilen degerler araliginda kalmakta ancak kohezyonlu
zeminlerde oturma degeri 39.37 - 41,39 cm araliginda olup, kohezyonlu zeminler icin oturma degeri
misaade edilebilen degerler lizerinde kalmaktadir.

Kuvaterner yash Alivyon (Qal/Q-21-k) birimler ile Kuvaterner yash Eski Alivyon(Qale-Q- 22-k)
birimlerin bulundugu alanlarda mevsimsel yagislar sonucu yeraltt suyunun yikselebilecegi, ayrica
oturma degerlerinin misaade edilebilen degerler lzerine c¢ikabilecegi ve tasima glcu degerinin
etkilenebilecek olmasi nedeniyle bu alanlar; "Muhendislik Problemleri A¢isindan (Sisme - Oturma,
Tasima Giicu vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar (OA- 5)” kategorisinde "Onlem Alinabilecek Nitelikte
Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar (OA-5.1)" olarak belirlenmistir ve yerlesime uygunluk
haritalarinda "OA-5.1" simgesiyle gosterilmistir.

« inceleme alaninda yapilasma esnasinda temel tipi ve derinligine gére bu alanlardaki birimlerin
muhendislik parametreleri; projeye esas olan zemin etitlerinde ayrintih olarak arastiriimali,
mevsimsel olarak dedisim gosterebilecek olan yer alti ve yer Ustlii suyu seviyesinin inceleme
alanina olan etkisi dikkate alinarak insaat asamasinda ve sonrasinda drenaj hatti vb. gibi
yontemlerle gerekli muhendislik tedbirlerinin proje miuellifleri tarafindan alinmasi uygun
olacaktir.

e Yapi yiklerinin tasitilacagi seviyelerin mihendislik parametreleri projeye esas olacak yapi
bazli zemin etltlerinde ayrintili olarak arastirilarak temel tipi, temel boyutu ve temel derinligi
proje muellifi tarafindan belirlenmelidir.

e Zemin-temel etltlerinde, yeralti suyunun yiiksek ve zeminin yer yer kohezyonsuz olmasi
sonucu temel tipi, temel derinligi ile temelin tasittirllacagi seviyenin mihendislik parametreleri
(sisme, oturma, tasima glcl vb.) ile sivilasma analizleri detayh yapilarak gerekmesi halinde
alinacak énlem ve/veya 6nlemler belirlenmelidir.

+ Devamli ve mevsimsel akiskanlik gosteren dere yataklari ile ilgili DSI gériisii alinmalidir
inceleme alanindaki dere yataklar igin planlama asamasi dncesinde DSi'den gériis alinmis
olup; Devlet Su isleri Genel Mudirligu 13. Bélge Mudirligi'nin yazilarinda; "S6z konusu
alanlarin bir kisminin yazimiz ekinde 1/25000 6l¢ekli haritada yesil renk ile isaretli Gazipasa
1.merhale sulama alanlarimiz igerisinde kalan kesimler ile sar renk ile isaretli alanlarin
"Gazipasa 2. Merhale Antalya Gazipasa Ovasl Sulamas! insaatl’” projesi kapsaminda kalan
kesimler 2005 yilindan énce onayli imar planlarinin olmasi ve Tarim il Midarligince tarim disi
kullanilabilir yazisina istinaden idaremize ait sulama alanlarimizdaki sanat yapilarinin ve
sulama kanallarinin korunmasi gerekmektedir.

« Mevcut dere ve kollarinin mevsimsel yagislar sebebiyle inceleme alanina olumsuz etkileri
dikkate alinarak su baskini riskine karsi islah projeleri uygulanmali ve planlama asamasinda
ve sonrasinda DSi goérusii alinarak drenaj hatti vs. gibi yontemlerle gerekli muhendislik
tedbirleri proje muelliflerince alinmalidir. Su baskini riskine karsi gerekli 1slah projeleri
uygulanmadan yapilasmaya gecilmemelidir.
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Harita 7; Yerlesime Uygunluk Analizi

A.4.6. Toprak Yapisi ve Kabiliyeti

Tirkiye'nin sahip oldugu iklim gesitliligi, toprak turleri bakimindan olduk¢a zengin olmasini saglamistir.
iklimin yani sira yeryizi sekillerinin cesitlilik gostermesi, farkli kayac tirlerinin gorilmesi vb.
nedenlerden dolayl ayni iklim 6zelliklerinin goérildigiu alanlarda dahi farkh toprak (ipleri olusmustur.
Tarkiye'nin toprak gruplarinin dagilimlarina bakildiginda; Akdeniz Bolgesi'nde ismini o bélgeden alan
“Kirmizi Akdeniz Topraklan" daha yaygin bir sekilde gorilmektedir. Ege Bodlgesinin kuzey ve dogu
kesimlerinde daha ¢ok 'Kahverengi Orman Topraklari, Aluvyal Topraklat bdlgenin batisinda ise daha
¢ok "Kirmizi Akdeniz Topraklan" gérulmektedir. Karadeniz Bélgesi'nde "Kahverengi Orman Topraklari
ve Podzolikler” yaygin olarak karsimiza ¢ikmakladir. Ulkenin dogusunda ise daha c¢ok “Litosoller ve
Kahverengi Zonal Toprak Gruplari” bulunmaktadir.

Harita 8: Turkiye'nin Toprak Yapisi

ANTALYA il.I GAZiPASA ILCESI iIMAR PLANI ARASTIRMA RAPORI
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iklim, topografya, bitki ortiisii ve zamanin da etkisiyle Antalya ilinde cesitli toprak gruplari olusmustur.
Antalya havzasinda en genis alani Kirmizi Akdeniz Topraklari kaplamaktadir. Havzanin Ozellikle
guney ve orta kesimlerinde daha yaygin gorilmektedir. Bu topraklarin dogal ortiisi orman, agac¢ ve
agacciklari ile maki ortisudidr. Ormanlik alanlarda daha c¢ok kizilgam, karagcam ile kismen yapragini
dokenlerden mese, kéknar ve ardi¢ agaclari bulunmaktadir.

Tablo 3: Antalya ili Toprak Grubu Dagilimlari
ANTALYA IU GAZIPASA ILCESI IMAR PLANI ARASTIRMA RAPORU
Antalya ili Toprak Grubu Dagilimlari

TORAK GRUBU ADI ALAN(ha) ORAN(%)
Kirmizi Akdeniz Topragi 547.332 26.7
Kirmizi Kahverengi Akdeniz Topragi 294 291 14.3
Kahverengi Orman Topragi 326.246 159
Kestane Rengi Topraklar 71.883 35
Reodzina Topiaklan 51 458 25
Regosal Topraklar 7 071 03
Yiksek Dag-Cayir Topraklan 957 004
Tuzlu-Alkali Topfaklar 876 004
Allviya! Topraklar 119.558 58
Hidromorfik-AlUviyal Topraklar 1336 0.06
Koluviyal Topraklar 51 339 25
Kiregsiz Kahverengi Orman Topraklan 222.087 10.8
Organik Topraklar 3.077 15
Sahil Kumul 4 491 21
Irmak Yataklar 7513 03
Aiuviyal Sahil Batakliklari 519 002
Ciplak Kaya ve Molozlar 338843 189
TOPLAM 2048 877 100

(Kaynak: T.C. Tarim ve Orman Bakanligi 2024 Verilen)

Tablo 4: Antalya ili Toprak Kabiliyeti Durumu
ANTALYA iLi GAZIPASA ILCESI IMAR PLANI ARASTIRMA RAPORU
Antalya ili Toprak Kabiliyeti Durumu

TOPRAK KABILIYETI ALAN(da) ORAN (%)
1Sinif 933.312 4.5
II.Sinif 1.094.870 5,3
ll.Simf 760 330 3,6
IV.Sinif 545.200 2.6
V.Sinif 309.580 1,5
VI.Sinif 1.663.250 8
VIL.Sinif 11.468.800 55, 7
VI Sinif 3.789.700 18,4

(Kaynak T.C. Tarim ve Orman Bakanhgi 2024 Verileri)

Gazipasa ilgesindeki toprak kabiliyeti durumu incelendiginde ise; alanin %74,11'lik kisminda VII. sinif
topraklar en biytk alani kaplamaktadir. Bu alanlar ¢cok edimli, erozyona fazla ugramis, tash alanlar
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olup; kuru, bataklik veya diger tarima elverissiz topraklari ifade etmektedir, ilgenin %5,28’iik kismini ilk
doért sinif olan ve toprak islemeli tarima elverisli alanlar olusturmaktadir.

Tablo 5: Gazipasa ilcesi Toprak Kabiliyeti Durumu
ANTALYA ILI GAZIPASA ILCESIi IMAR PLANI ARASTIRMA RAPORU
Gazipasa ilgesi Toprak Kabiliyeti Durumu

Toprak Kabiliyeti Alan (ha) Oran (%)
1. Sinif 137.95 0.13
2. Sinif 3451.41 3.15
3. Sinif 872.39 0.8
4. Sinif 1310.92 1.2
5. Sinif 31.31 0.03
6. Sinif 11904.67 10.86
7. Sinif 81252.64 74.11
8. Sinif 10623.37 9.69
Degerlendirme Disi 56.41 0.05

(Kaynak T.C. Tarim ve Orman Bakanhgi 2024 Verileri)

A.4.7. Hidrolojik Yapi - icme ve Kullanma Suyu Saglanan Kaynaklar

Akdeniz Boélgesi su potansiyeli olarak Tirkiye geneline gore oldukca zengin sayilabilecek bir alani
kaplamaktadir. Gazipasa ilcesinde Gazipasa ovasinin kuzey kisminda drenaj alanindan gelen suyu
toplayan Delice Cayl ge¢cmektedir. ilcede 2015 yilinda yapimina baslanan ve 2017 yilinda faaliyete
gecen Gokceler Baraji 'da bulunmaktadir.

Akdeniz Bdlgesi'ndeki akarsularin rejimine Akdeniz akarsu rejimi adi verilmektedir. Gazipasa ilgce
topraklarinin tamami Dogu Akdeniz Havzasi sinirlari icerisinde yer almaktadir, Gazipasa'da surekli
akarsu yok denecek kadar azdir Bu durumun ortaya ¢ikmasindaki en biyuk etken Akdeniz
Bolgesi'nin kiyi kesiminde yer almasi ve Akdeniz ikliminin hiukim strmesidir. Bolgedeki akarsularin
seviyesi yagish kis mevsiminde artmakta, kurak yaz mevsiminde ise azalmaktadir. ilgenin baslica
akarsular; Hacimusa Deresi, Bigkici Deresi, Delice Deresi, Berem Cayi, inal Cayl ve Kaledran
Cay'dir.

Gazipasa ilce sinirlar icerisinde Gazipasa Sulama Birligi'ne ait su sondaj kuyularinin bulundugu
belirlenmis, Gazipasa Ovasi 29.11.1996 tarih ve 12464 sayil Resmi Gazete'de Yeralti Suyu isletme
Sahasi olarak ilan edilmistir. DSI Genel Midurligiu'nden alinan gériiste ilce sinirlarinin bazi kisimlari
Gazipasa 1 Merhale Sulama Sahasi'nda bulunmaktadir. Planlama alanina iligkin jeolojik-jeoteknik
etlt raporu verilerine gore inceleme alani icerisinde yiizey sulari olarak Hacimusa Deresi ve Bigkici
Deresi bulunmaktadir.

A.5. Kentin Meké&n Olusumu
A.5.1. Tarihsel Gelisim

Tarihsel siire¢ icerisinde Gazipasa ilgesi birgok medeniyetin ugrak noktasi olmustur. Gazipasa'nin
tarihi M.O. 628 yillarina dayanmaktadir. O tarihlerde Selinus adiyla Haci Musa cayinin iki yakasina
kurulmus bir liman kentiydi. Roma egemenliginin hikiim sirdigi kent, daha sonra Selguklu Sultani 1.
Alaaddin Keykubat'in 1221 yilinda Alanya'y: fethi ile Selcuklu egemenligine ge¢cmis ve Gedik Ahmet
Pasa tarafindan 1471 yilinda Selinti ismiyle Osmanll Ydnetimine dahil edilmistir.

Gazipasa ilgesinin ana hatlariyla bu tarihsel seriiveni M.0.2000'lerde baslar. Hititlerin bir kolu olan
Luviler yine Hititlerin Kizzuvatna (Cukurova bolgesi) ve Arzava (Antalya yoresi) ulkeleri diye
adlandirdiklari bolgede yasamislardir. Gazipasa'da bu bdlge icinde kalmasi nedeniyle ilgenin tarihi
yolculuga Luviierle - Hititlerle baslamis olmasi kuvvetle muhtemeldir. Nitekim Karatepe (Sivash)
civarindaki harabeler icinde yer alan aslan kalintilari bu bilgileri dogrular niteliktedir.
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Gazipasa'nin tarihsel yolculugu igindeki 6nemli bir kilometre tasi da M.O. 628 yillaridir. Bu dénemde
Selinus adiyla Kilikya Bélgesi'nde ve Hacimusa (Kestros) Cayinin iki yakasinda kurulmus olan liman
kenti ilgenin nivesini olusturmustur. Yunan yonetiminden M.O. 197'de Roma egemenlijine gecen
kentte M.O. I ylzyilda baslayan Roma imparatorlugu dénemi VI. yiizyilla kadar devam etmistir. Kent
MS. VI. Yilzyildan itibaren Bizans imparatorlugumun egemenligine girmis, 12. yizyilhn ilk yarisinda
Kilikya Ermeni Kralligi'na baglanmistir. Bu donemde Gazipasa, Antalya ve Alanya ile birlikte
Pamfilya'mn Tirklesmesi sureci icinde, Selguklu Sultani I. Alaaddin Keykubafin 1221 yilinda Alanya'yi
fethetmesiyle Selguklu yodnetimine gecmis ve adi Selinti olarak degistirilmistir. Anadolu beylikleri
déneminde 1335 yilindan itibaren Antalya ve civari Teke Beyligi nde kalirken Alanya, Selinti ve dogusu
ile kuzey yoreleri merkezi Konya olan Karamanogullari hakimiyetine girmistir. Osmanli Dénemi’'nde
Fatih Sultan Mehmet'in Deniz Kuvvetleri Komutani {Kaptan'i Derya) Gedik Ahmet Pasa, 1470 yilinda
Alanya'yi, 1472 yiinda ise Selinti, Anamur ve Silitke yo6resini Karamanoglu Beyiigi'nden alarak
Osmanli hakimiyetine dahil etmistir. Bu donemde Selinti dnce Kibris beylerbeyligine daha sonra
Adana il sancadina baglanmistir. istiklal Savasi'nda Selinti (Gazipasa) halki Mustafa Kemal ve ulusal
giclerin tarafinda yer almistir. Yoére halkinin Istiklal Savasi sirasindaki yararlliklarini édiillendirmek
icin Mustafa Kemal Pasa'nin unvani olan Gazipasa adi 21 Ekim 1922'de Bakanlar Kurulu
Kararnamesi ile yerlesmeye verilmistir. Boylece igel sancadinin Anamur kazasina bagh Selenti
nahiyesi, Gazipasa adi ile ilge olmustur.

A.5.2. Tarihsel Cevre

Gazipasa ilgesi sinirlarinda bulunan Selinus Antik Kenti, buginki adiyla Hacimusa ve antik adiyla
Selinus Potamos olan cayin denize dokildigi yerde, tepenin (zerinde ve yamacinda yer almaktadir
Gazipasa ilge sinirlari igerisinde bulunan bir diger tarinsel deger ise Nephelis Antik Kentidir. Nephelis,
Gazipasa ilcesi Muzkent Koyl sinirlar icerisinde yiiksek bir tepenin lzerinde bulunmaktadir. Tepenin
en yiksek noktasindan antik kentin akropolii ve Orta Cag dan kalan kale surlari bulunmaktadir. Roma
déneminden kalan tapinak korunarak gunimuze kadar gelmistir. Gazipasa ilgesinin 6 km
giuneydogusunda bulunan Cetrus Antik Kenti- Macar Oreni ise 350 metrelik yiukselti tizerinde yer
almaktadir. Kenti cevreleyen sur duvarlari tepedeki plato boyunca uzanmakta ve giney yonde
gbrinmektedir. Surun cevreledigi plato Uzerinde genis bir agora ve Vepasianusa ait oldugu
dustnilen bir tapinak, glneyinde Antonius Tapinagi ve son olarak dogusunda ise bir anit mozar
bulunmaktadir. Gazipasa ilge merkezinden 18 km uzaklikta bulunan Anitocheia Ad Gragum tarihsel
degeri Gazipasa’nin Giney Koéyii'nde yer almaktadir. ismini Kommegene Krali IV. Antiochis'den alan
bu kentin bulundugu bélge, denize dik inen daglk bir araziden olusmaktadir. Kent daha sonra Roma
ve Bizans donemlerinde iskan gérmistir

Gazipasa ilcesinin 15 km kuzeydogusunda bulunan Adandalamos Antik Kenti- Adanda, bugunki
adiyla Cile Koyu'nde yiksek ve sarp bir dagin zirvesinde bulunmaktadir. Kentin adi "Ana Tanrigca
Tapinicisi” anlamina gelmektedir. Kent surla cevrilidir ve kentin doguya bakan giris kapisinin
guneyinde buyuk bir kule yer almaktadir. Kentin diger yapilari arasinda agora ve dogal kayaya
oyulmus ¢cesme ve tapinaklar bulunmaktadir,

A.5.3. Mekénsal Gelisim

ik olarak Hacimusa cayinin iki yakasinda bugiinki antik kale ve eteklerinde Selinus adiyla kurulmus
olan kent Osmanh déneminde glvenlik risklerinin azalmasina bagl olarak denizden uzaklasarak
tarimsal acidan daha verimli olan kuzeydeki bugiinkii istiklal Mahallesine dogdru kaymistir.
Cumhuriyetle birlikte 1945 yilinda hiikimet konadinin ve belediyenin yapiimasiyla birlikte istiklal
Mahallesi'nde buginki kent meydaninin c¢evresinde modern anlamda Gazipasa kenti olusmustur.
Ticaret alanlarinin da bu bolgede toplanmasiyla bélge kentin cekirdek merkezi haline gelmistir. 1950'li
yillarda D-400 Devlet karayolunun ag¢ilmasina bagh olarak kentin mekansal gelisimi karayolu boyuna
ve cevresine dogru kaymis, Gazi, istiklal, Pazarci ve Cumhuriyet mahallelerinde konut alanlari
olusmaya baslamistir. Ardindan deniz yolu olarak adlandirilan Ugur Mumcu caddesinin acilmasina
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bagl olarak kentin denizle iliskisi artmis, yol boyunca yapilasmalar baslamistir. Kiiciik sanayi sitesini
acllmasi ve 1990'h yillarda havalimaninin ag¢iimasiyla kent bu bélgelere dogru genisleme egilimine
girmistir. Gazipasa devlet hastanesi de mekéansal gelisimi etkilemis ve gerek eski hastane, gerekse
yeni hastane boélgesinde ticaret ve konut yapilagsmalari artmistir. 2000'li yillarda ise insaat sektériinde
yasanan hizh gelismeler nedeniyle yapilasmanin niteligi degismis ve o gine dek barinma ihtiyacinin
karsilanmasina yodnelik yapilan insaatlar yerini yap sat mantiginda yapilan insaatlara birakmistir. imar
planlarinin onaylanmasi ve beraberinde imar uygulamalarinin tamamlanmasi beraberinde yabanci
Ulke vatandaslarindan gelen konut sahipligi taleplerinin atmasi (zerine son 5 yil igerisinde insaat
talebinde ciddi bir artis olmus ve kent dogu yonde Pazarci ve Cumhuriyet mahallelerine dogru
genislemistir Yeni Mabhalle, istiklal Mahallesi, Pazarci Mahallesi, Cumhuriyet mahallesi ve Gazi
Mahallesi kentin en buyik mahalleleri durumuna gelmistir.

A.6. Kentsel Niufus Demografik Yapi

TUIK Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi-2023 verilerine goére Tirkiye'de ikamet eden niifus 31 Aralik
2023 tarihi itibariyla 6nceki yillara gore 92 bin 824 kisi artarak 85 milyon 372 bin 377 kisi olmustur.
Erkek niifus 42 milyon 734 bin kisi olurken, kadin niufus ise 42 milyon 638 bin 306 kisi olmustur. Diger
bir ifadeyle toplam nifusun %50,1'ini erkekler, %49,9’unu ise kadinlar olusturmaktadir.

Grafik 1: Turkiye'nin Yillara Gére Nufus Degisimi

(Kaynak TUIK 2023 Verileri)

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi verilerine gére Turkiye'de 65 yas ve Ustl 8 milyon 722 bin 806 Kisi,
5-9 yas araliginda 6 milyon 566 bin 484 kisi, 40-44 yas araliinda ise 6 milyon 564 bin 638 Kkisi
bulunmaktadir. TUIK tarafindan yayinlanan bu veriler dogrultusunda Turkiye genelinde énceki yillarla
karsilastirma yapildiginda dogurganlik ve o6lumlalik hizlarindaki azalmaya bagh olarak Tirkiye
nifusunun giderek yaslandigi ve nifus artis hizinin da her gecgen yila gére azalis goOsterdigi
g6zlemlenmektedir.

Grafik 2: Turkiye'nin Yas Gruplarina Gére Nifus Dagilimi

ANTALYAILI GAZIPASAILGESI IMAR PLANI ARASTIRMA RAPORU
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(Kaynak: TUIK 2023 Verileri)

TUIK Adrese Dayall Nufus Kayit Sistemi-2023 verilerine gére Antalya’da ikamet eden niifus 31 Aralik
2023 yih itibariyle 6nceki yillara gore 8 bin 245 kisi artarak 2 milyon 649 bin 249 kisi olmustur. Erkek
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nifusu 1 milyon 357 bin 196 kisi olurken kadin nifusu 1 milyon 309 bin 51 kisi olmustur. Diger bir
ifadeyle toplam nifusun %51 ‘ini erkekler %49‘unu kadfnlar olusturmaktadir.

Grafik 3: Antalya ilinin Yillara Gore Nifus Degisimi

Antalya ilinin yillara goére nufus artis hizlarn incelendiginde, 2015-2017 yillari arasinda nifus artis
hizinin giderek azaldigi, 2017-2019 yillari arasinda ise %3.52 ile pik seviyeye ulastigi 2019 yilindan

sonra tekrar dusus trendini yakalayarak 2023 yilinda %0.31 seviyesine kadar geriledigi
gbzlemlenmektedir.

Grafik 4: Antalya ilinin Nufus Artis Hizi

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi venlerine gore Antalya il genelinde o6nceki yillarla karsilastirma
yapildiginda Tuirkiye'de de oldugu gibi dogurganlik ve o6lumlilik hizlarindaki azalmalarin vermis
oldugu etki ile Antalya ilinin ntfusunun giderek yaslandigi gozlemlenmektedir. S6z konusu nifusu 261

bin 935 kisi ile 65 yas ve Ustl kisiler, bu yas arahdini 229 bin 206 kisi ile 40-44 yas araligi onu da 215
bin 141 kisi ile 35-39 yas arahgindaki kisiler olusturmaktadir.

Grafik 5: Antalya ilinin Yas Gruplarina Gore Niifus Dagihmi

ANTALYA ili GAZIPAGA iILGCESI IMAR PUfJI ARASTIRMA RAPORU
Antaiva iti Yasa Gore Niifus DaSitimi
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(Kaynak: TUIK 2023 Verilen)
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Antalya ilgelerinin 2023 yili Adrese Dayali Niufus Kayit Sistemi verilerine goére nufus istatistikleri
incelendiginde; Antalya ilinin en kalabalik niifusa sahip olan ilgesi 614 bin 315 kisi ile Kepez ilgesidir.
Kepez ilgesini 512 bin 700 kisi ile Muratpasa. 359 bin 891 kisi ile de Alanya ilgesi takip etmektedir.
Planlama alaninin da icerisinde bulundugu Gazipasa ilgesi ise 55 bin 185 kisi ile Antalya ilinin en
kalabahk 12. ilgesi konumundadir. ilgedeki niufusun %50,74'Uni erkekler, %49,26'sini kadinlar
olusturmaktadir.

Tablo 6: Antalya ilcelerinin Niifus istatistikleri
ANTALYA LI GAZIPASA ILCESI iIMAR PLANI ARASTIRMA RAPORU

Antalya ili ilcelerinin Niifus istatistikleri

Toplam Toplam
iice Toplam Erkek Kadin NUfustaI_d Nufustaki
Nufus Nufusu  Nufusu Erkeklerin Kadinlarin
Pay1 {%) Pay! (%)
Kepez 614 135 311 863 302 272 50 78 49 22
Muratpasa 512.700 249756 262944 48 71 51.29
Alanya 359.891 182.614 177277 50.74 49.26
Manavgat 258.367 133.165 125.202 51 54 48.46
Konyaalt 196.498 93648 102850 47 66 52.34
Serik 141 569 72116 69 453 50 94 49 06
Dosemealti 86109 45 055  41.054 52 32 47.68
Aksu 80 350 41.127  39.223 51 18 48 82
Kumluca 74 353 37 558 36.795 50.51 4949
Kas 64 014 33062  30.952 51.65 48.35
Korkuteli 59 295 29 848 29 447 50 34 49 66
Gazipasa 55185 28 000 27 185 50 74 49 26
Finike 50 688 25384 25304 50 08 49 92
Kemer 49 695 25868  23.827 52 05 47 95
Elmali 41 240 21 507 19 733 52 15 47 85
Demre 27 762 14 263 13.499 51 38 48 62
Akseki 11 896 6 030 5 866 50 69 4931
Gundogmus 8.259 4.154 4.105 50.3 49 7
Ibradi 4 243 2 180 2 063 51.38 48.62

(Kaynak TUIK2023 Verilen)
Tablo 7: Antalya ilcelerinin Yillik Niifus Artis Hizlari

ANTALYA iLi GAZIPASA ILGESi IMAR PLANI ARASTIRMASI

. Antalya fcelen Yflfc Nulus Artis HizlafM6mae)
liceier

2019 2020 2021 2022 2023
Akseki -130 44 m46 98 -35 43 -9.31 127 02
Ak-su 21 77 18.27 14 15 2597 34 53
Alanya 47.47 16.S6 51.23 379 -11.85
Demre 17 95 2005 94 1973 2 56
Dosemealt 40 45 51.92 63 04 74 21 79 92
Elmah -7 21 1003 31 24 393 11 36
Finike 634 158 203 6.32 19 28
Gazipasa 10 98 19.59 101 29.79 27.24
Gundogmus *120 29 -3218 -4303 251 138 89
Ibradi -176.7 -28.43 -27.17 2.44 369.22
Kat 18 87 1863 1061 22 16 181
Kemer 65.3 -23 26 33 4* 57.63 6.3
Kepez 44 9 32 12 30 38 27 96 893
Konya»! 42 63 -5.09 54,2 25 65 w1 36
KCfkueh -6 48 425 529 717 521
Kumluca 26 08 21 19 758 1395 11 59
Manaca! 44.17 612 1331 28.88 21 22
Muratpaca 29.19 521 1576 976 -26 17
Senk 40 07 9.01 3287 33.46 14,4

Kaynak TUIK ADNKS Venleri
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Antalya ve ilgelerinde nifus uzun ddnemde slrekli artis gostermekle birlikte, yil dlcegine
indirgendiginde jeopolitik ve konjonktiire! gerekcelerle azalmalar da gorilmektedir. TUIK ADNKS
verilerine gore Gazipasa ilcesinde nufus artis hizi 2023 yilinda binde 27.24 olarak gerceklesmistir. Bu
verilere gore pianlama alaninin da icerisinde bulundugu Gazipasa ilgesinde ikamet eden nifus 31
Aralik 2023 tarihi itibariyla dnceki yillara gbére 1.483 kisi artarak 55 bin 185 kisi olmustur. Erkek nifus
28 bin kisi olurken, kadin nifus ise 27 bin 185 kisi olmustur Diger bir ifadeyle toplam ntfusun
%50,74'0n0 erkekler, %49.26sin1 ise kadinlar olusturmaktadir.

Grafik 6: Gazipasa ilcesinin Yillara Gore Niifus Degisimi

Gazipasa ilgesinin yillara gore nifus artis hizlari incelendiginde, 2008-2009 yillari arasinda nifus artis
hizinda ciddi dusis egiliminin oldugu goriulmektedir 2009-2010 yillari arasinda %-0.63 olan nifus
artis hizinin %0.32 seviyesine yikseldigi, 2011 ve 2012 yillarinda nifus artis hizinin yeniden sifirin
altina dustigu gorulmektedir. 2012-2020 yillan arasinda ise yeniden artis trendi yakalayarak %1,98
seviyelerine ulastigi gozlemlenmektedir. 2020-2021 yillan arasinda %1.11 seviyesine gerileyerek
2021-2022 yillan arasinda ise %3.Q2 ile pik seviyeye ulastigi 2022 yilindan sonra tekrar disls
trendini yakalayip 2023 yilinda %2,72 seviyesine geriledigi gozlemlenmektedir. Bu veriler
dogrultusunda Gazipasa ilgesinin nifus artis hizi grafiginin oldukca diizensiz artis ve azahs gosterdigi
sdylenebilir.

Grafik 7: Gazipasa ilcesinin Niifus Artis Hizi

ANTALYA iLi GAZIPASA iLCESi IMAR PLANI ARASTIRMA RAPORU
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(Kaynak: TUIK 2023 Verileri)
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Gazipasa ilgesinin yasa gore nifus dagilimlari verisi incelendiginde; Tirkiye ve Antalya'da oldugu gibi
benzer sebeplerden dolay! toplam nufus icerisindeki 65 yas ve Ustl kisilerin oraninin yiuksek oldugu
g6zlemlenmektedir. Bu yas arahgini 4.404 kisi ile 50-54 yas araligindaki kisiler, bu yas arahigindaki
kisileri ise 4.076 kisi ile 55-59 yas arahdindaki kisiler takip etmektedir. Bu veriler dogrultusunda

Gazipasa nufusunun Tirkiye ve Antalya nifusuna goére daha vyasl bir nifusa sahip oldugu
sdylenebilir.

Grafik 8: Gazipasa ilcesinin yas Gruplarina Gére Niifus Dagilimi

(Kaynak: TUIK 2023 Verileri)

Gazipasa ilge sinirlan icerisinde 53 mahalle bulunmakta ve bu mahallelerden 14 tanesi merkez
mahalle konumundadir ilgcede yasayan nifusun biyiuk bir bélimiu de bu merkez mahallelerde
konumlanmaktadir. Yapilan analizler dogrultusunda ilgede bulunan 55.185 kisiden 35.629 kisi merkez
mahallelerde, 19.556 kisi ise kirsal mahallelerde yasamaktadir. 1/5.000 0&lcekli nazi imar plani
Esentepe, Aydin, Yeni, Gazi, Cumhuriyet ve istiklal mahallelerinin tamamini Pazarci, Beyobasi ve
Aydincik mahallelerinin ise bir kismini kapsamaktadir Nazim imar planina konu edilen alanin mevcut
demografik verileri incelendiginde bu mahallelerdeki mevcut nifusun 30.265 kisi oldugu belirlenmistir.
S6z konusu mahalleler Gazipasa ilgesinin merkez mabhalleleri konumundadir ilgenin en biyiik
mahallesi 9238 kisilik nufusu ile Pazarci mahallesi iken, en kuc¢ik mahallesi ise 57 kisilik nifusuyla
Esenpinar Mahallesidir. Mahalle nifuslari analiz edildiginde merkezde kentsel altyapisi gelismis Gazi,
Pazarci, Cumhuriyet, Yenimahalle gibi mahallelerde nlfus artarken kirsal mahallelerde nufusun
azaldigi gorulmektedir. Nazim imar plani bulunan mahallelerde alanin ceperlerindeki mahallerde
nifusun azaldi§i gorilmektedir. iice genelinde ve nazim imar planina konu edilen mahallelerde tespit
edilen nifus verileri asagidaki tablolarda gorilmektedir.
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Tablo 8: Gazipasa Mahallelerinin Yillara Gére Niifus istatistikleri (2007-2023 Arasi)
ANTALYA ILI GAZIPASA ILCESI IMAR PLANI ARASTIRMASI

Mahalle Adi
Akoluk Mah
Aydincik Mah
Aydin Mah
Bakilar Mah
BeyobasiI Mah
Burhan Mah
Beyrebucak Mah
Cakmak Mah
Calipinar Mah
Camlica Mah
Cighk Mah

Cile Mah
Cimenbag Mah
Cobanlar Mah
Corus Mah
Cumhuriyet Mah
Do<$anca Mah
Ekmel Mah
Esenpinar Mah
Esentepe Mah
Gazi Mah
Gocuk Mah
Gokgebelen Mah
Gokgesaray Mah
Guneykoy Mah
Gurgam Mah
Hasdere Mah
Ilhca Mah

inal Mah
Incediz Mah
istiklal Mah
Kahyalar Mah
Karacukiir Mah
Karalar Mah
Karatepe Mah
KirahmetlerMah
Kizilguney Mah
Korubasi Mah
Koru Mah
Kugukli Mah
Macar Mah
Muzkent Mah
Ozmirtepe Mah
Pazarci Mah
Sahinler Mah
Sanaga¢ Mah
Sug6zi Mah
Uckonak Mah
Yakacik Mah
Yenigiiney Mah
Yenikoy Mah
Yeni Mah
Yesilyurt Mah
Zeytinada Mah

Yillara Gore Mahalle Nufuslari

2023
101
897
2352
1199
2217

1589
264
519
145
397
155
153
1324
261
2952
336
1120
57
989
4368
616
219
159
561
197
670
476
235
276
4060
1515
164
1503
536
289
494
1591
1321
661
908
1020
132
9238
188
1201
373
130
428
224
665
2717
307
626

2020
83
879
2399
1055
2173

1602
215
489
139
355
170
106
1269
258
2864
300
1095
65
961
4544
528
203
151
525
166
612
501
262
271
4139
1506
149
1500
476
206
514
1459
1026
640
945
922
125
7463
117
1305
207
118
329
207
613
2412
277
660

2015
60
870
2243
1038
2163

1646
224
481
161
382
170
114

1423
288

2674
335

1019

78
985

4050
585
214
121
518
176
621
568
292
288

3748

2965
125

1471
538
229
523

1510
960
651
977
859
123

5450
106

225
130
307
195
661
2336
275
715

2010
75
949
2152
1156
2185
1762
1759
267
496
186
427
207
138
1412
315
2719
350
1103
82
1106
3330
701
252
153
579
225
679
643
347
309
3382

146
1581
705
249
536
1539
1003
655
1076
984
152
3653
147
1443
286
158
333
214
703
2372
344
800
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2007
82
1017
2023
1156
2130
1742
1889
275
503
217
419
230
143
1500
332
2634
376
1019
87

3013
741
275
164
606
237
690
641
345
308
4187

143
1511
758
245
601
1510
935
630
1232
935
157
3045
153
1666
293
151
375
249
791
2137
353
848
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Tablo 9: Merkez Mahallelerdeki Nifus De@isimi(2020-2023 Arasi)

ANTALYA iLi GAZIPASA ILCESI IMAR PLANI ARASTIRMAS
Plana <onu Mahallelerde Nifus Degisimi

Mahalle Villar

2020 2021 2022 2023
Aydincik Mah 879 879 875 897
Aydin Mah 2399 2437 2463 2352
Bakilar Mah 1055 1081 1166 1199
Beyobasi Mah 2173 2167 2210 2217
Cumhuriyet Mah 2864 2933 3062 2952
Ekmol Mah 1095 1064 1078 1120
Esentepe Mah 961 1024 1019 989
Gazi Mah 4544 4571 4608 4368
istiklal Mah 4139 4152 4281 4060
Koru Mah 1026 1062 1130 1321
Macar Mah 945 923 940 908
Pazarci Mah 7463 8127 9104 9238
Yeni Mah 2412 2594 2821 2717

Tablo 10:Merkez Mahallelerin 2024 Yili NtGfuslari

CALISMA ALANINDAKI MAHALLELERIN 2024 YILI NUFUSU (iKi ETAP BUTUNU)

MAHALLE ADI TOPLAM NUFUS  ERKEK NUFUS  KADIN NUFUS
PAZARCI MAHALLESI 9843 4*99 504-1
GAZi MAHALLESI 4414 2171 2243
ISTIKLAL M AHALLESI 410 2057 2123
CUMHURIYET MAHALLESI 3109 1543 1566
YENIMAHALLES! 2810 1416 139
AYDIN MAHALLESI 2377 1187 1190
BEYOBASI M AHALLESI 2312 1197 1115
KORU MAHALLESI 0.3 633 630
BAKILAR M AHALLESI 1216 622 594
EXMEL MAHALLESI 1122 579 M3
ESENTEPE MAHALLESI (H7 530 517
MACAR MAHALLESI 923 455 468
AYDINCIK MAHALLESI 889 417 442
CALISMA ALANINUFUSU (TKIETAP BUTUNU) 35505 1706 1"S69

Kayna); TUIK 2025 Yih Yenleri
Tablo 11: Merkez Mahallelerin 2024 Yilh Nufuslari

»LANA KONU MAHALLELERIN 2024 YILI NUFUSU (ILKETAP)

MAHALLE ADI TOPLAM NUFUS  ICRKIX NI KADIN NUFU:

PAZARCI MAHALLESI 9843 47>9 5044
GAZI MAHALLESI 4414 2171 2243
iSTIKLAL MAHALLESI 4181) 2057 2123
CUMHURIYET MAHALLESI 3109 1543 1566
YEM MAHALLESI 2810 1116 1394
AYDIN MAHALLESI 2377 1187 1190
BEYOBASI| MAHALLESI 2312 1197 1115
ESENTEPE MAHALLESI 1047 530 517

AYDINCIK MAHALLESI 859 447 442

PLANLAMA ALANINUFUSU (iLK ETAPi 30081 15347 15634

Kaynak: TUIK 2025 Yili Verilen
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Tablo 12: Gazipasa ilges/ 2024 Yili Mahalle Nifuslari

QAZtPASA ILGESI 2004MU NUFUSU

MAHAU.EADI

PAZARCI MAHALLESI
OAZI MAHALLESI
iSTIKIAL MAHALLESI
CUMHURIYET MAHAIJESt
YEM MAHALLESI

AYDIN MAHALLISI
BEYOBASI MAHA1-LESI
BEYREBUCAKMA HA LLESt
KORUDASsi MAHALLESI
KARAIAR MAHALLISI
KAHYALA K MAHA LLES1
COBANLAR MAHALLESI
KORU MAHALL.iSi
SARIA&VC MAHALLESI
BAKILAR MAHALLESI
EKMEL MAHALLESI
ESENTEPE MAHALLESI
MUZKENT MAHALLESI
MACAR XIAHALLISI
AYDINCIK MAHALLESI
HASDERE MA HALLESI
KUGUKLU MAHALLESI
YFNIKOY MAHALLESI
2EYTINADA MAHALLESI
0OCOK. MAHALLESI
GONEYKOY MAHALLESI
CAUPINAR MAHALLESI
KARATEPE M AHA LLfcil
KIZttt/OONEYMAHAUISI
njCA MAHALLESI

CKjUK MAHALLESI
YAKACIK MAHALLESI
SUGOZU MAHALLESI
DOGANCA MAHALLESI
YESILY'URT MAHALLESI
KTRAHMETUS MAHAU iSI
NCEUIZ MAHALLESI
CORCS MAILLALLIS!
CAKMAK MAHA LLESt
NAL MAHALLESI
<OKLTilI*LhN MAHALLESI
YiNIOCiSIY MAtLALUC
SAHINLER MAHALLESI
GURGCAM MAHALLESI
Cill: MALIAUIML
KARAGCUKUR MARA LJESI
GOKGESARAY MAHALLESI
CtMBflIAO MAHALLESI
CAMIIUA MAHALLESI
UZNURTEFE MAHALLESI
CCKONAK MAHALLESI
AKOLUKMAHALLESI
ESENHNAR MAHALLE1
ropLAM nufus

TOPIIVM NUFUS ERKEK NUFUS KADIN NUFUS

m*
4114
4180
3109
2*10
2377
2312
1607
152)
1501
1481
1282
12«
1255
1216
1122
wr
Mi
92i
889
656
624
607
600
13fi
Mi
=r
481
472
447
3R
W>
325
m
273
243
261
259
241
2»
190
196
1*6
168
149
t49
148
137
134
117
117
<n
58

53362
K*>«1.k TUIK 3025 Yili Vciilei

4799
2171
2057
154
11w
tr
r
815
78?
7
7&
B
633
652
622

30
477
455
47
350
31
320
315
296
295
268
263
235
237
230
191
1.
155
146
151
14i
135
129
119
110
108
91
85
75
»3
83
76
61
54
62
50
25

279*5
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50W
2243
2123
1566
13%4
1190
1115
792
738
727
742
63»
630
60?
54
513
517
461
LS
442
306
283
287
285
260
28
259
218
237
210
166
178
149
151
127
112
12)
124
112
109
89
88
8?

4
66
65
61
73
63
JJ

42
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Plana konu Pazarci Mahallesi TUIK 2024 yili verilerine gore 9843 kisilik niifusuyla ilcenin niifus olarak
en buyuk mahallesidir. Mahallede son dénemlerde gerceklesen hizli yapilasmadan dolayl nufus ilge
nifusuna oranla daha fazla artmaktadir.

Grafik 9: Pazarci Mahallesi Yillara Gore Nifus Degisimi

Grafik 10: Pazarci Mahallesi Yas Gruplarina Gére Nufus Dagilimi

ANTALYA iLi GAZIPASA ILCESI IMAR PLANI ARASTIRMA RAPORU
Pazarci Mahallesi Yasa Gore Nufus Dagilimi

0-4 5--9 10-14 1519 20-24 25-29 30-34 35-39 40 44 45-49 50-54 55-59 60-64 65»

(Kaynak TUIK2023 Venlen)

A.7. Sosyal Yapi

Tirkiye Osmanh Imparatorlugumdan bu yana kirsal nifusun yodun oldudu, geleneklerine bagh,
muhafazakar bir toplum yapisina sahiptir. Cumhuriyetin kurulusundan sonra atllan adimlar ve
ekonomik gelismeye bagl olarak kéyden kente gé¢ olgusu yasanmis, bu sire 1950'li yillardan itibaren
hizlanmistir. Bu durum Ulke sosyal yapisinda da hizli bir degisime yol agcmis, kentlerde, koylilikten
kentlilige gecis sirecinde arabesk bir kuiitir hakim olmustur. Bu slrecte izlenen gerek Ulkesel
politikalar, gerek ekonomik zorluklar, gerekse halkin bilingclenmesi sonucunda ilke nifusu sudrekli
olarak artmasina ragmen niifus artis hizi siirekli diismustir. Ulkede toplumsal hizmetlerin kalitesinin
ylkselmesi, halkin bilinglenmesi vb. etkenlere bagl olarak c¢ocuk 6lim oranlari ve dogurganhk
oranlari dismus, ortalama yasam siresi artmistir. Hane halki sayisi, hane halki nidfusu gibi verilerde
ise azalma gerceklesmistir.

Kdyden kente hizli goglerle birlikte kontrolstiz ve kacak yapilasma sorunlari ortaya ¢ikmis ve buyuk
kentlerin ¢eperlerinde gecekondulasma yayginlasmaya baslamistir. Yapilar kontrolstiz olarak ya da
yeterince kontrol edilmeden insa edildigi icin saghkh degildir. Kacak yapilasmaya bagh hizla gelisen
bu kentler beraberinde yetersiz sosyal ve teknik donati alanlari getirmig, kdy ve godcebe kultura ile

sentezlenen altyapisi olmayan, sosyal alanlari olmayan kentler ortaya ¢ikmistir.
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Gazipasa ilgesindeki yerlesimlerin sosyal yapilar incelendiginde Pazarci, Gazi, Cumhuriyet, istiklal ve
Yeni mahallelerinde yapilasmalarin daha ¢ok apartman seklinde oldugu, s6éz konusu mabhallelerde
ekonomik sinifi daha Ust duzey kisilerin barindigi gdzlemlenmektedir Esentepe, Aydin, Aydincik,
Beyobasi, Koru, Ekmel, Bakilar gibi mahallelerde ise daha c¢ok tarim ve konut alanlarinin bir arada
oldugu karma kullanim sekillerinin benimsendigi, barinma ve calisma faaliyetlerinin bir arada
yurataldagu gorilmektedir. Boélgede tarim potansiyelinin yiksek olmasi, aile emeginin yogun oldugu
bir yapida olmasi sebebiyle ailenin belli fertleri de bu ekonomik diizen icerisinde yer almaktadir.
Turkiye'de ikametgadh eden nifusun egitim durumlar incelendiginde; 1 milyon 862 bin 532 kisinin
okuma yazma bilmedigi, 7 milyon 530 bin 275 kisinin okuma yazma bildigi fakat herhangi bir egitim
almadigi gorilmektedir. Ulke genelinde 16 milyon 877 bin 953 kisi ilkokul mezunu, 16 milyon 697 bin
592 kisi ise lise mezunu olarak iilke nufusu igerisinde yiiksek bir paya sahiptir, Ulke genelinde lisans
ve lisansiusti programlarda ise; 11 milyon 637 bin 287 kisi lisans programlari, 1 milyon 395 bin 232
kisi yuksek lisans programlari, 233 bin 342 kisi ise doktora programlarinda olmak Uzere toplam 13
milyon 265 bin 861 kisi bulunmaktadir.

Grafik 11: Tarkiye'nin Egitim Durumu
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(Kaynak: TUIK 2023 Verileri)

Antalya ilmde ikametgdh eden nufusun egitim durumlari incelendiginde; 21 bin 318 kisinin okuma
yazma bilmedigi, 213 bin 117 kisinin okuma yazma bildi§i fakat herhangi bir egitim almadigi
gorilmektedir. il genelinde 544 bin 726 kisi lise, 500 bin 840 kisi ise ilkokul mezunu olup il genelindeki
niifusta yiiksek bir paya sahiptir. il genelinde lisans ve lisansiistii programlarda ise; 393 bin 369 kisi
lisans, 38 bin 960 kisi yuksek lisans ve 6 bin 85 kisi doktora olmak Uzere 438 bin 414 Kisi
bulunmaktadir.

Grafik 12: Antalya ilinin Egitim Durumu
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(Kaynak: TUIK 2023 Verileri)

Gazipasa ilcesinde ikametgah eden nifusun egitim durumlar incelendiginde ise; 314 kisinin okuma
yazma bilmedigi, 5 bin 406 kisinin okuma yazma bildigi fakat herhangi bir egitim almadigi
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gorilmektedir. ilce genelinde 13 bin 785 kisi ilkokul, 10 bin 71 kisi ise lise mezunu olup ilge
genelindeki nifusta yiksek bir paya sahiptir, ilge genelinde lisans ve lisansustil programlarda ise; 6
bin 813 kisi lisans, 565 kisi yiksek lisans ve 48 kisi doktora olmak tzere 7 bin 426 kisi bulunmaktadir.

Grafik 13: Gazipasa ilgesinin Egitim Durumu
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(Kaynak: TUIK 2023 Verileri)

Pazarci Mahallesi eg@itim durumu analiz edildiginde egitim seviyesinin en yiksek oldugu mabhalle
olarak dne cikmaktadir, Mahallede 1967 kisi lisans mezunu iken, 1965 kisi lise mezunudur.

Grafik 14: Pazarci Mahallesi Egitim Durumu
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(Kaynak; TUIK 2023 Verilen)

A.8. Ekonomik Yapi

Tirkiye ekonomisinin sektorel dagilimi, TUIK’in yayinladigi 2023 yili isgiicu istatistiklerine gére %15
tarim, %27 sanayi. %58 hizmetler sektdrii olarak gerceklesmistir 2010 yili verilerine bakildiginda ise
tarim sektorinin %25 e distigl sanayinin ise %26'da kaldigi, hizmetler sektdrinin ise 1 puanlik
artisla %49’a ¢iktigi goriulmektedir.

TUIK'in yayinladigi 2023 yilh Tirkiye'deki Hane halki Isgiicii Arastirmasi sonuclarina gore; Tirkiye
genelinde calisanlarin %57,6'sinin hizmetler sektériinde, %27,5'inin sanayi sektdérinde ve %14,8'inin
ise tarim sektorinde calistigi gorilmektedir. 15 ve daha yukan yastaki kisilerde issiz sayisi 2023
yilinda, bir 6nceki yila gére 318 bin kisi azalarak 3 milyon 264 bin kisi olmustur. issizlik orani ise
azalarak %9,4 seviyesine gerilemis, issizlik orani erkeklerde %7,7 kadinlarda ise %12,6 olarak
belirlenmistir, istihdam edilenlerin sayisi ise 2023 yilinda bir 6nceki yilla gére 880 bin kisi artarak 31
milyon 632 bin kisi, istihdam orani ise 0,8 puan artarak %48,3 olmustur.
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Grafik 15: Turkiye Sektdrel isgiicti Durumu
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Ulkemizde istihdamin sektorel dagilimina bakildiginda tarim sektériinde 1980 li yillardan bu yana
slrekli gerileme gerceklesmektedir. Sanayi sektért ise 2000’li yillardan bu yana duragan seviyesini
korumaktadir. Hizmetler sektdrinde 19801i yillardan 2000'li yillara kadar hizli bir artis yasanmis,
2000'li yillardan sonra ivme duraganlasmistir. Tarim sektdrinde calisan sayisi sirekli olarak
dismekte olsa da sektorin dnemi g6z ardi edilmemelidir. Kirsal kesimde yasayan halkin ana
ekonomik gelir kaynagi olan sektér ilke geneline yayilan tarim alanlarinda son dénemde sulama
imkénlarinin artmasi ve bilinglenmeye bagh artan verimi ile yeniden gelisme sirecine girmistir.

Sanayi sektdéri Marmara Boélgesi'nde gelismis olup, hammaddeye vyakinlik, pazarlama kolayhgi,
yetismis isguicu gibi kriterler cercevesinde iilke geneline yayilmistir. Ulkede sanayilesme siireci halen
devam etmekte olup, son dénemde sektdrde duragan bir seyir gorilmektedir. Hizmetler sektori
1980’li yillardan itibaren hizli bir ivmeyle artis gostermektedir. Kentlesme hizina paralel olarak artis
gbsteren sektdrde son donemde insaat, yazilim, ticaret ve turizm alt kollari 6n plana ¢cikmaktadir.

A.8.1. Bdlgesel Ekonomik Yapi

Akdeniz Boélgesi Turkiye ile benzer bir ekonomik yapiya sahiptir. Bolgede ozellikle dojusundaki icel,
Adana gibi kent merkezlerinde sanayi daha gelismis olmasina ragmen, batida Antalya merkez ve
ilcelerinde turizme bagh olarak hizmetler sektdrii gelismis durumdadir. Bélgenin kirsal kesimlerinde
ise tarim sektord ana sektdr durumundadir. Bolgede 0Ozellikle narenciye (retimi, turfanda sebze
Uretimi dolayisiyla seracilik ayrica yari tropik meyveler olan muz ve avokado Uretimi yapiimaktadir.
Bolgede dodu kisimda Akdeniz kiyisinda yer alan, Hatay. Adana ve igel il merkezlerinde sanayi, bagh
olarak hizmetler, ilcelerde ve ilce merkezi disindaki mahallelerde ise tarim sektdrd hakimdir. Bdlgenin
batisinda Antalya sinirlari igerisinde ve sahil kesimlerinde yer alan Kemer, Kas, Manavgat, Alanya gibi
ilce merkezlerinde turizm sektorii ve beraberinde turizme bagh ticaret sektori, bu yerlesimlerin kirsal
alanlarinda ve kuzeydeki il merkezlerinde ise tarim sektdrid gelismistir. Son zamanlarda tarim
sektoriinde yasanan degisimler ve gelismeler bélgede de etkili olmus ve tarim sektoériinde calisan
sayisinda artis yasanmaya baslamistir. Akdeniz Bdlgesi'nde Turkiye ile uyumlu olarak en cok
hizmetler sektériinde calisan bulundugu goérilmektedir. Bu sonucun ortaya ¢ikmasinda Antalya ili'nin
sahip oldugu turizm potansiyeli ve Adana ili'ndeki ticaretin gelismislik diizeyinin yiiksek olmasinin rolii
kuskusuz cok buyulktiur. Akdeniz Bélgesi'nde en ¢ok istihdam saglayan ikinci sektor ise tarim sektori
olup, gelisim siireci Turkiye'den farklidir. Ozellikle 2005-2010 yillari arasinda Akdeniz Bélgesi'ndeki
turizmin nispeten daha az gelistigi yerlesmelerde tarim sektérinde calisan sayisinda %50'nin
tzerinde bir artis gozlemlenmistir. Akdeniz bodlgesi tarim sektdrinde calisan sayisi agisindan 2005
yilinda diger bolgeler icerisinde 3. Sirada yer alirken, 2010 yilina gelindiginde birinci sirayr aldigi
gorulmektedir. Tarim sektériinde calisan sayisinin artis gostermesi 6zellikle Antalya Ovasinda yapilan
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seracilik faaliyetleri ile Cukurova'da yapilan tarimin nitelik degistirmesi ve profesyonellesmesi ile
actklanmaktadir.

Tablo 13: Sektorlere Gore istihdam Edilen Kisi istatistikleri (Diizeyi)
ANTALYA ili GAZIPASA ILGESI IMAR PLANI ARASTIRMASI
Sektdrlere Gore istihdam Edilenler (Duley-2)

) Bin ki}i Trhizde (%)

Yillar Bolge ) )
Toplam Tanm Sanayi Hinnet TopJam Tanm Sanay Hizmet
Turkiye 26 695 4 737 7028 14930 1000 17.7 263 559
2020 TR61 {Antalya, lipitfa, Burdur) 1171 238 168 767 100.0 20.3 14.3 654
2091 Turkiye . 28 797 4 948 7921 15928 1000 17,2 275 553
TR61 (Antalya. Isparta, Burdur) 1257 251 199 806 100.0 20.0 159 642
Turta 30 752 4 866 8509 17 378 100.0 15.8 27.7 56 5
2022 TR6! (Antalya. isparta, Burdur) 1385 237 214 935 1000 17 1 154 67 5
2023 TUr[Uye . 31 632 4 $95 8708 10 230 100.0 14.8 27.5 576
TRGI (Antalya. Isparta, Burdur) 1475 237 223 1015 1000 16.1 151 68 8

(Kaynak TUIK 2023 Verilen)

TUIK tarafindan yayimlanan sektérlere goére istihdam edilen diizey -2 seviyesinde analiz edildiginde
Ulke genelinde 2020 yilinda calisanlarin %17,7'sinin tarim sektériinde calisirken 2023 yilinda tarim
sektorinde calisanlarin oraninin %14,8’e dustugid gorilmektedir. Ayni istatistiki veri dizey-2 TR61
Antalya, Burdur, isparta illeri icin analiz edildiginde ise 2020 yilinda %20,3 olan tarim sektérii calisan
oraninin % 16,1'e geriledigi gorilmektedir. Calisanlarin sektdrlere goére istihdami sanayi sektoru
acisindan analiz edildiginde Tirkiye genelinde sanayi ve hizmetler sektériinde calisanlarin sayisintn
artmakta oldugu goriilmektedir. Diizey-2 TR61 Antalya Burdur isparta 6lcedinde ise 2020 yilindan bu
yana sanayi sektdrinde calisanlarin bir miktar artmakla birlikte hizmetler sektériinde c¢alisan sayisinin
daha fazla arttigi goérilmektedir.

Antalya'nin ekonomisi turizm, insaat, ticaret ve tarim sektorleri Gzerine yogunlasmis olup, son
zamanlarda sanayi ve yazilim sektorlerinde de belirgin bir gelisme yasandigi goérilmektedir. Ayrica
hayvancilik ve madencilik gibi alanlarda da bélgede faaliyetler gdsteriimektedir. Son zamanlarda
Ozellikle sanayi ve insaat sektorlerindeki gelismeler dikkat cekmektedir.

Antalya, 2022 TUIK verilerine gore yaklasik 128 milyar 815 milyon TL gayrisafi yurtici hasila (GSYH)
degeri ve bu degerden aldigi %2,55 pay ile Turkiye'nin en buyik altinci ekonomisi konumundadir. Kisi
basina disen 7232% GSYH degerine gore ise Turkiye siralamasinda yirmi altinci sirada yer
almaktadir. Antalya’nin 2020 yili Gayri Safi Yurtici Hasilasi'nin yaklasik %62,04'U0 hizmet sektord,
%10.26's1 sanayi sektorl, %10.42'si tarim sektord, %5.55' insaat sektérd ve %11,73’0 vergi
gelirlerine aittir. Ticaret ve sanayi sektdrlerinin ise turizm sektériine bagimlihg: yiksektir.

Antalya, sahip oldugu topraklarin beste birinde tarimsal Gretim gerceklestirilen ve Tirkiye'nin en fazla
orth alti dretim alanina sahip ili konumundadir. En fazla Uretilen Urlnlerin basinda yas meyve-sebze
ve kesme c¢icek yer alirken, Uretimin buyuk bir kismini ihra¢ etmektedir. 2023 yili verilerine gore
yaklasik 666 milyon dolar olan yas meyve-sebze ihracatinin toplam ihracattaki payr %26
duzeyindedir.

Antalya, Turkiye'nin turizm baskenti olmasi nedeniyle kent ve ilke ekonomisinde en biuyuk katkiyi
turizm sektérinden saglamaktadir. 2020 yilinda dinyay! etkisi altina alan Covid-19 pandemisi
oncesinde Antalya, dinyanin en cok turist agirlayan ilk 10 sehri arasinda yer alirken, 15,5 milyon
turist sayisi ile tim zamanlarin rekorunu kirmistir. Deniz, kum ve gunes kadar tarihi ve dogal
guzellikleri, kaltirel yapilar, antik kentleri ile turistlerin ilgi odagi olan Antalya, dort mevsim turist
agirlayabilecek potansiyele sahip bir sehir konumundadir.

Antalya ilinin sektorel isgiici dagilimlan incelendiginde; hizmetler sektdriiniin il genelinde %68 oran
ile sektorel isglcinln biyik bir kismini olusturdugu gézlemlenmektedir. Hizmetler sektori icerisinde
en fazla calisan kisi sayisinin Konaklama ve Yiyecek Hizmeti faaliyetlerinde oldugu, bu alt sektor

dalini ise Toptan ve Perakende Hizmet Sektérii ile idari Destek Hizmet Faaliyetlerinin takip ettigi
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soylenebilir, il genelinde hizmetler sektériinden sonra en fazla calisan kisi sayisi %17'lik oran ile tarim
sektdrindedir. Tarim sektérint %15'lik oran ile sanayi sektoru takip etmektedir.

Grafik 16: Antalya ih Sektdrel isgiicii Durumu
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(Kaynak isgucti Piyasasl Arastirma Raporu 2023 Verileri)

Gazipasa ilgesi tarimsal potansiyeli agisindan énemli bir konumda yer almaktadir. ilge topraklarinin
tlkedeki dnemli tarim bolgelerinden biri olan Antalya Ovasi‘nda bulunmasindan dolayi, tarim sektori
onemli bir gecim kaynagi konumundadir. Kis aylarinda da devam eden tarimsal faaliyetler tim yila
yayllmaktadir. Tarim sektdrinidn yani sira kicik el sanatlari ve ticaret, ormancilik ve hayvancilik,
sanayi kollarinda da is faaliyetleri siirdirilmektedir. ilgede 19701i yillardan itibaren baslayan seracilik
faaliyetleri giderek artmis ve bugun iice ekonomisinde en dnemli gelir kaynaklarindan biri konumuna
gelmistir ilcedeki tarim potansiyelinin de yiiksek olmasiyla birlikte ice ekonomisinde hakim sektor
tarim sektdrd olmustur. Tarim sektériindeki en blyik pay! orta alti tarim almaktadir.

Gazipasa ilgesinin sektorel dagilimlarn agisindan yakin zamanda yapilan bir istatistik mevcut olmayip,
2000 yilinda TUIK tarafindan yapilan genel niifus sayimi niifusun sosyo ekonomik nitelikleri verilerine
gore ilce genelinde isgucinin %78‘lik kismini tarim sektéri olusturmaktadir, ilgce genelinde tarim
sektérind %19.48'lik oran ile Hizmetler sektori, hizmetler sektériint ise %2.14’lik oran ile sanayi
sektéri takip etmektedir. Ancak yaklasik 25 yil dncesine ait olan bu verilerin ginimuizde tarim
sektoriiniin aleyhine degistigi, hizmetler sektériinde istihdam edilenler artarken, tarim sektériindeki
istihdamin azaldigi tahmin edilmektedir. Tarim sektériindeki calisan kisiler genellikle Ziraat, Avcllik,
Ormancilik ve Balik¢ilik is kolu adi altinda faaliyet sirdirmektedir. Tarimda calisanlarin buyuk kismi
kendi aile isletmelerinde calisan aile fertleri olup, mevsimsel olarak sera s6kme, muz bakimi, budama,
hasat gibi donemlerde gindelik hizmet alimlari yapilmaktadir. Hizmetler sektdriinde en fazla c¢alisan
kisisine sahip faaliyet kolu ise 2132 kisi ile Toplum Hizmetleri, Sosyal ve Kisisel Hizmetleridir. Sanayi
sektériinde en fazla calisan kisisine sahip faaliyet kolu ise 468 kisi ile Imalat Sanayi'sinde
bulunmaktadir.

Tablo 14: Gazipasa ilcesi Sektérlere Gore Calisan Kisi Sayisi-2000 Yili
ANTALYA ILI GAZIPASA iLCESi iIMAR PLANI ARASTIRMA RAPORU

Sektorler Alt Sektorler Kisj Oran (%)  Sektorel Oran (%)

Tarim Ziraat. Avcilik, Ormancilik, Balikgilik 18389 78,37 78,37
Madencilik ve Tas Ocakgilgi 18 0,07

Sanayi imalat Sanayi 468 1,99 2,14
Elektrik, Gaz ve Su 19 0,08
Toptan, Perakende Ticaret, Otel vb 1260 5,37
Ulastirma, Haberlesme ve Depolama 315 1,34

Hizmetler Mali Kurumlar, Sigorta, Yardimlagsma Hizmetleri 278 1,18 19,48
Toplum Hizmetleri. Sosyal ve Kisisel Hizmetler 2132 9,09
ingaat 581 2,50

Diger 3 0,01 0.01

Toplam 23463 100 100

(Kaynak Antalya ili Gazipasa ilgesi 1/5 0C0 Olgekli Revizyon Nazim imar Ram Ran Raporu)
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A.8.2. Tarim Sektori

Planlama alaninin da iginde yer aldigi Antalya ili, tarimsal uretim acgisindan llke genelinde iliman
iklimi, verimli topraklari ve su kaynaklari ile 6nemli bir paya sahiptir. Tarim sektori ve 6zellikle bitkisel
dretim Antalya’'nin 6nemli ekonomik kaynaklarindan biridir. Sektériin Antalya'daki Uretim, arazi
kullanim ve ihracat oranlari Tlrkiye ortalamasindan yiksektir. Bitkisel tretimde ilman iklim ve kiyi
kesimlerde maliyetlerin daha dustk olmasi sebebiyle agirhik orti alti tarimdadir. Antalya ilindeki tarim
alanlarinin dagilimina bakildiginda mevcutta tarim alani olarak kullanilan 466.460 ha alan bulundugu
gorilmektedir. Bu alanlarin icerisinde 210.045 ha’lk alan kullanimi ile en fazla marjinal tarim
alanlarinin bulundugu bu tarim alanlarinin ise mevcuttaki tarim alanlarinin %45'lik kismini olusturdugu
gbzlemlenmektedir. Marjinal tarim alanlarini 204.671 ha lik alan kullanimi ife mutlak tarim alanlarinin
takip ettigi ve bu alanlarin toplam tarim alanlarinin %44°’lik kismini olusturdugu goézlemlenmektedir.
Mutlak tarim alanlarini ise 47.240 ha’lik alan kullanimi ve %10'iuk oran ile dikili tarim alanlari, dikili
tarim alanlarini ise 4.504 ha'lik alan kullanimi ve %1 ’lik oran ile 6zel tarim alanlari takip etmektedir.

Grafik 17: Antalya ili Tarim Alanlari Dagilimi
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(Kaynak Antalya ili Tarimsal Kuraklikla Miicadele Stratejisi ve Eylem Plani 2023 Verileri)

Gazipasa yuzoélciminin %56’sini orman, %16'sin1 tarim ve %27'sini mera alanlarn olusturmaktadir.
Tanm sektori ilcede yasayanlarin biyik cogunlugunun gecim kaynagini olusturmaktadir. ilgede
yetistirilen muz, narenciye, hububat, kivi, cilek, avokado, turfanda sebze ve meyveler ilge ekonomisine
biyik Olglide destek saglamaktadir. Orti altt sebze ve meyve uretimi ilcede yayginlasmis ve
gunumuiuzde teknolojiden daha fazla yararlanilmasi ile daha fazla ve kaliteli Gretimler
gerceklestiriimektedir. isletmeler hem kiiciik aile isletmeleri hem de biiyiik isletmelerden olusmaktadir.
Muz, narenciye ve Orti altt sebze ve meyve kis mevsiminde dreten Ureticiler, yaz mevsiminde
yaylalarda bulunan kicuk isletmeler ile tarim drinlerinin dGretimini yaparak, dretimi yilin her mevsimine
yaymaktadirlar.

Gazipasa ilgesinde mevcutta 17.849 ha alan tarim alani olarak kullaniimaktadir. Bu alanlarin 13.545
ha'llk kismi marjinal tarim alani olarak kullaniimakta ve bu alanin toplam tarim alanlari icerisindeki
payl %76'dir. 3.137 ha’'lik kismi mutlak tarim alani olarak kullanilmakta ve bu alanin da toplam tarim
alanlari icerisindeki payr %18'dir. 1.167 ha'lilk alani ise dikili tarim alani olarak kullaniimakta olup
toplam tarim alanlari icerisindeki pay! da %6 olarak kayitlara ge¢migtir.
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Urafik 18: Gazipasa ilcesi Tarim Alanlarinin Dagilhmi

ANTALYA iLi GAZIPASA ILCESiI IMAR PLANI ARASTIRMA RAPORU
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(Kaynak Antalya ili Tarimsal Kuraklikla Miicadele Stratejisi ve Eylem Plani 2023 Verileri)

Gazipasa ilgesinde yetistirilen tarim drdnlerinin toplandi§i ve satisinin gerceklestirildigi iki adet
toptanci hali bulunmaktadir. Bunlar; Kahyalar Mahallesi'nde bulunan Kéhyalar Toptanci Hali ve Gazi
Mabhallesi'nde bulunan Gazipasa Toptanci Halidir. Her iki haldeki Urin gesitliligi de Gazipasa ilgesinin
tarim alanlarinda yetistirilen Urinlerden olusmaktadir. Yetistirilen bu Grunlerin ilgedeki hallerde
toplandigr ve bu drunlerin sehir disina hatta Ulke disina ihracatin yapildigi goézlemlenmektedir.
Gazipasa Hal Mudirliga'nden alinan veriler dogrultusunda Kahyalar Hali'nde 2024 yilinin haziran
ayina kadar en fazla satisin yapildigr driniin 15 bin ton ile salatallk ve muz oldugu. Gazipasa
Toptanci Hali'nde ise 38 bin ton ile salatalik oldugu belirlenmistir. Bu veriler dogrultusunda Gazipasa
ilcesinde yillik ortalama en fazla uriin ¢esidinin 53 bin ton ile salatalik oldugu gorilmektedir.

Tablo 15: Gazipasa Halinden Cikis Yapan Meyve ve Sebze Miktari
ANTALYA ILI GAZIPASA ILCESI IMAR PLANI ARASTIRMA RAPORU
GAZIPASA HALI CIKIS YAPAN MEYVE VE SEBZE MIKTARI

N . YILLAR
URUN ADI BIRM 2020 2021 2022 2023 2024
Biber Ton 800 920 1050 1200 1250
Domates Ton 2900 3000 3250 3500 3800
Fasulye Ton 400 420 450 480 490
Kab3k Ton 850 930 930 1000 1120
Karnabahar Ton 65 70 70 85 100
Patlican Ton 6000 7500 7500 8000 8000
Salatalik Ton 37000 35000 39000 38000 38000
Avakado Adet 4000 6000 8000 9000 20000
Kamkat Ton 4 5 7 9 10
Muz Ton 8000 10000 12000 12000 12000
Marul Adet 3000 3200 3600 3700 5000
Karpuz Ton 28 32 35 37 40
Maydanoz Bag 38000 41000 46000 48000 50000
Turp Ton 85 95 105 115 120
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URUN ADI BiRIM VILLAR
2020 2021 2022 2023 2024
Biber Ton 200 200 205 250 300
Domates Ton 700 800 800 900 1000
Fasulye Ton 100 110 115 120 150
Kabak Ton 150 210 225 320 350
Karnabahar Ton 20 10 15 15 17
Patlican Ton 1500 1800 2000 3000 3200
Salatalik Ton 9000 8000 12000 13000 15000
Avokado Adet 1000 1500 1500 2000 2300
Kamkat Ton 1 1 3 4 5
Muz Ton 2000 2000 3000 13000 15000
Marul Adet 700 600 650 850 900
Karpuz Ton 7 8 8 13 15
Maydanoz Bag 9000 11000 12000 13000 14000
Turp Ton 15 18 22 23 25

Gida, Tarim ve Hayvancilik ilce Midurlagi'nden alinan veriler dodrultusunda merkez mahalleler esas
alindiginda en fazla orti ath tarim faaliyetleri 143,89 da alan ile Koru mahallesinde gerceklestirildigi
gorilmektedir. 2019-2023 yillari arasinda ortu altt tarimsal faaliyetler merkez mabhalleler acgisindan
incelendiginde; Aydincik, Beyobasi, Ekme!, Esentepe ve Bakilar mahallelerinde orti alti tarimsal
faaliyetlerin artis gésterdigi, istiklal, Yeni, Macar, Koru, Pazarci ve Cumhuriyet mahallelerinde ortii alti

tarimsal faaliyetlerin azaldigi gorilmektedir.

Grafik 19: Gazipasa ilgesi Ortii Alti Tarim Alanlari Dagihmi (da)
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Tablo 17: Gazipasa ilcesi Onu Alti Tarim Alanlari Dagihmi (da)
ANTALYA ILI GAZIPASA ILCESI IMAR PLANI ARASTIRMA

RAPORU
Gazioasa ilgesi Ortii Alti Tarim Alanlan Dad iimi (da
MAHALLE 2019 2020 2021 2022 2023
AYDINCIK 57.61 66 53 89.933 90.57  130.89
BEYOBASI 10311 8943  84.33 10541  118.7

GAZI — .- - —
ESENTEPE — 504
AYDIN — — — 567
ISTIKLAL 235 22 72 24.55 23.8 23 4
YENI 1054 7.33 4 68 6.78 581
EKMEL 71 68 5568 8882 69.37 10572
MACAR 106 24 10479 15784 14782 132 44
BAKILAR 48 87 59 88 71 09 72 84 74 15
KORU 10087 9352 16558 16927 143 89
PAZARCI 1948 19 35 6 65 7 284 31
CUMHURIYET — 44 4.4 128

A.8.3. Sanayi Sektori

Antalya, Turkiye'nin gelismis illeri arasinda yer almasina ragmen sanayi alaninda Tiurkiye
ortalamasinin altinda kalmaktadir. Bunun temel nedeni Antalya'da turizmin ve tarimin 6n planda
olmasidir. Ayrica bu iki ekonomik faaliyetle sanayilesmenin yarattigi hava Kkirliligi gibi durumlarin
yasanmadigi boélgelerdendir. Sanayi sektdrinin gayrisafi hasila icindeki payr Tirkiye genelinde
%22TL3’ken, Antalya’da bu oran %10,26 diizeyindedir. ildeki sanayi sektorii daha ¢ok turizm ve tartma
dayal bir sekilde buyimus ve agirhkh olarak bu sektérlerin ihtiyaclarini karsilamaya yonelik
kurulmustur. Sanayi sektori istihdaminda agirhkh olan sektérler gida drinleri, ¢cimento sektéri ve
metal Urdnlerdir. Antalya Organize Sanayi Bolgesi disinda ilcelerde 7 adet kigik sanayi sitesi
bulunmaktadir. Bu alanlardan 2 tanesi Kepez, 1tanesi Désemealtl, 2 tanesi Aksu, 1tanesi Muratpasa
ve 1tanesi de Serik ilcesinde yer almaktadir. Gazipasa ilgesinde herhangi bir biylk sanayi kurulusu
mevcut olmamakla birlikte ilce merkezinde kig¢ik sanayi siteleri bulunmaktadir. Bu sanayi sitelerindeki
calisma konulan ise cati Grlnleri, demir dograma, oto tamir, oto boya, oto kaporta, is makinesi tamiri,
mermer granit, mobilya dretimi gibi kigik capli Uretimler yapilmaktadir. Biyik caph dretimlerin
yapamamasindan dolayi sanayi sektériinde herhangi bir gelisme saglanamamaktadir.

A.8.4. Hizmetler Sektori

Ticaret
Antalya'da 1970'li yillara kadar belirli bir seviyede kalmis olan ticaret sektériinde bu yildan sonra

cesitli hareketlenmeler olmustur. 1980’lerde turizmin gelismesi ile birlikte konaklama ve dinlenme
tesislerinde yasanan hareketlilik ticaretin de gelismesini saglamistir. Antalya’da ticaret sektori
¢ogunlukta turizme ve insaata donuk isletmelerden olusmaktadir. Turizm sektériindeki hizli gelisim
kent merkezindeki ticari hayata yeteri kadar yansimamistir. il niufusunun %31,68'i kayith ve aktif
calisanlardan olusmaktadir. Bu rakamlar ekonomik duruma ve mevsime baglh olarak
degisebilmektedir. Mevsimsel olarak istihdamda turizm ilk sirada yer almaktadir. Gazipasa ilgesinde
Ticaret Odasi verilerine gére en fazla Uye sayisi tarimsal drinlerin ticareti grubunda yer almaktadir.
Bunun en onemli nedeni de Gazipasa ilcesinin tarim sektérinde gelismis olmasidir. Gazipasa
ilcesinde tarimsal drin cesitliligi, tarimsal amach kullanilan arazi varhgi, tarim sektori ile baglantih
ticari faaliyet kollarinda artis saglamistir. Gazipasa havalimaninin da bélgede faaliyet gostermesi,
yasanan insaat yatirimlar da ilgenin ticaret sektériinde hareketlilige neden olmaktadir.
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Turizm

Antalya ili sahip oldugu ekonomik avantajlari, uzun kiyi seridi, dogal ve Kkiltirel gtzellikleri ile
Turkiye'deki 6nemli turizm merkezlerinden biri konumundadir. Antalya ili Turkiye ekonomisine en
ylUksek turizm geliri saglayan il olmaya da devam etmektedir. Antalya'da deniz kum ve gines basta
olmak Uzere Kkdltur, spor, saghk, kis, kongre, yayla, magdara, kamp ve inan¢ turizmi de
yapilabilmektedir. Sehir, tarih dncesinden ginumize dek pek ¢ok medeniyeti barindirdiindan dolayi
Tarkiye'de de en ¢ok antik kent bulunan illerden biridir. Antalya'da ¢cok sayida Mavi Bayrak 6dulli plaj
mevcuttur. Cevre kirliliginin dnlenmesine ybdnelik yapilan ¢alismalar sonucunda Antalya ilinde 2022 yili
Haziran ayi itibariyle 229 Mavi Bayrakh Plaj, 5 Mavi Bayrakl Marina, 1 Mavi Bayrakli Yat ve 15 Mauvi
Bayrakli Turizm Teknesi bulunmaktadir. Ulke genelinde 531'i plaj, 24 u marina, 5'i yat ve 15 turizm
teknesi olmak Uzere toplam 575 mavi bayrak bulunmaktadir. Antalya'daki ince kumlu dogal plajlar ve
guzel manzarali koylarin yani sira Mart-Aralik aylarinda iklimin ve deniz suyu sicakhdinin uygun
olmasiyla devam eden deniz mevsimi bdlgenin turizm potansiyelini artirmaktadir. Antalya yilin her
déneminde turizm olanaklari sunacak potansiyele sahip olsa da yaz aylarinda daha yogundur.
Gazipasa ilgcesinde mevcut durumda tarim sektdri ile ugrasihyor gibi gériinse de; 13 Eylil 1989 tarih
ve 20281 sayilli Resmi Gazete 'de yayimlanan Bakanlar Kurulu karariyla Gazipasa ilge sinirlari
icerisinde turizm bolgesi ilan edilmesi ile Gazipasa ilgesinin de resmi olarak turizm sektoru ile
ugrasmaya basladigi gorilmektedir. Akdeniz'in gizel kiyilarindan biri olan Gazipasa'da bircok plaj,
koy, magara, yayla ve ormanlik saha bulunmaktadir, Ayrica dogal ve tarihi glzelliklerin bir arada
bulundugu ilce, turizm bakimindan ¢ok buyiik bir potansiyele sahiptir. licede hizmet veren havalimani
ile birlikte havayolu ulasiminda da biylk bir kolaylik saglanmis, denizyolu ulasiminda da yat limaninin
varligi buyuk bir kolaylik saglamistir. Bu durum ilcede basta konaklama tesisleri olmak Uzere turistik
yatinnmlara da hiz kazandirmistir. Gazipasa'da turistlerin ziyaret edebilecedi oren vyerleri oldukca
zengin durumdadir. Ancak 6ren yerlerine ulasimin yetersiz olmasi ve yeteri kadar korunamamasindan
dolay! turizm sektori daha ¢ok deniz ve yayla turizminde gelisim gostermistir.

Antalya il Kudltar ve Turizm Madarlagia'nin 2024 verilerine gore Antalya ilinde 1.607 adet basit
konaklama, 77 adet plaj isletmesi, 950 turizm isletmesi, 36 adet ise kismi turizm isletmesi olmak Uzere
toplam 2.750 adet bakanlik belgeli turizm isletme tesisleri bulunmaktadir. Gazipasa il¢cesinde ise 10
adet basit konaklama, 6 adet plaj isletmesi ve 2 adet turizm isletmesi olmak Uzere toplam 18 adet
bakanlik belgeli turizm igsletme tesisleri bulunmaktadir.

Tablo 18: Antalya ve Gazipasa'daki Bakanlik Belgeli Turizm isletme Tesisleri
ANTALYA iU GAZIPASA iLCESI IMAR PLANI ARASTIRMA RAPORU

Bakanlik Bebeli Turizm isletme Tesisleri

ANTALYA GAZIPASA
Belge T Urti
SAYI
Basit Konaklama 1607 10
Plaj isletmem 7 6
Tunzm isletmesi 950 2
Kismi Tunzm igletmesi 36 0
Topiam 2 750 18

(Kaynak Antalya | Kultdr ve Turizm Mudurlugu 2024 Verileri)

Gazipasa Belediyesi'ne kayith; 5 ticari otel, 2 pansiyon, 2 apart otel, 1 6gretmen evi ve 1 kamping
bulunmaktadir. Belediye belgeli tesislerde toplam yatak sayisi 749, oda sayisi ise 330'dur.
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Tablo 19: Gazipasa ilgesi Belediye Belgeli Konaklama Tesisleri
ANTALYA iLi GAZIPASA ILCESi IMAR PLANI ARASTIRMA RAPORU

Belediye Beloeli Konaklama Tesisleri

Tesisler Oda Sayisi Yatak Sayisl
Kent Otel 13 37
Ozyigit Ote! 30 60
Guven Otel 30 60
Grand Akga Otel 99 198
Selinus Beach Club Otel 45 140
Burcu Pansiyon 4 20
Melodi Pansiyon 10 12
Baysal Apart Ote! 38 96
Nil Apart Otel 4 12
Aso Ogretmenevi 32 64
. o
Toplam 330 749

{Kaynak Anlalya i Gazipasa ilcesi 1/5 003 Olgekli Revizyon Nazim imar Ram Ran Raporu)

A.9. Buglinki Kentsel Alan Kullanimi ve Altyapi

Gazipasa ilgcesi Pazarci Mahallesinin sit alani ve turizm merkezi disinda kalan kisimlarini kapsayan
imar plani calismasi toplam alani 258,95 hektar olarak belirlenmistir. Alan ilgenin konut ve ticaret-
konut kullanimli olarak gelismis en buyuk mabhallesidir. Biyik oranda kentsel ozellikler gdsteren
mabhallede imar uygulamalari tamamlanmis oldugundan igcme suyu, kanalizasyon, elektrik, internet
gibi alt yapi hizmetleri tamamlanmistir. Yapilasma talepleri ve ihtiyaca gore yol, park gibi yatirnmlar
belediyesince peyderpey yapilmaktadir. Kentin denize baglantisini saglayan ana arter olan Ugur
Mumcu Caddesi planlama alaninin ortasindan ge¢mektedir.

Tablo 20: Planlama Alaninin Mevcut Arazi Kullanim Durumu Alan Dagilimi
ANTALYA ILI GAZIPASA ILCESi IMAR PLANI ARASTIRMA RAPORU
Pazarci Mahallesi Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Fonksiyon Alan (ha) Oran (%)

Egitim Alani 5.72 22
Konut-Tarm (Karma Kullanim) 18 73 7.2
Konut-Ticaret (Karma Kullanim) 42 51 164
Konut Alani 118 53 45 8

Park Alani 132 05

Spor Tesisi Alani 7.94 31
Universrte Alani 336 13
Belediye Santiye Alani 4.19 1.6
Dere-Kanal-Kanaletler 538 21
Yollar 51.27 19.8

Toplam Planlama Alani 258.95 100
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Harita 9: Mevcut Arazi Kullanim

ANTALYA iLi GAZIPASA iLCLSi iIMAR PLANI ARASTIRMA RAPORU
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A.9.1 Konut Yerlesme Alanlari

Planlama alani arazi kullanim durumu analiz edildiginde alanin 118,53 hektarlik kismi konut alani
olarak kullaniimakta ve bu alan planlama ataninin %46'sini olusturmaktadir. Konut kullanimlari
¢ogunlukla apartman seklindedir, Eski yapilasmalar agirhkh olarak 3 ile 5 kat araligindadir. Son
donemde gerceklesen konut kullanimh yapilasmalarin ise 10-12 kat araliginda oldugu gorilmektedir.
Yapilasma betonarme agirliklidir. Son donemde yapilan ve agirhkh olarak Tirk vatandasi olmayan
yabancilara yonelik konutlarin site taizinda kendi iginde sosyal ihtiyaclarin karsilanabildigi ortalama
60 m* baydkliginde nitelikli yapilar oldugu gérilmektedir. Yerli halkin kullandiyi yapilar ise daha
genis olup ortalama 150 m2yliz élgumlidir. Bu yapilar ise daha ¢ok tek yapi niteligindedir. Yabanciya
yonelik gayrimenkul satislarinin yogun olarak gerceklestigi son 4-5 yilla birlikte 50 m2ye kadar disen
mesken buyuklikleri, yabanci ilgisinin azalmasina bagl olarak yine artmaktadir.
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A.9.2. Konut-Ticaret (Karma Kullanim) Alanlari

Planlama alani icerisinde yaklasik 42.51 hektar biyuklugindeki kisim konut-ticaret (karma kullanim)
alani olarak kullaniimakta ve bu alan planlama alaninin %16,4‘U olusturmaktadir. Konut-Ticaret
(karma kullanim) alanlari planlama alantn icerisinden ge¢gmekte olan Ugur Mumcu caddesi ve D-400
Antalya mersin Devlet Karayolu kenarinda yogunlasmistir. Kullanim sekli agirhkh olarak zeminde
ticaret Ust katlarda konut seklindedir. Mahallenin gelismesi ve niifus artisina bagh olarak yollarin da
acilmasiyla birlikte ticaret konut kullanim taleplerinde artis s6z konusudur.

A.9.3. Konut-Tarim (Karma Kullanim) Alanlari

Calisma alani icerisinde 18.73 hektarlik kisim konut-tarim (karma kullanim) alani olarak kullaniimakta
ve bu alan ise planlama alaninin %7,2 sini olusturmaktadir. Gazipasa genelinde henliz yapilasmamts
alanlara gozlenen bu doku barinma ve calisma alanlarinin birlikte karsilandigi kirsal agirhkh bir
dokudur. Genelde ortu alti seracilik yapilan bu alanlarda bélgenin sosyolojik yapisi ile uyumlu olarak
barinma ihtiyaci da ayni parsel icerisinde karsilanmaktadir. Pazarci mahallesi ilgenin kentsel anlamda
en gelismis mahallelerinden olmasina ragmen heniiz yapillasmamis ana arterlerin ardinda kalan
tasinmazlar bu doku gorulmektedir. 8u alanlardaki konutlar 2-3 kat olup daha ¢ok aile fertleri
tarafindan kullaniimaktadir.

A.9.4. Park ve Oyun Alanlari

Pazarci Mahallesi sinirlari icerisinde belediye tarafindan dizenlemesi tamamlanmis park, oyun alani
ve cocuk parki gibi kullanimlar toplamda yaklasik 1.32 hektar biyidkliginde atan kapsamaktadir.
Genellikle Ugur Mumcu Caddesi'nin her iki yakasinda konumlanmis olan bu atanlar toplam planlama
alaninin  %0.5'ini olusturmaktadir. Ayrica Haci Musa c¢ayl kenarinda da belediye tarafindan
dizenlenmis park alanlari mevcuttur.

A.9.5. Spor alanlari

Planlama alani icerisinde alanin giney dogu kisminda Gazipasa ilce stadyumu ve kapali spor
salonunun bulundugu spor alanlari toplamda 7.9 hektar alan kaplamakta ve planlama alaninin
%3.1 'ini olusturmaktadir.

A.9.6. Egitim Alanlari

Planlama alani icerisinde yer alan mevcut egitim tesislerinin toplam alani yaklasik 5.72 hektar olup
alanin %2.2'sini kaplamaktadir.

A.9.7. Universite Alani

Spor alanlari ile ayni konumda bulunan (iniversite alaninda Alanya Alaaddin Keykubat Universitesine

baglh olarak hizmet veren Havacilk ve Uzay Bilimleri Fakultesi ile meslek yilksek okulu
bulunmaktadir. Yaklasik 3.36 hektar blyukligindeki alan planlama ataninin %1.3’Gnl kaplamaktadir.

A.9.8. Belediye Hizmet Alani

Universitenin dogusunda Haci Musa cayl kenarinda konumlanmis olan alanda Gazipasa Belediyesi
santiyesi ve buyuksehir belediyesi itfaiye birimi bulunmaktadir. Ayni bdélgede daha kuzeyde ise
buyuksehir belediyesi kultir merkezi yer almaktadir. Belediye hizmet alani olarak kullanimli olan bélge
yaklasik 4.2 hektar biyukliginde olup planlama alaninin %21,6’sini kaplamaktadir.

A.9.9, Dere, Kanal ve Kanaletler

Planlama alaninin icerisinde Haci Musa Cayi'nin kolu niteliginde kii¢lik 6lgekli dereler mevcuttur. Bu
derelerin bazilan kanala alinmis, bazilari acgik olarak kis donemlerinde akmaktadir. Alan igerisinde
derelerin kapladigi alan yaklasik 5.38 hektar olup, toplam planlama alaninin 2.1'ini olusturmaktadir

A.9.10. Ulasim

Planlama alaninin dogusunda sehirlerarasi karayolu niteliginde D-400 Antalya-Mersin Devlet karayolu
bulunmaktadir. Ayrica bir ¢cevre yolu bulunmadigindan bu yol her ne kadar sehirlerarasi karayolu olsa
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da ayni zamanda kent icin ana trafik arteri roli ustlenmis durumdadir Diger ana trafik arterlerinin
tamaminin baslangic ya da bitis noktasi D-400 devlet karayoludur Bu kapsamda kentin deniz iie
baglantisini saglayan kent ici 1. Derece trafik arteri konumundaki Ugur Mumcu Caddesi devlet
karayolu kavsagindan baslamakta ve Pazarci Mahallesinden gecerek denize kadar ulasmaktadir
Planlama alanini kuzey ve bati ydénden sinirlandiran Karadag yolu ve Ugur Mumcu Caddesrni
Karadag yoluna baglayan Uluhendek yolu ve haci Musa Cayl kenarindaki yol planlama alani
icerisindeki ana caddeler arasinda sayilabilir. Haci Musa cayi Uzerinde yer alan iki kopri ile planlama
alani ile Koru ve Bakilar mahallesi baglantisi saglanmaktadir Planlama alani icerisinde yer alan yollar
yaklasik 51.27 hektar alan kaplamakta ve alanin %19.8 ini olusturmaktadir,

Harita 10: Planlama Afant Ulagim Durumu

ANTALYA iLi GAZIPASA ILCF.SI iMAR PLANI ARASTIRMA RAPORU

A.10. Teknik Altyapi

Planlama alani icerisinde bulunan imar yollan disinda teknik altyapiya konu olabilecek en 6nemli
kamu yatirimlari, elektrik, telefon ve internet hatlari, trafolar, ASAT atiksu kanalizasyon sebekesi ve
terfi merkezi, ASAT icme suyu sebekesi, kanal ve kanaletler ile ASAT tarafindan isletilen planlama
alaninin giiney kdsesinde yer alan igme suyu tesisi sayilabilir.
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Harita 11: Planlama Alani Teknik Altyapi1 Analizi

ANTALYA iLi GAZIPASA iLCESi iIMAR PLANI ARASTIRMA RAPORU
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A.11. Milkiyet Durumu ve Arazi Degerleri

Pazarci Mahallesi uygulama imar plani onama sinirlari esas alinarak bu sinirlar icerisindeki milkiyet
durumu analiz edildiginde blylk ¢ogunlugu orman vasfindayken 2/B statiisinde maliye hazinesi
adina tescilli tasinmazlar, Antalya Buyuksehir Belediyesi adina tescilli tasinmazlar, kamu kullaniminda
olan yatirimlara iligkin ilgili kamu kurumu adina ya da maliye h&zinesi adina tescilli tasinmazlar ile
biylik oranda 3194/18. Madde uygulamasi yoluyla kazanilan ve hisseli durumdaki Gazipasa ilce
belediyesine ait tasinmazlarin bulundugu gérilmektedir.
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Harita 12: Planlama Alan Kamu Mulkiyeti Analizi (Hisseli Parseller Dahil)
ANTALYA iLi GAZIPASA ILCESi IMAR PLANI ARASTIRMA RAPORU
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A.12. Ozel Kanuna Tabi Alanlar

Gazipasa ilgesi icerisinde planlama acisindan 6zel kanuna tabi alan kapsamina giren iki farkli bolge
mevcuttur. Bu bodlgelerden ilki 2863 sayili Kiltar ve Tabiat Varliklarini Koruma kanunu gergevesinde
korunan alan olarak belirlenen arkeolojik ve dogal sit alanlari, digeri ise 2634 Sayili Turizmi Tesvik
Kanunu kapsaminda ila edilen Antalya Gazipasa Turizm merkezidir.

Planlama alani ve yakin cevresinde 2863 sayili yasa kapsaminda Antalya Kultur Varhklarini Koruma
Bolge Kurulu'nca arkeolojik sit alani ve tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescilli yapilar bulunmaktadir. Bu
alan ve yapilara iliskin veriler asagidadir:

Bakilar ve Pazarci Mahallelerinde yer alan ve Antalya Kultir Varlklarint Koruma Bélge Kurulu'nun
24.09.2013 tarih ve 2043 sayili karariyla son seklini alan Selinus Antik Kenti ve Su kemerleri 1. Ve 3.
Derece arkeolojik sit alani olarak tescillidir. 1. Derece arkeolojik sit alani olarak tescilli antik su
kemerleri plan onama sinirinin disinda kalmakla birlikte planlanan alana bitisik konumdadir.

Beyobasi Mahallesi’nde yer alan Kocgas Tepe (Evliya Tepesi) Antalya Kultur Varlklarini Koruma Bdlge
Kurulu’nun 12.10.2015 tarih ve 4142 sayili karariyla son seklini almis ve 1. Derece Arkeolojik sit alani
olarak tescil edilmistir. Bolgede erken Bizans dénemine tarihlenen manastir yapilari mevcuttur. Tim
yapilar yerel moloz taslardan bol har¢ch yapilmistir. Yapilarin merkezinde yer alan bazilikanin sadece
kuzey duvarlarn ayakta kalmistir. Ayrica bdlgede kucuk olgekli bir antik yerlesim kalintilarina
rastlanmistir. Bu alan plan onama sinirinin kuzeyinde ve disinda kalmaktadir.

Beyobasi Mahallesi sinirlan icerisinde Kocas tepede yer alan ve Antalya Kultar Varliklarini Koruma
Bole Kurulu'nun 10.03.2023 tarih ve 15680 sayili karariyla son seklini alan bolge 3. Derece arkeolojik
sit alani olarak tescillenmis olup, bu alan icerisinde yer alan ortacag kulesinin yapi grubu 1. Grup
olarak belirlenerek koruma alani siniri belirlenmistir. Bu alan plan onama sinirinin kuzeyinde ve
disinda kalmaktadir.

Planlama alaninin kuzey sinirinda yer alan Bickici cay! Uzerinde kalintilari bulunan antik Bigkici
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koprisi son olarak Antalya Kdaltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 01.05.2008 tarih ve 2335
sayili kararnyla 1. Grup Tasinmaz Kiiltir Varhg olarak tescil edilmis olup, etrafinda 10 m genisliginde
koruma alani belirlenmistir. Koépri plan onama sinirinin disinda kalmaktadir.

Pazarci Mahallesi sinirlar icerisinde 1361 ada 2 parsel icerisinde yer alan (eski 27 ada 38 parsel)
yap! Antalya Kdaltur Varhklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 23.02.2010 tarih. 3836 sayili karariyla 2.
Grup yap! statiisinde korunmasi gerekli tasinmaz kulttir varhigi olarak tescillidir. Bu yapi plan onama
sinirlarinin icerisinde yer almaktadir.

Pazarci Mahallesi sinirlari icerisinde 1344 ada 7 parsel icerisinde yer alan (eski 33 ada 14 parsel)
yap! Antalya Kultir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 02.06.2009 tarih ve 3212 sayili karariyla 2.
Grup yap! statiisiinde korunmasi gerekli tasinmaz kultir varh§i olarak tescillidir. Bu yapi plan onama
sinirlarinin igerisinde yer almaktadir.

Yeni Mahalle sinirlari icerisinde 2279 ada 7 parsel icerisinde yer alan (eski 362 ada 8 parsel) yapi
Antalya Kultur Varliklarint Koruma Bdlge Kurulu’nun 23.02.2010 tarih, 3836 sayili karariyla 2. Grup
yap! statisunde korunmasi gerekli tasinmaz kultir varligi olarak tescillidir. Bu yapi plan onama
sinirinin diginda yer almaktadir.

Yukarida ifade edilen arkeolojik sit alanlarina ilave olarak planlama alaninin bati kismi ve glney
sinirini olusturan Haci Musa Cayi dogal sit alani agisindan korunan alanlardandir. Bblgede dogal sit
acisindan koruma alanlarinin kronolojisi irdelendiginde bdlgenin Milga Antalya Kiltir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 22.04.1999 gin ve 4197 sayili karari ile “Alanya-Gazipasa-
Kahyalar Kiyi Bandi 1. 2. Ve 3. Derece Dogal SitAlani" olarak tescil edildigi goriilmektedir. Bu kararin
yeniden degerlendiriimesi icin Milga cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca hazirlatilan Ekolojik Temelli
Bilimsel Arastirma Raporu kapsaminda 6nceden 1. 2. Ve 3. Derece dogal sit atani olarak tescil edilen
bu bélgede yeniden degerlendirme yapilmistir. Yapilan degerlendirme sonucunda bélgede Kesin
Korunacak Hassas alan, Nitelikli Dogal Koruma Alani ve Siirdurilebilir koruma ve kullanim alanlarinin
sinirlart kesinlestirilmistir. Pian onama sinirinin disinda kalan bu atanlar plan bitisik konumdadir.
Dogal sit atanlarinin koruma statileri ve ilan tarihleri asagida ifade edilmektedir.

Bickici Cayl yatagi ve Hacimusa Cayl yatagi, Selinus Kalesi 1. Derece arkeolojik sit alaninin
kuzeyinde kalan bélge ve Koru Mahallesinin sahil bandi Antalya Il Numarali Tabiat Varliklarini Koruma
Bolge Komisyonunun 27.09.2021 tarih ve 563 sayil tescil karari, 16.12.2021 tarih ve 2478021 sayil
Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Makam Oluru ile 1 No.u Cumhurbaskanhg
Kararnamesinin 109/2 Maddesine gore, “Nitelikli Dodal Koruma Alani" olarak onaylanmis olup,
25.12.2021 tarih ve 31700 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.

Bickici Cayi'nm nitelikli dogal koruma alani ilan edilen kisimlari disinda her iki yakasinda bulunan
bolge, Hacimusa Cayi'ntn kuzeyindeki antik su kemeri cevresi ve sahil tarafi ve Koru Mahallesinin
sahile yakin otan kismi Antalya Il Numarali Tabiat Varliklarini Koruma Bodtge Komisyonunun
27.09.2021 tarih ve 563 sayill tescil karari, 16.12.2021 tarih ve 2478021 sayih Cevre Sehircilik ve
ikim Degisikligi Bakanligi Makam Oluru ile 1 No.lu Cumhurbaskanhg Kararnamesinin 109/2
Maddesine gore, "Surdurdlebilir Koruma ve Kontrolli Kuttanim Alani” olarak onaylanmis oiup,
25.12.2021 tarih ve 31700 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.

Beyobasi ve Cumhuriyet Mahallelerinin bati kisimlari ile Selinus kalesinin sahil kisminin "Kesin
Korunacak Hassas Alan" olarak tescili 1 No.lu Cumhurbaskanh§i Kararnamesinin 109/2'nci maddesi
dogrultusunda; 01.02.2022 tarihli ve 5145 sayilli Cumhurbaskani Karari ile onaylanmis otup,
02.02.2022 tarihli ve 31738 sayilli Resmi Gazete'de yayimlanmistir.

Antalya ili sinirlari icerisinde 6zel kanunlara tabi alanlar kapsaminda 3 tane Turizm Alani, 6 tane
Kattir ve Turizm Koruma ve Gelisim Boélgesi, 22 tane Turizm Merkezi bulunmaktadir. Gazipasa
ilcesinde 13.09.1989 tarih ve 20281 sayii Resmi Gazetede yayimlanan ve 30.08.1989 tarih ve
1989/14499 sayil Bakanlar Kurulu karariyla itan edilen ‘“Antalya Gazipasa Turizm Merkezi”
bulunmaktadir. Turizm merkezi planlama alaninin disinda kalmakta oiup. Koru Mahallesi. Pazarci
Mahallesi ve Cumhuriyet Mahallesi'nin sahil bandini kapsamaktadir.
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A.13. Pazarci Mahallesinin Genel Karakteristik Ozellikleri

Gazipasa llgcesi merkez mabhalleleri genel anlamda mekansal ve sosyo-ekonomik 6zellikler agisindan
benzer nitelikte yerlesmelerden olusmaktadir. Bununla birlikte planlama alaninda kentsel ve kirsal
agirhkh olmak tzere iki farkl yerlesme dokusundan bahsetmek mimkundur.

Pazarci Mahallesi: D-400 Devlet Karayolunun gliney batisinda, Hactmusa Cayi'nin kuzeyinde denize
kadar ulasan ilgcenin en blyik mahallesidir. Genel anlamda kentsel karakter tasiyan mabhallede
kismen konut-tarim karma kullanimlari da gorilmektedir. Onceleri karayoluna yakin kisimlar
gelismisken bilhassa son dénemde olusan konut talebi ile birlikte deniz yolunun her iki tarafi ve
mabhallenin i¢ kesimlerinde yogun bir yapilasma gorilmistir. Alanya Alaaddin Keykubat
Universitesi’'nin bazi fakiilte ve meslek yiiksekokullari, Gazipasa Belediye santiyesi, Gazipasa Yat
Limani, Kapali spor salonu ve futbol sahasi da bu mahalle icerisindedir. Kentin en 6énemli gelisme
alanlarindan olan mahallede yat limaninin tam olarak faaliyete ge¢mesi ve artan yapilasmaya bagli
olarak ticaret faaliyetlerinin de artmasi beklenmektedir. Gazipasa ilcesi genelinde gdzlemlenen farkh
konut dokularina iligskin kesitler asagida gosteriimektedir.

Harita 13: Doku Anali2i

ANTALYA iLi GAZIPASA ILCESi IMAR PLANI ARASTIRMA RAPORU

A.14. Onceki imar Planlari ve Kent Makroformuna Etkisi

Plana konu alanda ilk olarak Gazipasa Belediyesi tarafindan 21.03.1989 tarihinde onaylanan 1/5.000
Olcekli nazim ve 1/1.000 olcekli uygulama imar planlari yapilmistir. Bu plan yaklasik olarak 1386
hektar blyukligundeki alani kapsamaktadir. 1989 yilindan 1997 yilina kadar uygulanan planlar 1997
yilinda yenilenmis ve yapilan ilavelerle birlikte 20.01 1997 tarih ve 1 saylli Gazipasa Belediye Meclisi
karariyla onaylanarak mevcut sinirlarina ulasmistir Bu planlarda onama sinirlari icerisinde kalan alan
yaklasik 2218,7 hektardir.

1997 onay! planlarda calisma alanlari olarak akaryakit istasyonu, askeri alan, ydnetim merkezi,
belediye hizmet alani, terminal, toptan ticaret alani, ticaret alani, pazar alani, kicuk sanayi alani,
depolama alani, ticari rekreasyon alani, rekreasyon alani, animasyon merkezi, gunubirlik tesis alani,
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gibi kullanimlar énerilmistir. Sosyal donati alani olarak ilkokul, ortaokul, lise teknik 6gretim alani, ozel
egitim alani, sosyal tesis alani, kiltirel tesis alani, semt spor alani, kentsel spor alani, park alani,
¢ocuk bahcgesi, oyun alani, agaclandirilacak alan, cami alani, teknik altyapi alani, saglk tesis alani
gibi kullanimlar yer almaktadir. Konut alanlari ise gelisme konut alani, meskdn konut alani, tercihli
kullanim alani, "T" gdsterimli konut alanlari ve "K” gésterimli konut alanlari olarak sinirlandiriimistir.
Konut alanlari icin plan tGzerinde yapi nizami, kat adedi. TAKS ve KAKS degerleri belirlenmis iken, "T"
ve "K” gosterimli konut alanlar belirli kisitlamalarla yapilasmaya acilmistir. “T gdsterimli alanlar igin
en kicik parsel buydkluga 2000 maile sinirli tutulurken her parsele en fazla 250 m* buyukliginde bir
bina yapilabilecegi, ilave her 2000 m* icin insaat alaninin 100 m* bayutilebilecegi ancak her durumda
450 m2den biyidk yapr yapilamayacagi belirtiimistir. "K" g6sterimli konut alanlarinda ise en kiguk
parsel blyukligd 1000 m* ile sinirh tutulurken her parsele en fazla 200 m* biyikliginde bir bina
yapilabilecegi, ilave her 1000 m* i¢in insaat alaninin 75 m* buyutilebilecedi ancak her durumda 400
m*den blylk yapi yapilamayacagi belirtiimistir. Ayrica buginki kent merkezini olusturan Huikimet
konagi ve belediyenin bulundugu alan ticaret alani, dijer bazi anayol akslari da yol boyu ticaret alani
olarak planlanmistir, ilcenin modem anlamda ulasim sistemi ve kademelenmesi de bn plan ile
sekillenmistir.

Harita 14; 1997 Onayli Gazipasa 1/5,000 Olcekti Nazmi intar Plani

1997 tarihli planlarin onaylanmasinin ardindan planda imar uygulamalari gerceklestirimeye
baslanmistir. 8u siirecte blylk ¢ogunlugu 3194 sayili imar kanunun 15 ve 16. Maddeler geregince
parsel maliklerinin bireysel talepleri dogrultusunda uygulamalar yapilmis ve yapi ruhsatlari verilmistir.

Bu siirecte bitlncil olarak parselasyon planlari yapiimadigindan plan ile 6ngoérilen kamu alanlarinin
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tamaminin kamu eline ge¢mesi saglanamadigi gibi, ruhsat ve insaat asamasinda da sorunlar ortaya
¢citkmistir. Yasanan sorunlarin ardindan son 1990 Il yillarin baslarindan itibaren 3194 sayili imar
kanununun 18. Maddesi kapsaminda butincil imar uygulamalari yapilmaya baslanmistir. Bu
asamada tespit edilen dizenleme sinirlarini kapsayan alanlarda uygulamaya esas plan revizyonlari
s6z konusu olmustur. Ayrica parsel Olgeginde onlarca plan degisikli§gi yapiimistir Halihazirda Pazarci
Mahallesi ve Yeni Mahallenin tamaminda, Cumhuriyet Mahallesi, Gazi mahallesi, Aydin Mahallesi ve
istiklal Mabhallelerinin bazi kisimlarinda 3194/18. Madde uygulamalari tamamlanarak tescil edilmistir.
Yapilan 18. Madde uygulamalarinin bazilari yargi karariyla iptal edilmekle birlikte halen biyik oranda
parselasyon planlar! yirurliktedir. 3194/15 ve 16. Maddeler kapsaminda yapilan parselasyon planlari
nedeniyle istiklal Mahallesi, Gazi Mahallesi, Cumhuriyet Mahallesi gibi yapilasmanin yogun oldugu
mahallelerde parselasyon planlari biyik oranda olusmus durumdadir.

Gerek uygulamadan kaynakli gelismeler gerekse mevzuatsal degisiklikler nedeniyle son olarak
Gazipasa imar planlarinin batuninde 1/5.000 olgekli nazim ve 1/1.000 o&lgekli uygulama imar
planlarinin revize edilmesi karari alinmis ve revize edilen Gazipasa 1/5.000 dl¢ekli nazim imar plani
Antalya Buyiuksehir Belediyesi Meclisi'nin 10.04.2023 tarih, 299 sayili karariyla onaylanmistir. Bu
kapsamda hazirlanan Gazipasa lilgesi 1/25.000 olcekli nazim imar plani degisikligi de Antalya
Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 10.04.2023 tarih 298 sayili karariyla onaylanmistir. 1/5.000 olcekli
planlarin onay ve aski surecinin ardindan ayni sinirlar icerisinde hazirlanan 1/1.000 dl¢ekli uygulama
imar plani ise Gazipasa Belediye Meclisi'nin 03.07,2023 tarih ve 79 sayili karariyla uygun bulunarak
Antalya Buyuksehir Belediyesi'ne gonderilmistir. Bu planlar Antalya Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
07.08.2023 tarih ve 612 sayill karariyla onaylanarak aski sirecinin ardindan itirazlarin
degerlendirilmesiyle birlikte kesinleserek yururlige girmistir. Planlarin yurirlige girmesinin ardindan
bazi parsel malikleri tarafindan iptaline y6nelik yargl sireci baslatiimistir. Bu kapsamda Antalya 5.
idare mahkemesine Gazi Mahallesi 102 ada 97 parsel acisindan agilan davada Gazipasa Belediye
Meclisinin 03.07.2023 tarih ve 79 sayili karariyla uygun bulunan ve Antalya Buyiksehir Belediye
Meclisinin 07.08.2023 tarih ve 612 sayili karar ile onaylanan 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani
revizyonunun, hukuka aykiri oldugu, tasinmaz Uzerinde tarim yapildigi, yore halkinin gecimini
tarimdan sagladigi, Tiik verilerine goére halkin %78,37'sinin gelir kaynaginin tarim oldugu, bu
topraklarin herkesin gelecegi oldugu, nifus projeksiyonuna riayet edilmedigi, ayrica tasinmazin
neredeyse %80'e yakin kisminin yol, park, kiltirel tesis alani olarak belirlenmesi nedeniyle fazla
zayiat verilecegi iddialariyla iptaline yonelik dava acgilmistir.

Antalya 5. idare Mahkemesi'nde goérilen dava sonucunda alinan 2024/765 sayili kararda dava
konusu planin Gazipasa ilgesi 2040 yil, 1/25.000 élgekli nazim imar plani nifus éngoériilerinden %40
nifusun yerlesimine olanak vermesi nedeniyle ust 6lgekli plan kararlarina ve Mekansal Planlar Yapim
Ydnetmeligine uygun olmadigi kanaatine varilarak iptal karari verilmistir.

Benzer sekilde yine ayni mahkemeye acilan davada Gazipasa Belediye Meclisinin 03.07.2023 tarih
ve 79 sayili karariyla uygun bulunan ve Antalya Buyiksehir Belediye Meclisinin 07.08.2023 tarih ve
612 sayil karari ile onaylanan 1/1.000 dl¢ekli uygulama imar plani revizyonunun ve 1/5.000 olcekli
nazim imar plani revizyonu yapilmasina dair 10.04.2023 tarih ve 299 sayih Antalya Buyuksehir
Belediye Baskanlgi kararinin Koru Mabhallesi 175 ada 55 parsele iliskin kisminin hukuka aykiri
oldugu, planin kiguk/lokal bir alana iliskin yapildigi, sartlarin olusmadig, fiili durum ve kullanim tespiti
yapilmadigi, tasinmazda avokado agaclarinin oldugu, tarim alanlarinin dikkate alinmadi§i iddialariyla
bu planlarin iptaline yonelik dava aciimistir.

Antalya 5. idare Mahkemesi'nde gérillen dava sonucunda alinan 2024/831 sayili kararda dava
konusu planin Gazipasa ilgesi 2040 yili, 1/25,000 dlgekli nazim imar plani nifus éngoriilerinden %40
fazla nifusun yerlesimine olanak vermesi nedeniyle st dlgcekli plan kararlarina ve Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligine uygun olmadigi kanaatine varilarak iptaline karar verilmistir.

idari yargi tarafindan alinan iptal kararlan sonrasinda Gazipasa lilce merkezini olusturan alanda
yurirlikte 1/1.000 olgekli uygulama imar plani kalmamis, merkez mabhallelerin tamami plansiz hale
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gelmistir. Olusan bu durum Uuzerine ilce belediyesi tarafindan 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar plani
yapim karari ahinmistir. Etaplar halinde yapimi planlanan uygulama imar plani kapsaminda 1/5.000
Olcekli nazim imar planlarn da iptal edildiginden uygulama imar planiyla birlikte 1/5.000 6lcekli nazim
imar plani da iki etaba bolinmistir. ilk etapta kentin kuzey kisminda yer alan Beyobasi, Aydincik,
Gazi, istiklal, Aydin, Esentepe. Yeni. Pazarci ve Cumhuriyet mahallelerini kapsayan yaklasik 1108,8
hektar baydkligundeki alanda 1/5 000 6lcekli nazim imar plani ve bu planla es zamanli olarak
1/25.000 olgekli nazim imar plani degisiklii hazirlanmistir. Bu planlar 10.032025 tarihli Antatya
Buyuksehir Belediye Medisi nin 41 ve 42. Gundem maddelerinde gorusulerek onaylanmistir.
Gazipasa ilgesinde (st dlcekli plan niteliginde 1ki ayn plan bulunmaktadir. Son olarak Cevre, Sehircilik
Ve iklim Degisikligi Bakanl@i'nin 08.02. 2022 tarihli ve 2913627 sayih OLUR'uile 1 Nolu
Cumhurbaskanhgl Kararnamesinin 102 Maddesi uyarinca Onaylanan Antalya-Burdur-lsparta
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Piani Degisikligi mekansal planlar anlaminda en
st Olcekteki plandir. Bu planda ilge butiinindeki kirsa! ve kentsel alanlar, dogal ve yapay esik teskil
eden dereler, barajlar, mera, orman ve tarim alanlari, havalimani, yat limani, Ust 6lgekli yollar, korunan
alan sinirlan gibi unsurlar tanimlanmistir. Bu kapsamda planlamaya konu alan igerisinde meskdn ve
gelisme konut alanlari kentsel alan lekesi icerisinde tanimlanirken, kiiciik sanayi sitesi, toptanci hah.
kentsel spor alani gibi kullanimlarin sinirlart belirlenmistir Ayrica plan raporu ve hikimlerinde ilgenin
2025 yili nifus projeksiyonu ve mekénsal gelisim sirecine iliskin kestirimler yapilmistir.

Harita 15:1/100.000 Olgekli Cevre DiizeniPlani Uzak Gotiiniim

Sayfa 47i 77



Antalya ili Gazipasa ilgesi Pazarci Mahallesi
1/1.000 Olgekli Uygulana imar Plani Agiklama Raporu

Harita 16: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planf Yakin Gériiniim
BV / , " AN e [/ — w

IBEYOBASI

GAZIPASAL

MAGARK'

lice genelini kapsayan bir diger st olgekli plan ise Antalya Biyiksehir Belediyesi
Meclisi'nin 10 09.2018/815 sayili Karari ile Onaylanarak 07,01.2019/5 sayili Karari ile Kesinlesen
Gazipasa ilgesi 1/25.000 olgekli Nazim imar Planidir. Bu planin onayinin ardindan yukarida iptal
sireci izah edilen 1/5.000 o&lcekli plan revizyonunun onayi esnasinda es zamanl olarak Antalya
Buyuksehir Belediyesince 1/25 000 olgekli nazim imar planinda da degisiklige gidilmis ve bu
degisiklik Antalya Bilylksehir Belediye Meclisinin 10 04 2023 tarih ve 298 sayili karariyla
onaylanmistir Planlarin onaylanmasinin ardindan 1/5 000 ve 1/1 000 6lgekli planlarin 2024 yilinda
idari yarg! tarafindan iptali Gzerine bu planlarda yemden dizenleme yapilmis ve hazirlanan 1/25.000
Olcekli nazirn imar plani degisikligi 10.03.2025 tarihli Antalya Biyiksehir Meclisi nin 41. Gindem
maddesinde yeniden gorusuilerek onaylanmistir

Yarurlukteki 1/25 000 olgekli nazim imar planinda 1/100 000 o6lcekli cevre dizeni planindan gelen
kentsel alan lekesi korunarak yogunluklarina mevcut ve gelisme konut alani olarak siniflandiriimistir.
Konut alanlarina ilave olarak ticaret konut alanlari ve ticaret alanlari olusturulmustur. Kent ici ulasim
semas! bir miktar daha detaylandinlarak sosyal sonati alanlari kentse! alan sinirlari icensmde
tanimlanmistir, ilave olarak dogal ve yapay esik olustura dereler, kanallar, havalimani, yat limani ve
korunan alanlar plan tzerine aktariimistir.
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Harita 17:1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Uzak Gériiniim

Harita 18:1125.000 Olgekli Nazim imar Plani Yakin Goriiniim

Yukarida izah edilen planlama safahatinin ardindan planlarin kent makroformuna etkisi analiz
edildiginde asagidaki tespitlere ulasiimistir.

1989 ve 1997 onayl planlarla kerttin imar planina konu alanlarinin kesinlestigi yaklasik 2218.7 hektar
biyikligindeki alanin imar planina konu etmistir.
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1/100.000 olgekli cevre dizeni plani ve 1/25.000 6l¢ekli nazim imar plani sonradan yapildigindan,
1989 ve 1997 onayl planlar kentin bugiinkii makroformunun olusumunda etkili olmustur.

1989 ve 1997 yillarinda onayl planlarda getirilen kararlar neticesinde kent merkezindeki ve D-400
devlet karayolu kenarindaki bolgeler kentin ticaret alani olarak gelismis, diger bolgeler ise konut alani
olarak gelisimini sdrdirmustir. Kentin kuzey kismindaki Koru, Ekmel, Bakilar gibi mahalleler
yurdrlikteki imar planlarinda kirsal agirhkli olarak planlandigindan bu bdlgelerde kentsel kullanimlar
gelismemis, konut ve tarim dokusu karma olarak olusmustur. Sonradan acilan havalimani caddesi
Uzerinde ticaret alanlarinin olusmasina sebep olmustur. Kentin ana ulasim semasi da bu planlar ile
ortaya cikmistir.

1989 ve 1997 yillarinda onayli imar planlarina iliskin aciklama raporlarina ulasilamadigindan bu
planlar ile kent i¢cin éngdrilen nifus kestirimi bilinmemektedir. Ancak 1/1.000 6lgekli uygulama imar
planiyla belirlenen yapi yogunluklari esas alinarak yapilan potansiyel niifus hesabina goére yaklasik
160.000 kisilik bir alanin imar planina konu edildigi anlasiimaktadir. Bu nufus baz alindigindan
ongorilen sosyal ve teknik donati alanlarinin yetersiz oldugu tespiti yapiimistir.

A.15. imar Plani Yapimina iliskin Kurum Gérusleri

Antalya Bilyuksehir Belediyesi Antalya Su ve Atiksu idaresi Genel Mudirliii Cevre Koruma
ve Kontrol Dairesi Baskanligi

28.03.2019 tarih ve E.12139 sayili yazisinda; Gazipasa ilcesi sinirlari igerisinde yapilmasi planlanan
revizyon imar plani calismalar ile ilgili olarak asagidaki hususlar ifade edilmistir.

- "Su Kirliligi Kontroli Yoénetmeligi*, "Yeralti sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik", “icme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin
Belirlenmesi Hakkinda Tebli§" ve Antalya Su ve Atiksu Iidaresi Genel Mudurligi"nin "Su Havzalari
Koruma ve Kontrol Yénetmeligi,nde belirtilen hikimlere uyulmalidir.

- Gorus sahasinda icme suyu tesisleri bulunmakta olup; mevcut icme suyu tesis ve iletim hatlari
korunmali, zarar verilmemeli, zarar gérmesi durumunda ivedi olarak eski haline getirilmelidir

- Depo ulasim yollari tespit edilerek yapilacak otan plana islenmelidir.

- Gorus istenilen alan icgerisinde, miulkiyeti genel mudirligimuize ait icinde aritma tesisi bulunan
tasinmazlar bulunmakta olup, imar planinda Atiksu Aritma Tesisi Alani olarak ayrilmal ve islenmelidir.
- Yapilacak calisma. ASAT Genel Midurligu Su Havzalari Koruma ve Kontrol Yonetmeligi 09.12.2016
tarih ve 26 No.lu genel kurul kararina "igme suyu depolarinin icerisinde bulundugu parselde ve isaie
hatti glzergahinin sag ve sol kolundan 10"ar metrelik bantta mutlak koruma alan hikimleri
gecerlidir.’”1Uygun olarak gerceklestiriimelidir.

- Kirlilik riski tasiyacak hicbir sivi ve kati atik alici ortamlara birakilmamalidir.

- Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetler yapiimamalidir.

* Sizdirmazlik tam olarak saglanmahdir.

- Evsel nitelikli atik sularin sizdirmaz 6zellikli fosseptikte toplanarak vidanjér vasitasiyla atik su aritma
tesisine tasinmalidir.

- Ayrica kati atiklar icin de gerekti tum 6nlemlerin alinarak uygun sekilde depolanmasi ve bertaraf
edilmesi, yeralti suyu kaynaklarinda Kkirlilik riski olusturmamasi saglanmalhdir.

Ayni kurumun 17.10.2024 tarih, E-41448499-045.01-201794 sayili yazisinda asagidaki hususlar ifade
edilmigtir.

- “Su Kirliligi Kontroli Yénetmeligi",“Yeralti sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik”, “icme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin
Belirlenmesi Hakkinda Teblig” ve “Antalya Su ve Atiksu idaresi Genel Midurligi (ASAT) Su Havzalar
Koruma ve Kontrol Yénetmeliginde belirtilen hikiimlere uyulmalidir.

- Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetler yapilmamali, sizdirmazlik tam olarak saglanmal ve

kirlilik riski tasityacak hichir sivi ve kati atik, alici ortamlara birakilmamalhdir.
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- Kanalizasyon sistemi bulunmayan bdélgelerde evsel nitelikli atik sularm sizdirmaz 6zellikli fosseptikte
toplanarak vidanjor vasitasiyla atiksu aritma tesisine tasinmalidir, ayrica kati atiklar icin de gerekli
tum onlemlerin alinarak uygun sekilde bertaraf edilmesi, yeraltt suyu kaynaklarinda Kirlilik riski
olusturmamasi saglanmalidir.

* Gorus istenen alanin icinde, 36 S 439177.00 d D 4013115.00 m K koordinatinda, igme suyu temin
amaciyla kullanilan, Gazipasa Merkez Su Sondaji bulunmaktadir.

- 07/04/2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan "Yeraltl sularinin Kirlenmeye
ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Ydnetmelikte, igme suyu temin edilen su kaynaklarinin
Mutlak Koruma Alanlari 50 (elli) metre yaricapinda bir alan olarak belirlenmis ve bu alan igerisinde
herhangi bir faaliyet yapilmasi yasaklanmistir. Goriis istenen alanlarda imar Plani ¢alismasi yapiimasi
ile ilgili olarak, yukarida verilen mevzuat hiukiimleri geregi, icme-kullanma suyu sondajinin 50 metre
yaricapindaki Mutlak Koruma Alanlarinin Kurumumuz adina “Belediye Hizmet Alani (ASAT)" olarak
tescil edilmesi gerekmektedir

- Gorus sorulan alan icerisinde Gazipasa Atiksu Aritma Tesisi, tesise baglh 3 adet terfi merkezi ve
Atiksu Aritma Tesisi desarj hattt bulunmaktadir. Desarj hatti Gzerine yuk olusturacak yapi ve kalici
yap! kesinlikle yapilmamali, insaat faaliyetlerinden once Atiksu Aritma Dairesi Baskanhgi ile irtibat
kurularak yer teslimi yapiimahdir.

- 3194 Sayili imar Kanununun 18. Maddesine gore, diizenleme ortaklik paylr (OOP), diizenlemeye tabi
tutulan yerler ile boélgede yasayanlarin ihtiyaci olan ve herkesin ortak kullanabilecegi, kamusal alani
ifade eder. Bu oran 3194 sayili imar Kanununun 18. Maddesine gére % 45 olarak belirtiimektedir Bu
alanlar yol, park, otopark, yesil alan, ibadet yeri, karakol, pazar yeri, teknik altyapi alani, suyolu,
kamuya ait trafo alani ve belediye hizmet alani vb... ortak alanlar olarak ayrilmasi kanunen
gerekliliktir. Cumhurbaskanhginin 17.05.2024 tarih ve 32549 sayii Resmi Gazetede vyayinlanan
2024/7 sayili Genelgesinde belirtilen kamu kurum ve kuruluslar tarafindan tasinmaz edinilmesi,
kiralanmasi ve kullaniimasina yonelik tasarruf tedbirleri geregince yer temin edilememesi nedeniyle
bolgenin ihtiyaci olan alanlarin temin edilebilmesi icin 3194 sayili imar Kanununun 18. Maddesine
gbre DOP oranindan giderilmesine ihtiya¢c duyulmaktadir. Bu nedenle mevcutta bulunan dere ve
kanallarin korunarak tescile konu edilmemesi, Kurumumuza ait tagsinmazlarin korunmasi ve bdlgede
ileriye donuk yapilasmanin artmasi sebebiyle;

1) Gazipasa ilgesi Pazarci Mahallesi Kislabucagi mevkiinde 1818 No.lu imar Adasinin dogusunda,
1814 No.lu imar Adasinin gineyinde kalan imar Planinda 'Park Alani” olarak planlanan kismin
Belediye Hizmet Alani-ASAT (BHA-ASAT) olarak planlanmasi,

2) Gazipasa ilcesi Bakilar Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan Kurumumuza ait 2 adet su deposunun
imar Planinda Belediye Hizmet Alani olarak planli oldugu ancak Belediye Hizmet Alani-ASAT (BHA-
ASAT) planlanmasi,

3) Ekte sunulan Teknik Alt Yapi Alani olarak planh olan alanlarin, Belediye Hizmet Alani-ASAT (BHA-
ASAT) planlanmasi sartiyla,(10 Adet)

4) Atiksu Aritma Daire Baskanhginca planlama calismalari ile ilgili dosyasinda belirtilen alanlarin
korunmasi gerekmektedir.

- Bahsi gecen bélgede kanalizasyon hatti bulunmakta olup mevcut kanalizasyon hatlarinin korunmasi
gerekmektedir.

- Gorus sahasinda icme suyu tesislerimiz vardir. Yapilacak planlama calismasinda icme suyu deposu,
Uretim sahasi. Mutlak Koruma Alanlarinin Belediye Hizmet Alani (ASAT) olarak ayrilmasi, iletim hat
guzergéhlarinin sag/solu en az 3 metre yol olarak korunmasi, sondaj ve depo ulasim yollari yapilacak
plana yol olarak islenmesi gerekmektedir.

Yukarida bahsi gecen hususlara ve mevzuat hikimlerine uyulmal, ayrica tum riskler hassasiyetle
degerlendirilmelidir.
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Akdeniz Elektrik Dagitim AS Tesis Mudurligi insaat ve Kamulastirma Ydoneticiligi

26.03.2019 tarih ve 15120 sayil yazisinda; Gazipasa ilgesi sinirlari igerisinde yapilmasi planlanan
revizyon imar plani calismalari ile ilgili olarak mevcut enerji tesisleri ve ilave trafo binalarinin imar
planinda korunmasi ve ilave trafo alanlarinin imar planinda TR alani olarak ayrilmasi sartiyla imar
plani yapilmasinda bir sakinca bulunmadigi belirtiimistir.

Ayni kurumun 27.08.2024 tarih ve 355370 sayili yazisinda ise s6z konusu alanda yapilacak olan imar
plani calismasinda Mevcut ve yer ayrilmasi elzem olan Enerji Tesislerimiz Ncz Formatl dosyada
belirlenmis olup yazimiz ekinde goénderilmistir. ifadesi yer almaktadir.

Turkiye Elektrik iletim AS Genel Mudirlugi 19. Bolge Mudirlugi Tesis ve Kontrol Madurligu

08.05.2015 tarih ve E.47984 sayili yazisinda; planlama sahasinda tesekkillerine ait mevcut bir Enerji
iletim Hatti bulunmadigi belirtilmistir.

Karayollari Genel Muduarluaga 13. Bolge Madurlagi

26.05.2015 tarih ve 100967 sayili yazisinda:

planlama alaninin Alanya-Gazipasa-Mersin Devlet Yolunun Gazipasa gecisi boliminde yer aldigi
belirtiimistir. Ayrica Karayolu sinir gizgisine bitisik parsellerde 2918 sayih Trafik Kanunu ve bazi
maddelerini degistiren 17.10.1996 yilinda yayimlanan “Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak
Tesisler Hakkindaki Yonetmelik" ve bu yonetmeligin bazi maddelerindeki degisikligi kapsayan
06/01/1998 tarih ve 23222 saylli Resmi Gazetede yayinlanarak vydrirlige giren ydnetmelik
hikimlerine uygun olarak yapilmasi kaydiyla plan ¢alismasinda sakinca bulunmadig! belirtilmistir.
14.11.2019 tarih ve E.308260 savili yazisinda:

s6z konusu alan icerisinde Alanya-Gazipasa-5.Bl. Hd. Yolu guzergéhlarinin bazi kesimleri yer
almaktadir. Yola bitisik parsellerde 2918 sayili Karayollari Trafik Kanunu'nun 17. Ve 18. Maddeleri ve
bu maddelere bagl olarak cikartilan "Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelik" sartlarinin saglanmasi gerektigi belirtiimistir. Yol gizergahlarina ait kamulastirma siniri
icerisinde herhangi bir kullanim hakki karari getirimemesi, imar ada kenari gizgisinin kamulastirma
siniriyla ayni olmasi ve ¢izgi kalinhginin kamulastirma sinin disina dogru verilmesi gerektigi
belirtilmistir

08.10.2020 tarih ve 232767 sayili yazisinda;

s0z konusu alanin Alanya-Gazipasa-5.Bl. Hd. Yolu, Km:40+100-44+600 arasi yolu kapsadigi, yola
bitisik ve kamulastirma sinirindan itibaren 50 metrelik koridor icerisinde kalan parsellerde; 2918 Sayil
Karayollari Trafik Kanununun 17. ve 18. Maddeleri ve bu maddelere bagl olarak cikartilan
“Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik" sartlarinin saglanmasi
gerektigi belirtilmistir. Yol kenarinda yapilmasi planlanan ticari tesislerde 25 metre, mesken alti ticari
tesislerde 10 metre, meskenlerde 5 metrelik asgari yapi ¢cekme mesafesi birakilmasi ve 100 metrelik
kavsak mesafesi sartina uyulmasi gerektigi belirtiimistir. Yol gilizergahina ait kamulastirma sinirlari
icerisinde herhangi bir kullanim hakki karari getiriimemesi (park, refdj vb.) imar ada kenar ¢izgisinin
kamulastirma siniriyla ayni olmasi ve ¢izgi kalinliginin kamulastirma sinirinin disina dogru verilmesi
gerektigi belirtilmistir. S6z konusu parsel Gzerinde tesis yapilmasina karar verilmesi halinde gecis yolu
on izin belgesi alinmasi amaciyla kuruma basvurulmasi gerektigi ve gecgis yolu on izin belgesi
alinmadan ruhsat alinamadigi belirtilmistir.

23.08.2024 tarih ve E10097279-754/1606243 sayil yazisinda

S6z konusu alan. Alanya - Gazipasa - 5. Bl. Hd. Yolu, Km: 40+000 - 48+600 aras! yolumuzu da
kapsamaktadir. Yolumuza ait plan ve kamulastirma sinirlar, yazimiz ekinde gdnderilmektedir. Ayrica
planlama alani icerisinde kalan Ekmel Kavsagr (Km:46+633-47+020 arasi) i¢in idaremizce

Sayfa S2 /77



Antalya I Gazipasa ilgcesi Pazarci Mahallesi
1/1 000 Olgekli Uygulama imar Plani Agiklama Raporu

19.08.2022 tarih ve 909644 sayili yazimiz ile imar Planlarinin revize edilmesi talep edilmistir. ilgili
kesimde idaremizce Kamulastirma islemine Baslama Karan alinabilmesi icin 1/1000 6l¢ekli Uygulama
imar Planlarinin revize edilmesinin ardindan Ekmel Kavsagdini (Km:46+633-47+020 arasi) kapsayan
kesime ait meclis karari ve imar paftalarindan onayh 2 (iki) takim ozalitin sayisal verisi ile birlikte
Bolge Muadurligumize gonderilmesi gerekmektedir. Yolumuza bitisik ve kamulastirma sinirindan
itibaren 50 metrelik koridor icerisinde kalan parsellerde; 2918 Sayili Karayollar Trafik Kanununun 17.
ve 18. Maddeleri ve bu maddelere bagh olarak cikartilan "Karayollari Kenarinda Yapilacak ve
Acilacak Tesisler Hakkindaki Ydnetmelik" sartlarinin saglanmasi gerekmektedir.

Yol kenarinda yapilmasi planlanan ticari tesislerde 25 metre, mesken alti ticari tesislerde 10 metre,
meskenlerde 5 metrelik azami yapi ¢cekme mesafesi birakilmasi ve 100 metrelik kavsak mesafesi
sartina uyulmasi gerekmektedir. Yol glizergahimiza ait kamulastirma sinirlarimiz icerisinde herhangi
bir kullanim hakki karari getiriimemesi (park, refij vb), imar ada kenari cizgisinin kamulastirma
sinirimizla ayni olmasi ve ¢izgi kalinhginin  kamulastirma sinirimizin  disina dogru verilmesi
gerekmektedir ifadesi yer almaktadir.

Alanya Kaymakamhg ilce Miize Mudurlagu

05.11.2015 tarih ve 877 sayili yazisinda; planlama alanina yoénelik yapilan inceleme sonucunda
Hacimusa (Selinti) Cayl Taskin Koruma Projesinin bir kisminin Selinus Antik Kenti ve 1 Ve 3. Derece
Arkeolojik Sit Alani icerisinde kaldigi ve bu alanin Antalya Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge
Kurulunun 19.01.2012 tarih ve 361 sayili karari ile sit sinirlarinin sayisallastirildigr tespit edilmistir.
Ayrica alanin dogal sit alaninda da kaldigi gorilmistir. Zorunlu alt yapi olarak nitelendirilecek bu
¢alismanin yapilmasi konusunda Koruma Bolge Kurulu kararinin gerektigini, ¢calismalarin muduarlik
denetiminde yapilmasini, ¢ay kenarina yapilacak olan duvarin yiksekligi/niteligi gibi unsurlarin antik
kentin peyzajinin 6niine gecmeyecek nitelikte olmasi ve alanin dogal sit alaninda kalmasi nedeniyle
Tabiat Varliklari Komisyonu tarafindan degerlendiriimesi énerilmistir.

Orman ve Su isleri Bakanligi DSi Genel Mudirligu 13. Bélge Mudirlig

26.06.2015 tarih ve 418416 sayil yazida;

- Imar gérisi talep edilen sahanin bir kismi idareye ait mevcut Gazipasa 1. Merhale sulama sahasi
Uzerinde olup tarim disi amach kullaniimasi halinde sulama butinliginun bozulacagi, alanin bir
kisminin ise Gazipasa 2. Merhale Antalya Gazipasa Ovasl Sulamasi/insaati projesi kapsamindaki
sulama alani icinde bulundugu ve yapilacak olan HB-3 iletim hattinda bulunan bitiin yedek hatlarinin
ve HA-4-3 iletim hattinin bir kisminin bu alanda oldugunun tespit edildigi belirtilmistir.

- Sahadan Hacimusa Cay! ve yan kollari ile Bigkici Deresinin gectigi; Delice Cayini ise sinir teskil
ettigi belirtiimistir. Bu derelere ait islah c¢alismalari tamamlanmadan taskin alanlarinda yapi izni
verilmeyecegi belirtiimistir. Ayrica islah serit genisliklerinin imar paftalarina isaretlenmesi gerektigi
belirtilmistir

- Antalya Gazipasa-Kahyalar ve Cevresi Hidrojeolojik Etiit Raporu”ndaki bilgilerin dikkate alinmasi
gerektigi ve 07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazete"de ilan edilen Yeralti Sularinin Kirlenmeye
ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin ilgili maddelerine uyulmasi gerektigi
belirtilmistir.  -Ayrica saha igerisinde Gazipasa Sulama Birligi ne ait su sondaj kuyularinin bulundugu
belirtilmistir.

-Sahadan Gazipasa igme Suyu isale hattina ait giizergah gecmekte olup, s6z konusu giizergahin her
iki sahilinde asgari 20 metre tampon bolge birakilmasi gerektigi belirtilmistir

13.10.2015 tarih ve 665610 sayili yazida ise;

- Yeniden degerlendirilen kurum gorisinde, yazi ekinde yer alan yesil renk isaretli Gazipasa 1.
Merhale sulama alani icerisinde kalan kesimler ile sari renk ile isaretli alanlarin Gazipasa 2. Merhale
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Antalya Gazipasa Ovasi Suiama Sahasi insaati Projesi kapsaminda kalan kesimlerin, 2005 yilindan
Once onaylanan planlarinin olmasi ve Tarnm il Midirligince, Tarim Disi Kullanilabilir yazisina
istinaden sulama alanlarindaki sulama kanallari ve sanat yapilarinin korunmasi istenmistir.

- Hacimusa Cay! ve yan kollari ile Bigkici Deresi'ne ait islah kesintilerine uyulmasi ve Gazipasa icme
suyu isale hattinin her iki sahilinde asgari 20 metre tampon bélge birakilmasi gerektigi belirtiimistir.

- Gazipasa Kahyalar ve Cevresi Hidrojeolojik Etit Raporu'nda belirtilen diger kriterlere uyulmasi
gerektigi belirtilerek imara acilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigdi ifade edilmistir.

05.04.2018 tarih ve 243428 sayil yazida;

- S0z konusu sahada 167 sayih Yeraltt Sulari Hakkinda Kanunun ilgili maddeleri geregince
belirlenerek ilan edilmis yeraltt suyu mutlak koruma alani ve sulama kooperatifi bulunmadigi
belirtilmistir Bahsi gecen sahalarda kirlilik riski tasiyan hicbir kati, sivi atik yeraltina atilmamali ve alici
ortama atik su desarji yapilmamalidir. Atik sular kanalizasyon veya sizdirmaz depo vasitasiyla atik su
aritma tesislerine verilmelidir. 07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Yeraltt Sularinin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Ydnetmelik hikimlerine uyulmaldir denilmektedir.

03.07.2020 tarih ve E.376741 sayil yazida;

- imar plani gérisu talep edilen sahanin ekli haritada yesil renk ile tarali alanlar insaati tamamlanan
Gazipasa 2. Merhale Sulama sahasi dahilinde, kirmizi renk ile tarali alanlar da Taskin Koruma
Projeleri icerisinde yer aldigi ve Taskin Koruma projeleri kamulastirma sinirlari ve sulama alani
disindaki alanlarda imar Plani yapilmasinda sakinca bulunmadigi belirtiimistir

30.10.2020 tarih ve 679563 sayil yazida;

- "Tagskin koruma alanlarinda yapilacak yapilarda DSI 13. Bolge Mudurligi’niin goériisii ainmadan
ruhsat verilemez." Ve "Sulama alanlarindaki sanat yapilari ve sulama kanallarinin korunmasi
gerekmekte olup; sulama alanlarinda yapilacak yapilarda DSi 13. Boélge Midirluginin goérusi
dogrultusunda uygulama yapilir' Seklinde plan hiikmi eklenmesi gerektigi belirtilmistir.

29.01.2025 tarih ve E-89404551 -754-5510570 sayil yazida,;

- Beyobasi Mahallesi 108 ada 25 ve Gazi Mahallesi 1184 ada 7 parsellerden gecen dere yataklarn ve
karayolu menfez gecislerine yonelik olarak Gazipasa Belediyesi'nin hazirlamis oldugu dneri imar plani
degisikligi degerlendirilmistir. Yapilan degerlendirme neticesinde dere yataklari icin yapilmak istenilen
guzergah degisiklikleri ve dere yataklari icin ayrilmis olan seritvari hidrolik genislikler, taskin kontroli
yoni ile uygun bulunarak ilgili parsellerin bulundugu alan icin yazi ekinde gdnderilen krokiler
dogrultusunda imar plani ¢alismasi yapiimasinin uygun bulundugu belirtilmistir.

Orman Genel Muadarligad Antalya Orman Boélge Mudiurligu Kadastro Ve Milkiyet Sube
Maduarlaga

20.07.2015 tarih ve 1562596 sayili yazisinda iletilen inoeleme raporunda alanda yapilan c¢alismalara
gbre kesinlesmis orman sinirlari icerisinde ve mahkeme karari ile orman vasfinda tescil olmus
yerlerde herhangi bir uygulama planinin 6831 sayil Orman Kanunu uyarinca yapilamayacagi
belirtilmistir Ayrica ayni kurumdan alinan 18.02.2025 tarih, E-27588883-265.99-14745270 sayih
yazida Cumhuriyet Mahallesi 6 ada 47 ve 73 nolu parseller ile Esentepe Mahallesi 111 ada 280, 281,
282 nolu parsellere iliskin mevcutta acik olan ve aktif olarak kullanilan yollarin kamuya terkin
edilmeksizin mevcut kullanimlar dogrultusunda planda yol olarak gosteriimesinde sakinca olmadidi ve
bahse konu parsellerde Orman Kadastrosu ve Uygulama YoOnetmeliginin 30* uncu Maddesi
kapsaminda calismalar yapilacag: icin "Kent Ormani" vasfiyla planlanmasinin uygun olmadigi
bildirilmistir.

Sayfa S4/ 77



Antalya I Gazipasa ilgcesi Pazarci Mahallesi
1/1 000 Olgekli Uygulama imar Plani Agiklama Raporu

Antalya Orman Bélge Mudirligi Gazipasa Orman isletme Mudurligu

29.03.2019 tarih ve E.644290 sayil yazisinda iletilen inceleme raporuna gore plan sinirlar igerisinde
orman alanlari bulundugu ve Maliye Hazinesi orman vasfiyla tapuya kayit ve tescil edilen bu alanlarin
imar planina konu olamayacag! belirtilmistir. Yapilacak projeye gére orman sayilan alanlar igerisinde
ve mahkeme karari ile tapuda kayith orman vasfinda tescilli orman alanlarinda kalan kisimlarda imar
plani uygulamasi yapilamayacadgi belirtiimistir.

Kultdr Ve Turizm Bakanhgi Antalya Kualtur Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu Mudurlagu

09.10.2015 tarih ve 79545921 sayili yazisinda;

Yapilan incelemede proje kapsaminda kalan alanin Tasinmaz Kultir ve Tabiat Varliklar Yiksek
Kurulunun 14.02.1987 tarih ve 2976 sayili karari ile 1. Ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alani ilan edilen
sinirlarin Selinus Antik Kenti icerisinde kaldigi tespit edildigi bildirilmistir.

13.01.2016 tarih ve 79545921 sayili yazisinda;

Mevcut dere yatagi icerisinde c¢alismalarin yapilacagi, zorunlu altyapi olarak degerlendirilen
calismanin Mize Mudirligi denetiminde yapilmasi gerektigi, uygulamalarin antik kentin peyzajinin
onine gecmeyecek nitelikte olmasi ve alantn dogal sit alaninda da kalmasi nedeniyle Tabiat
Varliklarini Komisyonunda da degerlendiriimesi gerektigi belirtiimistir, Projenin ayni zamanda dogal sit
alaninda kalmasi nedeniyle Antalya Tabiat Varlklarini Koruma Bélge Komisyonunca da
degerlendirildigi ve alinan kararda taskin projesi islah c¢alismasinin Alanya Mize Mudarlagi
denetiminde olmasi sartiyla uygulanabilmesine izin verilmistir.

02.02.2016 tarih ve 79545921 sayili yazisinda:

Planlama alani icerisinde yer alan izmir 2 No.lu Koruma Kumlunun 09.05.1985 tarih ve 690 sayil
karari ile rolovesi onaylanan, Antalya Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun
01.05.2008 tarih ve 2335 sayili karar ile 1. Grup Tasinmaz Kulttr Varhgi olarak tescil edilip, etrafinda
10 metre koruma alani belirlenen Bickici Koprisinin, Tasinmaz Kiltir ve Tabiat Varliklari Yuksek
Kurulunun 14.02.1987 tarih ve 2976 sayili karari ile tescil edilen, Antalya Kiltir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Boélge Kurulunun 08.03.2007 tarih ve 1458 sayili karari ile Koruma Amagcli imar Plani uygun
bulunan Antalya Kultir Varhklarini Koruma Bélge Kurulunun 19.01.2012 tarih ve 361 sayili karari ile
sit alani sinirlari sayisallastirihp, ayni kurulun 24.09.2013 tarih ve 2043 sayilh karari iie sinirlari
guncellenen, Selinus Antik Kentinin kuzeyinde yer alan Tarihi Su Kemerleri 1. Derece Arkeolojik Sit
Alaninin, Bigkici Manastirinin kuzeyinde bulunan, Antalya Kiltir ve Tabiat Varliklari Kurulunun
01.11.1995 tarih ve 2745 sayili karari ile anit eser olarak tescil edilip karar eki 1/1000 6l¢ekli imar
planinda belirtildigi sekliyle 3. Derece Arkeolojik Sit Alani ilan edilen Ortagag Kulesinin, Antalya Kiltur
ve Tabiat Varhklarini Koruma Kurulunun 25.06.1998 tarih ve 3862 sayili karari ile 1. Derece Arkeolojik
Sit Alani olarak tescil edilen Ekmel Mahallesi. Omerbiikii Mevkii, 149 ada 1, 12 ve 13 parsel sinirlari
icerisinde yer alan tumulisin, Antalya Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun
02.06.2009 tarih ve 3212 sayilh kararn ile geleneksel konut dokusunu yansitmasi sebebiyle tescil
edilerek, koruma grubu 2. Grup koruma alani ise kendi parseli olarak belirlenen Pazarci Mahallesi 27
ada 38 parseldeki, Yenimahalle 362 ada 8 parseldeki ve Bakilar Mahallesi 731 ada 7 parseldeki
yapilarin, Antalya Kiultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 21.04.2010 tarih ve 4053
sayill karari ile 1. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilen Selenti Burnu nun , Bakilar Mahallesi,
130 ada 142 parsel sinirlari igerisinde yer alan ve Antalya Kultar Varliklarini Koruma Bélge Kurutunun
31.03.2015 tarih ve 3617 sayill karar ile tescil edilerek koruma alani belirlenen kuyu tipi sarni¢ ve
cesmenin bulundugu tespit edilmistir. Ayrica yapilan incelemeler sonrasinda imar plani sinirlarinda
kalan kultar varliklarindan; 1. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilen Selinus Tarihi Su
Kemerleri, Selenti Burnu ve Ekmel Timulisu’nin “Aynen Korunacak 1. Derece Arkeolojik Sit Alani”
olarak imar planlarina islenmesi, 3. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilen Bigkici Manastiri
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Ortacag Kulesinin sit alani sinirlari icerisinde 2863 sayili yasanin 17, Maddesi geregi planlarinin
hazirlanmasi, Korunmasi gerekli tasinmaz kiltiur varhgr olarak tescil edilen Bigkici Képrisi, Bakilar
Mahallesi, 130 Ada 142 Parsel sinirlari icerisinde yer alan kuyu tipi sarnic ve cesme, Pazarci
Mahallesi 33 Ada 14 parsel ve 27 ada 38 parseldeki yapilar ile Yenimahalle 362 ada 8 parsel ve
Bakilar Mahallesi 731 ada 7 parseldeki yapilarin. 2863 sayili yasanin 8. Maddesi geregi koruma alani
sinirlarinin islenmesi, tescilli alanlar haricinde 2863 sayili kanun kapsaminda kalan herhangi bir kalttr
varligina rastlanilmamasi nedeniyle alanda imar plani yapilmasinda sakinca bulunmadigi belirtiimistir.
Bila tarih. E-79545921 -165.99-5552256 sayili yazisinda:

Midurligumiiz yetki ve sorumluluk bélgesi olan Antalya, Burdur ve isparta llleri sinirlari icerisindeki
kaltir envanter calismalari ile Tasinmaz Ulusal Envanter Sistemi (TUES) Projesi kapsaminda tescilli
arkeolojik sit alanlari ile kdltar varliklarinin koruma alanlarinin koordinatlandirilarak sayisallastirma
calismalari devam etmekte olup, Antalya ili, Gazipasa ilgesi. Aydincik, Beyobasi, Gazi. istiklal,
Esentepe, Aydin, Yeni, Ekme!, Macar, Koru, Bakilar, Pazarci ve Cumhuriyet Mahalleleri sinirlar
icerisinde kalan Muduarlugimiz arsivindeki kaltir varliklari ve sit alanlarina iliskin kararlar, karar eki
paftalar, sayisal sit ve koruma alani sinirlari yazimiz ekinde iletilmektedir denilmektedir.

Antalya Valiligi il Gida Tarim ve Hayvancilik Mudarlagi

26.01.2016 tarih ve 312 sayih yazisinda;

Teknik personellerimizce yapilan arsiv taramasi neticesinde, s6z konusu alan ile ilgili olarak
Mudarligimizce olusturulmus iki adet Kurum gorisi bulundugu tespit edilmistir. Soyle ki;

1)Talep konusu alanin bir kismini kapsayan toplam (566,0251+242,8002) 808,8253 ha alan igin, ilgi f)
tarih ve sayili yazi ile uygun gorus verildigi anlasiimistir.

2)Talep konusu alani da kapsayan toplam 3005 ha Ik alan igin, ilgi g) tarih ve sayill yazi ile uygun
goris verildigi anlasiimistir.

Bakanhgimizin 10.10.2013 tarih ve 3638 sayili Talimatinin 8. Maddesinin 2. Bendinin e) fikrasinda
“onay tarihinde yurirlikte bulunan mevzuatlar kapsaminda yapitmis ve kesinlesmis her tarld (nazim
imar planlari, uygulama imar planlari ve mevzii imar planlari gibi) onayli planlar icerisinde bulunan
araziler; tarimsal niteligi korunacak yerler hari¢, hukuken arsa niteligi kazanmalari nedeniyle 5403
saylli Kanun kapsami disindadir.” Denmektedir.

Sonug olarak; ilgi d) ve ilgi e) tarih ve sayill yazilarda s6z konusu alanin tamaminin 29.08.1989
tarihinde mer' i mevzuatlar cercevesinde onaylanmis 1/5.000 0&lcekli nazim ve 1/1.000 Oolcekli
uygulama imar plani sinirlarn icerisinde kaldii ve s6z konusu plan sinirlari icerisinde tarimsal niteligi
korunacak alan bulunmadiginin bildiriimesi; ayrica talep konusu alanin bir kismi igin ilgi f) talep
konusu alanin tamami igin de ilgi g) tarih ve sayili yazilar ile Maduarligimizce olusturulan uygun
goruslerin birlikte degerlendiriimesi neticesinde, Bakanhigimizin 10-10.2013 tarih ve 3638 sayili
Talimatinin 8. Maddesinin 2. Bendinin e) fikrasi geregince, ekte bulunan haritada sinirlan belirtiimis
alan icin, 5403 sayih Kanun kapsaminda yapilacak herhangi bir islem bulunmamaktadir denilmektedir.

Antalya Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurligu

20.07.2015 tarih ve 2926 sayili yazisinda:

Planlama alaninin milga Antalya Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 22.04,1999
tarihli ve 4197 sayil karar ile tescillenen ve 27.02.2003 tarihli ve 5763 sayili karari ile glincellenen
Gazipasa-Kahyalar kiyi bandinin dogal sit alanlari igerisinde kalan kisimlarinin Antalya Tabiat
Varliklarini Koruma Bélge Komisyonuna sunulmasinin gerektigi ve 23.03.2015 onay tarihli Antalya-
Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100,000 6lcekli Cevre Dizeni Planinin ilgili hikiimlerine gore islem
yapilmasi gerektigi belirtiimistir.

04.01.2019 tarih ve 66240919-252.99-E.1028 sayili yazisinda
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Gincel sit sinirlarinin belediyesine iletildigi bildirilmistir.

Ayrica Gazipasa Belediyesi tarafindan Antalya ili Gazipasa ilcesi istiklal Mahallesinde mubhtelif
parsellerde hazirlanan, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Mekéansal Planlama Genel Mudirlaga tarafindan
03.07.2018 tarihinde onaylanan 1/5000 olgekli Nazim imar Plani Degisikligi ile 1/1000 Oo&lcekli
Uygulama imar Plani Degisikligine iliskin planlarin yirarlikte olup olmadigina iliskin Cevre. Sehircilik
Ve iklim Degisikligi Bakanligi Kentsel Dénuisiim Baskanhgi Antalya Kentsel Doniisim Mudirligi’'nden
goris istenmistir. Kurumdan gelen ve sireci 6zetleyen 03.01.2025 tarih, E-52756015-502.99-169957
sayill yazida;

Gazipasa llgesi istiklal Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 1919 ada 1, 2, 3. 4, 5 - 1920 ada 1, 2, 3,
11,12, 13, 14 - 1921 ada 1, 2, 3- 1922 ada 2, 3, 4 parsellerden olusan yaklasik 12.755 nrP*lik alanin,
6306 sayili Kanun kapsaminda "Rezerv Yapi Alani" olarak belirlenmesine yonelik belediyeye yetki
verilmesi talebi Riskli Yapr Tespiti" yaptiriimak suretiyle alanin uygulama alani olarak belirlenerek
6306 sayili Kanun kapsaminda degerlendiriimesi gerektigi bildirilerek uygun bulunmustur. Bu
kapsamda belediyesince islemler devam ettirilerek hazirlanan 1/5000 o6lcekli Nazim imar Plani ile
1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifinin Mekansa! Planlama Genel Mudurligimin
05.09.2018 tarih ve 152742 sayilh yazisinda onaylandigi bildiriimistir. Daha sonra belediyesince
25.02.2020 tarih ve 506 sayili yazi ile s6z konusu bdlgelerdeki yapilara iliskin kayitlarda riskli yapi
tespit raporu bulunup bulunmadigi, eger bir rapor yok ise kentsel doniisim islemlerinin iptal edilerek
evini bosaltan vatandaslarin yeniden evlerine doénebilmelerinin saglanmasina iliskin bilgi talep
edilmistir. Bu talebe karsilik gelen cevabi yazida parsellerin bulundugu alana iliskin 6306 sayili Afet
Riski Altindaki Alanlarin Doénusturialmesi Hakkinda Kanun kapsaminda ilan edilen "riskli alan" ve/veya
belirlenen "rezerv yapi alani" bulunmadigi ve nihai olarak tasinmazlarin 6306 sayili Kanun uyarinca
belirlenen herhangi bir Riskli Alan veya Rezerv Yapi Alani sinirlan igerisinde kalmadigi, malikleri
tarafindan minferit yapi ile ilgili risk tespit bagvurusunun da bugiine kadar yapiimadigi bildirilmistir.

il Afet ve Acil Durum Mudurligu

19.03.2019 tarih ve E.43265 sayili yazisinda; Gazipasa ilgcesi sinirlari icerisinde, koordinatlari verilen
2100 ha‘llk alanda, herhangi bir "Afete Maruz Bolge" karari ve kuruma tahsisli bir alan tespit
edilemedigi ve imar planina altlik teskil edecek olan Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporunun, ilgili mevzuata
uygun olarak hazirlanmasi, rapor icerisinde gecen afet risklerine ve alinmasi gerekli tedbirlere, Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik ve Yeni Bina Deprem Ydnetmeligine titizlikle
uyulmasi gerektigi belirtiimistir,

Devlet Hava Meydanlari isletmesi Genel Mudurlugi insaat Ve Emlak Dairesi Baskanhgi

05.04.2019 tarih ve E.35491 sayili yazisinda;

Hava seyrusefer usulleri acisindan; imar plani yapilmasi planlanan bahse konu alanin, Gazipasa
Alanya Havalimani sinirlarindan baslayip meydan giineyinde 6-7 km.lere kadar uzandigi
gorulmektedir. Planlanan yapilamaya ait herhangi bir ylkseklik bilgisi bildiriimemis olup hava trafik
kontrol hizmetlerinin etkilenmemesini teminen, Annex 14 mania kriterlerine uyulmasi gerektigi
belirtiimistir. Elektronik sistemler acisindan; “36<17'56,0" N-32"15'56,0" E koordinatinda bulunan
istasyonu merkez olmak Uzere 3 km vyaricaph alan igerisine giren kismi igcin ve 36°17'53.0"K-
32'18'2.0'D, 36°17'51.0MK-32*18,14.0'D koordinatlarinda bulunan Haberlesme Alici, Verici
istasyonlari merkez olmak iizere 2 km yaricaph alan icerisine giren kismi igin, SGHM tarafindan
yayimlanan "Haberlesme, Seyrisefer, Go6zetim (CNS) Sistemleri Mania Kriterleri Hakkinda
Yoénetmelik" dogrultusunda DHMI Genel Midurligiinin goéraslerinin alinmasi gerekmektedir ifadesinin
imar planlarina not olarak eklenmesi gerektigi belirtilmistir, isletme kriterleri acisindan, belirtilen proje
alaninin bir kismi Gazipasa-Alanya Havalimani Mania Plani dahilinde gegcis, i¢ yatay, konik dogal
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mania yuzeylerinde, bir kismi ise mania plani disinda kaldigi belirtiimistir. Yapilasma planlamalarinda
24.07.2012 tarih ve 1421 sayili Havaalanlari Cevresinde Yapilasma Kriterleri Hakkindaki Genelgeye
uyulmasi gerektigi belirtilmistir.

Devlet Hava Meydanlari isletmesi Genel Mudurlugi Elektronik Dairesi Baskanhgi

17.12.2024 Tarih ve E-44334596-455.99-120675 sayili yazisinda;

SHT 150/5300 Dogal Mamalar Uzerinde yapilasma kurallarn kaldirilmis ancak 28.02.2022 tarihli
Havaalanlari ve Cevresindeki Yapilasma Kurallari Genelgesinin ydrirlikte oldugu bildirilmistir. Bu
genelgeye gore

- ¢ yatay velveya konik yiizeyde bulunan dogal manialar lizerinde cati, baca, anten ve benzeri tim
mustemilat dahil en fazla 6,50 metre yapilasmaya misaade edilir.

- Ig yatay velveya konik yiizey ile yaklasma ve kalkis-tirmanis yiizeylerinin kesistigi fakat i¢c yatay
vel/veya konik yiizeyin daha baskin oldugu alanlarda bulunan dogal manialar UGzerinde cati, baca,
anten ve benzeri tim mustemilat dahil en fazla 6,50 metre yapilasmaya misaade edilir." Hukimlerine
uyulmasi gerektigi belirtilmistir.

- Ayrica Haberlesme, Seyriusefer, Gozetim Sistemleri Mania Kriterleri Hakkinda Ydnetmelik (SHY-
CNS)

kriterleri kapsaminda yapilan degerlendirmeler neticesinde;

- 36 17 51.40 N 32 18 14.00 E koordinatinda hizmet veren Gazipasa Verici istasyonu merkez olmak
tzere 2000 metre yaricaptl alan icerisinde yapimi planlanan yapilasmalarin en st noktasinin deniz
seviyesinden yuksekliginin 50 metreyi asmamasi,

- Mania Plani/ICAO Annex 14 Mania Sinirlama Ylzey Kriterlerinin ve 28.02.2022 tarihli Havaalanlari
ve Cevresindeki Yapilasma Kurallari Genelgesinin kesinlikle ihlal edilmemesi, Havalimani Méania Plani
disinda kalan yapilasma bdélgesindeki yapilarin zemin seviyesinden itibaren yuksekliklerinin 40
metreyi asmamasi,

- Havalimani Mania Plani disinda kalan yapilasma bdlgesinde zemin seviyesinden itibaren 40 metreyi
gececek yapilasma planlanmasi halinde, VWGS84 formatindaki koordinatlar ve arazi kotu + talep
edilen yapi yukseklik bilgilerinin génderilmesi suretiyle Kurulusumuzdan tekrar goéris alinmasi
gerekmektedir.

- S0z konusu boélgedeki yapilasmanin, Havalimani Méania Plani ile Havaalanlari ve Cevresindeki
Yapilasma Kurallari Genelgesine uygunlugu hakkinda tereddit hasil olmasi durumunda Sivil
Havacillk Genel Mauadiarliginden mutlak surette goériis alinmasi gerekmektedir ifadelerine vyer
verilmistir.

Ulastirma ve Altyapi Bakanhg! Sivil Havacilik Genel Mudurlagid Havaalanlari Daire Baskanligi

29.11.2024 Tarih ve E-46715750-105.03[007.01]-91347 sayili yazisinda;

igi (a) yaziniz ekinde konum ve koordinatlari belirtilen alanda yapilacak imar planlama calismalarina
iliskin ve dogal manialarda gelistirilecek yapilasmalar icin uygulanacak esas ve kriterlerin ne oldugu
hususunda Genel Midirligumiiz gérusleri talep edilmistir. ilgi (a) yazinizda bahsi gecen 29/12/2020
tarihli Havaalanlari Cevresindeki Dogal Manialar Uzerinde Yapilasma Talimati {SHT-150/5300)
28/02/2022 tarihinde kaldiriimis olup 10/07/2023 revizyon tarihli Havaalanlart ve Cevresindeki
Yapilasma Kurallari Genelgesi yururlige girmistir. Genel Mudarligimuizce vyapilan incelemeler
neticesinde ilgi (a) yazinizda belirtilen alanin Gazipasa Havaalani Mania Plani sinirlar icerinde konik
ylzey, i¢ yatay ylzey ve bir kisminin ise dogal maniada kaldigi tespit edilmis olup bu ve miteakip
sirecteki her turli yapilasma ve imar plani duzenlemelerine iliskin mania plani kriterleri ve plan
notlarina riayet edilmesi ve kamu kaynaklarinin etkin ve verimli kullanilmasini teminen aksi
belirtiimedikgce Genel Mudurligimuz gorisleri talep edilmeksizin mania plan bir 6rnegi Ekte yer alan
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iigi (b) yazi kapsaminda islem yapilmasi hususunda bilgilerini ve geregini arz ederim ifadesine yer
verilmistir.

Boru Hatlari ile Petrol Tasima AS Etit ve Proje Dairesi Baskanligi

05.04.2019 tarih, 26106802-754-E.2050777-13421 saydi ve 15.01.2025 tarih, 26106802-405.02.99-
E.3052284 sayili yazilarinda planlama sahasi icerisinde mevcut veya planlanan boru hatti veya tesis
bulunmadigi belirtilmistir.

Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhdi Toplu Konut idaresi Baskanhgi imar ve Planlama
Dairesi Baskanhgi

03.04.2019 tarih ve E.39012 sayili yazisinda ilge sinirlari dahilinde TOKIi miilkiyetindeki parsellerin
gonderildigini ve bu parsellerde yapilacak planlarda toplu konut projesi gerceklestirimesine olanak
verecek sekilde butiincil olarak diizenlenmesi gerektigini bildirmistir.

Gazipasa Kaymakamhgi ilge Saghk Mudurlaga

14.03.2019 tarih ve E.136 sayili yazisi ekinde godnderdigi raporda Pazarci Mabhallesi sinirlar
icerisinde ilce saghk madarlagu binasi ve 112 Acil saghk hizmetleri istasyonunu kapsayacak sekilde
bir yerleskeye ihtiyaci oldugunu ve aile hekimligi birimi kapsaminda Cumhuriyet mahallesinde yeni bir
saglik tesis alanina ihtiya¢ bulundugu bildirilmistir.

Antalya Valiligi il Mitli Egitim Mudurlaga

08.04.2019 tarih, E.7087705 sayili yazisinda lzerinde egitim tesisi bulunan alanlarin korunmasi ve
brit nifus yogunluguna gore "Mekansal Planlar Yapim Yodnetmeli§i” Ek 2 tablosuna uygun asgari
biylklukte egitim tesis alanlarinin dncelikle maliye hazinesine ait tasinmazlarda, maliye hazinesi ait
yeteri kadar tasinmaz yoksa 3194/18. Madde uygulamasi ile Dizenleme Ortaklik payl kapsaminda
ayrilmasi gerektigini bildirmistir.

MSB Askeralma Genel Mudurligiu Gazipasa Askerlik Subesi Baskanligi

15.10.2020 tarih ve 1162 sayili yazisinda Gazipasa Askerlik subesinin bulundugu 289 ada 1 parselin
kadastro sinirlan ile tel ¢it sinirinin értismedigi, bir kismindan da yol gectigini ifade ederek gerekli
dizenlemenin yapilmasi gerektigini bildirmistir.

Antalya Valiligi il Jandarma Komutanhgi

11.03.2019 tarih ve 1067248 sayili yazisinda komutanliklarina bagh birliklere ait arsa, bina tesis vb
alanlarin yer secimi ve buyukliklerinde herhangi bir degisiklik yapilmamasi gerektigini bildirmistir.

Genglik ve Spor Bakanhgi Spor Genel Madirligu Tesisler Dairesi Baskanlhgi

16.11.2016 tarih ve E89848 sayili yazisinda kurumunuzca yapilacak dizenlemelerde mevcut
alanlarimizin yine spor alani olarak birakilmasi ve korunmasi gerektigi bildirilmistir.
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B. SENTEZ

B.1. Arastirma Sonuclarinin Degerlendirilmesi

Bu plan; Antalya Buylksehir Belediyesi sinirlar icindeki Gazipasa ilce merkezinde bulunan Pazarci,
Cumhuriyet, Beyobasi, Aydincik, Gazi, istiklal, Aydin, Esentepe Ve Yeni Mabhalle yi icine alan yaklasik
1106,8 ha alanda onaylanan 1/5.000 olgekli nazim imar plani kapsaminda Pazarci Mabhallesi
sinirlarint icindeki 258,95 hektar yliz 6lcimli alanda yapilmaktadir.

Planlama alani Antalya ili, Gazipasa ilgce sinirlari icerisinde Pazarci Mahallesi'nin korunan alan statisi
disinda kalan kisimlarini kapsamaktadir. Plan sinirlari gineyde Haci Musa cayl, batida korunan alan
statisiindeki alan sinirfari, kuzeyde Cumhuriyet Mahallesi siniri, doguda ise D-400 Antalya Mersin
Devlet karayolu ile ¢evrili alandir.

Antalya iline karayolu, havayolu ve denizyolu ile ulasim imkani bulunmaktadir, il genelinde iki adet
uluslararasi havalimani mevcuttur. Bunlar il merkezinde bulunan Antalya havalimani ve plana konu
Gazipasa ilgesinde bulunan Alanya Gazipasa havalimanidir, Antalya ilinde bir adet biyik liman
mevcut olup ayrica batidan doguya dogru Kas, Finike, Kemer, Antalya merkez, Side, Alanya ve
Gazipasa ilcelerinde yat limanlari bulunmaktadir. Antalya Limani ve Alanya Limani kruvaziyer
gemilerin rotasinda yer almaktadir. Antalya'nin cografi konumu ve Toros Daglarinin gegit vermemesi
nedeniyle belirli noktalardan Anadolu'yla karayolu baglantisi bulunmaktir. Bu karayollarindan en
onemlisi Mugla'dan baslayarak sahil boyunca Antalya'ya ulasan ve devaminda plana konu Gazipasa
ilce merkezinden gecerek Adana ve devaminda Giney Dodu Anadolu Bélgesi'ne kadar ulasan D-400
devlet karayoludur. Planlama alaninin da igerisinde bulundugu ilgeyi D-400 Devlet karayolu kuzey
dogu ve giiney bati olarak ikiye ayirmaktadir. Gazipasa ilgesinin Onemli merkezlere uzakhg:
incelendiginde; bagl oldugdu il olan Antalya'ya 180 km, Ankara'ya 573 km, istanbul'a 875 km, izmir'e
630 km, komsu il konumunda olan Mersin’e 300 km, kuzey dodu ydniinde komsu ilgce olan Alanya'ya
ise 43 km uzaklktadir. Kent ici en 6nemli ulasim arterleri ise D-400 Devlet karayolundan kuzey
yoninde ulasim saglayan Atatlirk Caddesi ve giney yonde deniz ile baglantisini saglayan Ugur
Mumcu Caddesi‘dir.

Planlamaya konu Gazipasa ilgesi 1921 tarihinde Resmi Gazete‘de yayinlanan Bakanlar Kurulu
karariyla ilce olmasina ragmen, 1926 yilinda nifusun yeterli seviyede olmamasi nedeniyle ilge
statiisinden dusurilmis ve Hacimusa Cayi'nin dogusu Anamur'a batisi ise Alanya'ya baglanmistir.
1926-1948 yillan arasinda Mersin iline baglanan Gazipasa. 1948 yilinda yururlige giren 09.12.1947
tarih ve 5071 sayili meclis karari ile tekrar Antalya ilinin ilgesi statisine kavusmustur. 2013 yilinda
degisiklik yapilan “6360 Sayili On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi ile
Bazi Kanun Hikminde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun" ile Gazipasa ilgesine
bagh 2 belediye ve 41 kdy bulunuyorken; yasal dizenleme ile kdy ve belde belediyeleri tek mahalle
olarak Gazipasa ilgcesine baglanmistir. Bu asamada Kahyalar Mahallesi Gazipasa Belediyesi'nin
20.04.2016 tarih ve 6 sayili meclis karari ile Kéhyalar ve Sariaga¢ Mahalleleri olmak (zere 2
mahalleye ayrilmistir. Halen ilgenin 53 adet mahallesi bulunmaktadir.

Gazipasa llgesi ndeki daglar, Orta Toroslarin giiney kesiminde bulunmaktadir. Bu daglar, cevresindeki
plato sahalarindan dik yamaclarla ayriimaktadir. Ayrica akarsular tarafindan ¢ok fazla parcalanmis
oldugundan, devamh bir uzanisa sahip olmayip, yer yer akarsu vadileri tarafindan kesintiye ugrarlar.
Genel olarak, kuzeydogu-giineybati istikametinde uzanan daglarin, ortalama yukseltisi 697-2.064
metreler arasinda degismektedir. Gazipasa'nin kuzeyinde Toroslarin uzantisi olan yayla kesiminin
denizden yiksekligi 1000 metre civarlarindadir. Algak kisimlar ise kiyi boyunca uzanan allivyal bir ova
meydana getirmektedir. Alivyal ovadan yiksek daglk sahaya gecis dik yamaclarla olmaktadir.
Planlama alaninin egim analizi incelendiginde: mahallenin biyik ¢ogunlugunun ovalik alan Gzerinde
konumlandigr gérulmektedir. Alanin gliney sinirini olusturan Haci Musa Cayi'nin bulundugu kesimler
en disuk kot olup, arazi kuzeye dogru hafif bir egimle yikselmekte, kuzeyde Cebeli Tepesi ve
Karadag yamaclarinda bu egim artmaktadir. Planlama alaninin bati sinirini olusturan Karadag'in
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yamaclarinda arazi egimi genel arazi yapisindan farkh olarak dogudan batiya dogru yiikselmektedir.
Alanin biyik cogunlugu % 0-10 e@im araliginda olup, kuzey ve bati sinirlarindaki yamaglarla alan
icerisindeki kicgluk tepelerde %20-30 egim arahd gorilmektedir. Planlama alaninin giineyindeki
Hacimusa cay! bolgedeki en 6nemli akarsu olup, alan icerisinde bu cay! besleyen kiucik 6lcekli dere
yataklari bulunmaktadir. Antalya ili iklimi genel olarak Akdeniz iklimi 6zelliklerini tasimaktadir. Yazlari
sicak ve kurak, kislarn ilik ve yagisli olarak ifade edilen iklim tipi diger bir ifadeyle mutedil deniz ve
sicak deniz iklim sinifina girmektedir.
Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan yenilenerek 18 Mart 2018 tarih ve 30364
sayili (mikerrer) Resmi Gazete'de yayinlanan ve 1 Ocak 2019 tarihinde ydridrlige giren Turkiye
Deprem Tehlike Haritasina gore orta ve disiik tehlike degerlerine sahip bdlgede yer almaktadir.
Planlama alani kapsaminda imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit 15.05.2020 tarihinde Antalya
Valiligi Cevre ve Sehircilik i Mudirligi tarafindan onaylanmistir. 15.05.2020 tarihinde onaylanmis
olan jeolojik-jeoteknik etidin "Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi” ve “Sonugclar" bélimi Ek-T'ée
verilmistir. S6z konusu etitte calisma alani yerlesime uygunluk acisindan 4 ayri boélgeye ayriimis
olup, yapilasmalarda etiit raporunda belirtilen kosullara uyulacaktir.

+ Onlemli Alanlar - 1,1. (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar

+ Onlemli Alanlar - 2.3. (OA-2.3): Onlem Alnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi

(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar
+ Onlemli Alanlar - 5.1. (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan
Onlemli Alanlar
* Uygun Alanlar - 2 (UA-2): Kaya Ortamlar

Jeolojik-Jeofizik etiit raporunda plan yapimina konu Pazarci Mahallesi biiyiik oranda "Onlemli Alan-
5.1. (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Onlemli Alanlar" kategorisinde
siniflandiriimistir, Planlama alaninin %90'indan fazlasini olusturan bu bélge Alivyon zemin ve %0-10
egim araligina sahip olan bdlge ©onlem alinarak yapilasilabilecek alanlar olarak belirlenmistir
Planlama alaninin kuzey ve batisinda %20-50 edim araligindaki az bir kismi ile gineyindeki Haci
Musa Cayi kenarinda yer alan bélge ise “Onlemli Alan- 2.3. (OA-2.3.): Onlem Alinabilecek Nitelikte
Heyelan ve Kaya Dusmesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar" kategorisinde siniflandiriimistir.
Akdeniz Bélgesi su potansiyeli olarak Turkiye geneline gére oldukca zengin sayilabilecek bir alani
kaplamaktadir. Gazipasa ilgesinde Gazipasa ovasinin kuzey kisminda drenaj alanindan gelen suyu
toplayan Delice Cayl gecmektedir. illgede 2015 yilinda yapimina baslanan ve 2017 yilinda faaliyete
gecen Gokceler Baraji 'da bulunmaktadir. Ayrica Bickici Cayr ve Hacimusa Cayi ilgce icerisinden
gecmekte olan en 6nemli irmaklardandir.

Tarihsel siire¢ icerisinde Gazipasa ilgcesi birgok medeniyetin ugrak noktasi olmustur. Gazipasa'nin
tarihi M O. 628 yillarina dayanmaktadir. O tarihlerde Selinus adiyla Haci Musa cayinin iki yakasina
kurulmus bir liman kentiydi. Roma egemenliginin hikim sirdigi kent, daha sonra Selguklu Sultani 1.
Alaaddin Keykubat'in 1221 yilinda Alanya'yi fethi ile Selgcuklu egemenligine ge¢cmis ve Gedik Ahmet
Pasa tarafindan 1471 yiinda Selinti ismiyle Osmanli Yénetimine dahil edilmistir. istiklal Savasi'nda
Selinti (Gazipasa) halki Mustafa Kemal ve ulusa! giglerin tarafinda yer almistir. Yore halkinin istiklal
Savasl! sirasindaki yararhliklarini 6dillendirmek igin Mustafa Kemal Pasa'nin unvani olan Gazipasa
adi 21 Ekim 1922'de Bakanlar Kurulu Kararnamesi ile yerlesmeye verilmistir. Boylece ige! sancaginin
Anamur kazasina bagl Selenti nahiyesi, Gazipasa adi ile ilge olmustur.

Planlama alani ve yakin cevresinde Antalya Kultir varliklarint Koruma Bdélge Kurulunca arkeolojik sit
alani ve tasinmaz kaltar varhgi olarak tescilli yapilar mevcuttur. Bu yapilar sirasiyla su sekildedir:
Bakilar ve Pazarci Mahallelerinde yer alan ve Antalya Kultir Varhklarini Koruma Bdlge Kurulu'nun
24.09.2013 tarih ve 2043 sayill karariyla son seklini alan Selinus Antik Kenti ve Su kemerleri 1 Ve 3.
Derece arkeolojik sit alani olarak tescillidir. 1. Derece arkeolojik sit alani olarak tescilli antik su
kemerleri plan onama sinirinin disinda kalmakla birlikte planlanan alana bitisik konumdadir.
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Beyobasi Mahallesi'nde yer alan Kocas Tepe (Evliya Tepesi) Antalya Kdiltir Varliklarint Koruma Bdlge
Kurulu'nun 12.10.2015 tarih ve 4142 sayili karariyla son seklini almis ve 1. Derece Arkeolojik sit alani
olarak tescil edilmistir. B6lgede erken Bizans donemine tarihlenen manastir yapilari mevcuttur. Tam
yapilar yerel moloz taslardan bol harc¢l yapilmistir. Yapilarin merkezinde yer alan bazilikanin sadece
kuzey duvarlari ayakta kalmistir. Ayrica bolgede kucik Olgekli bir antik yerlesim kalintilarina
rastlanmistir. Bu alan plan onama sinirinin kuzeyinde ve disinda kalmaktadir.

Beyobasi Mahallesi sinirlari icerisinde Kocas tepede yer alan ve Antalya Kultar Varliklarini Koruma
Bole Kurulu'nun 10.03.2023 tarih ve 15680 sayili karariyla son seklini alan bélge 3. Derece arkeolojik
sit alani olarak tescillenmis olup, bu alan icerisinde yer alan ortacad kulesinin yapi grubu 1. Grup
olarak belirlenerek koruma alani siniri belirlenmistir. Bu alan plan onama sinirinin kuzeyinde ve
disinda kalmaktadir.

Planlama alaninin kuzey sinirinda yer alan Bigkicl cayl Uzerinde kalintilart bulunan antik Bigkici
koprusi son olarak Antalya Kultir Varhklarint Koruma Boélge Kurulu'nun 01.05.2008 tarih ve 2335
saylli karariyla 1. Grup Tasinmaz Kdaltir Varligi olarak tescil edilmis olup, etrafinda 10 m genisliginde
koruma alani belirlenmistir. Kopru plan onama sinirinin disinda kalmaktadir.

Yukarida ifade edilen arkeolojik sit alanlarina ilave olarak planlama alaninin bati kismi ve guney
sinirini olusturan Haci Musa Cayi dogal sit alani agisindan korunan alanlardandir. Bolgede dogal sit
acisindan koruma alanlarinin kronolojisi irdelendiginde bdlgenin Milga Antalya Kiltir ve Tabiat
Varlklarint Koruma Boélge Kurulu'nun 22.04.1999 gin ve 4197 sayili karar ile "Alanya-Gazipasa-
Kahyalar Kiyi Bandi 1. 2. Ve 3. Derece Dogal SitAlani" olarak tescil edildigi goriilmektedir. Bu kararin
yeniden degerlendirilmesi igcin Milga cevre ve Sehircilik Bakanhgi'nca hazirlatilan Ekolojik Temelli
Bilimsel Arastirma Raporu kapsaminda 6nceden 1. 2. Ve 3. Derece dogal sit alani olarak tescil edilen
bu bélgede yeniden degerlendirme yapilmistir. Yapilan degerlendirme sonucunda bélgede Kesin
Korunacak Hassas alan, Nitelikli Dogal Koruma Alani ve Sirdurilebilir koruma ve kullanim alanlarinin
sinirlart kesinlestiriimistir. Plan onama sinirinin disinda kalan bu alanlar plan bitisik konumdadir.
Dogal sit alanlarinin koruma statuleri ve ilan tarihleri asagida ifade edilmektedir.

Bickici Cayr ve Hacimusa Cayi yataklari ile Koru Mahallesi sahili Antalya I Numarali Tabiat
Varliklarini Koruma Boélge Komisyonunun 27.09.2021 tarih ve 563 sayili tescil karari, 16.12.2021 tarih
ve 2478021 sayili Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi Makam Oluru ile 1 No.lu
Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 109/2 Maddesine gore. "Nitelikli Dogal Koruma Alani" olarak
onaylanmis olup, 25.12.2021 tarih ve 31700 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.

Bickici Cayrmn kuzeyi ve gineyindeki kiiciik bir bolge ile Pazarci, Beyobasi,Cumhuriyet ve Koru
Mahallelerinin sahil kisimlari Antalya I Numarali Tabiat Varliklarini Koruma Bédlge Komisyonunun
27.09.2021 tarih ve 563 sayill tescil kararl, 16.12.2021 tarih ve 2478021 sayih Cevre Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanhdr Makam Oluru ile 1 No.lu Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 109/2
Maddesine gore, "Surdiarilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani® olarak onaylanmis olup,
25.12.2021 tarih ve 31700 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.

Pazarci, Cumhuriyet ve Beyobasi mahallelerinin bati kisminda sahilden uzak kalan bdlgeler ile
Selinus antik kalesinin gineyindeki sahil kismi "Kesin Korunacak Hassas Alan" olarak tescil edilerek,
tescil karari 1 No.lu Cumhurbaskanhgl Kararnamesinin 109/2’'nci maddesi dogrultusunda; 01.02.2022
tarihli ve 5145 sayili Cumhurbaskani Karari ile onaylanarak, 02.02.2022 tarihli ve 31738 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanmistir.

Kent mekénsal gelisim sirecinde ilk kurulus yeri olan Hacimusa cayinin iki yakasindaki bugtinki antik
kale ve eteklerinden, Osmanh dodneminde guvenlik risklerinin azalmasina bagh olarak denizden
uzaklasarak tarimsal acgidan daha verimli olan kuzeydeki bugiinkii istiklal Mahallesine dogru
kaymistir. Cumhuriyetle birlikte 1945 yilinda hiukimet konaginin ve belediyenin yapilmasiyla birlikte
istiklal Mahallesi'nde bugunkii kent meydaninin c¢evresinde modern anlamda Gazipasa kenti
olusmustur. Ticaret alanlarinin da bu bodlgede toplanmasiyla bdlge kentin cekirdek merkezi haline
gelmistir. 1950’li yillarda D-400 Devlet karayolunun acilmasina bagh olarak kentin mekansal gelisimi
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karayolu boyuna ve cevresine dogru kaymis, Gazi, istiklal, Pazarci ve Cumhuriyet mahallelerinde
konut alanlari olusmaya baslamistir.

TUIK Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi-2023 verilerine gére Turkiye'de ikamet eden nifus 31 Aralk
2023 tarihi itibariyla 6nceki yillara gére 92 bin 824 kisi artarak 85 milyon 372 bin 377 kisi olmustur.
Erkek nifus 42 milyon 734 bin kisi olurken, kadin nifus ise 42 milyon 638 bin 306 kisi olmustur. Diger
bir ifadeyle toplam niifusun %50,1'ini erkekler, %49.9’'unu ise kadinlar olusturmaktadir. TUIK Adrese
Dayal Nufus Kayit Sistemi-2023 verilerine gore Antalya'da ikamet eden niufus 31 Aralik 2023 yili
itibariyle 6nceki yillara gore 8 bin 245 kisi artarak 2 milyon 649 bin 249 kisi olmustur. Erkek nifusu 1
milyon 357 bin 196 kisi olurken kadin nifusu 1 milyon 309 bin 51 kisi olmustur. Diger bir ifadeyle
toplam nifusun %51'ini erkekler % 49'unu kadinlar olusturmaktadir.

Antalya ilcelerinin 2023 yih Adrese Dayali Niufus Kayit Sistemi verilerine goére nifus istatistikleri
incelendiginde; Antalya ilinin en kalabalik niifusa sahip olan ilgesi 614 bin 315 kisi ile Kepez ilcesidir.
Kepez ilgesini 512 bin 700 kisi ile Muratpasa, 359 bin 891 kisi ile de Alanya ilgesi takip etmektedir.
Planlama alaninin da icerisinde bulundugu Gazipasa ilcesi ise 55 bin 185 kisi ile Antalya ilinin en
kalabahk 12. ilcesi konumundadir. ilgedeki nifusun %50,74'Uni erkekler, %49,26'sini kadinlar
olusturmaktadir.

TUIK Adrese Dayall Niifus Kayit Sistemi-2023 verilerine gére planlama alaninin da igerisinde
bulundugu Gazipasa ilgesinde ikamet eden nifus 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla dnceki yillara gore
1.483 kisi artarak 55 bin 185 kisi olmustur. Erkek nifus 28 bin kisi olurken, kadin nifus ise 27 bin 185
kisi olmustur. Diger bir ifadeyle toplam nifusun %50,74'Gn0a erkekler, %49,26'sim ise kadinlar
olusturmaktadir.

Gazipasa ilge sinirlari icerisinde 53 mabhalle bulunmakta ve bu mahallelerden 14 tanesi merkez
mahalle konumundadir, ilcede yasayan nifusun buyuk bir b6lumi de bu merkez mahallelerde
konumlanmaktadir. Yapilan analizler dogrultusunda ilcede bulunan 55.185 kisiden 35.629 kisi merkez
mabhallelerde, 19.556 kisi ise kirsal mahallelerde yasamaktadir. Plana konu Pazarci mahallesinin 2024
yili niifusu TUIK verilerine gére 9843 kisi olup, ilcenin nifusca en biyiik mahallesidir.

Tirkiye Osmanh imparatorlugu'ndan bu yana kirsal niifusun yogun oldudu, geleneklerine bagl,
muhafazakar bir toplum yapisina sahiptir. Cumhuriyetin kurulusundan sonra atilan adimlar ve
ekonomik gelismeye bagl olarak kdyden kente gd¢ olgusu yasanmis, bu sire 1950'li yillardan itibaren
hizlanmistir. Bu durum (lke sosyal yapisinda da hizli bir degisime yol acmis, kentlerde, kdylulukten
kentlilige gecissirecinde arabesk bir kittir hakim olmustur. Bu sirecte izlenen gerek Ulkesel
politikalar, gerek ekonomik zorluklar, gerekse halkin bilinglenmesi sonucunda Ulke ndfusu surekli
olarak artmasina ragmen niifus artis hizi siirekli dismustir. Ulkede toplumsal hizmetlerin kalitesinin
ylkselmesi, halkin bilinglenmesi vb. etkenlere bagl olarak c¢ocuk 6lim oranlari ve dogurganlk
oranlari dismus, ortalama yasam siresi artmistir. Hane halki sayisi, hane halki nifusu gibi verilerde
ise azalma gerceklesmistir.

Gazipasa ilcesi merkez mabhallelerinin sosyal yapilari incelendiginde Pazarci, Gazi, Cumhuriyet.
istiklal ve Yeni mahallelerinde yapilasmalarin dahacok apartman seklinde oldugu, s6z konusu
mabhallelerde ekonomik sinifi daha Ust dizey kisilerin barindigi go6zlemlenmektedir Plana konu
Esentepe, Aydin, Beyobasi ve Aydincik gibi mahallelerde ise daha c¢ok tarim ve konut alanlarinin bir
arada oldugu karma kullanim sekillerinin benimsendigi, barinma ve calisma faaliyetlerinin bir arada
yaratuldigu goralmektedir. Bolgede tarim potansiyelinin yiksek olmasi, aile emeginin yogun oldugu
bir yapida olmasi sebebiyle ailenin belli fertleri de bu ekonomik diizen icerisinde yer almaktadir.
Tirkiye ekonomisinin sektorel dagihmi, TUIK’in yayinladigi 2023 yili isgiicii istatistiklerine gére %15
tarim, %27 sanayi, %58 hizmetler sektdrii olarak gerceklesmistir 2010 yili verilerine bakildiginda ise
tarim sektériniin %25 e distigu sanayinin ise %26'da kaldigi, hizmetler sektérinidn ise 1 puanlk
artisla %49'a c¢iktigi gorilmektedir. Ulkemizde istihdamin sektérel dagilimina bakildiginda tarim
sektdriinde 1980’ yillardan bu yana sirekli gerileme gergceklesmektedir. Sanayi sektorl ise 2000'li
yilllardan bu yana duragan seviyesini korumaktadir. Hizmetler sektériinde 1980°li yillardan 2000l
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yillara kadar hizli bir artis yasanmis, 2000'li yillardan sonra ivme duraganlasmistir. Tarim sektériinde
calisan sayisi surekli olarak dismekte olsa da sektdriin 6nemi g6z ardi edilmemelidir, Kirsal kesimde
yasayan halkin ana ekonomik gelir kaynagi olan sektdr Ulke geneline yayilan tarim alanlarinda son
dénemde sulama imkanlarinin artmasi ve bilinglenmeye bagh artan verimi ile yeniden gelisme
surecine girmistir.

Akdeniz Bélgesi Tirkiye ile benzer bir ekonomik yapiya sahiptir. Bolgede Ozellikle dojusundaki igel,
Adana gibi kent merkezlerinde sanayi daha gelismis olmasina ragmen, batida Antalya merkez ve
ilcelerinde turizme bagh olarak hizmetler sektérii gelismis durumdadir. Bdlgenin kirsal kesimlerinde
ise tarim sektdorii ana sektdr durumundadir. Bolgede 6zellikle narenciye Uretimi, turfanda sebze
dretimi dolayisiyla seracilik ayrica yari tropik meyveler olan muz ve avokado Uretimi yapiimaktadir.
Bolgede dogu kisimda Akdeniz kiyisinda yer alan, Hatay, Adana ve icel il merkezlerinde sanayi, bagl
olarak hizmetler, ilcelerde ve ifce merkezi disindaki mahallelerde ise tarim sektori hakimdir. Bdlgenin
batisinda Antalya sinirlar icerisinde ve sahil kesimlerinde yer alan Kemer, Demre, Kas, Manavgat,
Alanya gibi ilce merkezlerinde turizm sektérii ve beraberinde turizme bagh ticaret sektori, bu
yerlesimlerin kirsal alanlarinda ve kuzeydeki il merkezlerinde ise tarim sektéri gelismistir. Son
zamanlarda tarim sektorinde yasanan degisimler ve gelismeler boélgede de etkili olmus ve tarim
sektérinde calisan sayisinda artis yasanmaya baslamistir. Bdlgede Turkiye ile uyumlu olarak en ¢ok
hizmetler sektériinde calisan bulundugu gorilmektedir. Bu sonucun ortaya ¢ikmasinda Antalya ili'nin
sahip oldugu turizm potansiyeli ve Adana ili'ndeki ticaretin gelismislik diizeyinin yiiksek olmasinin rolii
kuskusuz cok buydktir. Akdeniz Boélgesi'nde en c¢ok istihdam saglayan ikinci sektér ise tarim
sektorudar.

Antalya’nin ekonomisi turizm, insaat, ticaret ve tarim sektorleri tzerine yogdunlasmis olup, son
zamanlarda sanayi ve yazilim sektorlerinde de belirgin bir gelisme yasandigi goérilmektedir. Ayrica
hayvancilik ve madencilik gibi alanlarda da bdlgede faaliyetler gosteriimektedir. Son zamanlarda
Ozellikle sanayi ve insaat sektorlerindeki gelismeler dikkat gekmektedir.

Antalya, sahip oldugu topraklarin beste birinde tarimsal tretim gerceklestirilen ve Tirkiye'nin en fazla
ortd alti dretim alanina sahip ili konumundadir. En fazla dretilen Grunlerin basinda yas meyve-sehze
ve kesme cicek yer alirken, dretimin buyuk bir kismini ihra¢c etmektedir. 2023 yili verilerine gore
yaklasik 666 milyon dolar olan yas meyve-sebze ihracatinin toplam ihracattaki payr %26
duzeyindedir.

Antalya, Turkiye'nin turizm baskenti olmasi nedeniyle kent ve illke ekonomisinde en buytk katkiyi
turizm sektérinden saglamaktadir, 2020 yilinda dinyay! etkisi altina alan Covid-19 pandemisi
oncesinde Antalya, dinyanin en cok turist agirlayan ilk 10 sehri arasinda yer alirken, 15,5 milyon
turist sayisi ile tum zamanlarin rekorunu kirmistir. Deniz, kum ve giines kadar tarihi ve dogal
guzellikleri, kaltirel yapilar, antik kentleri ile turistlerin ilgi odagi olan Antalya, dort mevsim turist
agirlayabilecek potansiyele sahip bir sehir konumundadir.

Antalya ilinin sektorel isgicii dagilimlarn incelendiginde; hizmetler sektérinin 1l genelinde %68 oran
ile sektorel isglcinin buylk bir kismini olusturdugu gézlemlenmektedir. Hizmetler sektorii icerisinde
en fazla calisan kisi sayisinin Konaklama ve Yiyecek Hizmeti faaliyetlerinde oldugu, bu alt sektor
dalini ise Toptan ve Perakende Hizmet Sektori ile idari Destek Hizmet Faaliyetlerinin takip ettigi
sdylenebilir. i genelinde hizmetler sektdriinden sonra en fazla calisan kisi sayisi %17'iik oran ile tarim
sektérindedir. Tarim sektorinid %15'lik oran ile sanayi sektdru takip etmektedir.

Gazipasa ilgesi tarimsal potansiyeli agisindan énemli bir konumda yer almaktadir. ilge topraklarinin
tlkedeki dnemli tarim bolgelerinden biri olan Antalya Ovasi'nda bulunmasindan dolayi, tarim sektoru
onemli bir gecim kaynagi konumundadir. Kis aylarinda da devam eden tarimsal faaliyetler tim yila
yayllmaktadir. Tarim sektdérinidn yani sira kictk el sanatlari ve ticaret, ormancilik ve hayvancilik,
sanayi kollarinda da is faaliyetleri strdirtlmektedir, ilcede 1970’li yillardan itibaren baslayan seracilik
faaliyetleri giderek artmis ve bugin ilge ekonomisinde en dnemli gelir kaynaklarindan biri konumuna
gelmistir. ilcedeki tarim potansiyelinin de yiiksek olmasiyla birlikte ice ekonomisinde hakim sektor
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tarim sektdrd olmustur. Tarim sektdrindeki en biyuk pay orti alti tarim ve turfanda sera sebzeciligine
aittir.

ice geneli merkez mahallelerin mevcut arazi kullanim durumu incelendiginde; alanin 699,41 hektarlik
kismi konut alani ofarak kullaniimakta ve bu alan planlama alaninin %34'lik kismini olusturmaktadir.
Planlama alani icerisinde ise konut alani olarak kullanilan alanlar toplam planlama alaninin % 45,8'ini,
ticaret konut karma kullanim alanlari %16.4’Gnu. konut-tarim karma kullanim alanlari ise %7.2'sini
olusturmaktadir. Konut-Ticaret (karma kullanim) alanlari daha c¢ok ana ulasim arterleri olan D-400
Antalya-Mersin Devlet Karayolu ve kentin denizle baglantisini saglayan Ugur Mumcu Caddesi
Uzerinde yogunlasmistir. Kullanim sekli cogunlukla zemin ticaret Ust katlar konut seklindedir. Konut-
Tarim karma kullanim alanlarn ise daha cok planlama alaninin kuzey kisminda Cumhuriyet
mahallesine yakin olan bélgede gorulmektedir. Bu alanlarda hem barinma hem de tarimsal faaliyetler
yuratilmektedir. Pazarci icerisinde gelismislik seviyesi kapsaminda modem anlamda dizenlenmis
park alanlari, spor alanlari gibi alanlar toplam alanin % 3.6'sint olusturmaktadir.

Planlama alani icerisinde sehirlerarasi karayolu niteliginde D-400 Antalya-Mersin Devlet karayolu
bulunmaktadir. Ayrica bir gevre yolu bulunmadigindan bu yol her ne kadar sehirlerarasi karayolu olsa
da ayni zamanda kent icin ana trafik arteri roli Ustlenmis durumdadir. Diger ana trafik arterlerinin
tamaminin baslangi¢ ya da bitis noktasi D-400 devlet karayoludur. Bu kapsamda kentin deniz ile
baglantisini saglayan kent i¢ci 1, Derece trafik arteri konumundaki Ugur Mumcu Caddesi devlet
karayolu kavsagindan baslamakta ve Pazarci Mahallesinden gecerek denize kadar ulasmaktadir.

B.2. Esik Sentezi

Planlamaya konu Pazarci Mahallesi sinirlar icerisinde plani etkileyecek yapay ve dogal esikler
mevcuttur. Alanin kuzeyindeki Cebeli Tepesi ile Karadag eteklerindeki arazi yapisi ve dereler dogal
esik olarak one cikmaktadir. Ayrica karayolu basta olmak Uzere mevcut ulasim sistemi, havalimani
mania sinirlari, imar uygulamasi sonucunda olusan miulkiyet dokusu, ruhsath yapilasmalar, onceki
plandan gelen emsal ve yogunluk kararlari, korunan alanlar gibi unsurlar da yapay esik olarak plan
kararlarinin uretilmesinde 6ne cikmaktadir.

Plan kararlari asamasina gecilmeden 6nce sahada ve biroda yapilan analiz ¢alismalarinin ardindan
olusturulan senteze altlik olusturmak Uzere imar plani yapimina esas olmak tzere ilgili kamu kurum
ve kuruluglarindan goérisler alinmistir. Bu gorusler sentez kararlarinin dretilmesinde etkili olmustur.
Planlama alanina iliskin sosyal yapi, ekonomik yapi, demografik yapi, isgici gibi unsurlara ilave
olarak, mevcut arazi kullanim durumu, topografik yapi, dereler, yollar vb. dogal ve yapay esikler
kurumlardan alinan imar plani yapimina esas goruslerle birlikte degerlendiriimek suretiyle plana y6n
veren unsurlar tespit edilmistir.

Demografik, Sosyal ve ekonomik yapi acisindan yapilan analizler neticesinde planlamaya esik teskil
eden dogal ve yapay unsurlar asagida listelenmistir.

Planli dénemden bu yana ilce merkezinde tarim sektériinde calisanlarin sayisinda azalma sz
konusu iken, hizmetler sektéri calisan sayisinda artis olmaktadir. Hizmetler sektériinde gerceklesen
bluyime egdilimi plan kararlarinin olusumunda etkili olmustur.

Yazhk konut talebindeki artistan da anlasilacagi Gzere dogal nifus artisinin yani sira yabanci llke
vatandaslarindan ilge merkezine talep bulunmaktadir. Bu talep son dénemde azalsa dahi planlama
sireci icerisinde yeniden cogalacagindan kentin gelisimine etki etmesi beklenmektedir.

Son dénemde verilen yapi ruhsatlari ve sahada yapilan arazi etitlerinden elde edilen verilere gore
ilcede sirekli ikamet eden yerli nifus ortalama 120-150 m* biayidkliglindeki konutlarda yasamayi
tercih ederken, disaridan gelen yazlik¢ilar ortalama 50-60 rrf buydkligundeki konutlari tercih
etmektedir. Bu tercihler plan kararlar tGzerinde esik olusturmaktadir.

ilcede yasayan nifusun yaklasik %65'i merkez mahallelerde yasarken, %35’'i kirsal mahallelerde
yasamaktadir. Kentsel mabhallelerde yasayan niufus oraninin planlama sirecinde artmasi
beklenmektedir. Pazarci Mahallesi de bu artistan an fazla etkilenecek mabhallelerin basinda
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gelmektedir.

Arazi topografyasi, egimi ve jeolojik/jeofizik yapi plan kararlarinin olusumunda yapay esik teskil
etmektedir.

Planlama sahasinin icerisinde bulunan Hacimusa Cayi ve bu c¢ayin kollar niteligindeki dereler plan
kararlarinin olusumunda dogal esik olarak dne ¢ikmaktadir.

Planlama alanindaki karayolu basta olmak tzere tim yollar yapay esik olusturmaktadir.

Korunan alan statisiindeki bdlgeler yapay esik olusturmaktadir.

Devlet Hava Meydanlar Isletmesi tarafindan verilen géruste bildirilen havamania plani yapay esik
olusturmaktadir.

Planlama alanindaki icme suyu isale ve hatlari, teknik altyapi tesisleri, su depo ve sondajlari yapay
esik olusturmaktadir.

Ust olgekli plan niteligindeki 1/100.000 o6lcekli gevre diizeni ve 1/25.000 Olgekli nazim imar planlari
esik olusturmaktadir.

1989 yilindan beri uygulanan imar plani plan kararlarinin Uretilmesinde yapay esik olusturmaktadir Bu
kapsamda dnceden onayli imar planina gére olusan ve kazanilmis hak olusturan yapilasma emsalleri,
sosyal donati alanlarinin konum ve buyuklikleri plan kararlarinin tretilmesini etkilemektedir

Pazarci Mahallesi batininde 3194/18. Madde hikidmleri kapsaminda imar uygulamasinin
tamamlanarak parselasyon planlarinin kesinlesmis olmasi planlamada esik olarak 6ne ¢ikmaktadir.
Mabhalle sinirlari igerisinde bulunan ruhsath ve iskanh yapilasmalar yapay esik olusturmaktadir.
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C. PROJEKSIYONLAR

C.1. Kentsel Nufus Projeksiyonlari

Planlama alanini da iceren birinci etap Beyobasi. Aydincik, Gazi, Aydin, istiklal, Esentepe, Yeni,
Pazarci ve Cumhuriyet Mahalleleri 1/5.000 o6lgekli nazim imar planina ait plan raporunda alan
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butininde 2040 yilt nifus projeksiyonu 70.000 kisi olarak kabul edilmistir. Nazim imar planinda
planlama alani batini igin belirlenen yogunluk araliklari ve bu yogunluklara gére olusan niifus tablosu
asagidadir.

Tablo 21: 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planinda Ongoriilen Yogunluklara Goére Potansiyel Niifus Hesabi
PIANDIA ONOORULENYOOUNLUKLAIU OORENUFUS ItEHARI

FONKSIYON YTZOLCUMC mM’) YOOtINLUK ARAUCI (KISIMA> KABUL YOa-NLU; «KISIHA > YAKLASIK NUFIS (KiSi

YOKSEK 2 VOOUNUUKUJ <iLISME KONUT AIANI ms? H{mm us >0

ORTA 1YO4UNLUKLUCELIME KONUT ALANI 14'5401 12L-200 160 U6C6

DOSTK 1YOOUNLLTOU GELISMEKONUT ALANt larroi 511» 85 m 1

SEYREK YOGUNLUKLU CELtSME KONUT ALAM TOVEALTI 90 1071

DOfcTK 1 YOOUNIJUKLUMEVCUT KONUT ALANI 1PJ99T 51101 75 1455

DUSI"K 1YOAUNIJUKUr MEVCUTKONTT A1ANI ILHO? tor m us 1640

ORTA | YOGUNLUKLU MEVCUT KONUT ALANI 7SSW 151-2CO 175 L?*3

KONTr TICAKIT ALANLAM (TtCK» 110 31*17

TOPLAM KONUT KULLANIMLI AIANIAR VENUFUS «W.1 !

3azarci Mahallesi 1/1.000 odlgekli uygulama imar plani onayli naztm imar planinin yaklasik olarak
%23'luk kismini kapsamaktadir. Naztm imar plani butind nifus projeksiyonu ve bu projeksiyona gére
olusturulan sosyal ve teknik donati alanlar ile konut ve ticaret konut alanlarina iliskin yogunluklar
nazim imar planinda belirlenmistir. 1/5.000 6l¢ekli nazim imar planina ait plan hiukimlerinin "4. Genel
Hikumler" bashgr altinda yer alan "4.9. ALT OLCEKLI PLAN NITELIGINDE OLAN 1/1 000 OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARI ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR ETAPLAMA YAPILMASI DURUMUNDA
HER ETABIN KENDi ICERISINDE NUFUS PROJEKSIYONU /DONATI ALANLARI DAGILIMI
STANDARTLARINI SAGLAMASI KOSULU ARANMAZ. HESAPLAMALAR BU PLANDAKI NUFUS
PROJEKSIYONU HESABI, SOSYAL VE TEKNIK DONATI ALANLARI HESABI UZERINDEN BUTUNCUL
OLARAK YAPILIR,” hikmi geregince planlama alaninda ayrica nifus projeksiyonu yapilmamis, planlar
arasi kademeli birliktelik ilkesi geregince 1/5.000 o6lgekli nazim imar plani ile belirlenen yogdunluk
araliklari ile sosyal ve teknik donati alanlari esas alinarak plan kararlari Uretilmistir.

C.2. Sektorel Projeksiyonlar

ilcede halen hakim ekonomik sektdr tarimdir. 8ununla orantili olarak ¢alisanlarin da buyik ¢ogunlugu
bu sektérde calismaktadir. ilcede havalimaninin agilmasina bagh olarak 2000'li yillardan sonra tarim
sektoriindeki artis ivmesi azalirken, hizmetler ve alt kollari olan insaat ve ticaret sektériinde gelisme
ivmesi artmistir. Bir dénem konjonktirel sebeplerle yeniden tarimsal girdilerde artis olmasina ragmen,
bilhassa pandemi ddéneminden sonra insaat sektdrinde ciddi bir ivme yakalanmistir. Gazipasa
ilcesinde gercekci bir sektorel projeksiyon olusturabilmek icin kirsal ve merkez mahalleleri ayri olarak
degerlendirmek daha dogru olacaktir. 2040 yilh projeksiyonunda tarimin agirhkh olarak Kkirsal
mahallelere kaymasi, planl alanlarda ise insaat, ticaret ve turizm sektérinin &6ne c¢ikmasi
beklenmektedir, ilce genelinde halen yatirrm calismalari devam eden otellerin hizmete girmesiyle
birlikte bu yatirnmlarin diger yatirnmlan tetiklemesi, otel cevrelerinde turistik esya satimina yonelik
ticaret faaliyetlerinin yogunlasmasi beklenmektedir. Havalimani ile ilce merkezi arasinda olusturulacak
akslarda sadece ticaret kullanimli faaliyetlerin artmasi s6z konusu olacaktir. Benzer bir sirec¢ yat
limani ve cevresinde de yasanacaktir. Ayrica yabanci llke vatandaslarinin konut taleplerine bagh
olarak olusacak ana arterler tizerinde yine ticaret sektdérinde calisan sayilarinda artis olacaktir. Ki¢uk
sanayi alaninin ust Olgekli plan kararlari geregince genisletimesine bagl olarak ara¢ bakim, onarim
ve imalata ydnelik calisan sayilarinda da artis beklenmektedir. Yine kamu yatirimlarinin artmasina ve
ilcenin gelismesine bagl olarak kamu calisan sayisinda da artis olacaktir. Projeksiyon sireci
icerisinde Tarim ve Hizmetler sektérinin birlikte gelismesi bu gelisimin ilce merkezinde hizmetler
sektérii bazinda, ilce ceperlerinde ve kirsal mahallelerde ise tarim sektdri bazinda gerceklesmesi
beklenmektedir. Pazarci Mahallesi ise kentsel gelismenin en hizli yasanacagi mahalle konumundadir.
Bu nedenle kisa zaman icerisinde konut ve ticaret kullanimlarinin birlikte artmasi, ticaret
kullanimindaki artisa bagl olarak hizmetler sektériinde calisanlarda artis, tarim sektdriinde
calisanlarda ise gerileme yasanmasi beklenmektedir.
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C.3. Mekansal Projeksiyonlar

Kentin mekénsal gelisimini etkileyecek dnemli unsurlar demografik ve sektérel gelisimlerdir, ilcede
olusacak arz talep dengesi sektdrel gelisimi yonlendirecektir. 2040 yili projeksiyonunda sektorel
gelisimin hizmetler sektéri yéninde hizh olmasi, tarim sektorinde ise ilce merkezindeki tarim
alanlarinin azalmasi, kirsal mahallerdeki tarim alanlarinin ise artmasi beklenmektedir, ilce nifusunun
diizenli olarak artmasi, havalimani ve imar altyapisinin hazirlanarak turizm yatirnmlarinin artmasina
bagll olarak projeksiyon sireci igerisinde ilcede insaat faaliyetlerinin artmasi beklenmektedir. Bu
kapsamda mekansal anlamda iki farkli konut dokusunun olusmasi muhtemel goérilmektedir.
Bunlardan ilki ilcede devamli ikamet eden halkin yasayacagi birinci konutlar, digeri ise disaridan gog¢
eden ve devamli ikamet etmeyen yazlikgilarin yasayacagi ikinci konutlardir. Birinci konutlarin
ortalama 150 rrr biyukligunde, ikinci konutlarin ise ortalama 60 m* bayukliginde gerceklesmesi s6z
konusu olacaktir mevcut ruhsath yapilar analiz edildiginde gunimizde bile bu trendin olustugu
gorulmektedir. Oncelikli gelismenin imar altyapisi hazir olan Pazarci, Yeni. Cumhuriyet, Gazi ve istiklal
Mahallelerinde olmasi beklenmektedir Konut ve ticaret konut alani olarak gerceklesecek bu
yapilasmalar ilave olarak Havalimani yolu cevresindeki Aydincik Mahallesi'nde ve havalimanina
dogrudan baglanti saglayan yol Gzerinde ticaret kullanimh mekansal gelismeler s6z konusu olacaktir.
Halihazirdaki kent merkezinin bulundugu alan ticaret anlaminda projeksiyon ddénemi icerisinde de
gelisimini surdirecek ve kent merkezi genisleyecektir. Beyobasli, Aydin ve Esentepe mabhallelerinin ise
diger mahallelere oranla konut ve ticaret konut karma kullanimina doénidsimu daha yavas olacaktir.
Plan ile dngoérilen ana trafik arterlerinin acilarak alt yapi hizmetlerinin tamamlanmasiyla birlikte bu
mabhallelerdeki gelisim de hizlanacaktir. Kent genlindeki gelisimin agirlikli olarak ticaret-konut karma
kullanim seklinde gergceklesmesi kent merkezinde tim katlarda ticaret kullaniminin artmasi, diger
mabhallelerde ise zemin katlarin ticaret kullaniminda olmasi beklenmektedir. Planda kamu kullanimina
ayrilan alanlardaki yatirrmlarin tamamlanmasi o boélgelerin gelisimine ivme kazandiracaktir. Kentin
gelisimine bagh olarak sosyal donati alanlarinin da kent geneline yayilmasi beklenmektedir.

D. PLAN KARARLARI

D.1. Planlama Yaklasimi ve Alternatifleri

Boélgedeki plan calismasinin temel amaci; 1989/1997 onayli plan kararlarindan gelen plan sinirlari ve
kazaniimis haklar esas alinarak, yogunluklar arttirmadan, eksikligi hissedilen sosyal ve teknik altyapi
alanlarinin tamamlanmasi ulasim sisteminin yeniden kurgulanmasi ve 6zel miulkiyet sahiplerine hak
kaybi yasatmadan kamu yarari ilkesi ¢cercevesinde yerlesmenin, mevcut gelisme potansiyelini dikkate
alarak, bdlge icinde gelecek donemdeki kimlik ve islevinin planlamaya yansitiimasi, ¢6zim Onerileriyle
gerek sosyal ve ekonomik yapinin, gerekse mekansal gelisiminin yénlendirilmesi olarak 6zetlenebilir.
Pazarci Mahallesi planlamasi yapilirken parselasyon planlarinin kesinlesmis olmasi en énemli yapay
esik olarak 6ne c¢ikmaktadir. Buna ilave olarak alan igerisinde bulunan dereler ve DSi tarafindan
hazirlanan dere kesitleri planlamayi birincil derecede etkilemistir.

Plan alternatifleri Uzerinde calisirken kesinlesen parselasyon planlari, mevcut ulasim sistemi
Uzerindeki yuk. idare tarafindan yol kesitlerinin mevzuat ve kazanilmis haklar kapsaminda mimkun
olabildigince genisletiimesi talebi, son donemde bdlgede olusan ticaret ve turizm talebi ile birlikte
Onceki planlarda Pazarci mahallesi icin 6ngoérilen ticaret ve turizm yapilasmasinin bdélgenin ihtiyacini
karsilama durumu, diger kurumlardan alinan goérisler ile 6nceki plan kararlarinin uyumu, sosyal
donati alanlarinin yeterliligi ve hizmet etki alanlari gibi unsurlar birlikte degerlendirilmistir.

Yapilan degerlendirme neticesinde parselasyon planlarin kesinlesmis olmasi ve ayni bélgede ikinci
kez imar uygulamasi yapilmasinin mimkin olmamasi nedeniyle biyik oradan imar parsellerinin
korunmasi gerektiginden Pazarci Mahallesi icin farkli plan alternatifleri Uretilememistir. Yapilan analiz
neticesinde parselasyon planlarinin tamamlanmis olmasi nedeniyle tasinmazlarin yiiz élgiimlerinin
korunarak kurum géruslerinin plana yansitilmasi, turizm ve ticaret talebiyle orantili olarak mevcut imar
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parsellerinde kazanilmis haklar, idare ve halkin talepleri dogrultusunda fonksiyon degisiklikleri,
ihtiyaclara gére mevcut sosyal donati parsellerinde fonksiyonlarda degisiklik yapiimasinin s6z konusu
edilebilecegi tespiti yapimistir. Bu kapsamda; asagida belirtilen ilkeler cergcevesinde planlama
yaklasiminin olusturularak ve planin Uretilmesi hedeflenmistir,

DOP dengesi gozetilerek Onceki plan ile 6ngoriilen ulasim sisteminin iyilestiriimesi,

Alanda yasayacak nifusun ticaret, egitim, saglik, sosyo-kultirel ve idari ihtiyaclar, yesil alan, spor
alanlari, teknik altyapi alanlari vb. intiyaclarini karsilayacak alanlarin DOP dengesi gézetilerek mevcut
sosyal alt yapi alanlarinda yapilacak dizenlemelerle iyilestiriimesi

Plan kapsaminda kalan alanlarda, afet etkilerinin azaltiimasina yo6nelik dere taskin alanlarinin,
havalimani mania planinin plan tzerine aktarilarak, jeolojik-jeofizik ettt verilerinin plana aktarimi
Bolgedeki turizm potansiyelinin ve dogal degerlerin ¢evreye duyarli bir bicimde degerlendirilmesi igin
turizm faaliyetlerinin ve yatirimlarinin yer sec¢imi kararlarinin belirlenmesi

Onceki plandan gelen kazaniimis hak olusturan kat adedi, yogunluklari, emsal degerlerini dikkate
alarak plan kararlarinin guncellenmesi

imar uygulamalarinin dikkate alinarak kamu yarari ¢ergevesinde olabildigince korunmasi.

D.2. Plan Kararlari

Yukarida detaylari aciklanan analiz, sentez ve projeksiyon sonuclarindan elde edilen veriler
dogrultusunda plan kararlarina gecilmistir. Plan kararlari belirlenirken yaklasik 35 yildir uygulanmis
olan 1989 onayll plandan gelen sinirlar, plan kararlari, arazi kullanim kararlari, ulasim sistemi,
korunan alanlar gibi kisitlamalar planlamayi yonlendirici ana unsur olmustur. Buna ilaveten kamu
kurum kuruluglarindan alinan goérusler, imar uygulamalari, yapilasmalar, halkin ve idarenin yeni
plandan beklentileri de plan arazi kullanim kararlarinin kesinlesmesinde etkili olmustur.

Yapilan etaplama calismasi neticesinde Pazarci Mahallesi'nin plana giren yaklasik 258,95 hektar
biyikligindeki kisminda 1/1.000 él¢ekli uygulama imar plani hazirlanmistir. Plan sinirlari; gineyde
nitelikli dogal koruma alani olarak tescili Hacimusa Cayi, batida 1. Derece arkeolojik sit alani
statistundeki su kemerleri ile devaminda Kesin Korunacak Hassas Alan olarak tescilli alan siniri,
doguda D-400 Antalya Mersin devlet karayolu, kuzeyde ise Cebeli Tepesi eteklerindeki mevcut imar
yolunun baglandigi hastane yolu ve Karadag Yolu arasinda kalan bolgedir.

Planlama alani icerisindeki ulasim sistemi 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plani kararlarina gdre yeniden
ele alinmistir. Ulasim sistemi acisindan planda yapilan en 6nemli degisiklik 6énceki planlarda 12 m
olan Karadag Yolu'nun 20 m genisliginde bolinmis yol olarak yeniden diizenlenmesidir. Benzer
sekilde D-400 devlet karayolu sapagindan itibaren 15 m olarak planli bulunan hastane yolu da 20 m.
ye cikarilarak, bolinmus yol haline getirilmis ve Karadag yoluna baglanmistir. Karayolu yol kenari
koruma kusag! plan Uzerine aktariimistir. Yapilan bu dizenlemeler sonucunda planlama alaninin
ceperindeki 12 ve 15 m genisligindeki yol genislikleri 20 m.ye cikarilmak suretiyle devamliliklari
saglanmis ve kent ici ana ulasim aksi gigclendirilmistir. Planlama alani icerisinden gegcmekte olan ve
onceden 32 m olarak planl deniz yolu (Ugur Mumcu Caddesi) ile 30 m olarak planli Uluhendek yolu
da Onceki plandaki sekliyle korunmustur. Planlama alaninin sinirindaki yollarda yapilan genisleme
neticesinde her iki yolun Gzerindeki yikin azaltilmasi ve ilce trafiginin rahatlatiimasi hedeflenmistir
Haci Musa Cay! kenarindaki arag¢ yolu ise 25 m genisliginde korunmus, yol kenarinda bisiklet yolu
planlamasi yapilmistir. S6z konusu bisiklet yolunun Deniz yoluna baglantisi yapilmak suretiyle bisiklet
yolu devamhligi saglanmistir. Ayrica planlama alani icerisinde dnceki plan ile olusturulan 15. 12, 10 m
genisligindeki arac yolu giizergahlari ile 7 m genisligindeki yaya yolu glizergéhlari korunmustur. Ugur
Mumcu Caddesi'nden giney ydnde Hacimusa Cay! Uzerindeki dereye ulasimi saglayan onceki
planda devamliligi bulunmayan yer yer 10 m yer yer 15 m genisliindeki yol, parselasyon plani
dengesi gozetilerek tim kisimlarda 15 m.ye c¢ikarilarak devamhhgr saglanmistir. Bu dizenleme
yapilirken kentin en buyik mahallesi olan Pazarci mahallesinde yasayanlarin giiney yonde Koru.
Ekmel, Bakilar Mahallelerine D-400 devlet karayoluna ¢ikmadan dogrudan ulasmasi hedeflenmistir.
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Ulasim sisteminde yapilan dizenlemelerle Pazarci Mahallesi ve Cumhuriyet Mahallesi trafiginin
akicihgr saglanmistir. Kent ici ulasim sisteminde 32,30 ve 20 metre olarak belirlenen yollar 1. Derece
trafik arterleri olarak planlanirken, 15 ve 12 metre genisligindeki arac yollariyla desteklenmis ve 2.
Derece trafik arterleri olusturulmustur, 10 m olarak tasarlanan yollar ise yap1 adalarini olusturmak ve
sokak olgceginde ulasimi saglamak amaciyla 3. Derece trafik arterleri olarak belirlenmistir. Arag yolu
kenarlarinda uygun yerlerde yol kenari otoparklari ya da genel otopark alanlari olusturulmustur
Onceki imar plani kararlarina goére imar uygulamasi kesinlesen alanlarda ise zorunlu degisiklikler
disinda Onceki imar planindan gelen ulasim sistemine iliskin kararlar korunmustur. Yol ve otopark
alanlari olarak planlanan alanlar toplam planlama alaninin yaklasik olarak %28,1 'ini olusturmaktadir.
1/5.000 6lgekli nazim imar plani kararlari dogrultusunda olusturulan arazi kullanim kararlarina gore
planlama alaninin giney kisminda yer alan bdélgeler ile kuzey kismindaki bazi bélgeler gelisme konut
alani olarak planlanmistir, Planlama alani icerisinde st dlcekli plan kararlarina gére konut alanlari
belirlendiginden meskdn konut alani bulunmamaktadir. Gelisme konut alanlarinda TAKS. KAKS ve kat
yiksekligi kararlari belirlenirken 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plani ile belirlenen yogunluk araliklari ve
Onceki plan kararlari esas alinarak belirlenmistir. Bu kapsamda alan genelinde konut alanlari igin
agirlikli olarak TAKS degeri 0,30, KAKS degeri ise 3 kath bdlgelerde 0.90, dort kath bolgelerde ise
1.20 olarak belirlenmistir. Alanin kuzey dogusunda (karakol alaninin dogusu) bulunan ve sadece kat
adedi 3 kat olarak belirlenip TAKS ve KAKS degeri belirlenmeyen yapi adalarinda onceki yapi
ruhsatlarindan kaynakh kazanilmis haklar ve yodnetmelik geregi TAKS: 0.40, KAKS:1.20 olarak
korumustur. 1/5.000 dlcekli nazim imar plani kararlarina aykiri olmayan ve onceki plandan gelen
kazaniimis hak niteligindeki yapilasma kararlari korunmustur. Konut alani olarak planlanan alanlar
toplam planlama alaninin yaklasik olarak %22,1 ‘ini olusturmaktadir.

Kent ici arazi kullanim kararlari acisindan yapilan degerlendirme sonucunda eski plandan gelen
konut, ticaret, ticaret-konut kararlari analiz edildiinde D-400 devlet karayolundan cephe alan
tasinmazlarin ticaret alani, Ugur Mumcu Caddesi'ndon cephe alan tasinmazlarin kismen yol boyu
ticaret alani, kismen konut alani olarak planlandigi, ayrica lokal olarak bazi parsellerde ticaret
kullanimi bulundugu gértlmistir. Mahallede yasanan hizli nifus artisina bagl olarak 6nceki planda
ongorilen ticaret kullanimlarinin yetersiz geldigi ve parsel 6lceginde 6ngorilen ticaret kullanimlarinin
batunluk arz etmedigi ayrica bodlgede yasayan halkin zeminde ticaret kullanimina yonelik talepleri
oldugu tespit edildiginden 6nceki plan kararlari bu baglamda yeniden irdelenmistir. Yapilan irdeleme
neticesinde 1/5.000 dlcekli nazim imar plani kararlari esas alinmak suretiyle ana trafik arterleri basta
olmak lzere bazi bolgelerde devamlilidi bulunan ticaret konut alanlari olusturulmustur.

Olusturulan konut-ticaret alanlari 1/5.000 dl¢ekli nazim imar planina ait “5,2.2. Konut-Ticaret Alanlari”
baslikli hilkkimde yer alan S.2.2.3. KONUT-TICARET ALANLARI ILE KONUT ALANLARINI AYIRICI
NITELIKTEKI HATLAR PLAN UZERINDE SEMBOLIK OLARAK GOSTERILMIS OLUP, ALT OLGEKLI
PLANLARDA ASAGIDAKI HUSUSLARA UYULMASI KOSULUYLA DEGISTIRILEBILIR BU DURUM UST
OLCEKLI PLANLARA AYKIRILIK OLARAK DEGERLENDIRILMEZ.

+ 3194/18. MADDE HUKUMLERINE GORE IMAR UYGULAMASI TAMAMLANMIS OLAN
ALANLARDA KESINLESMIS IMAR PARSELI SINIRLARINA GORE DEGISTIRILEBILIR.

+ DIGER PARSELLERDE ADA VE PARSEL DERINLIKLERI, YAPILASMA DURUMU, ADA
BUTUNUNDEKiI PLANLAMA KARARLARININ BUTUNLUGU VE DEVAMLILIGI, PLAN
UZERINDEKiI HATTIN ESAS ALINMASI DURUMUNDA BU HATTIN DISINDA KALAN
ALANDA OLUSACAK PARSELIN MINIMUM PARSEL CEPHE, DERINLIK VE BUYUKLUK
GiBI KOSULLARI SAGLAMASI GiBi UNSURLAR GOZETILMEK SURETIYLE
DEGISTIRILEBILIR.

HiUkmiU geregince imar parseli sinirlari esas alinarak diizenlenmistir. Yapilan diizenleme neticesinde
en fazla konut kullanim orani 0.80 emsale kadar olan bdlgelerde %50, 0.80 emsalin Uzerindeki
alanlarda ise %80 olarak belirlenmis ve bu hususta plan notu dizenlenmistir. Nazim imar plani
kararlarina aykirilik teskil etmeyen ve dnceki plandan gelen yapilasmaya yonelik emsal degerleri yeni
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planda da korunmustur. 1/1.000 0&l¢ekli uygulama imar planinda dst 6lcekli plan kararlarn ve
kazaniimis haklar kapsaminda emsal degerleri belirlenmistir. Bu kapsamda karayolu Ugur Mumcu
Caddesi kavsaginin Alanya yonindeki yapi adalarinda emsal degeri 5.00'dan 3.00 a dusurtlmustdr.
Bu karar mevcut parsellere emsal 5.00 de§eri esas alinmak suretiyle yapi yaklasma mesafeleri
uygulandiginda parsellerin ne kadar yaptlasabilecegdi parsel 6lcedinde degerlendirilerek verilmistir.
Parsel o6lceginde yapilan hesaplamalarda yapi yaklasim mesafeleri uygulandiginda emsal 5.00
degerinden kaynakl yapilasma hakkinin kullanilamayacagi tespit edildiinden parsellerde yapilasma
hakki kullanilabilecek sekilde 3.00 olarak yeniden diizenlenmistir. Yapilan bu dizenleme hak kaybi
niteliginde olmayip parsellerin yapilasma durumlari esas alinarak belirlenmistir. Yapilan dizenleme
sonucunda hem o6nceki plandan gelen nifus yogunlugu disdrilmis, hem de kullaniilmasi mumkin
olmayan emsal degerinin ileride plan Gzerinde farkli uygulamalara yol agcmasi ve plan degisikligi vb
yobntemlerle planin bozulmasinin engellenmesi amaclanmistir. Ayni sekilde planlama alaninin kuzey
batisindaki 1811 ada 1, 2 ve 3 parsellerde bulunan mevcut ruhsatli yapilar esas alinarak emsal degeri
onceki planda oldugu gibi kazanilmis hak kapsaminda 2.00 olarak korunmustur. Karayolu Ugur
Mumcu Caddesi kavsagindan itibaren mersin yoniindeki yapi adalarinda emsal degeri 1.75, Ugur
Mumcu caddesinden cephe alan yapi adalarinda 1.50, bu adalarin ardindaki adalarda 1.20, diger yapi
adalarinda ise 0.90 olarak belirlenmistir. Ayrica onama siniri icerisindeki bazi bélgelerde 6nceki plan
kararlariyla uyumlu olarak 0.50, 0.60, 0.80 ve 115 emsal deg@erleri belirlenmistir. Belirlenen emsal
degerleri 1/5,000 6l¢ekli nazim imar plani yogunluk ve nifus projeksiyonu degerleriyle uyumludur.
Ticaret konut alani olarak belirlenen bélgelerdeki emsal ve kat yliksekligi degerlerinde dnceki plana
gore artis s6z konusu degildir. Onceki plandan farkli olarak bu alanlardaki TAKS degerleri kaldiriimis
yerine emsal ve en fazla bina yluksekligi degerleri plan lGzerinde tanimlanmistir. Konut-ticaret alani
olarak planlanan alanlar toplam planlama alaninin yaklasik olarak %33,9'unu olusturmaktadir.

1/5.000 olcekli nazim imar planinda calisma alani kategorisinde ticaret-konut alani kararlarina ilave
olarak belirlenmis olan ticaret alani kararlari 1/1.000 6lgekli plana Ust 6lgekli planlarla alt dlgekli
planlar arasindaki kademeli birliktelik ilkesi geregince yansitilmistir. Bu alanlar ayni zamanda Onceki
1/1.000 olcekli uygulama imar planinda da ticaret alani olarak planlidir. Ayrica 6nceki planlarda 0.50
emsal ile rekreasyon alani olarak planh iken, 1/5.000 Olgekte ticaret alani olarak diizenlenen 1941 ada
2, 3 ve 4 parseller, Ust 6l¢cekli plan kararlariyla uyumlu olarak 0.50 emsal ve 1 kat yapilasma kosuluyla
ticaret alani olarak duzenlenmigtir, Plan genelinde ticaret alani olarak dizenlenen tasinmazlarda
Onceki 1/1.000 olcekli planlardan gelen 0.90, 0.80, 0.50 emsal oranlari ile 1. 2 ve 3 kat yapilasma
kosullari yeni hazirlanan planda degistiriimeden korunmustur. Ticaret alani olarak planlanan alanlar
toplam planlama alaninin yaklasik olarak %0,9’'unu olusturmaktadir.

Planlama alaninda deniz ile dodrudan baglantisi olmasi hasebiyle turizm kullanim talepleri de
gozlemlenmektedir. Komsu ilge olan Alanya ite kiyaslandiginda ilgenin turizm sektdriinden yeterince
pay alamadigi gorilmektedir. Planlama alaninin karayolu kenarinda bulunan kesimleri sehir turizmi
icin, bati kismi ise deniz turizmi i¢in uygun olmasina ragmen 1989 yilinda onaylanan ve bugiine dek
uygulanan imar planlarinda otel alani olarak planlanan alanlar bulunmadigindan yapilasmalar konut
olarak gerceklesmistir. Mahalle sinirlar icerisinde halen otel kullanimli iki adet yapi bulunmaktadir. Bu
yapilar daha sonra yapilan plan degisiklikleri sonrasinda otel alani olarak planlanan parsellerdedir.
Ancak fiziki kosullari nedeniyle nitelikli turizm tesisi olarak degerlendiriimesi mimkin degildir.

Onayl 1/5.000 6lcekli nazim imar plani ve bu plan dogrultusunda hazirlanan 1/1.000 Olcekli Pazarci
Mahallesi Uygulama imar Plani énceki planlar esas alinarak hazirlandigindan bélgesel élgekli turizm
alani 6nerisi getiriimesi mamkdn olmamistir. Gerek imar uygulamalarinin tamamlanmis olmasi, gerek
kazanilmis haklarin korunmasi ilkesi, gerekse halkin dogrudan talebi olmadan resen konut
kullaniminin, turizm alani kullanimi olarak degistiriimesinin yaratabilecegi hukuki riskler bu
dondsimin gerceklesmesini engellemistir. Plani yaptiran Gazipasa Belediyesi bdlgede turizmin
gelismesini desteklemesine ragmen yukarida ifade edilen gerekcgelerle turizm kullanimina ydénelik
bolgesel plan karari Uretilmesinin dogurabilecegi hukuki sonucglar nedeniyle bireysel taleplerin
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degerlendirilmesi yoninde irade ortaya koymustur. Bu kapsamda planlama slreci icerisinde Pazarci
Mahallesi 1968 Ada 16 parselden tasinmazin konut alanindan otel alanina donustirilerek emsalin
1.20 olarak belirlenmesine yoénelik yazili dilekge ile belediyesine basvuruda bulunulmustur. idare
tarafindan uygun olarak degerlendirilen bu talep planlama asamasinda ayrica analiz edilmistir.
Tasinmazin plan ve yapilasma gecmisi incelendiginde yargi karariyla iptal edilen planlarda 0.90 emsal
ile ayrik nizam 3 kat konut kullaniminda bulundugu, ancak parsel buyukligine bagl kat artisina izin
veren plan hikmi kapsaminda 10 kata kadar yapilasma hakki bulundugu tespit edilmistir.

Yapilasma gecmisine bakildiginda ise tasinmaz icin konut kullanimh imar durum belgesi ve yapi
ruhsati alinarak 0.90 emsal ile 10 kat olarak yapilastigi ve halen karkas insaatin tamamlanmis oldugu
tespiti yapilmistir. insaatin konut olarak yapilasmis olmasi nedeniyle oteller igin gerekli olan lobi,
resepsiyon, restoran vb ortak kullanim alanlarinin bulunmadigi, koridor genisliklerinin ve diger pek ¢ok
hususun otel standartlarini karsilamadigi gorilmektedir. Plan ile verilen 0.90 emsal konut kullanimli
olarak kullanildijindan tasinmazda otel kullanimli proje ve ruhsat degisiminin yapilabilmesi i¢in ilave
emsale ihtiya¢ bulunmaktadir. Yapilmakta olan Pazarci Mahallesi 1/1.000 0dlgekli uygulama imar
planinda bélgede nitelikli bir turizm tesisinin bulunmamasi, idarenin ilcede turizmin gelistiriimesine
yonelik iradesi ile birlikte degerlendirilmistir. Bu kapsamda idarenin talebiyle parselde ilave nifus
yogunluguna sebep olmayacak sekilde konut kullaniminin otel kullanimina doénistirilerek, emsalin
arttirlmasi  suretiyle mevcut yapinin nitelikli bir otele dontstirilmesi ve gerekli standartlarin
yakalanabilmesi ilkesi esas alinmistir. Bu ilke kapsaminda parselin ulasim agi ve cevre parsellerle
iliskisi irdelenmistir. Tasinmazin ¢ taraftan yollarla c¢evrili olmasi ve kuzey ydnde 15 metre
genisligindeki trafik yolundan cephe almasi ulasim sistemi acgisindan bélgede ilave bir soruna yol
acmayacagl degerlendirilmistir. Ayrica mevcut yapinin bodrum katinda kapali otoparkin bulunmasi
otel kullanimina bagh olarak parklanma acisindan bélgede trafik sorununa yol agmayacagi
degerlendirilmistir. Parselin yuz 6lgimi itibariyle buyukligunin otel kullanimi igin yeterli oldugu, dogu
yonindeki ticaret kullanimlarinin otel kullanimiyla uyumlu oldugu ve planlama batinlugani
zedelemeyecedi degerlendiriimistir. Bu gerekcelerle birlikte parsel malikinin yazili talebi ve
belediyesinin bu talebi uygun gdérmesi neticesinde Pazarci Mahallesi 1968 ada 16 parseldeki konut
kullanim karari nazim imar plani kararlari da esas alinarak otel alani olarak degistirilmis ve otel emsali
1.20 olarak belirlenmistir. Plan genelinde otel alani olarak planlanan alanlar toplam planlama alaninin
yaklasik olarak %0,3 uni olusturmaktadir.

Alan icerisinde yer alan dere kenarlari basta olmak Uzere dnceki plan kararlari, parselasyon planlari
ve 1/5.000 olcekli nazim imar plani kararlari esas alinmak suretiyle park alanlari alan genelinde
hizmet etki alani mesafeleri de dikkate alinarak planlanmistir. Ayrica bir tanesi Ugur Mumcu
Caddesi'nin kuzeyine, digeri glineyinde olmak Uzere iki adet semt spor alani planlanmistir. Planlama
alaninin giney dogusunda Haci Musa cayl kenarinda mevcut olan stadyum ve kapali spor salonu
hem 6nceki plan kararlari, hem de 1/5.000 6lcekli nazim imar plani kararlari ile uyumlu olacak sekilde
aclk spor tesisi ve kapal spor tesisi alani olarak degistirimeden korunmustur. Haci Musa cayi
kenarindaki rekreasyon alanlari da dnceki plan ve ust 6lgcekli plan kararlari kapsaminda ayni amacla
planlanmigtir. Park ve Yesil alan olarak planlanan alanlar toplam planlama alaninin yaklasik olarak
%7,8’ini olusturmaktadir.

Egitim alanlar acisindan 6énceki plan incelendiginde Ugur Mumcu Caddesi’'nin guneyinde iki adet
mesleki ve teknik Ogretim tesisi, bir adet ilkokul bir adet anaokulu, bir adet 6zel egitim tesisi
planlandigi gorilmektedir. Ugur Mumcu Caddesi'nin kuzeyinde ise 4 adet ilkokul alani planlanmistir.
Yeni yapilmakta olan 1/1.000 dl¢ekli uygulama imar planinda ise 1/5.000 6lgekli nazim imar plani
kararlari dogrultusunda Ugur Mumcu Caddesi'nin gineyinde 3 adet anaokulu, 2 adet ilkokul alani, bir
adet lise alani, bir adet mesleki ve teknik egitim alani ve bir adet 6ze! egitim tesisi planlamasi
yapimistir. Ugur Mumcu Caddesi’'nin kuzeyinde ise bir adet anaokulu, ¢ adet ilkokul, iki adet ortaokul
planlamasi yapilmistir.
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Planlama alani bitininde 1/5.000 6lcekli nazim imar plani kararlarn dogrultusunda anaokulu, ilkokul,
ortaokul ve lise alanlarinin timd planlanmistir. Egitim alani olarak planlanan alanlar toplam planlama
alaninin yaklasik olarak %2,1'ini olusturmaktadir. Planlama alaninin giiney dogusundaki mevcut
Universite alani yine st 6lcekli plan ve 6nceki plan kararlari ¢cercevesinde mevcut imar parseli sinirlari
esas alinarak yiksekdgretim tesisi alani olarak korunmustur

Planlama alaninda 6nceki planda Ugur Mumcu caddesinin glineyinde bir adet kultiirel tesis alani ve
bir adet 6zel yurt alani planlanmigtir. Caddenin kuzeyinde ise iki adet kilturel tesis alani mevcut olup,
sosyal tesis alani bulunmamaktadir. Yeniden hazirlanan 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise
Ugur Mumcu Caddesi'nin giineyinde bir adet sosyal tesis, bir adet kiltirel tesis ve bir adet 6zel yurt
alani, caddcnin kuzeyinde ise bir adet sosyal tesis ve bir adet kulturel tesis alani planlanmistir. Sosyal
ve kultirel tesis alani olarak planlanan alanlar toplam planlama alaninin yaklasik olarak %0,6'sini
olusturmaktadir,

Planlama alani genelindeki saglik tesisleri analiz edildiginde ise ©nceki planda Ugur Mumcu
Caddesi’'nin gineyinde kamu kullanimh saghk tesisi bulunmadigi, bir adet 6zel saglik tesisi
bulundugu, caddenin kuzeyinde ise bir adet saglk tesis alani bulundugu tespit edilmistir. 1/1.000
Olcekli uygulama imar planinda ise Ust 6lgekli plan kararlari dogrultusunda caddenin gineyindeki bir
adet Ozel saglik tesisi alanina ek olarak bir adet saglik tesis alani planlanmis, caddenin kuzeyindeki
saglik tesisi ise dnceki planda oldugu sekliyle korunmustur. Saglik tesis alani olarak planlanan alanlar
toplam planlama alaninin yaklasik olarak %0,5'ini olusturmaktadir.

Onceki planda bir tanesi Ugur Mumcu Caddesi'nin kuzeyinde, digeri ise giineyinde o6nerilen cami
alanlari st 6lcekli plan kararlari kapsaminda 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda da korunmustur.
Cami alani olarak planlanan alanlar toplam planlama alaninin yaklasik olarak %0.2'sini
olusturmaktadir.

Planlama alaninin bati kisminda D-400 Antalya Mersin Devlet Karayolu kenarindaki mevcut akaryakit
ve servis istasyonu Onceki plan ve (st 6lcekli plan kararlari dogrultusunda korunmustur. Akaryakit ve
servis istasyonu olarak planlanan alanlar toplam planlama alaninin yaklasik olarak 9%0,2'sini
olusturmaktadir.

Onceki planda mevcut olan iki adet belediye hizmet alani, dort adet resmi kurum alani ve bir adet
teknik altyapi alani ve trafo alanlari 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda st dlcekli plan kararlari
dog@rultusunda yeniden degerlendiriimistir. Bu kapsamda mevcut belediye santiyesi Gazipasa
Belediyesi kullanimli belediye hizmet alani olarak, bu alanin bitisigindeki dere kenarindaki alan
Gazipasa Belediyesi kullanimli belediye hizmet alani, karayolu kenarindaki mevcut emniyet
mudarligid binasi ve arka kisimdaki karakol resmi kurum alani. Haci Musa cay! kenarindaki alan ve
daha kuzeydeki alan ASAT kullanimh Teknik altyapi alani, Karayolu kenarindaki Tarim ilge Mudurlagi
ve kaymakamlik kullanimh alan ise resmi kurum alani olarak planlanmistir. Trafo alanlari ise mevcut
trafolar ve Akdeniz Elektrik AS urum gorusu dikkate alinarak plan geneline yayilmistir. Resmi kurum
ve belediye hizmet alani olarak planlanan alanlar toplam planlama alaninin yaklasik olarak %1,2'sini
teknik altyapi alani olarak planli alanlar toplam planlama alaninin yaklasik %0,2'sini olusturmaktadir.
Dsi kurum gorusi dogrultusunda bildirilen dere kesitleri plan Uzerine aktariimis ve taskin alanlari
tanimlanmistir. Dere kesitlerinin18. Madde uygulamasi sonucu kesinlesen parselleri etkiledigi
noktalarda imar uygulamasina esas ylz Olcimi degerleri korunacak sekilde plan kararlari dnceki
plana gore degistirilmistir. Su ylzeyi olarak planlanan alanlar toplam planlama afaninin yaklasik
olarak %0,9'unu olusturmaktadir.

Onceki planlarda bulunmayan ancak DSIi ve ASAT kurum goriislerinde talep edilen isale hatlari, igme
suyu hatlari, sulama tesisleri, terfi merkezleri, su depolan, dere taskin projeleri ve alanlari plana
aktarilmis ve bu aktarimlardan kaynakh olusan degisiklikler kapsaminda plan Uzerinde degisiklikler
yapilmistir. Ozelikle dere taskin projesi kapsamina olusan ve imar uygulamasi tamamlanmis bolgeleri
etkileyen degisiklikler parsel detayinda yapilan hesaplamalarla uygulamalarin yenilenmesi durumunda
maliklerin etkilenmeyecegi sekilde dizenlenmistir. Devlet Hava Meydanlari Genel Madurlagu ve Sivil
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Havacilik Genel Mudarliga goérusleri plan paftalari Gzerine aktarilarak hava mania plani kapsaminda
gerekli plan hukumleri getirilmistir. Jeolojik ve jeofizik ettt kararlari plan Gzerine aktariimistir. Enerji
nakil hatlan koruma kusagi ile devlet yolu koruma kusagi plan Uzerine aktariimis, mevcut enerji
tesisleri ve icme suyu/atik su tesisleri plan Uzerinde tanimlanmistir. Alan icerisinde yer alan tescilli
yapilara iliskin koruma alani sinirlart koruma bdlge kurulu tarafindan tespit edildigi sekilde plan
Uzerine aktariimistir. Korunan alan statisindeki plan onama sinirina bitisik konumdaki arkeolojik ve
dogal sit alanlarina ait sinirlar plan lGzerinde goésterilmistir.

Pazarci Mahallesi 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani 1/5.000 6lcekli nazim imar plani kararlari esas
alinmak suretiyle hazirlanmistir. Ongoériulen sosyal ve teknik donati alanlari icin ayrica niifus hesabi
yapilmamis, 1/5.000 dlcekli nazim imar plani kararlari dogrultusunda yapilmistir. Planlama alaninin
tamaminda 18 madde uygulamalari bitmis oldugundan yeni plan kararlari Uretilmesi mimkin
olmamis, sadece zorunlu dizeltmeler OOP orani degismeyecek sekilde yapiimistir. Onceki planlarda
belirlenmis olan bazi sosyal donati alanlarinin fonksiyonlari mahallede eksikligi hissedilen ya da
bulunmayan donati alanlar esas alinarak nazim imar plani kararlarina gére degistiriimistir. Yapilan
duzenlemelerde donati alanlari toplaminda bir azaltma yapiimadigi gibi kent ici ulasim sistemine
fayda saglamayacagi tespit edilen bazi yollar kaldirilarak donati alanlarina eklenmesiyle toplam
sosyal donati alanlarinda artis saglanmistir.

Onceki planda belirlenen emsal ve yapilasma yogdunluguna iliskin degerler, biyik oranda yeni
hazirlanan planlarda da korunmustur. Bu ag¢idan bakildiginda yeni hazirlanan planda 6nceki planlara
oranla sosyal ve teknik donati alanlarinin arttirilarak nifus projeksiyonu ile uyumlu hale getirilmistir.
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Tablo 22: Sosyal Ve Teknik Donati Alani K/yaslamasi
PAZARCI MAHALLESI UYGULAMA IMAR PLANI

ONCEKI PLAN- IPTALE KONU REVIZYON PLAN- YENi PLAN
SOSYAL VE TEKNIK DONATI ALANI DAGILIMLARI

KULLAN iM TURU

RESMi KURUM ALANI

BELEDIYE HiZMET ALANI

CAMI

SAGLIK TESISi ALANI

OZEL SAGLIK TESISi ALANI
SAGUKTESISI ALANLARI TOPLAMI
SOSYAL TESIS ALANI

OZEL YURT ALANI

KULTUREL TESIS ALANI

SOSYAL KULTUREL TESIS ALANLARI TOPLAMI
KAPALI SPOR TESISI

ACIK SPOR TESISI

PARK

REKREASYON ALANI

SEMT SPOR ALANI

COCUK BAHCESI

PARK VE YESIL ALANLAR TOPLAMI
PASIF YESIL ALAN

ANAOKULU

iLKOKUL ALANI

ORTAOKUL ALANI

LISEALANI

MESLEKIi VE TEKNIK OGRETIMALANI
OZEL EGITiM TESISi ALANI

EGITiM TESIS ALANLARI TOPLAMI
YUKSEKOGRETIM ALANI

TRAFO ALANI

TEKNIK ALTYAPI

SU YUZEYi

YOL REFUJ VE OTOPARKLAR

REVIZYON

ONCEKi PLAN PLAN (iptal

5457.1
24790.9
4265.9
2909.8
8177.9
11087.7
0.0
2CH5.5
10628.2
12673.6
0.0
42293.9
106418.9
26145.2
0.0
5669.7
180527.7
16513.9
2639.7
25218.9
0.0

0.0
6015.1
5381.8
39285.5
23747.8
2050.2
561.7
7851.6
774517.5

edilen)
5475.3
24780.8
4265.9
4146.4
7846.7
11993.2
0.0
2045.5
10629.3
12674.7
42289.7
0.0
107051.4
16535.7
0.0
1285.2
167161.9
29165.4
4833.0
13724 .4
5352.6
6142.0
5256.3
5381.8
40690.0
23743.2
1726.5
563.5
2441.1
769872.4
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YENIi PLAN

4011.6
26263.0
4267.0
4296.9
8177.9
12474.8
2813.0
2045.2
9727.5
14585.7
5999.5
39509.3
135030.7
14471.6
6628.7
0.0
201639.7
14474.3
6838.7
22782.8
9124.7
6147.3
5314.0
5356.4
55564.0
16547.8
5801.0
1058.1
23817.0
726448.5

Sayfa 75/ 77



Antalya ili Gazipasa ilcesi Pazarci Mahallesi
1/1 000 Olgekli Uygulama imar Plani Agiklama Raporu

Tablo 23: Pazarci Mahallesi 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Alan Dagilimi
PAZARCI MAHALLESi UYGULAMA IMARPLAIsII

ONCEKI PLAN- iPTALE KONU REVIZYON PLAN- YEMi PLAN ALAN DAGIL fA ARI

KULLANIM TURU

KONUT ALANI
TCARET KOMUT ALAN

KONUT TICARET KONUT ALANI TOPLAMI
TICARET ALANI

AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU
OTEL ALANI

RESMi KURUM ALANI

BELEDIYE HiZMET ALAM

CAM

SAGUK TESIiSi ALANI

OZEL SAGLIK TESKSI ALANI

SAGLIK TESiISi ALANLARI TOPLAMI
SOSYAL TESIS ALANI

OZEL YURT ALANI

KULTUREL TESIS ALANI

SOSYAL KULTUREL TESIiS ALANLARI TOPLAMI
KAPALI SPOR TESISi

ACIK SPOR TESiSi

PARK

REKREASYON ALANI

SEMT SPOR ALANI

COCUK BAHCESI

PARK VE YE$iL ALANLAR TOPLAMI
PASIF YESIL ALAN

ANAOKULU

ILKOKUL ALANI

ORTAOKUL ALANI

LISE ALANI

MESLEKI VE TEKNiK OGRETIM ALANI
OZEL EGITIM TESISiI ALAM

EGITIM TESIiS ALANLARI TOPLAMI
YUKSEKOGRETIM ALAM

TRAFO ALANI

TEKNIK ALTYAPI

SU YUZEYi

YOL REFUJ VE OTOPAR KLAR
PLANLAMA ALAM TOPLAMI

ONCEKI PLAN

12361017
1618776
1447979.3
186337
4610.2
9248
54571
247909
42659
2909 8
8177.1
11088.9
00
20455
10628 2
12673.6
00
42293.9
1064189
261452
00
5669.7
180527,7
165139
26397
252189
00

0.0
60451
5381 8
39285.5
237478
2050 2
561 7
218516
774517.5
2539473 3

REVIZYON PLAN
(lotai ed*en)

1175697 2
272282 5
1447979.6
20427 6
4583.6
9286
5475 3
247808
42659
4146 4
7846 7
11993.2
00
20455
10629 3
12674.7
42289 7
00
107051 4
16635 7
0.0
1285 2
167161.9
29165 4
48330
13724 4
53526
61420
5256 3
5381 8
40690.0
237432
17265
5635
23441 1
7698724

YENIi PLAN

571294 9
876683 1
1447977.9
223221
46024
7620 5
4011 6
262630
42670
4295 9
8177 9
12474.8
28130
2045 2
97275
14585.7
5999 5
39509 3
135030.7
144716
6628.7
00
201839.7
14474 3
6338 7
22782 8
9124 7
6147.3
5314 0|
5356 4|
55564.0
16547 8
58040
1058 |
238170
7264485
2589478 3|

%

221

33.9

55.9
0.9
0.2
0.3
02
1.0
02
0.2
0.3
0.5
0.1
01
04
0.6
0.2
1.5
5.2
0.6
0.3
0.0
7.8
0.6
03
09
04

02
02
2.1
0,6
0.2
0.0
0.9
28.1
1000
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Harita 20: Uygulama imar Plani Gérseli (OlccHslz)

Seydihan Camur

Sehir Plancisi
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PAZARCI MAHALLESI GAZIPASA (ANTALYA)
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI

1. AMAG

PAZARCI MAHALLESI- GAZIPASA (ANTALYA) 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI; ONCEKIi iMAR PLANI
KARARLARI, PARSELASYON PLANLARL YAPI RUHSATLARI VE YAPI KULLANMA iZiN BELGELERIi GiBi
KAZANILMIS HAKLAR ESAS ALINARAK 1/5.000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI KARARLARI ESAS ALINMAK
SURETIYLE 2040 YIT.| PROJEKSIYONUNDA;

YERLESMEDE KORUMA-KULLANMA DENGELERININ SAGLANMASI,

YERLESMENIN DOGAL. TARIHSEL, KULTUREL, SOSY.AL VE EKONOMIiK DEGERLERININ GELISTIRILEREK
KORUNMASI,

AFET ETKILERININ AZALTILMASI. DOGAL. TARIiHI. KULTUREL CEVRENIN VE EKOSISTEMLERIN
KORUNMASI, YASATILMASI VE GELISTIRILMESI,

SONRADAN GERCEKLESTIRILEN UST OLCEKLI KAMU VE OZEL SEKTOR YATIRIMLARINA BAGLI OLARAK
ORTAYA CIKAN MEKANSAL GELISIM TALEBIi KAPSAMINDA ONCEKi PLAN KARARLARININ GUNUMUZ
KOSULLARINDA YENILENMESI,

KENT iCi ULASIM KADEMELENMESININ IYILESTIRILMESI,

YARGI KARARLARININ YERINE GETIRILMESI,

KAMU YATIRIMLARIN YONLENDIRILMESI. HEDEFLENMISTIR

2. KAPSAM

BU PLAN. GAZIPASA iILCE MERKEZINDE PAZARCI MAHALLESININ BU PLANDA SINIRLARI TANIMLANMIS
KISIMLARINI KAPSAMAKTADIR.

BU PLAN. GAZIPASA (ANTALYA) 15.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI PLAN HUKUMLERININ "4 4.9 ALT
OLCEKLI PLAN NIiTELIGINDE OLAN 1/1.000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANLARI ETAPLAR HALINDE
YAPILABILIR. ETAPLAMA YAPILMASI DURUMUNDA HER ETABIN KENDi ICERISINDE NUFUS
PROJEKSIYONU /DONATI ALANLARI DAGILIMI STANDARTLARINI SAGLAMASI KOSULU ARANMAZ
HESAPLAMALAR BU PLANDAKI NUFUS PROJEKSIYONU HESABI. SOSYAL VE TEKNiIK DONATI ALANLARI
HESABI UZERINDEN BUTUNCUL OLARAK YAPILIR.” HUKMU GEREGINCE PLAN ONAMA SINIRLARI
ICERISINDE KALAN ALANDA YAPILMAKTADIR

J. GENEL HUKUMLER

3.1. BU PLAN; PLAN PAFTALARI. PLAN LEJANTI. PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERIYLE BIiR
BUTUNDUR.

3.2. PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA UST OLCEKLi “ANTALYA-BURDUR-
ISPARTA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI", “GAZIPASA ILCESI 1/25.000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI”, “ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESiI IMAR YONETMELIGIi. PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGi VE DIGER ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.3. PLAN \"E PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA. KONUSU VE iLGISINE GORE;

2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU VE YONETMELIKLERI.

3194 SAYILI IMAR KANUNU VE YONETMELIKLERI.

2863 SAYILI Kil TUR YE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE iLGiLI YONETMELIKLERI,

2872 SAYILI CEVRE KANI~\T VE YONETMELIKLERI.

683! SAYILI ORMAN KANUNU VE YONETMELIKLERI,

5015 SAYILI PETROL PiYASASI KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI.

2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER YE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU VE ILGiLi YONETMELIKLERI.
1380 SAYILI SU URUNLERI KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERI,

7269 SAYILI UMUMJ HAYATA MUESSIR AFETLER NEDENIYLE ALINACAK TEDBIRLER VE YAPILACAK
YARDIMLARA DAIR KANUN VE iLGILi YONETMELIKLERI.

5442 SAYILI IL iDARESI KANUNU,

4373 SAYILI "TASKIN SULARA VE BASKINLARINA KARSI KORUNMA KANUNU’ VE ILGILi
YONETMELIKLERI,

1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU VE GAYRI SIHHI MUESSESELER YONETMELIGI.
5216 SAYILI BUYUKSEHIR BELEDI YEST KANUNU.



6360 SAYILI ON UC ILDE BUYUKSEHIR BELEDIYESI VE YiRMi ALTI ILCE KURULMASI ILE BAZI KANUN VE
KANUN HUKMUNDE KARARNAMELERDE DEGISIKLIK. YAPILMASINA DAIR KANUN,

5393 SAYILI BELEDIYE KANUNU,

6306 SAYILI AFET RIiSKi ALTINDAKiI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN VE ILGILI
yonetmelikleri,

3621 SAYILI KIYI KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIGI.

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIGI.

AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,

DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BiNALAR 1IARKINDA YONETMELIK,

TURKI YE BINA DEPREM YONETMELIGI

PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI.

MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGE

KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK,

LAGIM MECRASI iINSASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AiT YONETMELIK,
SIGINAK YONETMELIGI.

OTOPARK YONETMELIGI

ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI.

ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA iLiSKIN YONET MELIK,

SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI,

ASAT GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN SU KAYNAKLARININ KORUNMASI VE TEKNIK ALTYAPIYA
iLISKIN CIKARILAN YONETMELIKLER,

BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK,

KATI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI.

CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETiIMi YONETMELIGI,

TEIILIKELI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI,

TEHLIKELI KIMYASALLAR YONETMELIGI.

TOPRAK KIRLILIGI YONETMELIGI,

CE\"RESEL ETKi DEGERLENDIRMESI YONETMELIGI.

HAVA KALITESI DEGERLENDIRME \ii YONETIMi YONETMELIGI,

BINALARDA ENERJi PERFORMANSI YONETMELIGI.

YAPI MALZEMELERI YONETMELIGI,

YAPI MALZEMELERININ TABT OLACAGI KRITERLER HAKKINDA YONETMELIK VE iLGILi DIGER MEVZUATA
UYULACAKTIR

3.4, YATIRIMCI KURUM VE KURULUSLARDAN UYGUN GORUS ALMAK VE UZERINDEKIi BiTKi ORTUSUNU
KORUMA KAYDIYLA PARK, MEYDAN, OKUL BAHCESI, DINi TESiS ALANI, SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI
OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA TABIi YA DA TESVIYE EDILMIiS ZEMININ ALTINDA OTOPARK ALANLARI
DUZENLENEBILIR, BU ALANLAR OLAGANUSTU KOSULLARDA SIGINAK OLARAK KULLANILABILIR

3.5. BU PLAN, MEVZUATA AYKIRI OLARAK YAPILASMIS ALANLAR iCiN HERHANGI BiR HAK OLUSTURMAZ.
BU PLANIN ONAYINDAN ONCE MEVZUATA AYKIRI OLARAK OLUSMUS YAPILASMALAR IiCIN MEVZUAT
UYARINCA iLGIiLi IDARESINCE iSLEM YAPILACAKTIR.

3.6. ASAGIDA TARIH VE SAYILARI VERILEN iIMAR PLANI YAPIMINA ESAS KURUM GORUSLERINDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

IL AFET VE ACIiL DURUM MUDURLUSU’NUN 19.03.2019 TARIH. E.43265 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN
ilUSUSLARA UYULACAKTIR.

AKDENIiZ ELEKTRiIK DAGITIM TESIS MUDURLUGU INSAAT VE KAMULASTIRMA YONETICILIGININ
27.08.2024 TARIH VE 355370 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR

ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU’NUN 02.02.2016 TARIH VE
79545921/07.05.112 SAYILI VE BILA TARIH. 5552256 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR

ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESt ASAT GENEL MUDURLUGU CEVRE KORUMA VE KONTROL DAIRESI
BASKANLIGI'NIN 17 10,2024 TARIH VE 201794 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

DEVLET HAVA MEYDANLARI GENEL MUDURLUGU iNSAAT VE EMLAK DAIiRESI BASKANLIGI’NIN 05.04 2019
TARIH, E.35491 SAYILI GORUSUNDE, ELEKTRONIK DAIRESI BASKANLIGITAN 17.12.2024 TARIH, E-44334596-
455.99-120675 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR

SiViL HAVACILIK GENEL MUDURLUGU HAVAALANLARI DAIRE BASKANLIGININ 08.03.2022 TARIH VE
26950 SAYILI, 29.11.2024 TARIH VE 91347 SAYILI GORUSLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.



« DSI 13. BOLGE MUDURLUGUNUN 13.10.2015 TARIiH, 665610, 03.07.2020 TARIH. E.376741 SAYILI
GORUSLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
+ GENCLIK VE SPOR BAKANLIGI SPOR GENEL MUDURLUGU TESISLER DAIRESi BASKANLIGI'NIN 16 !l 2016
TARIH, E 89848 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
+ GAZIPASA KAYMAKAMLIGI TLCE SAGLIK MUDURLUGU'NUN 14.03.2019 TARIH VE 60201.01 SAMLI
GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR
+ KARAYOLLARI 13 BOLGE MUDURLUGU’NUN 2605.2015 TARIH 100967 SAYILI, 08.10 2020 TARIH 232767
SAYILI, 23.08.2024 TARIH, 1606243 SAYILI GORUSLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
« ANTALYA ORMAN BOLGE MUDURLUGU GAZIPASA ORMAN iSLETME MUDURLUGU'NUN 29.03 2019 TARIH E
644290 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR
+ ANTALYA VALILIGI iL GIDA TARIM VE HAYVANCILIK MUDURLUOL'NUN 26.01.2016 TARIH VE 312 SAYILI
GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
3.7. PLANLAMA ALANINDA TOPLU ARITMA SISTEMLERINE GECILMESI KONUSUNDA ENTEGRE PROJELERE
AGIRLIK VERILECEKTIR. KANALIZASYON SEBEKELERI VE PiS SU CUKURLARI DENizZ. GOL. GOLET VE
AKARSULARA BAGLANAMAZ VE BOSALTILAMAZ ATIK SU, iLGILI MEVZUATTA BELIRTILEN
STANDARTLARDA ARITILMADAN DESARJ YAPILAMAZ VB GEREKLiI KAPASITE VE SAGLIK NORMLARINA
UYGUN PIiS SU SEBEKESI VE ARITMA TESISLERiI YAPILMADAN YAPI KULLANMA iZNi VERILEMEZ.
3.8. BUTUNCUL ARITMA TESISLERIi DEVREYE GIRINCEYE KADAR, ARITMA TEStSI ZORUNLULUGU OLMAYAN
TESIS VE YAPILARDA GEREKSINiIMi KARSILAYACAK VE SAGLIK KURALLARINA UYGUN OLACAK SEKILDE
VARSA PISSU KANALLARI (KANALIZASYON) AGINA BAGLANIR. YOKSA "LAGIM MECRASI INSAATI MUMKUN
OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIiT \ONhlMELIK. :!h.lk. ir:): L NL-.K Vi
SARTLARA UYGUN OLACAK BICIMDE GENEL VEYA HER YAPI VE TESIS ICIN BAGIMSIZ SIZDIRMASIZ PiSSU
CUKURU (FOSSEPTIK) YAPILIP PiSSU KANALLARI BURAYA BAGLANACAKTIR SIZDIRMAZ NITELIKTEKI
FOSSEPTIKTE TOPLANAN ATIK SULAR VIDANJOR VASITASI IiLE ATIK SU ALTYAPI TEStSLERINE
VERILECEKTIR
3.9. TEKNIK, SOSYAL ALTYAPI ALANLARI VE DIGER KULLANIM ALANLARI (OTOPARKLAR. YESIL ALANLAR,
YOLLAR. PARKLAR, ILKOGRETIM, DINI TESISLER, KARAKOL, MEYDAN VB.) KAMU ELINE GECMEDEN VE
PARSELASYON PLANLARI ONAYLANMADAN YAPI RITISATI VERILEMEZ.
3.10. IMAR PLANININ UYGULANMASI VE PARSELASYON PLANLARININ HAZIRLANMASI 3194 SAYILI iIMAR
YASASININ 18. MADDESINDE BELIRLENEN KOSULLARA GORE YAPILACAKTIR. ANCAK BUYUK ORANDA
YAPILASMIS OLAN VE 3194/18. MADDE KAPSAMINDA YAPILACAK IMAR UYGULAMASININ MULKIYET VE
HISSE DAGILIMINDA SORUNLARA YOL AGCACAGININ IDARESINCE TESPIT EDILMESI DURUMUNDA IMAR
UYGULAMALARI (PARSELASYON PLANLARI) AYNI YASANIN DIGER YONTEMLERIYLE YAPILABILIR.
3.11. PLAN UZERINDEKiIi KADEME HATLARI (KULLANIM TURU, EMSAL, EN FAZLA KAT SAYISI GiBi
FONKSIYONLARI AYIRAN SINIR CiZGILERI) PARSELASYON PLANININ HAZIRLANMASINDA ESAS
ALINACAKTIR-
3.12. IMAR UYGULAMALARI 3194/18. MADDE HUKUMLERINE GORE TAMAMLANMIS OLAN TASINMAZLARDA
MULKIYET SINIRI iLE iIMAR PLANI HATLARI .ARASINDA (ADAKENARI, KADEME, EMSAL AYRIM FONKSiYON
AYRIM HATLARI VB. ORTAYA CIKABILECEK 2 METREYE KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARDA PLANDA
DEGISIKLIK YAPILMADAN KESINLESMiIS MULKIYET SINIRI ESAS ALINARAK TERK VE IiHDAS ISLEMI
YAPILMASIZIN BELEDIYESINCE DUZELTME YAPILABILIR.
3.13. 3194,18 MADDE HUKUMLERI KAPSAMINDA iIMAR UYGULAMASI YAPILIRKEN iMAR PLANI KARARLARI
GEREGI TASINMAZLARIN KENDIi YERLERINDE KALMASI VE COK HISSELi YAPI OLUSMAMASI AMACIYLA
IMAR PLANINDAKI HATLAR NUFUS \T7 INSAAT YOGUNLUGUNDA ARTISA SEBEP OLMAMAK, SOSYAL VE
TEKNIK DONATI ALANLARINDA AZALMAYA SEBEP OLMAMAK, YOL iSTIKAMET VE GENIiSLIKLERINI
BOZMAMAK KAYDIYLA PLAN DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN 1 METREYE K.ADAR TERK VEYA IHDAS ISLEMI
YAPILMAKSIZIN KAYDIRILABIL1R
3.14. PLAN SINIRLARI DAHILINDE 6 (ALTI) KAT VE USTU YAPILAR iLE SITE DUZENINDE iINSA EDILECEK
YAPILAR iCIiN PEYZAJ PROJESI HAZIRLANMASI ZORUNLUDUR
3.15. ENGELLILER tCIN HER TURLU YAPIDA VE CFARE DUZENLEME KARARLARINDA GEREKLi TEDBIRLER
ALINACAK VE ILGIiLI YASAL DUZENLEMELERE UYULACAKTIR. BU PLAN KAPSAMINDAKI MIiMARI
PROJELERDE 04.04 1991 GUN VE TS: 9111 SAYILI TSE TEKNIK KURULU KARARI iLE BELIRLENEN "OzZURLU
INSANLARIN iKAMET EDECEGI BINALARIN DUZENLENMESI KURALLARI"NA iLiISKIN iIC MEKAN MIiMARI
STANDARTLARI GOZ ONUNE ALINMAK SURETIYLE. BEDENSEL OZURLU INSANLARIN YEM YAPILACAK
TURIZM YAPILARINI. RESMi KURUM VE KURULUSLARA AIiT YAPILARI VE UMUMI BINALARI
KULLANABILMELERINiI SAGLAYACAK DUZENLEMELERIN GETIRILMESI MECBURIDIR
3.16. TEMEL VIiZESi YAPILMIS YA DA YAPILMAMIS OLSUN, iNSASINA BASLANMIS YAPILARDA iLK RUHSAT
ALDIGI TARIHTEKiI YONETMELIK VE MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR BIR PARSELDE RUHSATA ESAS



BIRDEN FAZLA BLOK VAR iSE BASLANMISLIK iLKESINE UYGUN BLOK VEYA BLOKLAR OLMASI HALINDE DE
BU HUKUMLERE UYULUR TALEP EDILMESI HALINDE TADILAT VE ILAVE YAPI RUHSATLARI
DUZENLENEBILIR ANCAK BASLANMAMIS BLOKLAR iCiN 4 KAT VE UZERINDE ASANSOR ZORUNLUDUR.

3.17 ILK RUHSAT HUKUMLERINE UYGUN OLARAK TAMAMI.ANMIS VE YAPI KULLANMA iZiN BELGESI ALMIS
OLAN YAPI VEYA YAPILARDA iLK RUHSAT ALDIGI TARIHTEKi YONETMELIK VE MEVZUAT HUKUMLERI
GECERLIDIR

3.18. YAGMUR SUYU TOPLAMA SISTEMINDE BIiRIKTIRILEN YAGMUR SUYU SADECE BAHCE VEYA ORTAK
ALANLARDA KULLANILACAKTIR.

3.19. DEVLET KARAYOLU KORUMA KUSAGI (KAMULASTIRMA SINIRI) iCERISINDEKI YOL. KALDIRIM, REFUJ
VE KAVSAKLAR SEMBOLIK OLARAK GOSTERILMISTIR KARAYOLLARI 13. BOLGE MUDURLUGUNDEN iziN
ALINMADAN KARAYOLU KORUMA KUSAGI iCERISINDE UYGULAMA YAPILAMAZ.

3.20. ENERJI NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI ICERISINDEKi YAPILASMALARDA ISLETMECIi KURUMUN
GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ, YAPI RUHSATI VERILEMEZ

3.21. JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUT

3.21.1. PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICERISINDE CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGUNCE 15.05.2020
TARIHINDE ONAYLANAN ANTALYA iLi GAZIPASA iLCESI SINIRLARINDAKI 2133 HA ALANIN 1/1 000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI REViIZYONUNA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

3.21.2. PLAN UZERINDE "OA" SEMBOLUYLE GOSTERILEN ONLEMLiI ALANLAR JEOLOIJIK-JEOFIZIK ETUT
RAPORUNDA TANIMLI SINIRLAR ESAS ALINARAK BELIRLENMISTIR. UZERINDE ONLEMLI ALAN SEMBOLU
BULUNMAYAN ADALARDA SINIRLAR ESAS ALINARAK UYGULAMA YAPILIR.

3.21.3. AFET RIiSKIiNtN (DEPREM SEL, HEYELAN V B.) DEGERLENDIRILMESiI VE HER OLCEKTEKIi PLAN iCiN
MEVZUAT KAPSAMINDA PLAN OLCEGINE UYGUN JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUTLERIN VE YAPILASMA
ONCESINDE PARSEL OLCEGINDE ZEMIN ETUTLERININ YAPTIRILMASI ZORUNLUDUR ZEMIN ETUDU
YAPTIRILMADAN YAPI RUHSATI VERILMEZ.

3.22. KORUNACAK ALANLAR

3.22.1. PLANLAMA ALANINDA IMAR UYGULAMASI VE YAPILASMA ASAMALARINDA TESCIL EDILMEMIS,
TARIHI DEGERiI OLAN, KALINTILAR VE YAPILAR BULUNMASI HALINDE UYGULAMA VE YAPILASMA
DURDURULARAK YEREL MULKi AMIRLERE, BELEDIYESINE VB ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA
BOLGE KURULU'NA BIiLGI VERILMESi ZORUNLUDUR

3.22.2. PLANLAMA ALANINDAKIi KORUNMASI GEREKLi TASINMAZ KULTUR VARLIGI OLARAK TESCILLI
YAPILARA AiT KORUMA ALANLARINDA 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
VE BU KANUNA DAYALI YONETMELIKLER. YUKSEK KURUL iLKE KARARLARI VE KORUMA BOLGE KURULU
KARARLARI GECERLIDIR.

3.22.3. PLANLAMA ALANINDAKI TESCILLi YAPILARIN FONKSIYONU 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU KAPSAMINDA ROLOVE, RESTITUSYON VE RESTORASYON PROJELERININ
ONAYLANMASI ASAMASINDA ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNCA
BELIRLENECEKTIR

3.22.4. TESCILLI YAPILARIN KORUMA ALANLARINDA HER TURLU UYGULAMA IiCiN, ANTALYA KULTUR
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNUN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI GEREKMEKTEDIR. BU
KAPSAMDA KORUMA ALANI SINIRLARI ICERISINDE GERCEKLESTIRILECEK IKRAZ, TEVHIT. TERK iSLEMLERI
VE YENI YAPILAR iCIN TESCILLIi YAPILARIN SACAK KOTU DIKKATE ALINARAK YAPILASMA KOSU.LARI
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU'NUN GORUSU DOGRULTUSUNDA
BELIRLENECEKTIR

3.23. IC BAHGELER:

3.23.1. ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESIi iIMAR YONETMELIGI’'NDEKiIi KOSULLARI SAGLAMAK SARTIYLA,
MIMARI TASARIMA BAGLI OLARAK. BINANIN HERHANGI BiR KAT INDAN BASLAYIP, BAHCE BOSLUGU BINA
YUKSEKLIGINCE DEVAM EDEN iC BAHCE YAPILABILIR.

3.23.2. CATIYA KADAR DEVAM ETMEYEN IC BAHCELER. EN AZ BIR KENARI DIS CEPHEYLE IRTIBATLI
OLARAK MINIMUM 9.00 METRE YUKSEKLIGINDE YAPILMAK KOSULUYLA BINANIN HERHANGI BiR KATINDA
DUZENLENEBILIR



3.24. CIKMALAR:

3.24.1. BINALARDA TABAN ALANI DISINDA KENDiIi BAHCE HUDUTLARI DISINA TASMAMAK SARTI IiLE

BINANIN HER CEPHESINDE ACIK VE KAPALI CIKMA YAPILABILIR.

3.24.2 KAPALI CIKMALAR,

 PARSELLERIN YOL CEPHELERINDE PARSEL SINIRLARI ICERISINDE KALMAK KOSULUYLA YAPI
YAKLASMA SINIRINDAN ITIBAREN EN FAZLA i 50 METRE TASACAK SEKILDE YAPILABILIR

« ARKA VE YAN BAHCE MESAFELERINE, PARSEL SINIRLARINA 3.00 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK
KAYDI ILE 1.50 METRE TASABILIR.

+ KAPALI CIKMALAR KOLON VEYA PERDE UCUNDAN iTIBAREN 2.00 METREYi GECEMEZ

3.24.3. AGIK CIKMALAR;

+ PARSELLERIN YOL CEPHELERINDE PARSEL SINIRLARI ICERISINDE KALMAK KOSULUYLA YAPI
YAKLASMA SINIRINDAN iTIBAREN EN FAZLA 1 50METRE TASACAK SEKILDE YAPILABILIR

« ARKA YE YAN BAHCE MESAFELERINE, PARSEL SINIRLARINA 200 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK
KAYDI iLE 1.50 METRE TASABILIR.

+ ACIK CIKMALAR KOLON VEYA PERDE UCUNDAN IiTiIBAREN MOTIF DAHIL 2.20 METREY| GECEMEZ.

« BIi TiSIK NiZAMDA BIiTiSiK OLDUGU KOMSU SINIRINA 200 METREDEN FAZLA YAKLASAMAZ

3.24.4. ACIK VE KAPALI CIKMALARIN TABU ZEMINDEN VEYA TESVtYE EDILMIS ZEMINDEN CIKMA ALTINA

KADAR EN YAKIN SAKULI MESAFESI EN AZ 2.20 METRE OLMAK ZORUNDADIR.

3.24.5. ON BAHCE MESAFESI 3 METRE VE DAHA AZ OLAN PARSELLERDE; ON BAHCEYE YAPILACAK

CIKMALARDA YOL KOTU iLE CIKNL\ ALTI ARASINDAKI DUSEY MESAFE HiCBIR YERDE 2.20 METREDEN AZ

OLAMAZ.

3.24.6 ZEMIN KATTA KENDi PARSEL SINIRI DISINA TASMAYAN, HANGi KATTA YAPILIRSA YAPILSIN 0.20

METREYi GECMEYEN, KULLANIM ALANINA DAHIL EDILMEYEN MOTIFLER YAPILABILIR

3.24.7. BAHCE ICINDE YAPILACAK USTU ACIK TERAS VE ZEMIN KAT GIRIS MERDIVENLERI iLE BINA

CEPHESINDEN ITIBAREN GENISLiIGI 250 METREYi GECMEMEK, PARSEL SiNiRi DISINA TASMAMAK VE EN

ALCAK NOKTASI TRETUVAR KOTUNDAN EN AZ 2.50 METRE YUKSEKLIKTE YAPILACAK GIiRiS SACAKLARI

CIKMA OLARAK DEGERLENDIRILMEZ.

3.24.8. BINA CEPHELERINDE. MIMARI PROJESINDE CEPHE ESTETIGIi VE TASARIMI GOz ONUNDE

BULUNDURULMAK VE DETAY PROJELERi VERILMEK, HAFiIF MALZEMEDEN YAPILMAK, PARSEL SINIRI

DISINA TASMAMAK VE KAPALI MEKAN OLUSTURMAMAK KAYDIYLA 0.50 METREYE KADAR GUNES KIRICI

YAPILABILIR.

3.25. BODRUMLAR:

3.25.1. FARKLI KULLANIM TURLERI ICIN (SANAYI, TURIZM, TICARET VB ) OZEL PLAN HUKMU GETIRILMEYEN
DURUMLARDA PLANLAMA ALANINDA iKiDEN FAZLA BODRUM KAT YAPILAMAZ.

3.25.2. BODRUM KAT YUKSEKLIKLERI 4 50 METREYE KADAR YAPILABILIR TEKNIiK GEREKLILIKLERE GORE
BU OLCUYU AZALTMAYA iLGILI IDARESI YETKILIDIR

3.25.3. TABI YA DA TESVTYE EDILMIiS ZEMININ USTUNDE KISMEN YA DA TAMAMEN ACIKTA KALAN EN
FAZLA BiR BODRUM KAT YAPILABILIR ARAZI YAPISI NEDENIYLE TABi YA DA TESVIYE EDILMIS ZEMININ
UZERINDE KISMEN YA DA TAMAMEN ACIKTA KALAN BIRDEN FAZLA BODRUM KAT OLUSMASI DURUMUNDA
BINANIN OTURACAGI ZEMIN. BIRDEN FAZLA BODRUM KAT OLUSMAYACAK SEKILDE KADEMELENDIRILMEK
ZORUNDADIR. HER KADEMENIN YUKSEKLIGI EN COK 3.00 METRE OLABILIR

3.25.4. BUTUN CEPHELERI TABi ZEMIN ALTINDA KALAN | BODRUM KATINDA. ZEMIN KATTA YAPILACAK
TiCARI BAGIMSIZ BOLUMLERLE, ICTEN BAGLANTILI YE BINANIN ORTAK MERDIVENLERI ILE
ILISKILENDIRILMEYEN DEPO AMACLI EKLENTILER YAPILABILIR. DEPO AMACLI EKLENTILER AYRI OLARAK
YAPILMASI DURUMUNDA BINANIN ORTAK MERDIVENLERI ILE iLTSKILENDIRILEBILIR

3.25.5. BINA GENEL GIiRIiSININ BINA CEPHESINDE EGIMDEN DOLAYI BODRUM KATTAN SAGLANABILDIGI
HALLERDE, BINA GENEL GiRiSI BODRUM KATLARDAN YAPILABILIR.

3.25.6. OZEL PLAN HUKMU GETIRILEN FONKSIYON ALANLARI HARIC OLMAK UZERE. IKINCt BODRUM KAT.
SIGINAK. KOMURLUK, KALORIFER DAIRESI. ODUNLUK. DEPO. OTOPARK DISINDA BASKA AMACLA
KULLANILAMAZ, iISKANA KONU EDILEMEZ, KAPICI DAIRESI YAPILAMAZ.

3.25.7. BODRUM KATLARDA YAPILACAK PENCERE VB ACIKLIKLAR BiNA RIJITLIGINI BOZACAK NITELIKTE
OLAMAZ

3.25.8. OTOPARK AMACLI KULLANMAK, TUM CEPHELERDE ZEMININ EN .AZ 0 50 METRE ALTINDA KALMAK,
ON BAHCE VE YOL YAKLASMA MESAFELERINE EN FAZLA 3 METRE. YAN VE ARKA PARSEL SINIRINA EN
FAZLA | METRE YAKLASMAK SARTLAR]YLA BODRUM KAT GENISLETILEBILIR BODRUM OTOPARKI ICIN
TRAFIK GUVENLIGINi AKSATMAYAN GEREKLi STANDARTLARI SAGLAYAN GiRIiS CIKIS RAMPASI MIMARI



PROJELERDE GOSTERILMEK ZORUNDADIR. GiRiS CIKIS RAMPASI INSA EDILMEDEN YE TOPRAK USTUNDE
BAHCE DUZENLEMESI YAPILMADAN YAPI KULLANMA iZiN BELGESI VERILMEZ.

3.26. BINALARA KOT VERILMESI, BAHCE TESVIT ESi, DUVAR YAPIMI

3.26.1. SU BASMAN KOTU KONUT VE OTEL ALANLARINDA EN FAZLA 1.20 METRE. TiCARET VE TIiCARET
KONUT ALANLARINDA EN FAZLA 0.50 METRE OLACAKTIR

3.26.2. ISTINAT DUVARI YUKSEKLIGIi 3,00 METREYiI GECEMEZ PARSELIN BUYUKLUGU, ARAZI YAPISI VE
FORMU GiBi GEREKCELERLE ISTINAT DUVARI YUKSEKLIGININ 3.00 METREYi ZORUNLU OLARAK GECMESI
DURUMUNDA ONCELIKLE KADEMELENME (TERASLAMA) YAPILACAKTIR KADEME GENISLIGI 1.50
METREDEN AZ OLAMAZ PARSELDE YAPILASMANIN KADEMELENME YONTEMI iLE DE SAGLANAMAMASI
DURUMUNDA DUYAR YUKSEKLIGINi BELIRLEMEYE BELEDIYESi YETKILIDIR

3.26.3. DUVAR PROJESI HAZIRLANMASI VE BU PROJELERIN BELEDIYE TARAFINDAN ONAYI ZORUNLUDUR.
ON, YAN VE ARKA BAHCELERDE YAPILACAK DUVARLARA IiLiSKIN HAZIRLANACAK PROJELER BELEDIYE
TARAFINDAN KOMSU PARSELLERLE BIRLIKTE ETUT EDILEREK ONAYLANACAKTIR. DUVARLAR
YAPILMADAN ANA YAPI YAPILAMAZ.

3.26.4. TEKNIK ZORUNLULUK OLMADIKCA YAPILACAK OLAN DUVARLARIN BOLGENIN DOGAL YAPISI iLE
UYUMLU MALZEMELER iLE KAPLANMASI VE UYGUN BIiTKi DOKUSU iLE GiZLENMESIi ESASTIR.

3.26.5. PARSEI.DE HAFRIYAT YAPILABILMESI iCIN RUHSAT .ALINMASI ZORUNLUDUR. HAFRIYAT ESNASINDA
YAN PARSELLERDEKI YAPILAR VE TOPRAK KAYMALARIYLA iLGiLi ONLEMLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR .
3.26.6. PARSEL SINIRLARINDA YAPILAN DOLGU VE KAZI iSLEMLERI SONUCUNDA KALDIRIM SEVIYESINE
GURE EN AZ 0.50 METRE KOT FARKI OLUSMASI DURUMUNDA GUVENLIK AMACLI BAHCE DUVARI YA DA
KORKULUK YAPIMI ZORUNLUDUR.

3.27. YAPI YAKLASMA MESAFELERI

PLAN VE PLAN NOTLARINDA FARKLI BIR HUKUM GETIRILMEYEN VEYA YAPI YAKLASMA MESAFESI
TANIMLANMAYAN ALANLARDA;

3.27.1. ON BAHCE VE YOL KENARLARINDA YAPI YAKLASMA MESAFELERI 5 METRE OLARAK UYGULANIR.
PARSEL BUYUKLUGUNE BAGLI KAT ARTISI UYGULANMASI DURUMUNDA TUM YOLLARDAN YAPI
YAKLASMA MESAFESI BU PLAN NOTLARININ "3.32.2." NO.LU HUKMUNE GORE BELIRLENIR

3.27.2. PAZARCI MAHALLESI 32 METRE GENISLIGINDEKIi TASIT YOLUNDAN (UGUR MUMCU CADDESI) CEPHE
ALAN VE UYGULAMA IMAR PLANINDA ON BAHCE MESAFESiI 10 M OLARAK BELIRLENEN PARSELLERDE,
YALNIZCA 32 METRELIK TASIT YOLU YONUNDE ON BAHCE YAKLASMA MESAFESi 10 METREDIR DIGER
YOLLARDAN YAPI YAKLASMA MESAFESI 5 METRE OLARAK UYGULANIR.

3.27.3. KAMUSAL ALANLARA KOMSU OLAN BAHCE MESAFELERI 4 KATA KADAR 3 M, DORTTEN FAZLA KATLI
BINALARDA 5 METRE OLARAK UYGULANIR.

3.27.4. YAN BAHCE MESAFELERI 4 KATA KADAR OLAN YAPILARDA 4 KAT DAHIL EN AZ 3 METRE OLARAK
UYGULANIR TABIii VEYA TESVIYE EDILMIiS ZEMININ UZERINDE KALAN BODRUM KATLARI DA DAHIL,
DORTTEN FAZLA KATLI BINALARDA 5-7 KAT ARASINDA (5 KAT DAHIL. 7 KAT DAHIL) HER KAT iCIiN 0.50
METRE. 7 KATTAN SONRAKI HER KAT iCiN i 00METRE ARTTIRILIR

3.27.5. ARKA BAHCE MESAFESI BINA YUKSEKLIGININ YARISI (H 2) OLARAK UYGULANIR

3.27.6. ONCEKi MEVZUATA GORE VE MEVZUATINA UYGUN OLARAK KISMEN VEYA TAMAMEN YAPILASMASI
TESEKKUL ETMIiS IMAR ADALARINDA. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGIMIN "MEVCUT TESEKKUL”
BASLIKLI GECIiCi MADDE-2 HUKUMLERININ UYGULANMASI HUSUSUNDA BELEDIYESI YETKILIDIR.

3.27.7. YAPI YAKLASMA MESAFELERININ UYGULANMASI SONUCUNDA BINA DERINLIGININ 6.00 METRENIN
ALTINA DUSMESI DURUMUNDA BiNA DERINLIGi 6 METREYi YAKALAYACAK SEKILDE BINA ARKA CEPHESI
ILE KOMSU PARSEL ARASINDAKI MESAFE 2.00 METREYE KADAR DUSURULEBILIR

3.27.8. PARSELE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI DURUMUNDA iKi YAPI ARASINDA EN AZ 6 METRE MESAFE
BULUNMAK ZORUNDADIR. AYNI PARSEL ICERISINDE YAPILACAK IKi BINA ARASINDAKI MESAFE EN AZ 6
METRE OLMAK UZERE. 4 KATTAN SONRAKiI HER KAT iCIN YAN BAHCE YAPI YAKLASIM MESAFESI
KOSULLARINA UYULUR.

3.27.9. YAN VE ARKA BAHCEDE KOMSU PARSEL SINIRLARINA EN FAZLA i METRE, ON BAHCE VE YOL
CEPHELERINDE iLGILi CEPHEYE EN FAZLA 5 METRE YAKLASMAK KAYDIYLA ACIK HAVUZ YAPILABILIR
3.27.1(1. BiTtSIK NiZAM YAPILASMA KOSULUNA SAHiIP PARSELLERDE PLAN UZERINDE CiZILEN YA DA
SEMBOL iLE GOSTERILEN Y.API YAKLASMA MESAFELERINE UYULUR.

3.27.11, BITISIK NiZAM YAPILASMA KOSULUNA SAHIiP. PLAN UZERINDE YAPI YAKLASMA MESAFESI
TANIMLANMAMIS PARSELLERIN YOL CEPHELERINDE YAPI YAKLASMA MESAFESI 0 (SIFIR) OLARAK
UYGULANIR.

3.27.12. PLANLI ALANLARDA SERA VB RUHSATA TABi OLMAYAN TARIMSAL AMACLI YAPILASMALARDA
YAPI YAKLASMA MESAFESI TUM YONLERDEN i M OLARAK UYGULANIR.



3.27.13. YAPI YAKLASMA MESAFELERI ICERISINDE PANO, SISTEM ODALARI. BINA GIRiS RAMPASI VE
MERDIVENI YAPILABILIR.

3.28. CATILAR

3.28.1. CATILARIN. CiVARINDAKI CADDE VE SOKAKLARIN KARAKTERINE VE YAPILACAK BiNANIN DURUM
VE IHTIYACINA UYGUN OLMASI SARTTIR. CATI MEYILLERI, CATILARIN SEKLI VE KULLANILACAK CATI
MALZEMESI YORENIN OZELLIiGi VE iKLIM SARTLARI DIKKATE ALINARAK BELEDIYENIN ONAYI iLE TAYIN
EDILIR IMAR PLANI BULUNAN TUM ALANLARDA, TEK BAGIMSIZ BOLUMLU KONUTLAR VE BAGIMSIZ
BOLUM SAYISINA BAKILMAKSIZIN KONUT DISI YAPILAR HARIC CATI YAPMAK ZORUNLUDUR. 2 KATI
GECMEYEN VEYA TEK BAGIMSIZ BOLUMLU BINALARDA CATI COZUMUNDE BELEDIYESI YETKILIDIR

3.28.2. UMUMI MERDIVENLER CATI ARASINA KADAR CIKAR MAKINE DAIRESI OLMAMAK SARTIYLA
ASANSORLER CATIYA CIKABILIR. UMUMI BINALAR, SAGLIK VE EGITiM TESISi, OTELLER, iCINDE PATLAYICI
MADDE BULUNDURMAN BINALAR iLE YUKSEK YAPI VE TESISLERE PARATONER KONULMASI MECBURIDIR
HER TURLU BINANIN CATISINA BIRDEN FAZLA TV. RADYO VE DIGER .AMACLI KULLANIMLAR iCIN ANTEN
TESIS EDILEMEZ. MERKEZi TELEViIZYON SiSTEMi KURMAK ZORUNLUDUR.

3.28.3. DUMAN VE HAVA BACALARI ILE SON KATTAKIi BAGIMSIZ BOLUMLERLE IRTIBATLI PIYESLERIN
AYDINLATMASI AMACIYLA YAPILACAK PENCERELER VE KAPALI DFARE GUNES ENERJI SISTEMLERI HARIC
OLMAK UZERE CATI ORTUSU USTUNDE HICBIR CIKMA VE CIKINTI YAPILAMAZ GUNES ENERIJI
SISTEMLERININ YUKSEKLIGIi CATI MAHYASINI EN FAZLA 0.50 M GECEBILIR CATI ORTUSU USTUNDE, GUNES
ENERJi SISTEMi YAPILMASI TAKDIRDE CATI COZUMUNDE BELEDIYESI YETKILIDIR.

J.28.4. TONOZ CATILARDA CATI EGiMi KORUNMAK VE MAHYA KOTU 4.00 METREYi ASMAMALIDIR 0.60 M YE
KADAR PARAPET YAPILABILIR. CATI. ORTU NITELIKLI YAPILABILIR

3.28.5. KIRMA VE BESIK CATI YAPILMASI DURUMUNDA YENCOK 450 METREDEN. PARAPET DE 090 M.DEN
YUKSEK OLMAMALIDIR. CiFT KIRIMLI YAPILMASI DURUMUNDA iLK KIRIMA KADAR CATI EGiIMiIi MAKS %75,
iKINCi KIRIMDA CATI EGiMIi %10-35 ARASINDA OLMALIDIR. CATI PARAPETI MAKS. 0.90 M. OLMALIDIR.

3.28.6. YAPlI YUKSEKLIGIi PLANDA ONGORULEN EN FAZLA YAPI YUKSEKLIGININ (YENCOK) DAHA AZ
YAPILDIGINDA CATI EGIMi VE SEKLI FARKLI OLABILIR YUKSEK KATLI BINALARDA GIiZLi CATI
YAPILABILIR TEK EGIMLI CATI YAPILAMAZ.

3.28.7. CATI ARALARINDA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ ANCAK BU KISIMLARDA ORTAK KULLANIM
ALANI NIiTELIGINDEKiI ALANLAR YAPILABILIR. CATI ARASINDA YAPILACAK ORTAK KULLANIM ALANLARI
EMSALE DAHIL EDILMEYEN % 30'LUK INSAAT ALANI HESABINA DAHILDIR. CATI KATININ SON KAT
BAGIMSIZ BOLUMU IiLE BIRLIKTE KULLANILMASI AMACIYLA SON KAT TAVAN BETONU KISMEN
YAPILMAYABILIR ANCAK UST KATIN TAVAN DOSEMESI ILE CATI ORTUSU ALTINDA KALAN HACIMLER,
ILAVE KAT DOSEMELERI YAPILMAK SURETIYLE BOLUNEMEZLER.

3.28.8. CIFT EGIMLI KIRMA. CIFT EGIMLI BESIK CATI, KIRMA YA DA BESIK CATI YAPILMAK iSTENMESI
DURUMUNDA CATI ARASI DOSEMESI iKi BALKON ARASI BIRLESTIRILEBILIR. BALKON izDUSUMU DISINA
CIKILAMAZ.

3.28.9. CATI YUZEYINE SAPLAMA PENCERE (GUVERCINLIK) YAPILMASI DURUMUNDA GUVERCINLIKLER
ARASI MESAFE EN AZ 100 METRE OLACAKTIR CATI KENARINDAN YE TERAS YANINA GUVERCINLIK
YAPILMASI DURUMUNDA HER iKiSINDEN DE EN AZ 0 50 METRE SONRA BASLANMALIDIR

3.28.10. iKi FARKLI BAGIMSIZ BOLUM ARASINDA YAPILAN TERASLARIN MESAFESI EN AZ 3.00 METRE
OLACAKTIR GUVERCINLIK GENIiSLiGi 2 80 METREYi GECEMEZ.

3.28.11. YUKARIDA BAHSEDILEN OLCULER DISINDA YAPILMAK ISTENEN CATI COZUMLERINDE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

3.28.12. GUVERCINLIKLER BINA izDUSUMUNU GEGEMEZ

3.28.13. GUNES ENERJi SISTEMLERINDEN FAYDALANILABILMESI AMACIYLA BU MADDEDE BELIRTILEN
OLCULERIN SAGLAMASI SARTIYLA, TERAS VE GUVERCINLIKLERIN USTUNDE YAPILACAK CATI ORTUSU
BUTUNCUL OLABILIR.

3.28.14. CATI PIYESI OLUSTURMADAN KORUMA AMACLI CATI YAPILMASI DURUMUNDA PARAPET
YUKSEKLIGI EN FAZLA 0 20 METRE OLACAKTIR.

3.28.15. CATILARDA KLIMA MOTORLARI MIMARiI PROJESINDE GOSTERILMEK KOSULUYLA DISARIDAN
GORULMEYECEK SEKIi LDE TASARLANABILIR

3.28.16. GEREKLI TEKNIK KOSULLARIN SAGLANMASI HALINDE MIMARI COZUMLERDE CATI PtYESLERININ
TAMAMININ AIT OLDUGU BAGIMSIZ BOLUM SINIRLARINA UYMA ZORUNLULUGU YOKTUR

3.28.17. EGIMIN BASLADIGI CEPHENIN 13 UNUN CATI ORTUSU iLE KAPATILMASI ZORUNLUDUR

3.29. KAT YUKSEKLIKLERI
3.29.1. KULLANIM TURLERINE GORE KAT YUKSEKLIKLERI ANTALYA BUYUKSEHIR IMAR YONETMELIGI VE
PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI HUKUMLERINE GORE BELIRLENIR



3.29.2. DORTTE UCU YAPILASMIS IMAR ADALARINDA MEVCUT TESEKKULUN KAT YUKSEKLIKLERINE
UYULMASI ZORUNLULUGU YOKTUR.

3.29.3. TEK BAGIMSIZ BOLUMLU KONUTLARDA KAT YUKSEKLIGINDE iLGIiLI IDARESI YETKILIDIR.

3.29.4, PLAN UZERINDE BELIRTILMEMISSE EGIiTiM, SAGLIK. SPOR SALONLARI. SANAYt YAPILARI, DEPOLAMA
YAPILARI iLE SINEMA, TIiYATRO VE KONFERANS SALONLARI. KATLI OTOPARKLAR. DUGUN SALONLARI.
AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONLARI. ALISVERIS MERKEZLERi. OTEL YAPILARI. RESMi KURUM VE
KURULUSLARI GiBi OZELLIK ARZ EDEN YAPILARDA iC YUKSEKLIKLER, TEKNOLOJIK VE MiMARI
GEREKLERE GORE iLGIiLi IDARESINCE BELIRLENIR.

3.30. MERDIVENLER

3.30.1.MERDI YENLERIN TERAS CATI, CATI BAHGESI YE PiYES KULLANIMLI CATI ARASINA YE BODRUMLARA
ULASTIRILMASI ZORUNLUDUR. ANCAK, BODRUM KATLARINDA ORTAK ALAN BULUNMAYAN BiNALARDA
“BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINi SAGLAMAK KAYDIYLA,
ANA MERDIVENIN BODRUM KATLARA VE KULLANILMAYAN GCATI .ARASINDA ULASMASI ZORUNLU
degildir

3.30.2, KULLANILMAYAN GCATI ARALARINA VE CATIYA 0.80x080 METRE EBATLARINDA CATI CIKIS
KAPAGIYLA ULASILABILIR.

3.31. GOLGELIKLER

3.31.1. ON YAN VE ARKA BAHCELERDE IKLIMSEL ETKILERDEN KORUNMAK AMACLI. SABIT KAPALI ALAN
OLUSTURMAYACAK SEKILDE, UC TARAFI ACIK YA DA SOKULUP TAKILABILEN KATLANIR CAM YA DA
BENZER HAFIF YAPI MALZEMELERI ILE KAPATILAN, BINANIN ANA TASIYICI UNSURUNU ETKILEMEYEN.
GECIiCi ORTU ELEMANI NITELIGINDE GOLGELIKLER RUHSATA TABI OLMAKSIZIN YAPILABILIR GEREKLI
IELIMLENDIRME SISTEMLERI MONTE EDILEBILIR

3.31.2. PARSEL ICERISINDEKi ACIK OTOPARK ALANLARINDA RUHSATA TABiI OLMAKSIZIN YUKSEKLIGI 3
METREYi GECMEMEK. PARSELDEKIi BLOK YA DA BLOKLARA 2 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK. YAYA VE
ARAC GECISLERINi ENGELLEMEMEK KOSULLARIYLA ZEMIN KAT TICARET KULLANIMLI ALANLARDA YAN
VE ARKA BAHCEDE PARSEL SINIRINA KADAR, ZEMIN KAT KONUT KULLANIMLI YERLERDE ON, YAN VE
.ARKA BAHCE PARSEL SINIRINA KADAR ARAC GOLGELIGI YAPILABILIR

3.31.3. RUHSAT EKi MIiIMARI PROJESINDE DUKKAN YA DA iS YERI GORUNEN, MESKEN GORUNMESINE
RAGMEN IS YERI ACMA VE CALISMA RUHSATI ALAN KONUTLAR VEYA IS YERI ACMA VE CALISTIRMA
RUHSATINA GEREK DUYMADAN TIiCARI FAALIYET GOSTEREN MESKENLERIN (MIMARLIK OFiSi. HUKUK
BUROSU VB.) ON. YAN VE .ARKA BAHCELERINDE ARAC GIiRIiS CIKISINI ENGELLEMEMEK, GEREKLI TEKNIiK
GUVENLIK ONLEMLERINi ALMAK VE YUKSEK ZEMIN KATLARDA DAHIL OLMAK UZERE GIRiS KATIN
YUKSEKLIGINI ASMAMAK KAYDI YLA. ACILIR KAPANIR SABIT OLMAYAN GOLGELIKLER KAT MALIKLERININ
634 SAYILI KAT MULKIYETI KANUNUNDA YER AL,AN COGUNLUK SARTINI SAGLAMAK VE BELGELENDIRMESI
SARTIYLA YAPILABILIR.

3.31.4. CATI KATINDA IKLIM KOSULLARININ ETKISINI AZALTMAK AMACIYLA BASLADIGI HiZADAKI CATI
YUKSEKLIGINI  ASMAMAK, SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILMAK, STATIK SISTEMI
ETKILEMEMEK VE MINIMUM iC YUKSEKLIGI 2.20 METRE OLMAK SARTLARIYLA RUHSATA TABi OLMAKSIZIN
GOLGELIK YAPILABILIR

3.31.5. iIKLIM KOSULLARININ ETKIiSiNi AZALTMAK AMACIYLA, ARAC GiRIiS CIKISINI ENGELLEMEMEK KAYDI
ILE GIRIS KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMLERIN, RUHSAT EKi MIMART PROJELERINDE ZEMIN TERASI OLARAK
GORUNEN ALANLARININ ETRAFI KORKULUK, SABIT OLMAYAN ACILIR KAPANIR KATLANIR GiYOTIN CAM
YA DA PANJUR ILE KAPATILABILIR

3.32. PARSEL BUYUKLUGUNE BAGLI KAT ARTISI

3.32.1, IMAR PLANINDA KONUT, TICARET KONUT VE OTEL ALANI OLARAK PLANLI ASAGIDA BELIRTILEN
PARSEL BUYUKLUK SARTLARINI SAGLAYAN AYRIK NiZAM YAPILASMAYA KONU IMAR PARSELLERINDE
EMSALE KONU TOPLAM IiNSAAT ALANI ASILMAMAK VE HAVAMANIA PLANINA UYGUN OLMAK KAYDIYLA
PLANDA DEGISIKLIK YAPILMAKSIZIN KAT ADETLERI ASAGIDAKI KOSULLARLA ARTTIRILABILIR.
KARAYOLUNDAN VE UGUR MUMCU CADDESINDEN (DENiZ YOLU) CEPHE ALAN TUM PARSELLER BU
HUKMUN KAPSAMI DISINDADIR.

. 500-1000 M2 YUZ OLCUMLU P.ARSELLERDE Yencok-4 KAT

e 1001-20!» M" YUZ OLCUMLU PARSELLERDE Yencok=5 KAT

+ 2001-3000 M1YUZ OLCUMLU PARSELLERDE Yengok=6 KAT

+ 3001-4500 M1YUZ OLCUMLU PARSELLERDE Yengcok 7 KAT

e 4500 M2VE UZERIi YUZ OLCUMLU PARSELLERDE Yencok 10 KAT



3.32.2. PARSEL BUYUKLUGUNE BAGLI KAT ADEDININ ARTTIRILMASI DURUMUNDA TUM YOLLARDAN YAPI
YAKLASMA MESAFESI 5 KATA KADAR 5 METRE, 6 VE 7 KATLI YAPILASMALARDA 7 METRE, 8 KAT VE
UZERINDE YAPILASMALARDA 10 METRE OLARAK UYGULANIR

3.32.3. PARSEL BUYUKLUGUNE BAGLI KAT ARTISI YAPILMASI DURUMUNDA 7 KAT VE UZERi BiINALARDA
TAMAMI TOPRAK ALTINDA KALMAK SARTI iLE (SU BASMAN KOTU HARIGC)- EN AZ 1 (BiR) BODRUM KAT
YAPILMASI ZORUNLUDUR.

3.33.  TABAN ALANI YE KATLAR ALANINA iLiISKIN HUKUMLER

3.33.1. RUHSAT HUKUMLERINE UYGUN OLARAK INSAATI DEVAM EDEN. TAMAMLANAN VEYA YAPI

KULLANMA izZiN BELGESi (iISKAN) ALMIS OLAN YAPI VEYA YAPILARDA TADILAT RUHSATI

BASVURULARINDA CiNS (KULLANIM TURU/FONKSIiYON) DEGISIKLIGI VB. ISLEMLER DAHIL OLMAK UZERE

GUNCEL MEVZUAT VE PLAN HUKUMLERINE GORE iSLEM YAPILABILECEGI GiBi, TALEP EDILMESi HALINDE

iLK RUHSAT ALDIGI TARIHTEKi LEHTE OLAN MEVZUAT HUKUMLERI iLE O DONEMDE YURURLUKTE OLAN

VE PARSELIN LEHINE OLAN PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR. BU YAPILARIN YIKILIP YENi YAPI YAPMAK

AMACIYLA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA GUNCEL MEVZUAT VE BU PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR

3.33.2. TABAN ALANINA DAHIL EDILMEYECEK KULLANIMLAR
KATLAR ALANI KAPSAMINDA DEGERLENDIRILEBILECEK BiR KULLANIMI OLMAYAN GIiRiS SACAKLARI
(MARKIZLER).

+ USTU ACIK VEYA SOKULUR-TAKILIR HAFIF MALZEME iLE ORTULU ZEMIiN TERASLARI.

«  BAHCE VE iSTINAT DUVARLARI, SUS HAVUZLARI VE ACIK YUZME HAVUZLARI.

+  AKARYAKIT POMPALARI VE TASI YICILARJ 1TARIC OLMAK UZERE KANOPILER VE ARKATLAR.

+ ASGARI OLCULERDEKI. ENERJI ODASI. ELEKTRONIK IHABERLESME SISTEM ODASI, TRAFOLAR,

« BAGIMSIZ BOLUM OLARAK DUZENLENMEYEN VEYA BAGIMSIZ BOLUMUN EKLENTISI NITELIGI
TASIMAYAN, YAPININ ANA TASIYICI SISTEMLERIYLE BUTUNLESIK OLMAYAN, BAHCEDE PEYZAIJ
DUZENLEMESI NIiTELIGINDE YAPILAN KAMERIYE. PERGOLA. SUNDURMANIN BAHCE ALANININ %20’SiNi
JECMI YEN KISIMI \RI

+ KAT VE ARA SAHANLIKLARI DAHIL ACIK VEYA KAPALI MERDIVEN EVi. YAPILMASI ZORUNLU ASGARI
OLCULER TESISAT ALANLARI VE TESISAT SAFTLARI, ASANSOR SAHANLIKLARI, KAT HOLLERI, BINA GIRIiS
MERDIVEN VE RAMPASI

3.33.3. KATLAR ALANINA DAHIL EDILMEYECEK KULLANIMLAR

3.33.3.1 %30 HESABINA DAHIL EDILMEKSiIZIN TAMAMEN EMSAL HARICi OLAN ALANI-AR:

+ KATLAR ALANI KAPSAMINDA DEGERLENDIRILEBILECEK BIR KULLANIMI OLMAYAN GIiRiS SACAKLARI
(MARKIZLER),

+ TEK BAGIMSIZ BOLUMU OLAN YAPILARDAKI TERAS CATILAR ILE BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUM OLAN
YAPILARDA ORTAK ALANDA ULASILMA KAYDIYLA KULLANILAN VE/VEYA KULLANILMAYAN TERAS
CATILAR VE CATI BAHCELERI,

+ ORTAK ALANDA ULASILMAK KAYDIYLA ASGARI OLCULERDE KLIiMA DIS UNITELERI iCiN DUZENLENEN
ALAN.

+ KAPICI DAIRELERININ iLGiLi MEVZUAT STANDART YA DA YONETMELIGE GORE HESAP EDILEN ASGARI
SAYISI VE ALANLARI,

» ASGARI OLCULERDEKI, ENERJi ODASI, ELEKTRONIK HABERLESME SISTEM ODASI, TRAFOLAR, BINA GIRtS

MERDIVEN VE RAMPASI.
BAGIMSIZ BOLUM OLARAK DUZENLENMEYEN VEYA BAGIMSIZ BOLUMUN EKLENTISI NITELIGI
TASIMAYAN, YAPININ .ANA TASIYICI SISTEMLERIYLE BUTUNLESIK OLMAYAN, BAHCE PEYZAJ
DUZENLEMESI NITELIGINDI* YAPILAN KAMERIYE, PERGOLA SUNDURMANIN BAHCE ALANININ %20°StNi
GECMEYEN KISIMLARI,

« GUNES KIRICILAR iLE GENIiSLtGI 20 CM'Yl GECMEYEN MOTIF CIKMALAR.

« BAHCE VE IiSTINAT DUVARLARI. SUS HAVUZLARI VE ACIK YUZME HAVUZLARI, BiR .ANA KUTLE
UZERINDE YUKSELEN BLOKLARDAN ARTA KALAN KISIMLARIN (BAZA) UZERINDE YER ALAN,
GEZILEMEYEN VE HERHANGI BiR KULLANIMDA KONU OLMAYAN CATILI, TERAS CATI VEYA YESIL CATI
OLARAK DUZENLENEBtLEN ALANLAR,

+ ASMA KATI,! ZEMIN KATININ iCINDE YER ALAN ASMA KAT DOSEMESI HiZASINDAKI BOSLUK.

+ BODRUM KATL.ARDA YAPILAN ORTAK .ALAN NITELIGINDEKiI MESCIT VE MUSTEMILATIN BiR P.ARSELDE
KONUTLARDA 150MJ‘Si, KONUT DISI YAPILARDA 300 MASi,

« TABIi VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE YAPILAN KAPALI OTOPARKLAR,

+ BODRUM KATLARDA YAPILAN, TICARI AMAC ICERMEYEN. ORTAK ALAN NITELIGINDEKI COCUK OYUN
ALANLARI VE COCUK BAKIM UNITELERININ BiR PARSELDE TOPLAM 100 MJ-Si,



+ BODRUM KATLARDA YER ALAN. BINA ICIN GEREKLI ASGARi SIOrNAK ALANININ %30 FAZLASINI
GECMEYEN SIGINAK ALANI,

+ BODRUM KATLARDA HICBIR SEKILDE BAGIMSIZ BOLUM NUMARASI ALMAMAK, BiNA VEYA BINALAR
DISINDA KULLANIMA iZiN VERILMEMEK, ORTAK ALAN OLMAK, EN AZ BtR CEPHESiI TOPRAK ALTINDA
KALMAK KAYDIYLA YAPILACAK KAPALI YUZME HAVUZUNUN (GEREKLI ALANLAR DAHIL) MAKSIMUM
300 M2'Si. KAPALI SPOR SALONUNUN (GEREKLi ALANLAR DAHIL) MAKSIMUM 150 MJ'Si, CEP SINEMASININ
MAKSIMUM 50 HAMAM VE/VEYA SAUNA TOPLAMININ MAKSIMUM 50 M2,Si. BUNLARIN DISINDA
YAPILABILECEK DIGER SOSYAL MEKANLAR TOPLAMININ MAKSIMUM 100 MJ*S,

3.33.3.2. PARSELIN TOPLAM EMSALE ESAS ALANININ %30°UNU ASMAMASI SARTIYLA KATLAR ALANINA

DAHIL EDILMEYEN KULLANIMLAR:

+ SOKULUR-TAKIL1IR-KATLANIR CAM PANELLERLE KAPATILMIS OLANLAR DAHIL OLMAK UZERE
BALKONLAR YE ACIK CIKMALAR, iC BAHCELER, KAT VE ARA SANDIKLARI DAHILi ACIK VEYA KAPALI
MERDIVEN EVi. TEK BAGIMSIZ BOLUMLU KONUTLAR HARIC; BINA GIiRiS HOLLERI iLE KAT HOLLERI VE
ASANSOR ONU SAHANLIKLARI,

« TICARI AMAC ICERMEYEN. ORTAK .ALAN NITELIGINDEKi COCUK OYUN ALANLARI VE COCUK BAKIM
UNITELERI

3.34. MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU

3.34.1. KAZANILMIS HAKLAR SAKLI KALMAK UZERE YAPILACAK OLAN YENi IMAR UYGULAMALARINDA
MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU KONUT. TICARET VE TICARET KONUT ALANLARINDA 500 M2DEN AZ
OLAMAZ. ICERISINDE YAPI BULUNAN MESKUN ALANLARDA BU HUKUM UYGULANMAZ. BU GiBi
PARSELLERDE IFRAZ ISLEMLERi ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESIi IMAR YONETMELIGiIi VE PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERINE GORE YAPILIR. DAHA ONCE IMAR UYGULAMASI
TAMAMLANIP. iDARi YA DA YARGI KARARIYLA iIMAR UYGULAMALARININ YENILENMESi GEREKTIGI
HALLERDE YENILENECEK OLAN iIMAR UYGULAMASININ ONAYLANDIGI TARIHTE GECERLi OLAN iFRAZ
KOSULLARIN A GORE MiINIMUM PARSEL BUYUKLUGU BELIRLENIR

4. 0ZEL HUKUMLER

41. KONUT ALANLARI

41.1 PLANDA UZERINDE YERLESIK YA DA GELISME KONUT ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANLARDIR.

4.1.2. SADECE EMSAL (E) BELIRTILIP. YAPI NiZAMI BELIRLENMEYEN YAPI ADALARINDA AYRIK NiZAM
YAPILANMA KOSULLARINA UYULUR

4.1.3. PLAN UZERINDE TANIMLI TABAN ALANI KATSAYISI (TAKS), KAT ALANI KATSAYISI (KAKS). YAPI
EMSALI (E) VE KAT ADETLERINE GORE YAPILASMA iZNi VERILIR. PLAN UZERINDE TAKS VERILMEYIiP EMSAL
(KAKS) VE EN FAZLA BINA YUKSEKLIGI VERILEN HALLERDE ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR
YONETMELIGi VE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGiI KOSULLARINA UYULUR

4.1.4. YAPI BLOGUNUN OTIHACAGI TABi ZEMIN EGIMININ %30'UN USTUNDE OLMASI HALINDE TERAS EV
YAPILABILIR. TERAS GENISLiGi EN AZ 6 M EN FAZLA 10 M. OLACAKTIR. TERASLARIN EK AZ %50°’Si CATI
BAHCESI OLARAK KULLANILMAK ZORUNDADIR TERAS EVLERE AIT TERASLARDA KAPALI ALAN
OLUSTURULAMAZ

4.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

4.2.1. TICARET ALANI (T)

4.2.1.1. PLANDA TICARET ALANI OLARAK BELIRTILMiIS ALANLARDA, IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI,
BANKA, FINANS KURUMLAR!. OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR. OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERI. OTEL, PANSIYON VB. KONAKLAMA TESISLERI. SINEMA, TiIYATRO. MUZE, KUTUPHANE. SERGI
SALONU GIiBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBI
EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER. SAGLIK KABINi VE MUAYENEHANE GiBi TICARET VE HiZMETLERE iLIiSKIN
YAPILAR YAPILABILIR

4.2.1.2. BOLGE HALKININ iHTiYACINI KARSILAMAK AMACIYLA 3 SINIF GAYRI SIHHi MUESSESELERDEN
PERAKENDE SATISA YONELIK, BELEDIYECE UYGUN GORULEN YERLERDE GIDA IMALATHANESI
YAPILABILIR.

42.1.3. TICARET BOLGELERINDE ON VE YAN BAHCELERDE GECISIi ONLEYECEK SEKILDE CICEKLIK,
MERDIVEN, HAVUZ, REKLAM LEVHASI, TABELA. DEKORASYON VE SERVIS ELEMANLARI KONULAMAZ. BU
ALANLARIN ZEMIN KAPLAMASININ BELEDIYENIN UYGUN GORDUGU VE CEVREYE UYUM SAGLAYACAK
SEKILDE YAPILMASI ZORUNLUDUR

4.2.1.4. TICARET ALANLARINDA ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGINDEKiI KOSULLARI
SAGLAMAK, YOLA BAKAN BINA CEPHELERINDEN EN AZ BIRINE, MERDIVENI DE DAHIL 3.00 METREDEN
FAZLA YAKLASMAMAK KOSULUYLA ASMA KAT YAPILABILIR



422, TICARET- KONUT ALAM (TIiCK)

4.2.2.1. TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA TiCARET, KONUT KULLANIMLARINDAN
KONUT HARIC SADECE BIiRIiSININ VEYA iKiSiNiN BIRLIKTE YEK ALDIGI ALANLARDIR

4.2.2.2. TICARET KULLAN!MLARINDA “TiCARET ALANI (T)" BASLIGI ALTINDA BELIRLENEN YAPILAR YER
ALABILIR ANCAK PARSELDE 1URIZM (OTEL, APART OTEL, PANSIYON VB. KONAKLAMA TESISLERI)
KULLANIMI HALINDE AYNi PARSEL tCERISINDE KONUT KULLANIMI YER ALAMAZ.

4,223 BU ALANLARDA EN FAZLA KONUT KULLANIM ORANI, 0.80 EMSALE KADAR (0.80 EMSAL DAHIL) *.50,
0,80‘iIN UZERINDEKI|i EMSALLERDE iSE0»80 OLACAKTIR

4.2.2.4. BU ALANLARDA PARLAYICI, PATLAYICI. OURULTU. HAVA VB CEVRE KIRLILIGI YARATAN TIC.ARI
KULLANIMLAR YER ALAMAZ.

4225 HER KOSULDA PLAN ILE OLUSAN TABAN OTURUM ALANININ TAMAMI KULLANILDIGI HALDE
ZORUNLU TICARET KULLANIMININ ZEMIN KATTA KARSILANAMAMASI HALINDE TICARET KULLANIMI EN
FAZLA KONUT KULLANIM ORANINA BAKILMAKSIZIN SADECE ZEMiN KATLA SINIRLI OLACAKTIR

4.2.3. TICARET TURIZM ALANLARI (TICT)

4.2.3.1. TICARET VE TURIZM KULLANIMLARINDAN SADECE BIRININ VEYA iKiSiNiN BIiRLIKTE YER ALDIGI
ALANLARDIR.

4.2.3.2. BU ALANLARDAKi YAPILASMALARDA PLAN UZERINDE BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI
DOGRULTUSUNDA ‘TICARET ALANI (T) VE “OTEL ALANI" BASLIGI ALTINDA BELIRLENEN KOSULLARDA
YAPILASMA GERGEKLESTIRILIR

4.2.4. TOPLU iISYERLERI (Ti)

4.2.4.1. BU ALANLARDA BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TICARI ISLETMELER. INSAAT MALZEMESI,
OTO GALERI, TARIMSAL URETIM PAZARLAMA, NAKLIYAT AMBARI. TOPTANCI HALi, TOPTAN TiCARET,
PAZARLAMA VE DEPOLAMA ALANLARI, TIR VE KAMYON PARKI VE BENZERI TESISLER ILE CEVRE SAGLIGI
YONUNDEN GEREKLi TEDBIRLER ALINMAK KAYDIYLA MERMER, HURDA, TENEKE. KAGIT, PLASTIK GiBi
MADDELERIN ORGANIZE BIiR SEKILDE DEPOLANMASI VE ISLENMESINE YONELIK FAALIYETLER ILE
BUNLARA ILISKIN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI TESISLERININ DE YER ALDIGI ALANLARDIR

4.2.4.2. BU ALANLARDA PLAN UZERINDE BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDtR

4.2.4.3. BODRUM KAT YAPIMI, CATI VE CATI KATI YAPIMI. KAT YUKSEKLIiGi. BINALARA KOT VERILMESI. YAPI
CEPHE VE DERINLIKLERI. VB DIGER HUSUSLARDA YAPILASMA VE IFRAZ KOSULLARINI BELIRLEMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIR

4.25. KUCUK SANAYIi ALANI (KSA)

4251 SEHIRDE YASAYANLARIN GUNLUK BAKIM. TAMIR. SERVIS VE KUCUK OLCEKLi IMALAT
IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI, PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER iCERMEYEN VE
CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN ATOLYE, IMALATHANE ILE DEPOLARIN
YERLESMELERE YAKIN VEYA KOLAY ULASILABILIR YERLERINDE YAPILABILDIGi ALANLARDIR

4.2.5.2. PLAN UZERINDE BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR

4.2.5.3. BODRUM KAT YAPINIL CATI VE CATI KATI YAPIMI, KAT YUKSEKLIiGI, BINALARA KOT VERILMESI, YAPI
CEPHE VE DERINLIKLERIi, VB. DIGER HUSUSLARDA YAPILASMA VE iIFRAZ KOSULLARINI BELIRLEMEYE
BELEDIYESiI YETKILIDtR.

4.2.6. DEPOLAMA ALANI (D)

4.2.6.1. CEVRE SAGLIGI YUNUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN, PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI
MADDELER iCERMEYEN DEPOLARIN YAPILABILDIGi VE PAZARLANDIGI ALANLARDIR

4.2.62. PLAN UZERINDE BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR

4.2.6.3. BODRUM KAT YAPIMI, CATI VE CATI KATI YAPIMI, KAT YUKSEKLIGI, BINALARA KOT VERILMESI, YAPI
CEPHE VE DERINLIKLERI, VB. DIGER HUSUSLARDA YAPILASMA VE IFRAZ KOSULLARINI BELIRLEMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIR

42.7. IMALATHANE TESIS ALANI

4.2.7.1. CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN iMALATHANELERIN. PATLAYICI. PARLAYICI
VE YANICI MADDELER iCERMEYEN DEPOLARIN YAPILABILDIGi VE PAZARLANDIGI ALANLARDIR

4.2.7.2. PLAN UZERINDE BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR

4.2.7.3. BODRUM KAT YAPIMI, CATI VE CATI KATI YAPIMI, KAT YUKSEKLIiGi. BINALARA KOT VERILMESI. YAPI
CEPHE VE DERINLIKLERIi. VB. DIGER HUSUSLARDA YAPILASMA YE iFRAZ KOSULLARINI BELIRLEMEYE
BELEDIYESiI YETKILIDIR.



4.2.8. BELEDIYE HIiZMET ALANI

4.2.8.1. BU ALANLAR; BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HiZMETLERININ
GOTURULEBILMESI iCIN GEREKLI ITFAIYE. ACIL YARDIM VE KURTARMA ULASIMA YONELIK TRANSFER
ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI. BAKIM VE iKMAL iSTASYONU, GARAI VE TRiYAJ ALANLARI,
BELEDIYE DEPOLARI. ASFALT TESIiSi, ATIK ISLEME TESIiSi. ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM
TESiSi, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GiBi MAHALLT MUSTEREK NITELIKTEKI
IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER iLE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE
AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANDIR

4.2.8.2. PLAN UZERINDE BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR YAPILASMA KOSULU
BELIRLENMEYEN ALANLARDA YAPILACAK OLAN YATIRIMIN NITELIGI YE OZELLIGINE GORE YAPILASMA
EMSALI VE KAT ADEDINIi BELIRLEMEYE BELEDIYESi YETKILIDIR.

4.2.9. RESMi KURUM ALANI

4.2.9.1. BU ALANLARDA KAMU KURUM VE KURULUSLARINA AlT RESMi KURUM ALANLARI, iDARI HiZMET
ALANLARI. KAMU HIiZMET ALANLARI, YONETIM MERKEZI VB KAMU KURUM YE KURULUSLARININ
HIZMETLERINI GERCEKLESTIRMEK AMACIYLA GEREKSINIM DUYDUKLARI TESISLER ILE BU TESISLER IiLE
BUTUNLESIK OLMAK KAYDIYLA IHTIYAGC HALINDE LOJMAN YAPILARI YER ALABILIR.

4.2.9.2. BU ALANDA .ALANIN GUVENLIGININ SAGLANMASI AMACIYLA KARAKOL GiBi GUVENLIK HiZMETINE
AIT TESISLER YER ALABILIR.

4293. PLAN UZERINDE BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR YAPILASMA KOSULU
BELIRLENMEYEN ALANLARDA YAPILACAK OLAN YATIRIMIN NITELIGI VE OZELLIGINE GORE YAPILASMA
EMSALI VE KAT ADEDINIi BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR

4.2.10. ASKERI ALAN

4.2.10.1. BU ALANLARDA 2565 SAYILI “ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU” iLE BU
kanuna ili§kin uygulamayonetmeligi hukumlerigecerlidir.

4.2.10.2. ASKERI .ALANLARDA TURK SIiLAHLI KUVVETLERINIi OLUSTURAN KARA DENiZ HAVA KUVVETLERI
KOMUTANLIKLARI iLE JANDARMA GENEL KOMUTANLIGI VE SAHIL GUVENLIK KOMUTANLIGININ
SAVUNMA HAREKAT, HUDUT VE SAHIL GUVENLIGINE YONELIK YAPILARI, KISLA. ORDUGAH, KARARGAH,
BIRLIK. KARAKOL. ASKERLIK SUBESi. ASKERI HAVAALANLARI. SOSYAL. TEKNIK VE LOJISTtK GiBi ASKERI
VEYA GUVENLIK AMACLI IHTIYACLARA YONELIK TESISLERI ILE TURK SILAHLI KUVVETLERININ
iIHTIYACINA YONELIK iDARI. EGITIM SAGLIK. LOJMAN, ORDUEVI GiBi DIGER SOSYAL TESISLER YER
ALABILIR.

4.2.10.3. ASKERI ALAN SINIRLARI iCERISINDE. YAPI YAKLASMA SINIRLARI iCERISINDE TRAFO BIiNASI.
NiZAMIYE BINASI. NOBETCI KULUBELERI GiBi GUVENLIK .ARZ EDEN YAPILAR YER ALABILIR.

4.2.10.4. PLANDA .ASKERi ALAN OLARAK BELIRTILEN BOLGELER IMAR UYGULAMASI ILE MiLLIi SAVUNMA
BAKANLIGININ [HTIiYACLARI DOGRULTUSUNDA FARKLI BIiRLIK VE KULLANIMLARA TAHSIS EDILMEK
UZERE iFRAZ EDILEBILIR.

4.2.10.5. PLAN UZERINDE BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR.

42.11. AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONLARI

4.2.11.1 BU ALANLARDA AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ iISTASYONLARI, YAPILABILIR
PLAN UZERINDE TANIMLI YAPILASMA KOSULLARINA UYGUN OLMAK SARTIYLA; BUNYELERINDE
KULLANICILARIN ASGARI iHTIYACLARINI KARSILAYACAK OTO-MARKET. CAY OCAGI, BUFE. OTO ELEKTRIK,
LASTIKCI, YIKAMA YAGLAMA GiBi FONKSIYONLAR YER ALABILIR

4.2.11.2. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE GECIS YOLU izZiN BELGESiI ALMIS OLAN AKARYAKIT SATIS BAKIM
VE VEYA LPG IKMAL iSTASYONLARI GECIS YOLU iziN BELGESINE ESAS PROJELERDE BELIRTILEN YOL
DISINDA BASKA BiR YOLDAN CEPHE ALAMAZ IMAR PLANI UZERINDE AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU
ALANLARINA GIRIS VE CIKISLAR GOSTERILMEMIS OLSA DAHI MEVCUT GECIS YOLU iZiN BELGELERINDEKI
GIRIS YE CIKISLAR GECERLIDIR

4.2.11.3. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE GECIS YOLU iZIiN BELGESI ALMIS OLAN AKARYAKIT YE SERVIS
ISTASYONLARINDA iS YERIi ACMA VE CALISMA RUHSATININ YENILENMESI GEREKTIGI HALLERDE GECIS
YOLU iZiN BELGESI ALDIGI TARIHTEKI MEVZUAT HUKUMLERINE GORE iSLEM TESIS EDILIR

4.2.11.4. AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANLARINDA 5015 SAYILI PETROL PiYASASI KANUNU'NA VE
ILGILI YONETMELIKLERE UYULACAKTIR ENERJi PiYASASI DUZENLEME KURULU'NDAN (EPDK) GEREKLI
iZINLER ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ



4.3. TURIZM ALANLARI
4.3.1. OTEL ALANI
4.3.1.1. OTELLER. ASLT FONKSiYONLARI MUSTERILERIN KONAKLAMA iHTiYACLARINI SAGLAMAK OLAN, BU
HiZMETIN YANINDA YEME-ICME. SPOR VE EGLENCE IHTIYACLARI ICIN YARDIMCI VE TAMAMLAYICI
BiRIMLERiI DE BUNYELERINDE BULUNDURABILEN TESISLERDIR
43.1.2. BU ALANLARDA TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN
YONETMELIKTE TANIMLI OTEL, MOTEL, TATIL KOYU, PANSIiYON, KAMPING, HOSTEL, APART OTEL GIBi
YAPILAR YAPILABILIR
43.1.3 YAPILACAK YAPI VE TESISLERIN KULTUR VE TURiZM BAKANLIGI'NCA YAYIMLANAN "TURIZM
TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK” HUKUMLERINE UYGUN
OLARAK YAPILMASI ZORUNLUDUR.
4.3.1.4. TURIZM TESiIS ALANLARINDA YAPILAN TURiZM TESIS VE YAPILARI SONRADAN HIiCBIR SEKILDE
BASKA AMAC ICIN KULLANILAMAZ. TAPU KUTUGUNE TOPLIIMUN YARARLANMASINA ACIK YAPI VE
TURIZM TEStSI YAZILIP TESCIL iSLEMi YAPILMADAN YAPI RUHSATI VERILEMEZ
4.3.15. KULTUR VE TURiZM BAKANLIGI'NDAN YATIRIM BELGESiI ALINMADAN YAPI RUHSATI YERILMEZ.
TESISIN TAMAMLANMASININ ARDINDAN KULTUR YE TURIZM BAKANLIGI"NDAN ISLETME BELGESI
ALINMASI ZORUNLUDUR.
4.3.1.6. KAZANILMIS HAKLAR SAKLI KALMAK UZERE YENi YAPI RUHSATI VERILECEK TITUSTIK TESIiS
ALANLARINDA PROJESINDE GOSTERILMEK VE TESISLE BUTUNLUK GOSTERMEK SARTLARIYLA TICARI
BiRIMLER OLUSTURULABILIR BU UNITELER KAT MULKIYETINE KONU EDILEMEZ. TESiS DISINA HiZMET
VEREN TiCARIi BIRiM OLUSTURULAMAZ
4.3.1.7. KAZANILMIS HAKLAR SAKLI KALMAK UZERE OTEL ALANLARINDA YAPILACAK iFRAZ ISLEMiI
SONUCUNDA 2000 M* DEN KUCUK PARSEL OLUSTURULAMAZ. BU HUKUM MEVCUT iIMAR PARSELLERINDE
. HLAV.a.:
4.3.1.8. ZEMIN KAT YUKSEKLIGI 6.50 METREYi ASMAMAK SARTI ILE ASMA KAT VEYA TESISAT KATI
YAPILABILIR. ASMA KAT YAPILMASI HALINDE AYRICA TESISAT KATI YAPILAMAZ. ASMA KAT YAPILMADAN
YAPILACAK OLAN TESISAT KATI NORMAL KAT YUKSEKLIGINi ASAMAZ VE KATLAR TOPLAMINDAKI EMSAL
ALANININ %3'U DISINDA KALAN ALANLAR EMSALE DAHIL EDILIR.
4.3.1.9. TURIZM TESISLERININ BiRINCi YE iKiNCi BODRUM KATLARINDA YATAK UNITELERI DISINDA, iSKANA
YONELIK DIGER KULLANIMLAR (BAR. GECE KULUBU, DISKOTEK, SATIS UNITELERIi, RESEPSiYON, FUAYE,
LOKANTA HAMAM YUZME HAVUZU, TOPLANTI SALONU, JIMNASTIK SALONU, MUTFAK DEPO.
CAMASIRHANE. PERSONELE AIiT BURO, WC VB. YER ALABILIR. BODRUM KATLARDA YAPILACAK,
TESISLERIN BAKIM VE ISLETME IHTIYACLARINI KARSILAYACAK BU TUR KULLANIMLAR, YATAK UNITELERI
YAPILMAMAK SARTIYLA EMSALE VE EMSALE DAHIL EDILMEYEN %30‘LUK KISMA DAHIL EDILMEZ.
4.3.1.10. BIRINCI VE iKINCi BODRUM KAT ALANI; YAPI YAKLASIM MESAFELERININ DISINA TASMAMAK VE
BiNA TABAN ALANI BUYUKLUGUNE (iC BAHCE. AVLU VB. DAHIL) EN FAZLA BU ALANIN °.50‘Si KADAR
ILAVE EDILMEK SARTIYLA GENISLET1LEBIL1R. BIiRINCi VE iKiNCi BODRUM KATLARININ rAMAMI iSKANA
KONU EDILEBILIR.
4.3.1.11. IKINCi BODRUM KAT, OTOPARK ALANI OLARAK KULLANILMAK, TUM CEPHELERDE ZEMININ EN AZ
0.50 METRE ALTINDA KALMAK VE USTUNDE BITKILENDIRMEYi ENGELLEMEMEK, ON BAHCE VE YOL
YAKLASMA MESAFELERI ICINE TASMAMAK. YAN VE .ARKA PARSEL SINIRINA EN FAZLA | METRE
YAKLASMAK SARTLARIYLA GENISLETILEBILIR BODRUM OTOPARKI IGCLN TRAFIK GUVENLIGINI
AKSATMAYAN GEREKLI STANDARTLARI SAGLAYAN GIiRIS CIKIS RAMPASI MIMARI PROJELERDE
GOSTERILMEK ZORUNDADIR. GIiRiS CIKIS RAMPASI INSA EDILMEDEN VE TOPRAK USTUNDE BAHCE
DUZENLEMESi YAPILMADAN YAPI KULLANMA iZiN BELGESI VERILMEZ.

4.4. SOSYAL ALT YAPI ALANLARI
4.4.1. EGITIM TESISLERI ALANI
4.4.1.1 ANAOKmMU-ILKOKT L-ORTAOKUL-LISE-TEKNIK OGRETIM- OZEL EGITIM ALANI VB.

+ BU ALANLARDA KAMU KULLANIMINDA OLMAK UZERE PLAN UZERINDEKi KULLANIM KARARINA GORE
ANAOKULU, iILKOKUL, ORTAOKUL. LiSE. TEKNiK OGRETIM TESISLERI ILE VE BU TESISLERE AiT HiZMET
RINALARI YAPILABILIR

* YAPILASMA PLAN UZERINDE ONGORULEN YAPI YAKLASIM MESAFELERiI VE YAPILASMA SARTLARINA
UYGUN OLARAK GERCEKLESTIRILECEKTIR

+ BODRUM KAT YAPIMI, CATI VE CATI KATI YAPIMI, KAT YUKSEKLIGI. BINALARA KOT VERILMESI, YAPJ
CEPHE VE DERINLIKLERI, VB. DIGER HUSUSLARDA YAPILASMA VE iFRAZ KOSULLARINI BELIRLEMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIR.



« PLAN UZERINDE UZEL EGIiTiM TESiSi OLARAK TANIMLI ALANLAR DA AYNi KOSULLARA TABt OLUP. OZEL
NITELIKLi OLARAK YAPILABILIR

4.4.1.2. YUKSEK OGRETIM ALAM

+ BU ALANLARDA; UNIVERSITELERIN YUKSEKOKUL, LISANS, LISANSUSTU EGITIM TESISLERI, BU
TESISLERE ILISKIN SOSYAL VE KULTUREL TESISLER \Ti IDARI KULLANIMLAR ILE TEKNOPARK,
TEKNOKENT. TEKNOLOJi GELiSIM MERKEZLERI YER ALABILIR BU ALANLARDA OGRENCIi YURTLARI iLE
KAMPUS iCi KONAKLAMAYA YONELIK LOJMAN YAPILARI DISINDA KONUT AMACINA YONELIK YAPI
YAPILAMAZ

4.4.2. HASTANE VKSAGLIK TESISLERI ALANI

4.4.2.1. BU ALANLARDA KAMU KULLANIMINDA OLMAK UZERE AILE SAGLIGI MERKEZi. BASAMAK SAGLIK
TESISLERI. AGIZ VE DiS SAGLIGI MERKEZLERI, DOGI Al YE COCUK BAKIM EVLERI, DEVLET. EGIiTiM. IHTISAS,
ARASTIRMA HASTANELERI. FiZiIK TEDAM VE REHABILITASYON MERKEZLER] YE SAGLIK KAMPUSLERI GiBi
TESISLER YAPILABILIR

4.4.2.2. YAPILASMA PLAN UZERINDEKI YAPI YAKLASIM MESAFELERI VE YAPILASMA SARTLARINA UYGUN
OLARAK GERCEKLESTIRILECEKTIR

4.4.2.). BODRUM. CATI, KAT YUKSEKLIiGIi. KOT VERILMESiI VB DIGER HUSUSLARDA YAPILASMA VE iFRAZ
KOSULLARINI BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

4.4.2.4. PLAN UZERINDE OZEL SAGLIK TESiSi ALANI OLARAK TANIMLI ALANLAR DA, AYNI KOSULLARA TABI
OLUP, OZEL NITELIKLI OLARAK YAPILASACAKTIR.

4.43. SOSYAL VE KULTUREL TESiIS ALANLARI
4.4.3.1. SOSYAL TESIS ALANI

« BU ALANLAR SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYIiNi ARTIRMAK AMACI ILE TOPLUMUN
FAYDALANACAGI; KRES, KURS* YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI
BAKIMEVIi. REHABILITASYON MERKEZi, TOPLUM MERKEZIi, SEFKAT EVLERIi GiBi FONKSiYONLARDA
HiZMET VERMEK UZERE AYRILAN KAMU KULLANIMINDAKI TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANLARDIR

« YAPILASMA PLAN UZERINDEKI YAPI YAKLASIM MESAFELERI VE YAPILASMA SARTLARINA UYGUN
OLARAK GERCEKLESTIRILECEKTIR

« BODRUM, CATI. KAT YUKSEKLIGI, KOT VERILMESI VB. DIGER HUSUSLARDA YAPILASMA VE IFRAZ
KOSULLARINI BELIRLEMEYE BELEDIYESi YETKILIDIR

+ PLAN UZERINDE OZEL YURT ALANI OLARAK TANIMLI ALANLAR DA AYNI KOSULLARA TABI OLUP. OZEL
NITELIKLI OLARAK YAPILABILIR

4.43.2. YTIRT ALANI

+ BU ALANLARDA ILGILI MEVZUATA UYGUN OLARAK OGRENCILERIN BARINMA, BESLENME VE EGITIM
IHTIYACINI KARSILAYAN KAMU YA DA OZEL SEKTOR TARAFINDAN ISLETILEN OGRENCIi YURTLARI
YAPILABILIR,

« OZEL YURT ALANLARI PLANDA OZEL(O) NOTASYOMU ILE GOSTERILEN ALANLARDIR

* YAPILASMALAR PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI YAKLASIM MESAFELERI VE YAPILASMA
KOSULLARINA UYGUN OLARAK GERCEKLESTIRILECEKTIR YAPILASMA KOSULLARI PLAN UZERINDE
TANIMLI DEGILSE YAPILACAK OLAN YATIRIMIN I[HTIYACINA GORE BELEDIYE TARAFINDAN
BELIRLENECEKTIR.

+ BODRUM GATI, KAT YUKSEKLIGI, KOT VERILMESI VB. DIGER HUSUSLARDA YAPILASMA KOSULLARINI
BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR

4433, KULTUREL TESIS ALANI

« BU ALANLAR TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HIiZMET VERMEK UZERE; KUTUPHANE,
HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERIiSi, MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE
SALONLARI. SINEMA TiYATRO VE OPERA GiBi FONKSIYONLARIN YER ALDIGI KAMU KULLANIMINDAKI
ALANLARDIR



+ YAPILASMA PLAN UZERINDEKiI YAPI YAKLASIM MESAFELERI \"E YAPILASMA, SARTLARINA UYGUN
OLARAK GERGEKLESTIRILECEKTIR.

« BODRUH CATI KAT YUKSEKLIiGi, KOT VERILMESi VB DIGER HUSUSLARDA YAPILASMA VE iFRAZ
KOSULLARINI BELIRLEMEYE BELEDIYESi YETKILIDIR

4.43.4. SPOR ALANI (SEMT SPOR ALANI-ACIK SPOR ALANI-KAPALI SPOR ALANI)

+ KAMU KULLANIMINDA OLMAK UZERE HALKIN SPOR VE OYUN iHTIYACININ KARSILANMASI. SPORTIF
FAALIYETLERIN GERCEKLESTIRILEBILMESI ICIN KENT, BOLGE VEYA SEMT OLCEGINDE AYRILAN ACIK VE
KAPALI TESIS ALANLARIDIR. BU ALANLARDA FUTBOL. BASKETBOL. VOLEYBOL. TENiS VB SPOR
ALANLARI, ACIK VEYA KAPALI OTOPARKLAR ILE SEYIRCI VE SPORCULARIN iHTIYACINA YONELIK, BUFE,
LOKANTA. PASTANE, CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE iLiSKIN TICARI UNITELER YER ALABILIR

+ YAPILASMA PLAN UZERINDEKi YAPI YAKLASIM MESAFELERI VE YAPILASMA SARTLARINA UYGUN
OLARAK GERGEKLESTIRILECEKTIR

+ SPOR ALANLARINDA YAPILACAK YAPILARDA BODRUH CATI, KAT YUKSEKLIiGi, KOT VERILMESi VB.
DIGER HUSUSLARDA YAPILASMA VE II-RAZ KOSULLARINI BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

444, IBADET ALANI (CAMIi ALANI)

4.4.4.1. BU ALANLARDA: IBADET ETMEK VE DIiNi HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA iINSANLARIN
TOPLANDIGI TESISLER iLE BU TESISLERIN KULLIYESININ, DINT TESiISIN MiIMARISIYLE UYUMLU OLMAK
KOSULUYLA DINT TESISE AiT. LOJMAN. KUTUPHANE. ASEVi, DINLENME SALONU, TAZIYE YERIi. YI'RT VE
KURS YAPISI. GASILHANE. SADIRVAN VE TUVALET GiBi MUSTEMILATLAR. ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA
KAPALI OTOPARKLAR YAPILABILIR

4.4.4.2. YAPILASMA PLAN UZERINDEKI YAPI YAKLASIM MESAFELERI VE YAPILASMA SARTLARINA UYGUN
OLARAK GERCEKLESTIRILECEKTIR

4.4.4.3. CAMI ALANLARINDA YAPILACAK YAPILARDA BODRUM CATI KAT YUKSEKLIiGI, KOT VERILMESI VB
DIGER HUSUSLARDA YAPILASMA \-E IFRAZ KOSULLARINI BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR

45.ACIK \TE YESIL ALANLAR
451 PARK ALANI

4.5.1.1 PLANLAMA ALANINDA VEYA CEVRESINDE YASAYANLARIN DINLENME, GEZINTi VE EGLENME IiLE
KUCUK OLCEKLI SPOR ALANI GEREKSINMELERINI KARSILAMAYA YONELIK DUZENLENEN ALANLARDIR

451.2. YAPILASMAYA ILiISKIN ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESIi IMAR YONETMELiIGIi VE PLANLI
ALANLARMAR YONETMELIGINDE BELIRLENEN KOSULLAR GECERLIDIR.

452. REKREASYON ALANI

452.1. KENTIN ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE; EGLENCE, DINLENME. PiKNiK
IHTIYACLARININ KARSILANABILDIGI. KENT iCINDE VE CEVRESINDE GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK
OLARAK DUZENLENEN ALANLARDIR

4.5.2.2. YAPILASMA PLAN UZERINDE TANIMLI YAPILASM\ KOSULLARINA GORE GERCEKLESTIRILECEKTIR

45.3. PASIF YESIL ALANLAR

4.5.3.1. KONUMU, FORMU VE YUZ OLGCUMU GEREGI UZERINDE YESIL DOKU OLMASINA RAGMEN DOGRUDAN
KULLANILAMAYAN, KORUMA. GEVRE SAGLIGI VE ESTETIK AMACLI PLANLANAN ALANLARDIR
45.3.2. BU ALANLAR UZERINDE PEYZAJ DUZENLEMELERI YAPILABILIR ANCAK SABIT YAPI YAPILAMAZ

454. MEYDAN

45.4.1 YERLESME DOKUSU ICERISINDE SEHIRDEKiIi YAYA SIRKULASYONUNU YONLENDIREN HALKIN
TOPLANMA. BiR ARAYA GELME. KUTLAMA GiBi TOPLUMSAL DAVRANISLARINA iMKAN YEREREK SOSYAL
YASAMA HIiZMET EDEN. .ALANIN OZELLiIGi BOZULMADAN UZEL MULKIYETE KONU EDILMEKSIZIN VE
MEYDAN KULLANIMI ENGELLENMEKSIZIN ALTI OTOPARK OLARAK KULLANILABILEN OZEL GUNLERDE
KERMES, FUAR, FESTIVAL GiBi ORGANIZASYONLARIN DUZENLENEBILDIGi ALANLARDIR.



4.5.4.2. MEYDAN OLARAK BELtRI.EKEN ALANLARDA SABIT YAPI YAPILAMAZ

455 MEZARLIK ALAM

455». BU ALAM.AR GECMISTEN BUGUNE GOMU GERCEKLESMIS MEVCUT MEZARLIK ALANLARINI
KAPSAMAKTADIR.

455.2. BU ALANLARDA CENAZELERIN DEFNEDILDIGI MEZAR YERLERI, DEFIN iZzM VE DIGER ISLEMI,ERIN
YURUTULDUGU iDART TESiS BINALARI, GUVENLIK ODASI, BU ALANA HiZMET VEREN ZiYARETCt BEKLEME,
MORG. GASTLHANE. IBADET YERt, SADIRVAN, CESME. HELA iLE OTOPARK YAPILABILIR.

455.3. YAPILASMAYA ILISKIN ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI VE PLANLI
ALANLAR MAR YONETMELIGINDE BELIRLENEN KOSULLAR GECERLIDIR

4.5.6. ORMAN ALANI

456.1. BU PLANDA ORMAN ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLAR DEVLET ORMANLARI, HUKMIi
SAHSIYETINE HAiIZ AMME MUESSESELERINE AIiT ORMANLAR OZEL ORMANLAR VEYA MUHAFAZA
ORMANLARI OLUP, 6831 SAYILI ORMAN KANUNU HUKUMLERINE TABi ALANLADIR

4.5.6.2. UYGULAMADA SINIRLAR KONUSUNDA TEREDDUT OLUSMASI HALINDE ORMAN KADASTRO SINIRLARI
ESAS ALINACAK OLUP ILGILi KURUM GORUSUNUN ALINMASI SARTTIR

4.5.6.3. HANGi KULLAMMDA KALDIGINA BAKILMAKSIZIN. ORMAN MULKIiYETINDE OLAN VE ORMAN GENEL
MUDURLUGUNCE TAHSISI YAPILAN ALANLAR, PLANDA DEGISIKLIGE GEREK KALMAKSIZIN, TAHSIS SURESI
DAHILINDE TAHSIS .AMACINA UYGUN OLARAK KULLANILABILIR.

4.5.6.4. ORMAN ALANLARI iCERISINDEKIi PLAN iLE ONGORULEN YOLLARDA TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
VEYA BAGLI KURULUSLARININ iZNi ALINMADAN YOL GENISLETME VE YENi YOL ACMA CALISMASI
YAPILAMAZ.

4.5.6.5. PLANDA ORMAN ALANI OLARAK TANIMLI OLMASINA RAGMEN. ORMAN KANUNUNUN 2 MADDESININ
(B) BENDiIi KAPSAMI DISINA CIKARILIP HAZINEYE DEVREDILEN VEYA OZEL MULKIYETE SATISI
GERCEKLESMIS OLAN ALANLAR, MAHKEME KARARLARI SONUCU DOGACAK HAKLAR SAKLI KALMAK
KAYDIYLA. SATIS AMACLARI DOGRULTUSUNDA KULLANILACAKTIR

46. TEKNIK ALTYAPI ALANI

46.1. BU ALANLAR KAMU TARAFINDAN YAPILACAK. OTOGAR. KARAYOLU. DEMIRYOLU. DENizYOLU,
HAVAYOLU, SU-ATIK SU VE ATIK SISTEMLERI, KENTSEL TOPLU TASIMA GUZERGAHLARI. ENERJi URETIM.
DAGITIM VE DEPOLAMA IHTIYACLARINA YONELIK TEKNIK ALTYAPI TESISLERININ YER .ALABILECEGI
ALANLARDIR

4.6.2. PLAN UZERINDE TANIMLI YAPILASMA KOSULLARINA UYULUR PLANDA YAPILASMA KOSULLARI VE
YAPI YAKLASIM MESAFELERiI BELIRLENMEMISSE YAPILACAK OLAN TESISIN NIiTELIGI VE IHTIYAGLARINA
GORE YAPILASMA SARTLARI iLGIiLi BELEDIYESINCE BELIRLEMR

4.6.3. BODRUM GATI, KAT YUKSEKLIiGI, KOT VERILMESI VB. DIGER HUSUSLARDA YAPILASMA VE iFRAZ
KOSULLARINI BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR

4.7. ULASIM
4.7.1. TASIT VE YAYA YOLLARI

4.7.1.1. DEVLET YOLU NITELIGINDEKI KARAYOLU KENARINDA TANIMLI KARAYOLLARI YOL KENARI
KORUKLA KLSAGI ICERISINDE KARAYOLLARI 13. BOLGE MUDURLUGUNUN GORUSU ALINMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

4.7.1.2. PLAN UZERINDE BELIRLENEN YOL GENISLIKLERIi ESASTIR YOL GENISLIGININ BELIRLENMEDIGI
HALLERDE PLAN UZERINDEN OLCU ALIMR

4.7.1.3. PLANIN ONAYINDAN ONCE 3194/18. MADDE KAPSAMINDA IMAR UYGULAMASI KESINLESMIiS OLAN
IMAR PARSELLERINDE PLAN UZERINDE YAZAN YOL GENISLIGI ILE IMAR UYGULAMASI SONUCUNDA
OLUSAN YOL GENISLiIGIi ARASINDA UYUMSUZLUK OLMASI VE BUNUN TEKNiK BIiR HATADAN
KAYNAKLANDIGININ TESPIT EDILMESIi DURUMUNDA KESINLESEN IMAR UYGULAMASI SINIRLARINA GORE
ISLEM TESIS EDILIR.



4.7.2. BISIKLET YOLI'

4.7.2.1, ULASIM, GEZINTI VE SPOR YAPMAK AMACIYLA YAYA VE MOTORLU ARAC TRAFIGINi AKSATMADAN
BiSIKLETLILERIN EMNIYETLI BiR SEKILDE KULLANDIGI YOLDUR.
4.7.2.2. BU ALANLARDA BIiSIKLET YOLLARI YONETMELIGINE GORE UYGULAMA YAPILIR

4.7.3. HAVALIMANI

4.7.3.1 GAZIPASA-ALANYA HAVALIMANINDA UCUS GUVENLIGININ VE ELEKTRONIK SISTEMLERIN OLUMSUZ
ETKILENMEMESI ACISINDAN;

+ iC YATAY VE/VEYA KONiK YUZEYDE BULUNAN DOGAL MANIALAR UZERINDE CATI. BACA, ANTEN VE
BENZERI Timi MUSTEMILAT DAHILEN FAZLA 6.50 METRE YAPILASMAYA MUSAADE EDILIR

+ IC YATAY VEVEYA KONIK YUZEY ILE YAKLASMA VE KAIKTS-TIRMANIS YUZEYLERININ KESISTIGI
FAKAT iC YATAY VE/VEYA KONiK YUZEYIN DAHA BASKIN OLDUGU ALANLARDA BULUNAN DOGAL
MANIALAR UZERINDE CATI. BACA ANTEN VE BENZERiI TUM MUSTEMILAT DAHIL EN FAZLA 6,50 METRE
YAPILASMAYA MUSAADE EDILIR.

e *36 17 5140 N 32 18 1400 E* KOORDINATINDA HiZMET VEREN GAZIPASA VERICi ISTASYONU MERKEZ
OLMAK UZERE 2000 METRE YARICAPLI ALAN ICERtSINDE YAPIMI PLANLANAN YAPILASMALARIN EN UST
NOKTASININ DENiZ SEVIYESINDEN YUKSEKLIGIi 50 MYi ASAMAZ BU GIiBi DURUMLARA DHMI GENEL
MUDURLUGU VE SiVIL HAVACILIK GENEL MUDURLUGU GORUSLERi ALINMAKSIZIN IMAR DURUM
BELGESI VE YAPI RUHSATI DUZENLENEMEZ

« HAVALIMANI MANIA PLANI DISINDA KALAN YAPILASMA BOLGESINDEKiI YAPILARIN ZEMIN
SEVIYESINDEN iTIBAREN YUKSEKLIKLERI HiC BiR KOSULDA 40 METREM ASAMAZ. HAVALIMANI MANIA
PLANI DISINDA KALAN YAPILASMA BOLGESINDE ZEMIN SEVIYESINDEN iTIBAREN 40 METREYi GECECEK
YAPILASMA PLANLANMASI HALINDE, WGS 84 FORMATINDAKI KOORDINATLAR VE ARAZiI KOTU + TALEP
EDILEN YAPI YUKSEKLIK BILGILERININ GONDERILMESI SURETIYLE DHMi GENEL MUDURLUGU YE SiYiL
HAVACILIK GENEL MUDURLUGU GORUSLERI .ALINMAKSIZIN IMAR DURUM BELGESI YE YAPI RUHSATI
DUZENLENEMEZ.

4.8.ENERJIi URETiM DAGITIM VE DEPOLAMA
4.8.1. TRAFO ALANI
4.8.1.1. BU ALANLARDA ELEKTRIK ENERJISINi DAGITMAYA DONUK TRAFO TESISLERiI YAPILABILIR

4.8.1.2. TRAFO PARSELLERINDE MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU VE YAPI YAKLASIM MESAFESI TRAFIK
GUVENLIGI, MEVCUT TESEKKUL GiBi KRITERLER ESAS ALINMAK SURETIYLE BELEDIYESI TARAFINDAN
BELIRLENIR.

48.1.3. IHTIYAC OLMASI HALINDE BELEDIYE ENCUMEN KARARIYLA 1000 M» VE UZERINDEKiI PARK
ALANLARI ICERISINDE 40 M* Yi ASMAYAN TRAFO YAPILABILIR.

48.2. SU,ATIK SI VE ATIK SISTEMLERI

4.8.2.1. PLAN UZERINDE GOSTERILEN YA DA GOSTERILMEYEN KAMU YATIRIMI NiTELIGINDEKIi YER ALTI YA
DA YER USTU TARIMSAL SULAMA TESISLERI VE BORU HATLARI, ICME SUYU TESISLERiI VE BORU HATLARI,
ATIK SU TESISLERi VE BORU HATLARI VB TEKNIK ALT YAPI TESISLERININ KORI'NMASI ESASTIR

4.8.2.2. PLAN KARARI GEREGi ZORUNLU OLARAK DEPLASE EDILMESiI GEREKEN YAPI VE TESISLER iCiN iLGILi
YATIRIMCI KAMU KURUMU GORUSU ALINMAK ZORUNDADIR.

4.8.2.3. BU PLANDA YER ALAN DERELER SU YUZEYLERiI KAPSAMINDADIR.

4.8.2.4. DERE YATAKLARINDA YAPILACAK UYGULAMALARDA, 26284 SAYILI “DERE YATAKLARI VE
TASKINLAR" KONULU BASBAKANLIK GENELGESI, 24499 SAYILI “AKARSU VE DERE YATAKLARININ ISLAHI"
KONULU BASBAKANLIK GENELGESI ILE DSI 13. BOLGE MUDURLUGU GORUSUNE VE ISLAH VE TASKINA
YONELIK ILGil.t MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR

4825 DEVLET SU ISLERI 13 BOLGE MUDURLUGU GORUSU ALINMADAN MEVCUT AKARSULARIN
YATAKLARI DEGISTIRILMEYECEK \E DERELERIN UZERI KAPATILMAYACAKTIR



4.5.2.6. BU PLANDA TASKIN ALANI OLARAK BELIRTILMiS ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU UYGULAMA
ONCESI ILGILI KURUM GORUSLERI TEMIN EDILECEKTIR. BU KAPSAMDA TASKIN ALANI ICERISINDE KALAN
TASINMAZLARDA DSi 13 BOLGE MUDURLUGU GORUSU ALINMADAN YAPI RUHSATI VERILEMEZ

4.8.2.7. SULAMA ALANLARINDAKI SANAT YAPILARI VE SULAMA KANALLARININ KORUNMASI GEREKMEKTE
OLUP, SULAMA ALANLARINDA YAPILACAK YAPILARDA DSi 13, BOLGE MUDURLUGUNUN GORUSU

DOGRULTUSUNDA UY GU.AMA YAPILIR.

4.8.2.8. PLANDA SU YUZEYi YA DA TASKIN ALANI OLARAK TANIMLI OLMAYIP ARAZIDE MEVCUT OLAN TUM
DERE YATAKLARI. KANAL VE KANALETLER iLE VADI TABANLARI YAPILASMA ASAMASINDA TASKIN
OLASILIGINA ILISKIN ETUT EDILEREK. SUYUN AKISI KESILMEYECEK SEKILDE DUZENLENECEK YA DA
DEPLASE EDILECEKTIR BU DUZENLEMELER YAPILMADAN YAPI RUHSATI VERILEMEZ

4.8.2.9. IDARE TARAFINDAN TASKIN RISKI TESPIT EDILEN TASINMAZLAR iCiIN GEREK DUYULMASI
DURUMUNDA MUNFERIDEN DSi 13 BOLGE MUDURLUGU GORUSU ALINACAKTIR



